UPPHAVANDE AV FASTIGHETSPLAN
Ny + | ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

| och med att detaljplanen vinner laga kraft upphor fastighetsplan
2380K-16/1972 att galla inom skrafferat omradet.
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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND, SYFTE OCH PLANDATA

PE Korv AB har ansokt om planbesked for att mojliggora en avstyckning av fastigheten Trucken 4. Pa fastigheten plan-
eras en biltvatt vilket ryms inom planbestammelserna for gallande detaljplan 155. For fastigheten finns dock en fastighets-
plan som hindrar att fastigheten kan styckas av.

Syftet med planen ar att mojliggora att fastigheten Trucken 4 delas i tva fastigheter genom att upphava fastighetsplan 2380
K-16/72 inom fastigheten. Gallande planbestammelser behalls men anpassas till Boverkets nuvarande riktlinjer. Det innebar
att det istallet for industri féreslas Bilservice, ej férsaljning av drivmedel, samt smaindustri och handel med skrymmande
varor. Om inte bilservice preciseras tillats forsaljning av drivmedel. Detta bedéms dock generera betydligt fler besdkare an
de verksamheter som planen medger och har darfor inte beddmts Iampligt. Detta medges ej heller i gallande detaljplan155.

Fastigheten Trucken 4, som ar i privat ago, ar ca 4000 kvm. Fastigheten ligger i Odenskog ca 2,5 km fran centrala
Ostersund och ca 600 meter fran Trafikplats Odenskog. Fastigheten angérs fran Inspektorsvagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planférslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan.

Gallande detaljplan 155 (Fdrslag till utvidgning av stadsplan for del av Stadsdelen Odenslund 1 lagakraftvunnen 1965-06-
24) medger industri till en byggnadshdjd av 8 meter samt att hdgst halften av fastigheten far bebyggas.Vind far inte inredas.

Behov av Miljobedémning
Miljo- och samhallsnamnden beslutade 2013-01-23 §20 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas efter-
som planens genomférande inte beddms medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, MB

Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kap MB. Planomradet ligger inte
heller i narheten av nagot Natura 2000-omrade, naturreservat eller nagra utpekade naturvarden.

Samhallsbyggnad beddmer inte att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids till foljd av att planen genomfors.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé, Mark och vegetation

Fastigheten Trucken 4 ar en asfalterad relativt plan industritomt belagen i ett omrade med flera fastigheter av samma
karaktar. Norr om fastigheten ligger bostadsomradet Korfaltet, som avskiljs fran industriomradet av en skogsdunge.

Geotekniska férhallanden

For fastigheten Trucken 4 finns ingen geoteknisk undersokning, en grundbottenbeskiktning (OSD281) finns dock for fastig-
heten Trucken 5 dster om planomradet. Dar patraffades filttorv och annat organiskt material under en befintlig fylining vilket
medforde extra grundlaggningsarbeten som palning. Geoteknisk undersdkning ska utféras i bygglovskedet.

Planférslaget

| planomradet medges Bilservice, ej forsaljning av drivmedel, samt smaindustri och handel med tyngre skrymmande varor.
| begreppet bilservice menas service bade till bilar och bilister t.ex.bilférsaljning, biluppstallning och bilreparation. Planerad
verksamhet ar en biltvatt vilket ryms inom bilservice. Om inte begreppet preciseras medges férsaljning av drivmedel.
Detta beddms generera fler besdkare an évriga anvandningar planforslaget medger och har darfér bedomts olampligt.
Inom planomradet medges smaindustri dvs. industri med lagre skyddsavstand. Med industri menas all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. | begreppet inryms aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anlaggningar.
Med begreppet handel med tyngre skrymmande varor avses de exempel som tas upp i dokumentet Oversyn av handels-
policy fér Ostersund (daterad 2007-06-28) dvs. férsaljning av t.ex. snoskotrar, bilar, husvagnar, batar mm. | begreppet
tyngre skrymmande varor ingar t.ex. inte forsaljning av TV, cyklar, mébler mm, se vidare rubriken Riktlinjer i handelspolicyn.
Storsta byggnadsarea i procent av fastigheten ar 50% och storsta tillatna byggnadshéjd ar 8 meter, dessa bestammelser
behalls fran nuvarande detaljplan for fastigheten (nr.155). Detsamma galler bestdmmelsen om att vind inte far inredas.

Offentlig & kommersiell service

| Odenskog finns kommersiell service i form av externhandel. Planomradet ligger ca 2,5 km fran centrala Ostersund
med dess utbud av offentlig och kommersiell service. Planforslaget skapar inget behov av ytterligare offentlig service.

Trafik

Det finns goda mojligheter att ta sig till planomradet med olika transportmedel fran olika malpunkter i framfor allt Ostersund.
Inspektdrsvagen ar en relativt rak och bred vag som kan inbjuda till hdgre hastigheter an tillatet. Inget behov av

forandring av standarden pa vagarna bedoms dock uppsta till foljd av planférslaget.

Separat belyst gangvag finns pa vagarna narmast planomradet. Detta kan bidra till en 6kad trygghetskénsla. Pa strackan
ned mot Hagvagen ar separeringen dock otydlig. Planforslaget beddms inte skapa ett behov av férbattrade gang- och
cykelvagar. Fragan kan dock bli aktuell att beakta om planerad utbyggnad av Lillange genomfors.

Narmaste busshallplats med god turtathet ligger pa Hagvagen ca 300 meter 6ster om planomradet.
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Parkering, varumottag, utfarter

Fastighetens parkeringsbehov samt varumottag ska tillgodoses pa den egna fastigheten. Infart till fastigheten far inte ske
narmast korsningen mellan Inspektérsvagen och Koérfaltsvagen, utfart far dock ordnas. Infartsférbudet galler fran fastighets-
i gransen mellan Trucken 4 och Trucken 11 och darifran 10 meter vasterut. Anledningen ar att det inte ska bli en fyrvags-
korsning vid korsningen mellan Inspektorsvagen och Kaorfaltsvagen och darmed dkad risk for ko in till fastigheten.

Hélsa och Sékerhet
Insatstiden till omradet beraknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att
raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Eventuellt behov av, samt placering av, nya

brandposter inom omradet far utredas av Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i samrad med raddningstjansten.
Behov av skyddsatgarder mot eventuell radonforekomst bestams i bygglovskedet.

Om det blir aktuellt att placera ny byggnad narmare 8 meter fran befintlig byggnad eller ndrmare an 4 meter fran fastighets-
grans stalls hogre krav pa brandklassning av byggnaden. Samrad ska i sa fall ske med Raddningstjansten i bygglovskedet.

Stérningar

For verksamheter pa fastigheten skall Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller, SNV Rad och riktlinjer 1978:5, fol

Detta regleras aven med en planbestdmmelse om att verksamheterna inte far vara stérande fér omgivningen.

Teknisk férsérjning

Kommunala vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns framdragna i Inspektorsvagen. Innan tvattvattnet fran biltvattar
leds ut pa det kommunala spillvattennatet ska rening ske, tex genom en oljeavskiljning. Foér att inte belasta det kommunala
spillvattennatet kan det bli aktuellt med en konstruktion som férhindrar att dagvattnet fran omkringliggande

hardgjorda ytor nar rannorna i tvattbasen. For fordonstvattar som ansluts till det kommunala vattennatet stalls aven krav pa
aterstromningskydd. Samrad ska ske med Vatten Ostersund i bygglovskedet.

Fjarrvarmeledningar finns i Inspektdrsvagen norr om planomradet. Befintlig byggnad pa fastigheten ar ansluten till dessa
ledningar. Maojlighet till anslutning beror pa nytillkommande byggnaders energiférbrukning.

El-, tele och optoledningar finns framdragna i Inspektorsvagen precis norr om planomradet. El- och teleledningarna ar
framdragna till befintlig huvudbyggnad pa fastigheten.

Hamtning av sopor ska ske pa varje fastighet. Pa Grafsasen ca 5 km fran planomradet finns atervinningscentral for foretag.

GENOMFORANDE

Tidplan och genomférandetid

Planen drivs med sa kallat enkelt planforfarande, vilket innebar att den beroende pa vilka synpunkter som kommer in under
planens samradsprocess kan antas tidigast pa milj6- och samhallsnamndens sammantrade den 20 mars 2013.
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring av detaljplanen far ske under genomférande-
tiden for att infora fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund anordnar behov av brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund.
Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Den enskilde fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for drift och underhall av enskilda VA-anlaggningar inom kvartersmark.
Exploatoren ansvarar for att ansdka om lantmateriférrattningar i samband med genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsriéttsliga fragor och konsekvenser

Trucken 4

Planférslaget innebar att fastighetsplanen upphavs for fastigheten vilket innebar att fastigheten kan avstyckas i maximalt tva
fastigheter. Planforslaget medger ingen okad byggratt for fastigheten. | samband med planerad avstyckning av fastigheten
blir det aktuellt att antingen bilda ett servitut for vag for den nybildade fastigheten éver kvarvarande del av Trucken 4 eller
bilda en gemensamhetsanlaggning fér vag.

Ovriga fastigheter i planomrédets nérhet
Planférslaget innebar att dvriga fastigheter kan fa ytterligare en fastighet for antingen industri, bilservice eller handel med
skrymmande varor i intill sig alternativt i naromradet. Det som kan byggas samt hur mycket ar dock samma som i dagslaget.

Trucken 5 och 11

Fastigheterna omfattas av samma fastighetsplan som Trucken 4. Fastighetsplanen upphavs dock enbart for fastigheten
Trucken 4 vilket innebar att den fortsatter att galla for fastigheterna Trucken 5 och 11. Om det blir aktuellt att stycka av
fran dessa fastigheter kravs darfor att lampligheten for detta provas i ett planarbete.

Ekonomiska fragor

Ett planavtal som regler kostnaderna i samband med planarbetet finns mellan exploatéren och Ostersunds kommun.
Kostnader for lantmateriforrattningar samt eventuell flytt av befintliga ledningar i samband med genomférandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Vid bygglovansdkan skall inte planavgift betalas, bygglovavgifter utgar enligt géllande taxa.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

planbeskrivningen.

G.J; Bilservice, ej férsaljning av drivmedel, samt smaindustri och handel
med tyngre skrymmande varor, se vidare rubriken Planforslaget i

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e50 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Omradet far delas in i hogst tva fastigheter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)
Utfart, stangsel

£ A

Korbar infart far inte anordnas, korbar utfart far anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
é Hogsta byggnadshojd i meter.

Vi Vind far inte inredas.

STORNINGSSKYDD

m; Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen, se vidare
rubriken Stérningar i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

| och med att detaljplanen vinner laga kraft upphor fastighetsplan
2380K-16/1972 att galla inom skrafferat omradet (hela planomradet),

se karta under rubriken Upphévande av fastighetsplan.

FLYGFOTO - planomrad
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Tillhér miljo- och samhallsnamnden i

Ostersunds beslut 2013-03-19 § 100
betygar:

Agneta Johansson
Miljo- och samhallsnamndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Dnr Planmodul

P13/0001

Dnr Adh

2817/2012

Till handlingen hor:

Sarskilt utlatande

Plankarta med planbestdmmelser inklusive planbeskrivning

DETALJPLAN FOR
Trucken 4

Ostersunds kommun

Upprattad 2013-01-23

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

David Engstrom
Planarkitekt

Upphavande av fastighetsplan for industritomt

Beslutsdatum Instans

Antagande

2013-03-19 MSN

Laga kraft
2013-04-15

Aktbeteckning
2380K-P2013/18
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