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3 Antagandehandling

Detaljplan for

HANDEL | ODENSKOG
Slapvagnen 1,2,7,8,9 m fl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en omvandling av
Lillange/Odenskog fran industri- till handelsomrade. Handel ska kunna ske
med séllankopsvaror och dagligvaruhandel. Detaljplanen tillater aven kontor
och en mindre del icke storande smaindustri. Forbattringar i trafikmiljon
foreslas genom nya gang- och cykelvégar.

Detaljplanen sakerstéller befintlig allmén parkmark. Eftersom parkmarken
ingar i ett sammanhangande gronstrak fran soder till den stadsnara skogen &r
det viktigt att inga avvikelser medges som kan paverka parkmarken.

Detaljplanen anger att minst 10% av kvartersmarken ska vara gréna miljoer.
Det &r viktigt att detta uppratthalls och att ytorna garna koncentreras till
nagra storre ytor hellre an att de fragmenteras.

Detaljplanen innehaller ett antal utformningsbhestammelser med syfte att
skapa fasader som kan upplevas som varierande och intressanta.

Eftersom detaljplanen medger handel i stor koncentration, vilket kan
medfora manga besokare, innehaller dven detaljplanen bestammelser som
syftar till att skapa en miljé som kan upplevas som trygg och tillganglig av
alla.

Sarskilda fragor for bygglovet
Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik:

Kollektivtrafik

Tillgénglighet inom- och utomhus
Trygghet

Fororenad mark

Belysning utomhus (Gestaltning)
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4 Antagandehandling

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Ostersund i stadsdelen Odenskog,
soder om Lillange handelsplats. Planomradet gransar i soder mot
Fagerbacken, i vaster mot Hagvagen, i norr mot Chaufférsvégen och

I Oster mot fastigheterna Slédpvagnen 3, 4, 5 och 6.

Areal
Planomradets areal ar ungefar 7,8 ha, varav ca 6,2 ha ar kvartersmark.

Markéagoforhallanden

Huvuddelen av fastigheterna inom planomradet dgs av handel- och
industriféretaget NHP Ostersund AB (Slapvagnen 1, 2, 7 och 8).
Ostersunds kommun &ger huvuddelen av gatu- och parkmarken.
Langtradaren 4 (Schenker) ags av Langtradaren i Jamtland AB. Trucken 16
4gs av Eltrucken i Ostersund AB. Angvilten 5 4gs av Lillange Sodra
volymhandels KB. Slapvagnen 9 dgs av privata fastighetsagare.
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5 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, ingdr Odenskog i delomréde
10.8, centrala Ostersund. Ett av planeringsmalen framhaller en utveckling av
Lillange for kontorsarbetsplatser och handel, i huvudsak med skrymmande
varor.

Handelspolicy

Hosten 2004 antogs en handelpolicy for Ostersund av kommunfullmaktige.
Kommunstyrelsen beslutade sedan att handelspolicyn skulle ses 6ver och
den 28 juni 2007 godkéndes dversynen av kommunfullmaktige.

Handelspolicyn innehaller bland annat rekommendationer for Lillange
handelsplats och narliggande Odenskog. Handelsomradet skall kunna utokas
med fler handelsetableringar och att utbudet utvidgas fran nuvarande
begrénsning (enbart skrymmande handel) till att omfatta all slags handel
med séllankopsvaror. Handel med dagligvaror ska prévas fran fall till fall.

Program for nya detaljplaner

Ett program for nya detaljplaner, ”Uttkad detaljhandel i Odenskog”,
godkéndes av kommunfullmaktige den 24 april 2008 (se bilaga).

Inom omrade H2 (dar kvarteret Slapvagnen ingar) kan handel och kontor
medges. Programmet behandlar fragor som trafik, parkering,
godstransporter, tydlig exponering, gestaltningsfragor samt
miljokonsekvenser.

Tillvaxtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvaxtprogram for perioden 2009-2013. Det ar
ett 6vergripande strategiskt dokument som ar végledande for kommunens
arbete for utveckling och tillvaxt. Programmet pekar ut nagra
utvecklingsomraden som ska skapa tillvaxt de narmaste aren.

= Befolkningen skall 6ka
= Antalet arbetstillfallen skall oka
= Fler bestkare

Utvecklingsomraden

Turism och besoksnaringen ar viktig for Ostersund och skall utvecklas. Den
har en stor samhallsekonomisk betydelse som skapar direkta och indirekta
arbetstillfallen. Turister och andra besokare &r potentiella nya invanare som
bidrar till utveckling av bland annat handeln genom sin konsumtion.

For att kunna locka fler besokare, invanare och foretag till Ostersund kravs
att Ostersund upplevs som utmanande, spannande och attraktivt som
utvecklingsomrade.
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6 Antagandehandling

Kommunen skall underlatta etableringen av nya handelsrelationer och
nyetablering av foretag. Foretagen i kommunen kan och maste utvecklas.
Det skapar tillvaxt och tillsammans kan de 6ka mojligheterna till nya
handelsrelationer och nya marknader. Kommunen skall aktivt delta i detta
arbete.

Gallande detaljplaner

Hela planomradet &r planlagt sedan tidigare.
De géllande detaljplanerna &r:

e Nr 155 faststalld den 24 juni 1965
industriandamal
e Nr 193 faststalld den 20 oktober

1971 gatumark
e Nr 242 faststalld den 29 juni 1979
industriandamal
e Nr 344 laga kraft den 10 oktober
1994 gatumark
e Nr 361 laga kraft den 13 juni 1996
gatumark
e Nr 423 laga kraft den 5 december
2002 gatumark : 5|
e Nr 466 laga kraft 19 maj 2008 ¥
handel, ej livsmedel “

Miljékonsekvensbeskrivning /
Behov av miljébedémning

| programmet Ut6kad detaljhandel i Odenskog ingar en oversiktlig
konsekvensbeskrivning som behandlar ekologiska, sociala och ekonomiska
faktorer. Innehallet ligger till grund for detaljplanens
konsekvensbeskrivning.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 22 juni 2010, 8§ 206, att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) maste uppréttas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande bedoms medféra betydande miljopaverkan.
MKB bildggs planforslaget.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet
Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap
Miljokvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Utomhusluft
Trafiken &r den storsta orsaken till luftféroreningar i det aktuella
planomradet. Trafikprognosen for Lillange/Odenskog ar 2020 beréknar ge

L:\SB\PoB\Planer\detaljplaner\laga kraft\odenskog\510 Handel i Odenskog, Slapvagnen 1,2,7,8,9 m fl\original\Planbeskrivning -
antagande.doc



7 Antagandehandling

en trafikokning fran dagens 14 000 fordon per arsmedelvardagsdygn
(AMVD) till 22 000 fordon (AMVD) vid Hagvégen vid Mc Donalds.

Extern handelsetablering kan leda till 6kad bilanvandning. Férandringen
medfor dock inte s& stora miljoeffekter eftersom utslappen av kvéaveoxider
och partiklar beraknas minska under de kommande aren. Trots att
trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom kommunen sa minskar
uppmatta bakgrundshalter av olika luftféroreningar. Det beror bland annat
pa fordonsmotorer blir effektivare och har battre rening samt 6kad
anvandning av alternativa branslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Dessutom ligger
omradet val ventilerat pa grund av dess 6ppna lage.

Mot bakgrund av ovanstaende och de bakgrundsmaétningar som gors i
Ostersund bedoéms miljokvalitetsnormen foér utomhusluft inte 6verskridas
vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

I Ostersunds kommun berdrs Storsjon. Planomradet ligger inte i anslutning
till Storsjon och samhallsbyggnad gor darfér bedomningen att detaljplanens
genomforande inte paverkar miljokvalitetsnormen.

Omaivningsbuller
Miljokvalitetsnormen beror i dagslédget endast kommuner med mer an
250 000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation
Mer an halften av omradet bestar av hardgjorda ytor och byggnader, resten
bestar av grasytor med enstaka trad och buskar samt nagra traddungar.

Detaljplanen foreslar att kvartersmarken skall innehalla minst 10 % gréna
miljoer vilket blir en minskning med 2/3 till ca 6 000 kvm mot dagens ytor
18 000 kvm. Ytorna far garna koncentreras till nagra storre miljéer hellre an
att de fragmenteras. Vid nyskapade av gronytor finns det mojlighet att fa en
kvalitativt sett battre gronmiljo vilket &r positivt. De grona miljéerna &r inte
begransade till att enbart lokaliseras till markniva utan kan likval utgéras av
trad, grona tak eller andra innovativa ldsningar. Gronytor ar viktigt — de
skapar inte enbart en trevligare stadsmiljo utan aven luften blir renare.

Vid berékning av de grona miljoerna ska dokumentet Gronytefaktor for
Bo01 kompletterat av fortydligande om stamomfang fran samma dokument
ar 2005 anvandas.

Langs fastighetsgranserna mot Hagvagen och Chaufforsvagen skall trad
planteras inne pa kvartersmark. Langs Hagvagen skall dven trad planteras
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8 Antagandehandling

langs skiljeremsan mellan kérbana och gang- och cykelvag. Pa sa sétt bildas
en allé kring gang- och cykelvégen.

Langs med Fagerbacken finns ett sammanhangande gronstrak som &r ett
viktigt spridningsstrak for véaxter och djur fran den stadsnéara skogen in till
staden. Gronstraket far behalla sitt skydd i detaljplanen i form av allman
parkmark. Standarden pa parkmarken ar gras med trad i dungar. Antalet
utfarter 6ver parkmarken ar begransat till tva.

Geotekniska forhallanden

Inom eller i anslutning till planomradet finns fyra geotekniska
undersokningar gjorda (OSD 1 fran 1967 och 1983, OSD 2 fran 1971 och
OSD 123 fran 1975). Sammanfattningsvis kan anges att marken bestar av
moranlera. Vissa omraden har fyllnader ovanpa grunden i form av lermorén
om en maktighet pa ca 2 meter. Ytskiktet bestar av organiska jordar t ex torv
eller dytorv. Hela omradet &r tjalfarligt. Det finns risk for sattningar i
ytskiktet. Grundvattennivan varierar mellan 0,5 till 2 meter under marken.
Omradet bedoms som lampligt att exploatera. Detaljerad geoteknisk
undersokning maste klargora lamplig grundlaggningsmetod.
Radonfdrekomsten ar inte undersokt vilket bor ske i samband med den
detaljerade geotekniska undersokningen.

Bebyggelse

Handel — dagligvaror/livsmedel

Handel &r en del av staden och har i alla tider paverkat hur staden
utvecklats. De senaste 50 aren har omvandlingen av handelstrukturen,
framst for dagligvaror, paverkat staden. Utvecklingen har gatt fran olika
specialistbutiker pa gangavstand fran bostaden till externt lokaliserade
stormarknader. Under 1990-talet lades 45 butiker ner i Jdmtland.

Detaljplanen foreslar att en ny dagligvarubutik far etableras inom omradet
Lillange/Odenskog. Storsta bruttoarea som tillats uppgar till 4250 kvm.

Handelns utredningsinstitut (HUI) har gjort en konsekvensanalys november
2010 av vad effekterna skulle bli om en ny dagligvarubutik pa 4000 kvm
bruttoarea (= 3000 kvm séljyta) lokaliseras i Lillange/Odenskog.
Utredningen beskriver de sammantagna konsekvenserna av en ny etablering
I Lillange/Odenskog och ICA Maxi i stadsdel Norr.

Ica Maxi och en ny dagligvarubutik i Lillange/Odenskog beddms
tillsammans behdva en omsattning om totalt 360 miljoner kronor,

130 miljoner kronor mer &n det forvantade tillvaxtutrymmet fram till ar
2015, enligt HUI. Butikerna kommer att behdva ta en stor del av sin
omsattning fran befintlig handel i kommunen, men stérre delen fran
liknande butiker, av stormarknadskaraktar. Narliggande butiker drabbas
hardare an mer perifera. De butiker som beddms drabbas hardast kan
forvéntas tappa mer dn 10 procent av omsattningen. Mindre butiker i
naromradet kan tappa omséattning sa pass mycket att de slas ut. Storre
butiker kan béra den dkade konkurrensen. Enligt HUI:s bedémning berdrs
dock framst butiker i omraden som idag har mer an en butik. Man anger
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9 Antagandehandling

dock att det &r oklart hur mindre bostadsnara butiker som i Odenslund och
Torvalla skulle klara en férandring.

De negativa konsekvenserna i form av potentiellt minskad tillganglighet
skall vagas mot de positiva effekterna av en 6kad konkurrens. Ovriga
butiker tvingas véssa sina erbjudanden, prispressen 6kar mm, vilket kommer
konsumenterna till godo. Livsmedelshandel drar &ven till sig andra aktorer.

Handel - sallankdpsvaror

Nér det galler séllankdpshandeln har &ven den utretts av HUI. Deras
slutsatser ar att det varken idag eller i framtiden finns nagot "naturligt”
expansionsutrymme i Ostersund inom handeln med sallankopsvaror.
Utflodet av kopkraft fran Jamtland (t ex till Sundsvall och Birsta) uppgar
idag till cirka 500 miljoner kronor. En forstarkning av handeln i Ostersund
kan bidra till att h&mta hem delar av detta utflode. De uppskattar emellertid
att det inte &r mojligt att hdmta hem allt utfléde, utan uppskattningsvis
150-200 miljoner kronor. Det motsvarar mellan 7 500-15 000 kvm
forsaljningsyta (= 10 000-20 000 kvm bruttoarea, BTA) beroende pa typ av
handel.

| dagslaget ar handeln i Ostersund fordelad pd i stort tre platser. Befintlig
handelsyta uppgar totalt sett till cirka 138 000 kvm BTA. Handelsytan ar
fordelad pa stadskarnan (50 000 kvm BTA), Soder (21 000 kvm BTA) och
Lillange/Odenskog (40 000 kvm BTA). UtGver dessa tre omraden finns
totalt cirka 27 000 kvm BTA handel inom staden.

Stadskarnan
50,000 BTA
+ 27 000 BTA

i dvriga/staden

Lillage/Oenskog
40000 BTA

2100 B 1A

Befintlig sallankopshandel i Ostersund

Utifran kanda forfragningar pa detaljplaneandringar samt uppskattad
mojlighet till omvandling skulle Lillange/Odenskog ytmassigt kunna uppna
en fordubbling av befintlig handelsyta och en férdubbling av ovan
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10 Antagandehandling

uppskattat expansionsutrymme. Det skulle eventuellt kunna fa negativa
konsekvenser for stadsk&rnans handel.

Detaljplanen medger handel for Slapvagnen 1, 2, 7 och 8 om sammanlagt
19 400 kvm BTA varav 4250 kvm BTA reserveras for dagligvaruhandel.
Det inkluderar befintliga verksamheter inom planomradet sasom Jula,
Mekonomen, MECA samt ett antal mindre aktorer.

Industri

Inom planomradet medges aven smaindustri som inte ar stérande for
omgivningen. Idag finns Postakeriet och lokalen bakom Mekonomen, vilket
motsvarar ca 3200 kvm BTA

Boende

Fastigheten Slapvagnen 9 anvands idag for bostadsandamal. | gallande
detaljplan &r det omrade for industriandamal men "byggnader far dock
inredas till bostader i den omfattning som erfordras for tillsyn och
bevakning”. Det ar en alderdomlig bestammelse i forhallande till vad som
galler i omradet idag. Foreslagen detaljplan kommer darfor inte att medge
byggratt for bostader. Fastigheten far dock nyttjas for boende sé lange
fastighetsagaren 6nskar. Samma anvandning foreslas som for dvriga
fastigheter inom planomradet, dvs handel, kontor och smaindustri som inte
medfor storningar. Hogst 40% av fastigheten far bebyggas i gallande
detaljplan. Samma exploatering foreslas i den nya detaljplanen.

Tillganglighet

Dagens miljo &r inte ndmnvért anpassad fOr personer med nedsatt
rérelseformaga eller andra fysiska handikapp. Vid ett genomférande av
detaljplanen ska tillganglighetsfragorna beaktas bade inomhus och utomhus
sa att dessa personer sjélva kan ta sig fram inom omradet. Det kan handla
om materialval for markbeldaggning, fargsattning som underléattar for
synskadade, majlighet till vila pa bankar, separering fran fordonstrafik,
skyltning med gena och tydliga véagar. Belysningens utformning till exempel
sa att den inte dr blandande och att den &r ratt utformad s att en synsvag
person kan orientera sig, se och lasa, och att den horselskadade eller dove
kan lasa teckensprak. Tillganglighetsfragan maste foljas upp i
bygglovprévningen.

Gestaltning

Hogsta byggnadshojd som tillats ar 8 meter (som i gallande detaljplan) men
med mojlighet till markerade entrépartier upp till 12 meter. Entrépartierna
far innehalla tekniska installationer. Det ar viktigt att stora volymer bryts
upp och gestaltas sa att de far en mansklig skala. Langa enformiga fasader
far inte forekomma. Fasaderna som vander sig ut mot de publika ytorna ska
ha fonster med dagsljus for att skapa liv och intresse. Det &r valkant att
fasadens utformning paverkar manniskans vilja att vistas i miljon. En fasad
som &r detaljrik och intressant drar betraktaren till sig och inbjuder till
uppehall medan en enformig och sluten fasad medfor att betraktaren enbart
skyndar forbi.
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11 Antagandehandling

Fasadmaterialen ska vara varierade likval som fargsattningen. Organiska
material som till exempel trd ger ett mjukare intryck. Entréerna ar tankta att
markeras med hogre utskjutande partier. De far garna fungera som skarmtak
dar man kan vanta vid daligt vader. Skyltar till butikerna ska samordnas for
att fa en gemensam utformning. Skyltarna ska inte dominera fasaderna.

Inom ett handelsomrade ar belysningen en viktig del i upplevelsen. All
belysning utomhus inklusive fasadbelysning ska det sokas bygglov for. Se
aven under rubrikerna Trygghet och Tillganglighet.

Forutsatt att byggnaderna far en omsorgsfull utformning kommer
stadsbilden att forandras till det battre i och med att det blir en 6vergang fran
industriomrade till stadsmiljo.
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12 Antagandehandling

Friytor

| anslutning till entréerna ska ett antal torgplatser skapas. Dessa fungerar
som samlingsplatser som kan stimulera till spontana och planerande méten
mellan méanniskor. Har ska ocksa finnas mojlighet att satta sig ner och vila
vilket speciellt &r viktigt for aldre och funktionshindrade.

Rekreation

De som kommer att arbeta inom planomradet har méjlighet till aterhamtning
under till exempel lunchrasten runt Lillsjon eller vid Spikbodarna dér det
finns elljusspar for bade vinter- och sommarbruk.

Gator och Trafik

Trafikutvecklingen

Trafiken har trafiken 6kat mellan 10-80 % inom Lillange/Odenskog under
de senaste tio aren (beroende pa vilka platser man studerar) i takt med att
flera handelsetableringar gjorts. Storst okning ar det pa Hagvéagen vid Mc
Donalds. Séder om Jula pa Hagvagen har en 40% okning skett. Ser man till
den generella trafikokningen i Ostersund har den under samma tid varit
ungefar 1 % per ar.

Enligt den trafikprognos som gjorts for ar 2020 har underlaget varit befintlig
handel som utdkats med 20 000 BTA, det vill sdga motsvarigheten vad
foreslagen detaljplan tillater. Skulle ytterligare handel tillkomma inom
tidsperioden okar troligen trafiken ytterligare. Trafikprognosen ger en
okning i Lillange/Odenskog med 4 % i snitt per ar. Nedbrutet pa fem platser
ger det trafikmangder enligt foljande i arsmedelvardagsdygn (AMVD):

Trafikmangder ar 2005 | prognos ar 2020
Stuguvagen vid betongstationen 9800 16 000
Hagvégen vid Mc Donalds 14 700 22 000
Hagvéagen soder om Jula 9500 14 000
Fagerbacken vid Fresks 5750 7 500
Fagerbacken vid Travet 9 700 13 000

Gator och in-/utfarter

De tva huvudvagarna som leder till planomradet &r Hagvagen fran E14 och
Fagerbacken fran Krondikesvagen De é&r klassade som huvudgator.
Chaufforvagen ar klassad som lokalgata.

Redan idag patalar aktorer inom Lillange/Odenskog att trafikbelastningen
stundtals &r ett problem. Med en forvantad trafikmangd pa Hagvagen med
14 000 fordon &r det vikigt att ha sa fa in-/utfarter som mojligt. Idag har
respektive verksamhet egen in-/utfart mot Hagvégen (férutom Mekonomen
som har in-/utfart mot Chaufférvagen).

Detaljplanen foreslar att antalet in-/utfarter mot Hagvéagen begrénsas till tre
stycken, varav en in-/utfart enbart for Slapvagnen 9, for att framkomligheten
ska bli sa god som mojligt. Gatumarken utanfor in-/utfarterna till
handelsomradet maste utformas med vénstersvangfalt. Det behovs for att
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13 Antagandehandling

inte kobildning skall uppsta for trafik som kommer norrifran som skall
svanga in mot kvarteret Slapvagnen. Om Slapvagnen 9 skulle upphéra som
egen fastighet i framtiden maste all trafik omdirigeras till utfarten i omradets
sOdra del.

Pa sikt planeras ytterligare en cirkulationsplats langs Hagvéagen mitt for
handelsomradet for att samordna in-/utfarterna fran bade véstra och dstra
sidan om Hagvégen. Da maste all trafik fran Hagvagen till handelsomradet
omdirigeras till den nya cirkulationsplatsen.

Handelsomradet kommer dven att ha matning fran Fagerbacken och
Chaufforvagen.

Varumottagning ska ske via lastgatan som detaljplanen foreslar i kvarterets
bakkant. Lastgatan skall utgora en gemensamhetsanléaggning for samtliga
fastigheter inom kvarteret Slapvagnen. Om det skulle blir aktuellt med
annan anvandning pa Slapvagnen 5 och 6 skall in- och utfart ske via den nya
lastgatan. Ev kan det da dven bli aktuellt med en breddning av lastgatan med
marktillagg fran angransande fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Hagvagens vastra sida finns idag en gang- och cykelbana likasa
langs med Fagerbacken, separerade fran biltrafiken. Detaljplanen foreslar i
linje med programmet att en gang- och cykelbana, skiljd fran kérbanan med
en 3,5 meter bred tradremsa, anlaggs pa Hagvégens Ostra sida. Bredden pa
gang- och cykelbanan ar 3 meter. Vid Slapvagnen 9 finns inget utrymme for
en tradremsa som skiljer gang- och cykelvagen fran korbanan.

Chaufforvagen har pa bada sidor gang- och cykelfalt i samma plan som
kdrbanan. Langs med Chaufférvéagen finns inte tillrackligt med utrymme for
en gron skiljeremsa utan har foreslas kantstensupphojda gang- och
cykelbanor pa bada sidor. Programmet foreslar darfor att tradrader planteras
pa tomtmark, strax innanfér kvartersgransen. Det regleras i
planbestammelserna. Belaggning pa samtliga gang- och cykelbanor ar asfalt.

Inom kvartersmarken ska gangtrafikanter och cyklister tryggt, gent och
sakert kunna ta sig fran gatumarken till butikernas entréer samt rora sig
mellan entréerna. Det ska ske skiljt fran fordonstrafiken. Det ar vasentligt att
rorelsezonen langs med butiksfasaderna inte &r for smal. Den ska inte
upplevas som enbart en trottoar utan istallet som en sammanhéngande
vistelseyta.

I de fall gang- och cykelbanor korsas av fordonstrafik ska de oskyddade
trafikanterna ges foretrade vilket tydligt ska framga av den fysiska
utformningen av gatumiljon till exempel genom att fordonstrafiken maste
aka Over gang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik
Idag trafikeras omradet av stadsbussarnas linje 1 och linje 9 som byter
nummer vid Bilprovningen ldngs Chaufforvagen. (se bla linje pa karta).
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14 Antagandehandling

Hallplatslagena ar vid Mekonomen, Bilprovningen och Granliden langs
Fagerbacken. Aven om dessa busshéllplatser gor att planomradet har kortare
avstand an 400 meter till hallplatslagen borde en handelsetablering i den har
storleken ha béttre tillganglighet till busstrafiken. Programmets
miljokonsekvensbeskrivning anger som en atgard for att minska den
negativa miljopaverkan att busstrafiken till omradet ska ordnas for basta
tillganglighet, sa att den kan fungera som ett konkurrenskraftigt alternativ
till privat bilresande. Hallplatslagen, forslagsvis tva stycken, bor anordnas
langs Hagvagen. Forslag till lagen tas fram under projekteringsskedet.

| dagslaget anger Stadsbussarna att det inte ar mojligt att 1agga om linje1/9
eftersom de vid hallplatsen Bilprovningen dven har sitt garage dar
forarbyten sker. Istallet ser de ett scenario dar linje 4 fran Fagerbacken
fortsatter via Hagvagen for att sedan svanga in pa Inspektorsvagen och
tillbaka langs Odenskogsvégen (orange linje pa karta). Det skulle medféra
tva nya hallplatser langs Hagvagen, en ganska nara rondellen
Fagerbacken/Hagvagen och en séder om Jula. Att forlagga hallplatser inne i
sjalva handelsomradet nara entréerna &r inte mojligt enligt den erfarenhet
Stadsbussarna har. De kommer till exempel att flytta ut hallplatsen vid
Lillange handelsplats eftersom de inte kommer fram med bussarna.

BIa linje = Linje 1/9. Orange linje = ny stréckning pa Linje 4 inkl nya hallplatslagen.
Hallplatslagena ska samordnas med separerad gang- och cykelvag till entréerna.

I bygglovprévningen maste lokalisering av hallplatser samspelas med
placeringen av de fordonsseparerade gang- och cykelvéagarna fram till
entréerna.

Dagens turtathet ar i hogtrafik var 20:e minut. Efter klockan 18.00 gar
tatheten ner till i princip 1-timmestrafik. Aven turtitheten maste diskuteras.
Tillganglighet med buss maste vara hog aven under kvallar eftersom det
oftast ar da, efter arbetet eller senare, som man handlar. Eftersom
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15 Antagandehandling

detaljplanen medger en livsmedelsbutik kan det i sin tur leda till
nedlaggning av andra butiker (se avsnittet om Handel —
dagligvaror/livsmedel) vilket i sin tur ocksa stéller krav pa hogre turtathet.

Parkering
Planomradet ligger inom zon 3 néar det géller kommunens riktlinjer for
parkeringstal. Parkeringsplatsbehovet redovisas i nedan tabell:

Lokaltyp BTA Platsbehov Summa
Handel — stormarknad 4250m2| 60p/1000 m2 255
Handel 6vrigt 15150 m2 | 40p /1000 m?2 606
Industri 3200m2| 10p /1000 m? 32

Summa 22 600 =893

For varje paborjat 30-tal bilplatser skall minst en plats ges en utformning
och placering som lampar sig for personer med nedsatt rérelseformaga.
Bilplatsen skall vara minst 4,2 meter bred och markeras att den ar avsedd for
funktionshindrade. Gangavstandet till malpunkt / entré bor inte Gverstiga 25
meter.

Kommunen har &ven tagit fram riktlinjer for cykelparkering. For
planomradet behovs sammanlagt 295 cykelparkeringsplatser. Dessa ska
placeras nara entréerna, helst inte mer 4n 25 meter darifran. Ar de placerade
langre bort finns det stor risk att cyklisterna &nda parkerar framfor entréerna
och da forsamras framkomligheten, framforallt for personer med nedsatt
syn. For utformning av cykelparkeringarna ska rekommendationerna i
Parkeringstal for Ostersunds kommun anvéndas.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas hos Myndigheten fér samhéllsskydd och
beredskap vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fas hos
Samhaéllsbyggnad.

Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten &r maximalt 10 minuter. Brandposter finns
mittemot Mekonomen (Chaufférvégen), sdder om Jula (Hagvégen), vid
Bilprovningen (Chaufforvagen) samt vid Schenker (Chaufférvagen). For
den exploatering som detaljplanen medger behdvs ytterligare en brandpost.
Den behdver placeras efter Fagerbacken 20-40 meter 6ster om Hagvagen.
Exploatdren star for kostnaderna och Vatten Ostersund uppréttar och
ansluter brandposten.

Férorenad mark

Planomradet har anvants for industriandamal under lang tid. Enligt
lansstyrelsens inventering och riskklassning av férorenade omraden
aterfinns tre punkter inom planomradet, MIFO F2380-0256, F2380-0464,
F2380-0019. Det finns dven tva handelsenoteringar i Ostersund kommun,
miljo & halsas diarie (2003-1694, 2009-881). Utifran den kunskapen samt
omradets historik &r en riktad miljoteknisk markundersokning genomford.
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16 Antagandehandling

De eventuella foéroreningskéllorna &r i flera fall lokaliserade i byggnader. Av
understkningen framgar att inga halter 6ver aktuella riktvarden (mindre
kanslig markanvandning) har uppmatts. Dessa resultat indikerar att det inte
har skett nagon betydande spridning av fororeningar fran de misstankta
verksamheterna som har orsakat en féroreningsplym som strécker sig
utanfor aktuell byggnad. Dock kan det inte uteslutas att fororeningar finns
direkt under byggnaderna, till exempel i anslutning till avloppsbrunnar/-
ledningar. Da omradet sedan lang tid tillbaka har utnyttjats for diverse
industriverksamhet kan det inte heller uteslutas att viss férorening
forekommer pa andra platser an de som undersokningen riktas mot, orsakat
av till exempel spill och mindre lackage. Eventuell kommande schaktning
bor darfor utforas med forsiktighet, sarskilt i anslutning till t ex cisterner,
oljeavskiljare och VVA-ledningar.

Enligt foreslagen skiss for planomradet kommer sodra delen av byggnaden
inom Slapvagnen 2 samt hela byggnaden inom Sl&pvagnen 7 att rivas.
Marken under dessa byggnader bor undersokas, antingen fore eller efter det
att byggnaden rivits. For 6vriga yta inom planomradet bedoms inte
ytterligare provtagningar som nodvéndiga. Detaljplanen foreslar att bygglov
forst kan ges efter det att behdvliga undersdkningar och eventuell sanering
ar utford.

Stérningar

Trafiken &r beraknad att 6ka enligt den prognos som é&r gjord for ar 2020 pa
i princip samtliga véagar i narheten av planomradet. Utifran dessa prognoser
har berakningar av trafikbuller gjorts. Utifran 2005-ars trafikmangdssiffror
jamfort med prognossiffrorna for 2020 sker en ékning av trafikbullret pa
1-2 dB (A) i ekvivalentniva. | samtliga punkter ar maxvéardet cirka

82 dB (A) och det paverkas inte av trafikokningen. Bullertillskottet blir
alltsd marginellt med prognostiserad trafikméangd pa beraknade punkter.

Bullernivaer - ekvivalentniva ar 2005 prognos ar 2020

Stuguvégen vid betongstationen 69 dB (A) 72dB (A)

Hagvégen vid Mc Donalds 67 dB (A) 69 dB (A)

Hagvégen soder om Jula 65 dB (A) 67 dB (A)

Fagerbacken vid Fresks 63 dB (A) 64 dB (A)

Fagerbacken vid Travet 65 dB (A) 67 dB (A)
Trygghet

| ett handelsomrade handlar trygghet mycket om hur man utformar
miljoerna som de oskyddade trafikanterna, det vill siga gaende, cyklister
och kollektivresendrer vistas i. Belysningen ska vara god varfor det ar
vasentligt att ha med ett morkerperspektiv i planeringen av omradet.
Belysningen ska ha bra fargatergivning (minst 65 Ra) sa att man kan tydligt
urskilja ansikten och farger. En mansklig skala pa belysningen alltsa
ljuspunktshojder pa max 5 meter ger en ljusbild som upplevs som mer trygg.
Skyltning underlattar orienteringen och kan ge mdojlighet till olika véagval
vilket paverkar trygghetskanslan positivt. Val planerade
kommunikationsstrak for de oskyddade trafikanterna medfor att de flesta
anvander dem, vilket 6kar den sociala kontrollen. De i detaljplanen
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17 Antagandehandling

foreslagna torgplatserna gor att naturliga samlingsplatser fér manniskor
skapas vilket ger en mansklig narvaro med social kontroll som ocksa ar
positivt. Lokaliseringen och utformningen av saval hallplatser som dess
narmiljo ar en fraga som paverkar trygghetskanslan.

| forslaget &r en del av parkeringsbehovet tankt att I6sas i ett underjordiskt
garage. Utformningen av rorelseytor, hissar, trappor och entréer &r mycket
viktigt for hur trygg miljon upplevs. Genomsiktliga material, belysning och
skyltar ar fragor som behdver studeras. Ett gott exempel pa véalplanerat
parkeringsgarage ur trygghetsperspektiv finns i Umeds kommunala
parkeringsgarage Nanna.

Jamstalldhet

Detaljplanen lyfter ett antal aspekter som bor beaktas for att bade utom- och
inomhusmiljon ska upplevas sa trygg som mojligt. Forutsatt att dessa
aspekter beaktas pa ett bra satt framjar 1osningen jamstalldheten.

Om mindre bostadsnara butiker foérsvinner som en foljd av detaljplanens
genomforande kan det innebéra en forsamring for mojligheten till
jamstalldhet i samhéllet. Tillgangen till en bostadsnéra butik har betydelse
for mojligheten att dela pa ansvaret for hemarbetet. Da avstanden okar till
livsmedelsbutikerna kan cyklande eller promenerande upplevas som for
jobbigt. Det medfor att antingen behdver hushallet tva bilar eller ocksa
forsvaras de vardagliga sysslorna. Oftast ar det mannen som har tillgang till
hushallets bil, men att det ar kvinnan som genomfor en stor del av de
vardagliga sysslorna. Okade avstand till livsmedelsbutik far konsekvenser
for jamstalldheten.

Inverkan pa miljon

Det ar tveksamt om kommunens miljomal 2010 om minskade
koldioxidutslapp kan uppnas. Ett genomfdrande av denna detaljplan ar dock
endast en av flera orsaker till att detta mal inte tros uppnas. Fran 2011 &r
malet att utslapp av luftféroreningar och véxthusgaser skall minska, varvid
vaxthusgaserna ska minska med 60 procent till ar 2020 jamfort med 1990.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kommunalt vatten och avlopp ska nyttjas inom hela planomradet.

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som rinner av fran hardgjorda ytor som
till exempel gator, végar och takytor. Fororeningshalterna i dagvattnet beror
till stor del av vilken verksamhet som finns inom det avvattnade omradet.
Dagvatten fran ett industriomrade eller starkt trafikerade vagar har hogre
fororeningshalter an dagvatten fran bostadsbebyggelse.

Idag avvattnas aktuellt omrade till befintlig dagvattendamm 6ster om
kvarteret Bandsagen innan vidare avrinning till Lillsjon. For kontroll av
dammarna finns ett faststéllt kontrollprogram for provtagning som skots av
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Vatten Ostersund. Dammen fungerar dven som en typ av oljeavskiljare med
lansar. Det finns dven en omstéliningsmaojlighet att skicka vattnet direkt till
Storsjon istallet for till Lillsjon. Nagon ytterligare lokal hantering av
dagvattnet inom planomradet bedoms inte behdvas med féreslagen andring.
Samhallsbyggnad anser inte heller att det behdver vara genomsléapplig asfalt
i omradet eftersom ett syfte med miljédammarna &r att hjalpa till med
vattentillférsel till Lillsjon och senare &ven till Odensalabécken. Eftersom
befintliga dammar samlar ihop dagvattnet fér omradet bedomer
Samhallsbyggnad att det inte behover vidtas nagra sarskilda atgarder for
slackvatten. Skulle dagvattnet befaras innehalla skadliga &mnen finns har en
mojlighet att agera. For miljodammarna finns aven en rutin for atgarder vid
olyckstillbud. Detaljplanen reglerar genom bestdimmelse att dagvatten som
uppkommer inom planomradet ska ledas till det befintliga systemet med
miljddammar.

Varme och kyla

Idag ar nastan alla byggnader inom planomradet anslutna till fjarrvarme.
Det ar en uppvarmningsform som &ven ar lamplig for de nya byggnaderna.
Jamtkraft har en fjarrvarmekabel tvars éver planomradet i ést-vastlig
riktning strax s6der om fastighetsgransen mellan Slapvagnen 7 och 8.

For ledningen finns inga inskrivna réttigheter enligt fastighetsregistret.
Jamtkraft och fastighetsdgaren har gjort en 6verenskommelse dar avsikten ar
att ledningen tillats vara kvar i nuvarande strackning. Hur forlaggningen av
ledningen utformas ar beroende pa den nya byggnadens utformning. Det
innebdr att olika konstruktionsalternativ kan forekomma exempelvis
forlaggning inomhus eller i konventionell markférlaggning. Fastighets-
agaren och Jamtkraft har aven en dverenskommelse om kostnads-
fordelningen. Omradet &r markerat som u-omrade pa plankartan, dvs att
marken skall vara tillanglig for allmanna underjordiska ledningar.

Om det finns behov av kylanlaggning i kommande byggnader bor andra
alternativ an klimatanlaggningar till exempel bergkyla évervagas for att
minska miljopaverkan.

El

Idag finns en befintlig natstation séder om Jula intill Hagvagen. Den
betjanar bade planomradet och fastigheterna véster om Hagvagen. Vid ett
genomforande av detaljplanen racker inte befintlig effekt utan ytterligare en
natstation behovs i den sédra delen av planomradet. Den optimala
placeringen &r éster om livsmedelsbutiken, men eftersom utrymmet ar for
smalt for att bade rymma lastgata och néatstation kan ett alternativ vara soder
om istallet, sa langt at 6ster som majligt. Ett annat alternativ ar om
fastighetsagaren vill vara hdgspanningsabonnent for da kan en integrering
av natstationen ske i byggnadskroppen. Jamtkraft bygger inga
inomhusanlaggningar pa grund av personsakerhet och tillganglighet.
Detaljplanen foreslar att natstationer far uppforas inom byggréatten for HKJ;.
Den nya natstationen samt eventuell flytt av befintliga kablar (bade
mellanspanningskablar och lagspanningskablar) bekostas av exploatoren.
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Beroende pa hur ytan framfor entréfasad struktureras for
internkommunikation, parkering och gronytor kan eventuellt den befintliga
natstationen vid Hagvagen flyttas . Om sa sker maste den ersattas med tva
nya natstationer. Varav den ena forslagsvis placeras

mellan Jula och Mekonomen och den andra placeras pa andra

sidan Hagvégen (utanfor detaljplan) for kraftforsorjning till fastigheterna
pé vistra sidan av Hagvagen. Aven en sadan har 16sning bekostas av
exploatdren. | dagslaget &r en flytt inte aktuell.

Jamtkraft har en matarledning med servitut éver kvarteret i vast-ostlig
riktning i sodra delen av fastigheterna Sldpvagnen 1 och 2. Detaljplanen
reglerar ledningsratten med ett u-omrade, dvs att marken ska vara tillganglig
for underjordisk ledning.

Avfall

Kallsortering ska ske inom planomradet i samarbete med kommunen.
Eventuellt farligt avfall ska tas om hand pa lampligt satt. Behov finns aven
av en atervinningsstation i anslutning till livsmedelsbutiken.

Administrativa fragor

Bygglov kan ges forst efter att behovliga miljotekniska markundersokningar
och eventuell sanering ar utférd inom Slapvagnen 2 och 7. Bygglov krévs
for all utomhusbelysning for att fa en belysning som tillgodoser
tillganglighet, trafiksékerhet, trygghet och estetik. Bygglov far inte ges pa
Slapvagnen 1, 2, 7 och 8 forrén fastigheterna &r sammanférda genom
lantmateriforrattning. Detaljplanen kan antas forst da exploateringsavtal har
traffats mellan exploatoren och Ostersund kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har Gunilla Bergstrom, Johan Persson och Hans Lewholt Milj6
& Hélsa deltagit nér det galler férorenad mark samt beddmda miljéeffekter
fran detaljplanen. Bertil Danielsson och Bjorn Gunnarsson Trafik & Park
samt Krister Frykberg och Jenny Jernstrom Plan & Bygg har deltagit nar det
galler trafikfragor och stadsmiljo. WSP AB har tagit fram trafikanalysen.
Ramboll AB har tagit fram den miljotekniska markundersokningen.

Ostersund den 15 december 2010
Reviderad den 23 februari 2011

Siv Reutersward CarinaAndersson
Stadsarkitekt Planingenjor
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