ILLUSTRATIONSKARTA

Kartbilden ar ett utdrag ur illustrationskartan tillhdrande gallande detaljplan nr B69.
Det markerade omradet omfattas av andringen.
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Brunflo-Backen
1:46

Vilplan och fri sikt
ska anordnas vid
anslutning mot
Centrumvagen

ar ej med pa kartan, for dess placering se plankartan till héger.

PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Agaren av Brunflo-Backen 1:46 har ansékt om andring av gallande detaljplan fér Brunflo Centrum (B69),
faststalld 1986. Fastigheten ar bebyggd med en friliggande 172 plansvilla samt en komplementbyggnad som idag
anvands for beredning och forsaljning av s.k. snabbmat.

Pagaende verksamhet
Inom fastigheten bedrivs sedan en tid tillbaka tillredning och forsaljning av s.k. snabbmat i lokaler som ar
anpassade for livsmedelshantering och uppfyller livsmedelslagstiftningen.

Syfte och huvuddrag - Planférslag

Syftet med planandringen, som endast omfattar Brunflo-Backen 1:46, avser en utokad markanvandning som
utdver bostadsandamal aven medger beredning resp. forsaljning av snabbmat (gatukok). Verksamheten
forutsatts aven fortsattningsvis endast bedrivas inom befintlig anlaggning/komplementbyggnad som har en
byggnadsarea (BYA) pa ca 175 kvm.

Planen ger ingen mojlighet till utdkad verksamhet utan medger enbart en byggratt som befaster pagaende
verksamhet. Planforslaget innebar att forutsattningarna for andrad markanvandning prévas genom planlaggning.
Om det under planprocessens samrad framkommer skal som visar/talar for att fastigheten/lokalen, pga. sitt lage i
anslutning/narheten till Mittbanan resp. Centrumvagen/E14 inte ar lampad for kommersiell verksamhet, dvs.
gatukdk i begransad omfattning, kan planarbetet komma att avbrytas. En férlangning av tidsbegransat lov kan da
vara svar att parakna.

Andring foreslas ske genom féljande tillagg till gallande detaljplan (B69):

- Inom fastigheten tillats en byggnad i en vaning for gatukbk med en maximal byggnadsarea pa 175 kvm.
- Verksamhetens bilplatsbehov ska tillgodoses inom fastigheten.

- Parkering foér kunder ska ordnas.

- Anslutningen mot Centrumvégen ska uppfylla kraven pa vilplan och fri sikt

- Tillaten markanvéndning i évrigt, bostéder, forblir oféréndrad.

- Omradet ska utgéra en fastighet.

Gallande detaljplan Brunflo Centrum (B69)
Gallande detaljplan (B69) medger endast bostadsandamal (BFIIn).

Riksintressen

Planomradet gransar till/ligger inom omrade som enligt 3 kap miljébalken (MB) omfattas av riksintresset for
kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden) resp. riksintresset for kommunikationer /jarnvag. Riksintressena kommer
inte att paverkas negativt eftersom detaljplanen i princip endast befaster pagaende markanvandning.

Tidigare beslut

Miljo- och samhallsnamnden beslutade 2011-11-07, § 309, att bevilja tidsbegransat lov for fortsatt tillredning och
forsaljning av s.k. snabbmat fram till och med 2013-04-30. Milj6- och samhallsnamnden beslutade 2012-06-19, §
219, att plansamrad far genomféras.

Befintliga forhallanden

Brunflo-Backen1:46 ingar i en mindre bostadsgrupp belagen mellan Centrumvagen/E14 och
jarnvagen/Mittbanan. Fastigheten gransar i nordvast mot en smahusfastighet och i sydést mot ett parkomrade.
Inom fastigheten finns férutom den aktuella lagerlokalen ytterligare ett férrad/uthus samt ett mindre enbostadshus
i 17 plan med kallare.

Fastigheten har direkt anslutning mot Centrumvagen, vilplan saknas och sikten mot sydost ar begransad p.g.a.
vegetation. Mellan fastigheten och jarnvagen/Mittbanan ligger ett smalt parkstrak. Avstandet mellan sparmitt och
komplementbyggnadens vastra fasadliv ar ~17 meter. Utmed jarnvagsomradets norddstra grans finns ett
stangsel som férhindrar s.k. sparspring dver jarnvagen.

TILLAGG TILL PLANKARTA
Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplan nr B69.
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Enligt gallande detaljplan (B69) ligger den f.d. lagerlokalen/det nuvarande gatukoket till stor del pa mark som inte
far bebyggas (s.k. prickmark). Planférslaget medger att befintlig byggnad ar kvar pa nuvarande plats.
Prickmarken kvarstar dock vilket goér att om byggnaden rivs behoéver ett nytt lage for byggnaden studeras vid en
ev. uppbyggnad. Utmed Centrumvagens vastra sida ar en gangbana anlagd. Gangbanan slutar vid infarten till
Brunflo-Backen 1:46. Tidigare fanns i detta Iage ett dvergangsstalle dver Centrumvagen mot Skolvagen, se
illustrationskarta uppe till vanster. Verksamheten, beredning och forsaljning av fardig mat bedrivs sedan en tid
tillbaka i en byggnad som tidigare anvants som lager och férrad av Brunflo maleri. Lokalerna som idag ar
anpassade for livsmedelshantering uppfyller livsmedelverkets krav och ar besiktade samt godkanda av miljo- och
halsa/livsmedel.

Trafik

Infér msn:s beslut 2011-11-07, § 309, framforde Trafikverket foljande :

- atgérder ska vidtas for att sékra lag hastighet (<6km/h) éver gardsplanen

- anslutningen vid Centrumvégen ska utformas sa att kraven pa vilplan och fri sikt tillgodoses

- trafikrérelser med oskyddade trafikanter bor uppméarksammas och ev. bér atgérder vidtas for att styra trafikanter
till bverfarter/gangpassager.

Pagaende verksamhet

En fungerande verksamhet har bedrivits under flera ar. Miljo- och halsa/livsmedel har inga invandningar mot
pagaende verksamhet. Samhallsbyggnad beddmer att en fortsatt verksamhet bor vara majlig under férutsattning
att Trafikverkets synpunkter beaktas och att foreslagna atgarder utfors.

Behov av miljobeddmning

Stallningstagande

Samhallsbyggnad har gjort en miljdbedémning, dat. 2012-06-05, och anser att ingen betydande miljépaverkan
beddms uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Lansstyrelsen har 2012-06-11 meddelat att de liksom
kommunen beddémer att planen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Plankostnad
Agaren av Brunflo-Backen 1:46 bekostar planandringen. Planavtal har uppréttats.

Planomrade - avgransning for tillagget/andringen
Planomradet omfattar endast den del av detaljplan B69 som markerats pa utdraget ur gallande detaljplan (B69).
Se utdrag tillaggq till plankarta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Utgangspunkten ar att planen ska kunna handlaggas med enkelt planférfarande och att andringen sker genom ett
tillagg till gallande detaljplan (B69).

Tidplan
Samrad/granskning kan genomféras under sommaren 2012. Planen kan, beroende av vilka synpunkter som
framkommer under planens samrad/granskningprocess tidigast antas under hésten 2012.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan (B69) har gatt ut.

Genomférandetiden for denna andring av detaljplan (B69) ar fem ar fran den dagen beslut att anta andringen av
detaljplanen vunnit laga kraft.

Tekniska fragor
Jamtkraft har hég/lagspanningskablar samt optokablar pa fastigheten. Samrad skall ske med Jamtkraft i
samband med bygglovskedet. Kabelanvisning skall begaras i god tid innan ev. markarbeten pabdrjas.
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom det markerade omradet.
Underliggande detaljplan nr B69 fortsatter att galla och ska lasas tillsammans
med det markerade omradet.

ANVANDNING AV MARK

Bostader. Gatukdk far uppféras dar miljo- och samhalls-
namnden provar lampligt.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

- Omradet ska utgéra en fastighet.

- Inom omradet far en huvudbyggnad och en komplementbyggnad for
bostadsandamal uppféras. Utbver detta far en byggnad for gatukok i en vaning
med en maximal byggnadsarea pa 175 kvm uppféras.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

- Atgarder ska vidtas for att sékra lag hastighet (<5km/h) éver gardsplanen.

- Verksamhetens bilplatsbehov ska tillgodoses inom fastigheten.

- Parkering for kunder ska ordnas.

- Anslutning mot Centrumvagen/E14 ska uppfylla kraven pa vilplan och fri sikt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden fér denna andring ar 5 ar fran den dag tillagget vunnit
laaa kraft.

OVERSIKTSKARTA
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Tillhér miljo- och samhallsnamnden i
Ostersunds beslut den 29/8 2012 §251
betygar:

Agneta Johansson
Miljo- och samhallsnamndens sekreterare
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