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OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora industrietableringar i anslutning till
kraftvirmeverksamheten i Lugnvik. Syftet dr att mojliggdra en utveckling av det
befintliga industriomradet med industrier dir synergier finns med pagaende
verksamhet inom Lugnviksverket 1 samt att sdkra elforsorjning i omradet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process déar allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mdjlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allméinna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i milj6- och samhillsndmnden alternativt
kommunfullméktige och darefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestdmmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éterfinns pé plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor &ven en planbeskrivning (det hér dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestér av étta avsnitt, det hédr kan du ldsa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte.
Inledning.

Beskrivning av detaljplanen.
Motiv till reglering.
Genomforandefragor.
Planeringsforutsittningar.
Konsekvenser.
Planeringsunderlag.
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POMMUN Planprocessen

Samrdd: Myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det ar sista tillféllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen fér laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte

X T T T T ™ X T T T T T
AN N . N, .. N
2 Program > Samrad Antagande 2 Overklagan >

Figur 1: Planprocessen

overklagas.

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-06-08

e Plankarta med planbestdmmelser, 2026-06-08

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-10-29
e Fastighetsforteckning, 2026-09-01

e Grundkarta, 2026-08-21

Arendeinformation
Detaljplan for Norr 1:25, industri

Ostersunds kommun

Diarienummer: P 2021-01, MSN 19-2021

Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
Planarbetet paborjat: 2021-06-14

Handling uppréttad: 2026-09-16

Antagen av:

Laga kraft:
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Beskrivning av detaljplanen

Figur 2: Planomradet

Hela Detaljplanen

Planforslaget mojliggdr en utdkning av Lugnviks industriomrade inom fastigheten
Norr 1:25. Inom omradet bedoms det lampligt att lokalisera verksamheter dér
synergieffekter uppstar med kraftvirmeverket. Byggritterna foreslds generella for
att mojliggora en bredd av industrier inom omradet.

Planforslaget innebér att ett omréde pé ca 9,8 ha planlidggs for industri och for
tekniska anldggningar. Utdkningen av kvartersmark gors inom i huvudsak
fastigheten Norr 1:25, dock berors dven delar av Lugnviksverket 1. Befintliga
vigar foreslas utgdra de huvudsakliga angoringsvigarna till planomrédet. Langs
planomrédets Ostra grians avsitts allmén platsmark for dagvattenhantering, dar
ett svackdike foreslas anlédggas. Svackdiket har tva huvudsakliga syften: att ge
ytterligare rening av dagvattnet utdver den rening som sker inom kvartersmark
samt att fordréja avrinningen vid ett 20-arsregn sa att utgdende flode inte Gverstiger
befintligt flode vid motsvarande regnhéndelse. Diket kan dven utformas for att
fordrdja och hantera floden vid skyfall (100-arsregn), vilket minskar risken for
negativa konsekvenser for E14 och de befintliga vigtrummorna under végen.

Planforslaget bedoms forenligt med bédde den kommundvergripande
oversiktsplanen, Ostersund 2040, (antagen juni 2022) och den fordjupade
Oversiktsplanen for Stadsdel Norr (antagen juni 2007). I den kommundvergripande
oversiktsplanen anges att omrédet ska nyttjas for verksamheter som inte kan
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integreras med bostadsbebyggelse och i1 den fordjupade Gversiktsplanen for
stadsdel norr som ett utredningsomréade.

Lage och areal

Planomradet &r ca 13 ha stort och ligger delvis inom Lugnviks industriomrade.

Planomradet &r avgridnsat mot nordost vid Nifsasvigen. Omradet mellan
planomréadesgrénsen och E14 &r belastat av oexploderad ammunition (OXA) och dr
darfor inte 1lampligt att planldgga for allmén plats, plangrins har darfor lagts sa att
yta for dagvattenhantering ryms men ingen annan allmén plats tas med inom OXA-
belastat omrade. Tva potentiella livsmiljoer for fjérilen violett guldvinge har
identifierats inom fastigheten, planomradet har lagts sa att dessa dr utanfor
detaljplanen. I den sddra delen dar det finns en koppling mellan den potentiella
livsmiljon och en bekriftad livsmiljo har en buffert pd 50 meter lagts kring
miljoerna. Infor att granskningshandlingarna uppréttades har den sédra delen av
planomrédet brutits ut och hanteras som en separat process. Den nya plangrénsen
har lagts utifran behovet hos tankt tagare av marken.

Den sydvéstra planomradesgransen har lagts i gréns till detaljplan 470 och inom
del av detaljplan 414. Delen som ligger inom detaljplan 414 omfattar d&ven
fastigheten Lugnviksverket 1.

I den norra delen av planomrédet tas befintliga gator med for att reglera dem enligt
den strackning de har idag. Omradet har inte bebyggts enligt gillande detaljplan i

dessa omraden.

Figur 3: Planomradesgréns markerat i rosa. Gallande detaljplaner avgransade med svart linje.
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it Genomforandetid

Genomfoérandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

Inom fastigheten Norr 1:25 finns ingen befintlig verksamhet. Vid fastighetsgrins
finns skyltar som varnar for odetonerad ammunition. D& omradet inte dr lampligt
att vistas inom pa grund av risken for oexploderad ammunition bedoms det som ett
mdjligt omréde for att utveckla for industriindamal under forutsittning att det
saneras till en ld&mplig niva.

Inom fastigheten Lugnviksverket 1 finns bebyggelse i form av tva kraftvirmeverk
med tillhorande anldggningar, kontor och brinslelager. De delar som omfattas av
denna detaljplan anvinds som upplag for bréansle till kraftvirmeverket samt som
uppstillningsplats, inom omradet finns en mast.

Nordost om planomrédet gér en kraftledning och norr om den ligger Lugnviks
industriomrade. Narmast kraftledningen ar bebyggelsen uppdelade i smé volymer
och ar relativt laga. Omradet anvinds till stor del som upplag och
uppstéllningsplatser. Soder om planomradet finns skogsmark och en solcellspark.
For detta omrade pagér ett arbete med ett planprogram.

Allman plats

Allmén plats &r ett omradde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmin plats far inte mer 4n tillfélligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad frn kvartersmark inte stingas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av gator och naturmark.

Natur

I den nordvistra delen av planomradet finns ett strdk med naturmark som avses
nyttjas for kraftledningsgata enligt pdgdende markanvandning. Langs
kvartersmarkens Ostra grans finns naturmark som ska mojliggora anldggande av en
dagvattenanldggning i form av ett svackdike for fordréjning och rening av
dagvatten samt hantering av skyfall. Att planldgga for dagvattenhantering inom
allmén platsmark nér behovet i huvudsak ér till for en enskild fastighetsidgare
innebér en sdrlosning och kan anses vara ett avsteg fran likhetsprincipen i denna
fréga.

I samradshandlingen till detaljplanen ingick ett storre omrade mellan omrade for
dagvattenanldggning inom allmén platsmark och E14 som naturmark, med syfte att
bevara naturvirden. Omradet har tagits ur detaljplanen pa grund av att det kan vara
belastat med oexploderad ammunition och dérfor inte ldmplig som allmén plats.

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 8 (54)
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OSTERSUNDS Planomradet har avgrinsats sa att de naturvdrden som fanns inom naturmarken nu
STAAREN TUIELTE ligger utanfor detaljplanen.

Gator

Planforslaget innebér att befintliga gator nyttjas for tillfart till de nya
verksamheterna. Wikanders vig ér delvis planlagd som allmén plats for gata i
géllande detaljplan. Den hér anvindningen avses att faststillas genom att gatan
planldggs enligt den faktiska strackningen. Det innebér att allmén platsmark for
natur overgar till gata i detaljplanen.

Inom planomrédet kan det bildas fler fastigheter, tillfarter till dem kommer 16sas
inom kvartersmark da det inte r ként hur fastigheternas utformning kommer bli.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark. Det betyder att kommunen ar
ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allménna platserna inom
planomradet.

Kvartersmark

Markanvandning

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan frimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allménna
verksambheter. I denna detaljplan finns kvartersmark for industri och for en teknisk
anldggning. Den tekniska anldggningen ska nyttjas till elforsorjning for omradet.
Anlédggningen planeras i den norra delen av planomradet. Den huvudsakliga
industrimarken planeras inom Norr 1:25. Inom omradet avses elintensiva industrier
eller industrier dir det finns en tydlig koppling till kraftvirmeverkens verksamhet. I
detaljplanen preciseras dock inte anvindningen for att skapa en flexibel detaljplan
som mojliggor for olika etableringar beroende pé framtida behov.

Omrédet omfattas idag av begrinsningar for uppforande av bostdder med hénsyn
till kraftvirmeverken. Begransningarna som rader i omradet utgar fran
stdllningstaganden i kommunens dversiktsplan om att inga bostéder tillats inom
700 meter fran kraftvirmeverken. Omrédet syftar till att sékerstélla att den
pagiende verksamheten kan fortgd och minska risken for klagomal pa
verksamheten. Eftersom det finns begrinsningar i mojligheten att uppfora bostader
i omradet bedomer kommunen det som lampligt att samla andra verksamheter med
skyddsavstand till platsen. Verksamheter som omfattas av Seveso-lagstiftning kan
provas inom omradet. Laimplighet for en specifik sevesoverksamhet har inte
hanterats inom ramen for planprocessen. I anslutning till planomradet gar E14
vilken dr en stor trafikled. Riskfragor kopplat till sevesoverksamheten och nérheten
till E14 beddéms som viktig fraga att utreda vid en provning av verksamheten.

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 9 (54)
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i Byggnader inom J - industri

T Inom omradet for industri ges en hogsta exploateringsgrad pa 50 % med en hogsta
nockhd6jd pa 40 meter. H6jden har begrénsats till 40 meter for att mojliggora for en
bredd av industriverksamheter och dess behov samtidigt som paverkan pa
landskapsbilden begrinsas. Omradet &r sedan tidigare paverkat av byggnader med
liknande hojder. Kraftvarmeverket pa fastigheten Lugnviksverket 1 &r ca 45 meter
hogt och detaljplanen for kraftvirmeverket tillater ca 50 meter. Den skog som finns
i omradet har trdd som é&r ca 20 meter hoga, skogen bidrar till att i omrédets direkta
nirhet minska upplevelsen av den storskaliga bebyggelsen, den forvintas dock vara
vil synlig frén hall. Skorstenar, master och liknande punktobjekt regleras inte i
detaljplanen vilket innebér att de kan uppforas med hogre hojder.

Exploateringsgraden pa 50 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet
motiveras med att ytor for parkeringar bedoms kunna klaras pa ett relativt litet
omrade d& personaltitheten i den hir typen av ytkrdvande verksamheter ofta ar lag.

Inom omradet planlagt for industri finns en telemast. Vid genomforande av
detaljplanen kommer masten behova flyttas alternativt att utrustningen placeras pa
den nya bebyggelsen.

Byggnader inom E - tekniska anlaggningar

Ett omrade for tekniska anldggningar finns inom planomradets norra del. Inom
denna yta planeras for en teknisk anldggning for elforsorjning. Kvartersmarken har
avgransats med hinsyn till en potentiell livsmiljo for fjarilen violett guldvinge. Vid
inventering sommaren 2024 hittades dock inga fjarilar pa platsen. Det finns inte
nagra registrerade fynd i Artportalen som tyder pé att det skulle finnas fjérilar pa
platsen. Det pagar en koncessionsansdkan for ledningsdragning till E-omradet.
Inom kvartersmarken planeras endast for mindre byggnader, dvriga konstruktioner
kommer utgoras av anlédggningar.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet. Mgjligheten att ordna parkering
inom omradet bedoms som god. De verksamheter som planeras ar ytkrdvande och
antalet personal i forhéllande till ytanspréaket &r relativt 1agt. Enligt kommunens
parkeringspolicy, antagen 28 april 2016, ska ca 10 parkeringsplatser ordnas per
1000 BTA. Behovet av parkeringsplatser kan dock skilja sig vésentligt mellan olika
typer av verksamhet beroende pa personaltithet. Exakt behov av parkeringsplatser
ska darfor studeras ndrmare i bygglovsskedet.

Den tillkommande industrimarken planeras ha tillfart fran Wikanders vdg. Vigen
ar utformad med hénsyn till den stora méngd transporter som sker dér idag och
bérigheten och kapaciteten pa den bedéms klara 6kningen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske pa de enskilda fastigheterna. Kéllsortering ska ske i de
fraktioner som uppkommer i verksamheten och for detta andamaél ska ldmpliga

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 10 (54)
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OSTERSUNDS avfallsutrymmen/avfallsanordningar uppforas. Avfallshanteringen ska ske i
STAAREN TUIELTE enlighet med kommunens lokala foreskrifter om avfall.

Strandskydd

Inom planomradet finns ett flertal diken. Samhéllsbyggnad gor beddmningen att
dessa diken inte omfattas av strandskydd.

Raddningstjanst

Brandvatten

Langs Wikanders vég finns befintliga brandposter, dessa ligger dock for langt fran
planomrédet. Vid genomforande av detaljplanen krdvs en utbyggnad av
brandposter inom omradet. Beroende pa verksamhet som uppfors inom
planomradet kan det vara nddvandigt att ordna branddammar inom kvartersmarken
for att sakerstilla att tillrackliga méngder vatten for sldckning finns i ndromréadet.
Eftersom industriverksamheter kan innebéra hantering av brandfarliga vétskor och
kemikalier maste eventuella branddammar och interna system med brandposter
dimensioneras och anpassas efter den faktiska verksamheten som kommer pa plats.

Inom Lugnviksverket 1 finns ett utbyggt system med brandposter inom hela
fastigheten. Systemet har byggts ut och dgs av Jamtkraft AB i syfte att sldcka de
brinder som kan uppsté i samband med forvaring av brénsle inom omrédet.

Utrymning och uppstallningsplats

For att underlatta slickangrepp och minimera insatstiden bor raiddningsfordon
komma sé néra byggnadens entré att man inte behover dra slang och transportera
materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 meter om
utrymning avses ske med bérbara stegar. Att klara detta bedoms ga att 16sa i
planomrédet eftersom omréadet ér relativt plant och det kommer skapas kdrvagar
for gods och andra tunga transporter inom omradet som dven kan nyttjas av
raddningstjansten. Framkomligheten for rdddningsfordon bedéms som god inom
planomradet.

Slackvatten

Sliackvattenhanteringen inom kvartersmark ska utformas sé att fororenat
slackvatten kan omhéndertas och inte avleds till recipient utan foregédende rening.
Inom det huvudsakliga industriomradet foreslas invallningar med en sammanlagd
lagringsvolym om cirka 1 165 m?. Enligt genomford dagvatten- och
skyfallsutredning bedéms invallningen &ven vara positiv med hénsyn till
skyfallssituationen nedstroms planomradet, exempelvis for E14. Hojdséttningen
inom kvartersmark behover samtidigt anpassas till invallningen for att undvika
oversvimningsdrabbade byggnader och verksamheter. Slidckvatten som inte kan
samlas upp inom invallningarna foreslas ledas till en tdt dagvattendamm som
dimensioneras for att omhéinderta berdknade slickvattenvolymer.
Spillvattenbrunnar och dagvattendammar for utgdende vatten ska kunna stidngas.
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OSTERSUNDS En insatsplan bor tas fram for att sdkerstélla att riddningstjansten har
STAAREN TUIELTE forutsattningar att genomfora en effektiv insats och att sldckvatten kan

omhéndertas enligt plan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Allman plats

Planbestimmelse

Motivering

Gata

Motivet dr att faststdlla befintliga
gatans ldge.

Natur - Naturmark

For naturmark i planomradets norra
del 4r motivet att mojliggora for
kraftledningsgata.

For naturmark léngs kvartersmarkens
Ostra grans ar motivet att sékerstilla
ytor for dagvatten- och
skyfallshantering.

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motivering

E - Teknisk anliggning

Motivet ér att tillgodose elforsorjning
till omradets verksamheter och stirka
elnétet for staden.

J - Industri

Motivet dr att mojliggora for
industriverksambhet i anslutning till
kraftvirmeverket. Motivet ar att hilla
bestimmelsen flexibel for att
mojliggdra for olika industriindamal
med koppling till kraftvirmeverkets
verksambhet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motivering

Punktprickad yta (prickmark)

Prickmark som angrénsar till gata har
motivet att styra bebyggelsen in pa
fastigheten for att sikerstélla god sikt
vid in/utfarter samt utrymme for
underhall av byggnader.

h; - Hogsta nockhojd ar 40 meter

Motivet ar att paverkan pa
landskapsbilden och narliggande
omgivning ska begrinsas och genom
bestimmelsen inte mojliggdra for

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri
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hogre byggnader én vad som finns i
omradet idag.

e; - Storsta byggnadsarean dr 50% av
fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Motivet dr att mojliggora for en
flexibel byggritt. Begransningen i
byggritt syftar till att sékerstélla att
tillrackliga ytor finns inom omrédet
for dagvattenhantering, korytor,
parkeringsplatser och Gvriga
kringytor.

g - Markreservat for
gemensamhetsanldggning

G-omréde inom anvéindning E-
tekniska anldggning:

Motivet dr att sdkerstélla tillkomst
med vég till framtida
industrifastigheter om kvartersmarken
for industri delas in i flera fastigheter.

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri
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Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under delen Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgérder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska gé till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda
fastighetséigarna och andra som berors av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt och skyldighet inlosen, huvudman

Ostersunds kommun har ritt att 16sa in allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet. I detaljplanen finns det allmén plats i form av
gator och natur. Omréaden planlagda som natur dgs redan av kommunen. I tabell
nedan redovisas hur manga kvadratmeter allmén plats som omfattas av
inldsenrittighet/skyldighet inom de fastigheter som inte dgs av kommunen idag.
Bla- och gronskrafferade ytor pa bilden visar de omraden som kommunen har

skyldighet att 16sa in.
Norr 1:25 Dagsadalens skjutfilt
1:1
Gata 1800 m* 3000 m*
Natur 11118 m?
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Figur 4: Blaskrafferad och gulskrafferad yta visar omrade av Norr 1:25 som omfattas av inl6sen ratt
och skyldighet. Gronskrafferad yta visar del av Dagsadalens skjutfalt 1:1 som omfattas av inlsen ratt
och skyldighet. Rosaskrafferad yta &r omréde av Ostersem 3:320 som planldggs som industri och

foreslas inga i exploateringsfastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsdgaren ansvarar for att ansokan till Lantméterimyndigheten for bildande
av nya fastigheter inom planomradet. Vid tillskapande av nya industrifastigheter
kan det vara nddvéndigt att bilda gemensamhetsanlédggning for vig, se rubrik
Rdttigheter.

Planforslaget innebir att ca 750 m2 av Ostersem 3:320 planliggs for industrimark,
se rosaskrafferad yta pa bild ovan. Omrédet avses regleras till Norr 1:25 for att
ingd i exploateringsfastigheten. I exploateringsavtalet till planen regleras att
kommunen ska ansdka om forrittning. Exploatdren har dock fortsatt mojlighet att
initiera en forrittning.
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I E-omradets Ostra del finns ett g-omrade vilket syftar till att sdkerstélla mojlighet
att ordna tillfartsvig om industriomradet delas in i flera fastigheter samt att
sakerstilla atkomst for drift och underhall av dagvattenanldggningen inom allmén
plats. En gemensamhetsanlidggning dr dd mojlig att bilda inom g-omradet for tillfart
till anldggningen och kommande industrifastigheter.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetaget Ostersunds stad - Ostra och Vestra Odensala byar av
Brunflo socken, Froso utjord Lugnvik och Sems byar av Abs socken, 1898, berdr
planomradet. Ostersunds kommun har inlett en process for att upphéva berdrda
delar inom planomradet. Kommunen avser dven att upphédva berdrda delar utanfor
planomradet, vilket kommer att hanteras i en separat process.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom kvartersmarken krévs vissa tekniska atgérder for att sékerstilla markens
lamplighet for den avsedda anvéndningen.

Dagvatten- och skyfallshantering

Inom planomradet kommer tekniska dtgirder att behova genomforas for dagvatten-
och skyfallshantering. Dagvattenhanteringen ska utformas med hinsyn till
omrédets hdjd- och markforhéllanden samt grundvattenforhallanden.

Inom kvartersmark ska ett dimensionerande 2-arsregn renas och fordrdjas. For
planomradet som helhet ska dagvattenhanteringen utformas sa att flodet vid ett 20-
arsregn kan fordrojas till befintligt flode vid 20-arsregn.

Inom kvartersmark foreslas dagvattenanlaggningar i form av tva serickopplade
dagvattendammar och en filterbrunn (inom kvartersmark J) samt ett makadamdike
(inom kvartersmark E). Inom allmén platsmark Natur foreslas ett svackdike for
fordrdjning och rening av dagvatten.

Inom planomradet behdver skyfall hanteras pa ett sitt som sikerstéller att 6kade
floden vid ett 100-arsregn inte paverkar E14 eller trummorna under E14 negativt.
For att uppna detta foreslés att svackdiket utformas med tillrécklig kapacitet for att
dven kunna fordrdja floden fran ett 100-arsregn.

Grundvatten

Vid schakt under grundvattenytan kan lanshéllning behdva utforas.
Lanshallningsvatten ska hanteras pa ett séitt som forhindrar att férorenat vatten
avleds till recipient. Behov av kontroll och eventuell rening av ldnshallningsvatten
behover bedomas i samband med genomférandet. Vid grundvattenpaverkande
arbeten ska dven risken for fordndrade grundvattennivéer beaktas.
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ey

fe—

OSTERSUNDS Geotekniska atgarder

STAAREN TJIELTE

Den befintliga sldnten mot varmeverket behdver atgéardas for att uppna
tillfredsstillande sékerhet mot skred. Slidnten ar lokaliserad utanfor planomrédet.
Erforderliga stabilitetsatgdrder behdver genomforas innan marken tas i ansprak for
planerad bebyggelse. Ansvaret for erforderliga stabilitetsatgidrder kommer att
regleras 1 exploateringsavtalet.

Utbyggnad allman plats

Planforslaget har allmén plats i form av Gata och Natur. Omréadet for Gata avser
befintliga gator i omradet, dtgédrder kan bli aktuellt i gatumarken i samband med
utbyggnad av VA-ledningar och brandposter. Delar av befintliga gator inom
planomréde ska standardhéjas dé de inte har asfaltsbeldggning, se rod markering i
figur 6.

For allmén platsmark Natur léngs kvartersmarkens Ostra gréns ansvarar kommunen
for utbyggnaden. Omradet ska innehalla en dagvattenanldaggning i form av ett
svackdike for fordrojning och rening av dagvatten samt hantering av skyfall. |
skyfallsanalysen har svackdiket modellerats med en bottenbredd pé cirka 12 meter,
en langd pa cirka 270 meter och en sldntlutning pa 1:3. Den modellerade
fordrdjnings- och dversvidmningsvolymen uppgér till cirka 3 000 m3. Utformningen
dr inte 1st till dessa dimensioner utan kan optimeras i den fortsatta projekteringen,
bland annat genom att fordela skyfallsfordrojningen mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Vidare utformning och dimensionering av
dagvattenanldggningarna faststills i den fortsatta projekteringen.
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Figur 5: Del av Wikanders vag som kraver standardhdjning

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet foreslas anslutas till kommunalt vatten och
spillvatten. Kommunen tillhandahaller vatten- och spillvattentjanster i forsta hand
for hushallsliknande behov, dvs for personalutrymmen, toaletter och liknande. Vid
behov av brandposter ska anordnandet av dem ske i samrad med Jamtlands
Réaddningstjanstforbund och bekostas av exploatdren.

Dagvattenhantering

Dagvattenanlidggning, i form av svackdike, inom planomrédets allménna platsmark
(Natur) anldggs av kommunen. Kostnad for anldggning regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Anldggningar foreslas
skotas av Teknisk forvaltning Gata Park da de inte ingér i verksamhetsomrade for

dagvatten.

Byggskede
Dagvatten ska inte ledas direkt frdn byggarbetsplatsen till recipient. Storre
partiklar, sdsom byggspill, sand, lera och grus, behover avskiljas fran dagvattnet

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri
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OSTERSUNDS innan det avleds. Risken for sedimenttransport under byggtiden kan begrénsas
STAAREN TUIELTE genom sedimentavskiljande atgirder, sdisom sedimentationsbassinger, siltstaket

eller andra erosions- och grumlingsskydd. Om dagvattnet riskerar att innehélla
betydande méngder av petroleumprodukter eller slam kan sérskilda avskiljare
behova installeras.

En riskbeddmning bor genomforas infor och under byggskedet {or att identifiera
potentiella risker kopplade till dagvattenhanteringen. Om det finns betydande risk
for att fororeningar kan né de nérliggande vattendragen, Rannésbacken och
Semsén, bor avstdngningsanordningar pa interna ledningar eller diken anvéndas for
att forhindra avledning fran byggarbetsplatsen.

For hantering av dagvatten under byggtiden bor de permanenta
dagvattenanldggningarna, sé langt det 4r mojligt, anldggas tidigt sé att dagvattnet
kan omhéndertas frén borjan. Om detta inte d&r mojligt kan tillfélliga atgérder for
omhéndertagande vidtas, exempelvis sedimentationsbassidnger, sedimentfillor eller
andra tillfalliga reningslosningar. Tillfalliga 16sningar &r sérskilt viktiga under
inledande griav- och schaktarbeten innan de ordinarie dagvattenanldggningarna
kommit pa plats.

For att markarbeten inte ska medfora risk for grumling och sedimenttransport till
Rannasbécken och vidare till Semsén krévs stor forsiktighet. Detta ér sérskilt
viktigt eftersom vattendragen har hdga naturvirden och utgdr en viktig lek- och
uppvaxtmiljo for bland annat 6ring och harr.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Samhiéllsbyggnad gor bedomningen att planen ger en samhéllsekonomisk vinst, de
investeringar som kréavs for att géra omradet byggbart dr forhallandevis sma och
bekostas 1 huvudsak av exploatoren vilket regleras genom exploateringsavtal.
Planforslaget innebir ett tillskapande av arbetsplatser vilket kan ge en positiv
effekt pd kommunens skatteunderlag.

Nedan f6ljer en uppskattning av kostnader och intikter vid genomforandet av
detaljplanen. Béde kostnaderna och intékterna kan avvika vid ett faktiskt
genomforande beroende pa bland annat forédndrat konjunkturlége, foréndringar i
prisbilden for olika varor och tjdnster och en fordndrad ambitionsniva. Uppgifterna
ar baserade pa erfarenheter fran likvardiga projekt.

Kommunen

Kommunen féar kostnader for genomforandet av detaljplanen for utbyggnad av
allmén plats och inldsen av den. Kommunen har atagit sig att rusta upp del av
Wikanders vég enligt bild i avsnitt Utbyggnad allmdn plats. Kommunen ska dven
anldgga dagvattenanldggningar inom allmén plats Natur for fordrdjning av 20-
arsregn samt fordrojning av 100-arsregn.
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OSTERSUNDS Kommunen har under planprocessen salt fastigheten Norr 1:25 till sokande med
STAAREN TUIELTE villkor om att kopa tillbaka allmén plats enligt detaljplanens grinser. Kommunen

har haft en intékt for detta. Enligt avtal mellan Jimtkraft och kommunen ska
allmén plats overlatas till kommunen gratis.

Kommunen far genom exploateringsavtal intikter for kostnader som uppstar vid
standardhdjning av gata inom planomradet samt for utférande av
dagvattenanldggningar inom allmin plats Natur.

Sokande

Sokande far en vardedkning av delar av fastigheten Norr 1:25 som i planforslaget
utgdrs av kvartersmark samt delar av fastigheten Dagsédalens skjutfilt 1:1 som
planlédggs for kvartersmark for teknisk anldggning.

Sokande far kostnader for genomforandet av detaljplanen i form av utbyggnad av
vatten och avlopp till utpekad anslutningspunkt, utbyggnad av brandposter inom
omrédet. S6kande far dven kostnader for utbyggnad av dagvattenanldggningar
inom omradet samt kostnader for standardhdjning av gata. Kostnaderna regleras
genom exploateringsavtal.

Planavgift

Vid bygglovsprévning for ny bebyggelse kommer inte planavgift att tas ut.
Planavgift tas i stéllet ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatéren och
Ostersunds kommun. Exploatéren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Bygglovavgift kommer att debiteras
enligt géllande taxa.

Ersattningsansprak

Inom planomradet finns omraden for tekniska anldggningar. Dessa kan omfattas av
mojlighet till erséttning enligt 14 kap plan- och bygglagen. Syftet med de tekniska
anldggningarna &r att sdkerstélla elforsorjning. Dessa omraden dgs av Jamtkraft AB
och de planldggs for deras verksamhet. Négot ersittningsansprak bedoms darfor
inte finnas.

Inlésen

Inom fastigheten Norr 1:25 samt Dagsadalens skjutfalt 1:1 planldggs ett strak for
allmin platsmark Gata som dr ca 4800 m? stort samt ett omrade med naturmark
som dr ca 1100 m%. Planen har kommunalt huvudmannaskap och omridena
omfattas darfor av inlosenskyldighet och rittighet enligt plan- och bygglagen. Vid
genomforandet av detaljplanen avses marken 16sas in och 6verga till kommunalt
dgo. Detta regleras i till planen tillhérande exploateringsavtal.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar for drift av allmén plats inom planomradet. Védgar ansvarar
Teknisk forvaltning for att underhalla. Dagvattenanldggning inom allmén plats
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OSTERSUNDS Natur ansvarar Teknisk forvaltning Gata Park for att underhélla. Kostnaden for
STAAREN TUIELTE underhall av allméin plats kommer belasta respektive avdelnings budget.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning Avfall VA &r huvudman for allménna vatten- och
spillvattenledningar. Ansvar for drift och underhall av dagvattenaldggningar inom
kvartersmark for tekniska anldggningar (E) &r Teknisk forvaltning GataPark.

Gatukostnader

Sokande bekostar gator inom kvartersmark. S6kande bekostar anslutning till
allmén vég

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal ska upprittas mellan Ostersunds
kommun och exploator. Syftet med detta avtal r att reglera planens genomforande
samt hur kostnaderna for genomforandet ska fordelas mellan parterna.

De fragor som i detta skede har identifierats som punkter att lyfta i
exploateringsavtalet &r:

o Inlésen av allmén platsmark for Gata (befintlig strdckning av
Wikanders vég), reglering av kostnad och ansvar for inldsen av gata.

. Inldsen av allmén platsmark for Natur, reglering av kostnad

. Reglering av Ostersem 3:320, som planlagts som industri, till
Lugnviksverket 1 samt till Norr 1:25

o Kostnad for iordningstillande av allmén platsmark i form av
standardhdjning av gata och dagvattenanldggning inom allmén plats.

o Iordningstéllande av brandposter i omradet.

. Ansvar for erforderliga stabilitetsatgirder for befintlig sldnt mot

viarmeverket. Stabilitetsatgdrder ska vara genomforda innan marken
tas i ansprak for planerad bebyggelse.

Exploateringsavtalet dr kopplat till exploatoren, i detta fall Jamtkraft AB. Avtalet
fér inte Gverlatas till annan part utan kommunens godkénnande.

Tidplan
Omradet planeras att byggas ut i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Planerad byggstart &r 2027.

Provning enligt annan lagstiftning

Beroende pa vilken typ av industri som etableras inom omrédet kan prévning enligt
annan lagstiftning vara aktuell. Miljétillstand kan krévas for vissa verksamheter
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Inom omréadet finns ett antal fridlysta vaxter som kriver dispens for att flyttas eller
tas bort enligt artskyddsforordningen. Léansstyrelsen har, den 24 juni 2026, beslutat
att medge dispens enligt 15 § artskyddsforordningen fran forbudet i 8 § for att
griva upp exemplar av knérot i samband med en industrietablering p& Norr 1:25.

Markavvattningsforetaget Ostersunds stad - Ostra och Vestra Odensala byar av
Brunflo socken, Frosd utjord Lugnvik och Sems byar av Abs socken, 1898,
behdver hanteras inom berdrda delar. Ostersunds kommun har inlett en process for
att upphéva berdrda delar inom planomradet. Kommunen avser dven att upphiva
berdrda delar utanfor planomrédet, vilket kommer att hanteras i en separat process.

Om genomforandet av detaljplanen innebér en grundvattensidnkning kan tillstand
for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken behovas. Behovet av tillstand eller
anmaélan behover bedomas infor genomforandet.

Upplysningar
Séarskilt viktiga fragor att beakta vid bygglovsprovning:

. Geoteknik och stabilitet, s. 3637

. Grundvatten och ldnshallning, s. 16
. Dagvatten och skyfall, inkl. byggskede, s. 18, 42-45
) Fororenad mark och miljokvalitetsnormer, s. 33, 4547

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Del av detaljplan for fjarrvirmeackumulator (Alt A Lugnvik), Lugnviksverket 1
(plannummer 414, akt nr. 2380K-P2002/10) , antagen 19 december 2001, berdrs av
planforslaget. For omradet géller anvindningen varmeverk och kraftvirmeverk.
Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsaren och hogsta byggnadshéjd inom det
berdrda omréden ér formulerat som en plushdjd pé 345,8 meter 6ver nollplanet.
Vid tolkning av plushéjden innebér den att byggnader kan uppforas enligt gillande
detaljplan med en byggnadshdjd pa ca 25 meter. Vid planomradesgrins finns en ca
6 meter bred remsa sa kallad prickmark, mark som inte far bebyggas.
Genomforandetiden for planen &r 5 ar och har gatt ut.

Del av Ostersem 3:320 omfattas av detaljplan for E14 forbifart (plannummer 335,
2380K-P93/2) antagen 15 december 1992. Omrédet som berdrs av planforslaget
anger gata inom omrade for Wikanders vdg samt natur/park och
hogspanningsledning. Genomforandetiden dr 5 ar och har gatt ut.
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T Milj6- och samhéllsndmnden 1dmnade positivt planbesked for Lugnviksverket 1
och Norr 1:6 den 9 december 2020 § 260. Norr 1:6 har efter planbeskedet styckats
av och heter nu Norr 1:25. I planbeskedet har frigor om naturvirden, avrinning
vatmarksomréaden lyfts som sérskilt viktiga att undersoka i planarbetet.
Verksamhetsomradet for ren- och spillvatten behdver utdkas for fastigheten Norr

1:6 (nuvarande Norr 1:25).

I angrénsning till planomréadet for detta drende har ett planbesked getts for ett storre
omrade som omfattar Norr 1:12 m.fl., &rende P 2022-23. Kommunstyrelsen
beviljade den 7 juni 2022 § 219 planbeskedet. Beslutet innebér att ett
planprogramarbete ska paborjas for omradet.

Oversiktsplan

Lugnvik #r utpekat i Ostersunds kommuntiickande dversiktsplan 2040 som
verksamhetsomrade med verksamheter som inte kan integreras i den blandade
staden. Oversiktsplanen anger ocksa att skog ska finnas som buffert mot E14.

I fordjupad oversiktsplan for Stadsdel Norr anges att Lugnviks industriomrade kan
utdkas vid behov. Fastigheten Norr 1:25 pekas ut som ett utredningsomrade om ca
20 hektar for eventuellt framtida biobridnslekombinat till Lugnviksverket, mellan
nuvarande tomt och E 14. Marken é&r att betrakta som myr. Skogbevuxen
skyddszon ska behéllas mot E 14.

I den fordjupade Gversiktsplanen anges att Lugnviksverkets paverkan pa
omgivningen bestér av buller, stoftspridning och lukt fran bransleupplagen av bark
med mera. Verksamheten bedoms allmént sett behova ett skyddsavstand mot
bostadsbebyggelse om minst 700 meter.

Planforslaget beddms vara forenligt med bade den kommuntéckande
oversiktsplanen och den fordjupade Gversiktsplanen for Stadsdel Norr.

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Kulturmiljé

Cirka 700 meter sydvast om planomradet ligger grinsen for riksintresse for
kulturmiljo, Z 25 Storsjobygden. Vérdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet
med radbyar och dldre gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa
h6jd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
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BSoRON Trafikkommunikation
Vagar
Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse, dock grinsar det till E14 som &r av
riksintresse for kommunikationer. E14 ar dven en del i det sé kallade TEN-T (Trans
European Transport network) vignétet.

Vattenforsorjning

Minnesgirdets vattenverk ar av riksintresse for vattenforsorjning. Riksintresset
bestér av vattenverket Minnesgéirdet, intagsomrade med intagsledning for ytvatten
ur Storsjon samt ledningsomrédde mellan Storsjon och vattenverket. Delar av
planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédet.

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet r till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i hdndelse av akut
fororening medan den sekundéra ér till for att bibehalla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Inom vattenskyddsomréadet for Minnesgardet giller foreskrifterna géller forbud,
tillstdnds- eller anmélningsplikt for hantering av petroleumprodukter,
vixtskyddsmedel, vaxtndringsimnen, dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag
och deponier, tikter, andra schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk,
djurhéllning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller annan
behandling av sjoar, och vattendrag.

Mindre delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomradet.
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Figur 6: Karta 6ver vattenskyddsomradet. Rott omrade &r primar zon och gult sekundar.

Totalforsvar

Planomradet beror riksintresse for totalforsvaret genom att det grénsar till
Dagsadalens skjutfalt samt till paverkansomradet for buller eller annan risk fran
skjutfaltet. Planforslaget bedoms inte patagligt skada riksintresset da planforslaget
inte innebdr att det tillkommer ndgon storningskénslig bebyggelse, planen
uppmuntrar inte till friluftsliv i omradet eller fordndrar infrastruktur i ndromradet
som péaverkar mdojligheterna att transportera fordon, materiel eller personal till
faltet och dess naromraden. Begransningar som paverkar tillstandsplikten bedéms
inte heller uppsta. Mellan skjutfiltet och planomrédet gar E14 som &r av
riksintresse for transporter.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Omradet har idag en begrénsad betydelse for skogsbruket dé det ar stora
torvomraden inom fastigheten som paverkar produktionen negativt. Omradet kan
dven vara belastat med oexploderad ammunition (OXA) som redan idag forsvarar
skogsbruk.
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Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for méanniskors hélsa eller miljon. Vid planlédggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Luft

De dmnen i1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter av
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under ett flertal ar i rad vid
métningar i gatumiljo. Kommunen har uppréttat ett atgdrdsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgiardsprogrammet forvintas inte leda
till att gransvérdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pa
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, s kommer den pagéende dvergangen till elbilar och renare
brinslen inte kunna I6sa vara problem med luftkvaliteten.

Planforslaget innebér en 6kning av arbetsplatser i Lugnviks industriomrade. Det
kan forvéntas att planforslaget bidrar till att mer trafik uppstér pa gator i anslutning
till planomradet genom transporter och arbetspendling och indirekt i centrala
Ostersund genom arbetspendling. Till Lugnviks industriomrade finns ging- och
cykelvégar samt kollektivtrafik.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten &r vattenforekomsten Rannédsbicken och Semsén/Rannésbécken som for
vattnet vidare till Storsjon.

Rannasbacken

Rannasbickens ekologiska status dr bedomd som mattlig. Ekologisk status bedéms
utifran relevanta biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst avgor principen.
Parametern fisk, ndromrade och svimplan har méttlig klassning. Anledningen ér att
fiskpopulationen bedoms som skadad och ndromradet/svimplan &r paverkat av
anlagda ytor/brukad mark.

Rannésbécken uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige, se
vidare beskrivning under avsnitt 3.1.1Storsjon. Statusen for PFOS klassas som ¢j
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god p.g.a. att métningar i bade fisk och ytvatten har visat pa gransoverskridande
nivaer. Vattenforekomstens aterhdmtning tar tid och atgérder bor darfor séttas in sa
snart som mdjligt for att nd malet om en god kemisk status till 2027.

Semsan/Rannasbacken

Semséan/Rannésbickens ekologiska status dr bedomd som mattlig. Ekologisk status
beddms utifrén relevanta biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst avgdr principen.
Parametern fisk, niromrade och niringsimnen har maéttlig klassning. Anledningen
ar att fiskpopulationen bedoms som skadad och ndromradet dr paverkat av anlagda
ytor/brukad mark. Paverkansanalys for ndringsdmnen visar pa betydande paverkan.
Da data ej finns eller ej kunnat anvindas for att verifiera/dementera paverkan
klassificeras kvalitetsfaktorn ndringsdmnen till mattlig enligt beddmningsgrunderna

Rannésbdcken uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige, se
vidare beskrivning under avsnitt 3.1.1Storsjon. Statusen for PFOS klassas som ej
god p.g.a. att métningar i bade fisk och ytvatten har visat pa gransoverskridande
nivaer. Vattenforekomstens aterhdmtning tar tid och atgérder bor darfor sittas in sa
snart som mdjligt for att nd malet om en god kemisk status till 2027.

Semsan/Rannésbécken har hoga naturvdrden och utgor en viktig livsmiljo for bland
annat Oring och harr. Recipienten ar kinslig for tillforsel av sediment och
fororeningar eftersom grumling och igensittning av grusbottnar kan forsdmra for
fiskarnas lek och reproduktion. Med hénsyn till recipientens kénslighet ar det
darfor viktigt att exploateringen inte medfor 6kade transporter av sediment eller
andra fororeningar jamfort med nuliget.

Storsjon

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Klassningen gors utifrén biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst-avgor-
principen och beror pa att kvalitetsfaktorn fisk (ddr expertbedomning gjorts pa
overvakningsdata och hydrologi, morfologi och konnektivitet) klassats till méttlig
status. Aven sirskilt férorenande dmnen, koppar (férhdjda halter koppar i
sediment) klassas till mattlig status.

Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av forekomsten av bland annat
bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.

Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar, tidigare fororenade markomraden, reningsverk, vattenkraft,
vattenreglering, jordbrukets paverkan pd svamplan och atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen for Storsjon ér god ekologisk status till 2039 och god kemisk
ytvattenstatus.
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Naturreservat

Cirka 1,5 km sydost om planomradet ligger Rannésens naturreservat. Fran
naturreservatet rinner Rannasbacken som planomrédet avvattnas till.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséittningarna for allménréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Inom planomradet finns ett flertal diken. I vast och norr i planomrédet utgors de av
vigdiken, bland annat langs E14. Centralt inom planomrédet finns ett antal &ldre
diken (troligen anlagda omkring 1960 enligt Dagvattenutredning Sigma Civil) som
antagligen anlagts for att avvattna myrmarken i omradet. Alla diken inom
planomradet bedoms vara smalare dn 2 meter.

Natur

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram av Sweco (2020-11-09).

Planomrédet har sedan granskning avverkats inom omrade som planliggs som
kvartersmark. Marken bestod tidigare till stor del av blandskog samt, i den Ostra
delen, av en upplagsyta. Langs planomradets norra sida finns en kraftledningsgata
med trivial gris- och hogvegetation.

Delomrade tva i naturvardesinventeringen fran 2020, utgér huvuddelen av
planomradet, och bestod vid inventeringstillfallet mest av blandskog men ocksé av
myrmark i norra delen. Marken é&r frisk till blot och paverkad av kalk, liksom all
annan mark kring Ostersund. Omradet har tidigare haft en mer 6ppen karaktir nir
det nyttjades som dvningsomrade for militdren, men &r nu i en igenvéxningsfas.
Det finns gott om diken som paverkar bdde den fuktiga skogen och myrmarken.

Vanliga arter i féltskiktet &r t.ex. lundbrédken, skogsbriaken, humleblomster, dlggris,
harsyra och tuvtatel samt revlummer, krustatel, lingon och blébér pa torrare mark. I
bottenskiktet dominerar husmossa, kammossa och granvitmossa. Den sddra delen
av omradet ar torrare. Skogsbestanden saknar éldre trdd och den déda ved som
finns &r mest yngre rotvéltor av gran.

I myrmarken dr det mestadels vitmossor (Sphagnum sp.) i bottenskiktet men
flackvis finns rikindikerande brunmossor, bland annat gyllenmossa och
piprensarmossa. I myrpartierna ar faltskikt med ljung, tuvull, dngsull, slidstarr,
hundstarr, blatatel och grenror vanliga arter. Av orkidéer aterfanns dverblommade
exemplar av brudsporre, flicknycklar och korallrot.
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hotad) patréffades sparsamt.

Delomradet har ett visst biotopvarde pa grund av den hdga andelen 16vtrad och ett
visst artvirde pd grund av inslag av krdvande kalkgynnande arter. Det ger enligt
NVlI-standarden ett pitagligt naturvédrde. Dock péverkas det av att omradet &r
tydligt hydrologiskt paverkat och det saknas gamla trdd. De artvdarden som finns &r
begrénsade till en liten del av omradet och darfor bedoms omréadet endast ha ett
visst naturvérde.

Figur 7: Omradesindelning naturvardesinventering

Naturvardesinventering - delomrade 2

Sweco har pa uppdrag av Uniper utfort en naturvardesinventering av Norr 1:25

mfl, 2025. Inventeringen utfordes enligt SS 199000:2023 med kartlaggningstyp
medel. I omrédet har sju naturvirdesbiotoper avgréansats, samtliga bedomda
tillnaturvardesklass 3. Patagligt naturvirde. Biotopvéardena inom
inventeringsomradet utgors framfor allt av forekomst av fuktiga miljoer, dod ved
och enstaka éldre trdd. De hogsta naturvirdena aterfinns dels i sumpskogen, dels pa
de fuktiga grasmarkerna. Inom inventeringsomradet noterades 36 virdearter, varav
12 &r fridlysta och 4 ar rodlistade.

Artskyddet hanteras parallellt med planarbetet. Se vidare under Konsekvenser
Natur.
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NVEI4: NVB'5

Figur 8: Identifierade naturvardesobjekt i naturvardesinventeringen.

Artinventeringar och fordjupade inventeringar

Violett guldvinge (Lycaena helle), Vag och miljo 2024

Vid inventering av violett guldvinge, Véig och miljo 2024, gjordes inga fynd inom
planomradet. Det gjordes dock ett fynd i planomradets utkant samt en livsmiljo for
dem, se figur 9. Tva potentiella livsmiljoer identifierades, vara en sammanbunden
av vég till den identifierade livsmiljon. Den norra livsmiljon som ligger mer
isolerat bedoms som svag da det &r tdt skog runt livsmiljon. Potential for fjarilar att
nyttja den beddms som sdmre an det sddra objektet.

Fladderméss, Vag och miljé 2024-11-29,

Fladdermdss fodosoker regelebundet i omradet. Den mest frekvent forekommande
arten dr nordfladdermus som stod for drygt 90 % av registreringarna i omrédet.
ovrigt forekommer mustasch-/tajgafladdermus i inventeringsomradet och enstaka
inspelningar har gjorts av trollpipistrell. Fyndet av trollpipistrell &r ovintat. Aven
om arten expanderat norrut under de senaste tvd decennierna dr fynden frimst
kopplade till kusten.

For att minimera paverkan pa fladdermoss bor framfor allt eventuell belysning
planeras med detta i dtanke. Detta géller sdrskilt ljuskénsliga arter som exempelvis
mustasch-/taigafladdermus, som noterats inom omrédet. Vidare bor exploatering
ske pé naturmiljons villkor, med fokus pé att bevara ridaer av trdd och véxtlighet.
Det gor det enklare for fladdermdssen att forflytta sig genom omréadet. Aven buller
kan ha negativ paverkan pé fladdermoss, framst under fodosoket nattetid. Négra
riktvdrden finns inte men studier pekar pé att ljudnivaer 6ver 45 dBA kan vara
negativa.
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Storande arbeten rekommenderas att inte genomfors under den huvudsakliga
fortplantningsperioden for fladdermdss (maj—augusti). Aven om det inte verkar
finnas négra direkt ldmpliga koloniplatser inom inventeringsomradet, forekommer
sddana sannolikt i omgivningen. Eftersom inventeringsomradet till stora delar utgor
delvis lamplig f6dosoksmiljo, bor inga stérande atgérder genomforas under den
period honorna diar sina ungar. Exempel p& vad som bor undvikas &r konstant
upplysning av arbetsomraden.

Groddjur, Vag och miljo 2024

Tva fynd med flertal klumpar av rom frén Vanlig groda identifierades vid
inventering i en vattensamling/damm. Vattensamlingen beddéms uppfylla flera av
de generella krav som groddjur brukar stilla pa leklokaler. Dammen bedéms utgdra
en forméanlig leklokal under de flesta éar.

Jamtlandsmaskros (Taraxacum crocodes), Vag och miljé 2024
Vid inventering i omradet identifierades Jimtlandsmaskros pa tva platser.
Vixtplatserna utgors av mer eller mindre stord mark.

Fagel, Vdg och miljo 2024

Inventeringsomradet hyser en for regionen typisk fagelfauna. Omradet bestar av
barrtrddsdominerad skogsmark samt ndgra mindre myromraden och lite 6ppnare
partier med rik flora. Finns d4ven hog andel 16vtrad i omradet.

Exempel pa for omradet typiska arter som regelbundet bedoms hécka dar ar bofink,
talgoxe, gronsiska och storre hackspett. Av de mer naturvardsintressanta arterna
beddms de rodlistade arterna spillkraka, talltita, rosenfink och videsparv i
varierande grad nyttja omradet for hiackning. Dartill forekommer jérpe i omradet
som omfattas av fageldirektivets bilaga 1.

=== Planomradesgrans
® Fridlysta arter exkl Jamtlandsmaskros
o Jamtlandsmaskros
Artfynd och livsmiljder violett guldvinge
I Livsmilio
71 Potentiell
3 A Fynd av violett guldvinge
N Artfynd Groddjur
% @ Vanlig groda

LeBEndoIS

L

| |

\ @
— — -7

Figur 9: Urval av artfynd samt livsmiljéer inom planomradet.
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i Terrangforhallanden

i Inom planomradet ar det en total hdjdskillnad pa ca 10 meter. Omradet sluttar mot
nordést och omradet har som storst sluttning mot den sydvéstra plangransen.
Sluttningen mot den sydvéstra grinsen bestar delvis av fyll fran nér
bransleplatderna har byggts ut i omradet men dven en naturlig sldnt. Genom
planomradet gar en enskild vig som nyttjas av Jamtkraft som internvdag mellan en
upplagsyta och brinslelager for kraftvirmeverket. Oster om viigen 4r omradet
relativt flackt och det 4r endast ett fatal hojdmeter i hojdskillnad. Omradet &r till
huvudsak skogsbeklétt med granskog. Inom mark som planlédggs for kvartersmark

har skogen nyligen avverkats.

Figur 10: Oversiktskarta med terridngskuggning. Terrangskuggningen visar vart diken finns i omradet.

Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjinster anvands for att synliggora den nytta manniskan far
fran naturen helt gratis.

Skogen i omradet kan anvéndas till trivirke eller bioenergi, vilket utgdr
forsorjande ekosystemtjdnster. Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for
reglerande ekosystemtjinster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna
fororeningar fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss
fordréjning av dagvatten fran viagytorna. Genomsléppliga ytor, ar sérskilt viktiga
for att kunna fordréja dagvatten vid kraftiga regn. Inom omradet finns stora
mingder torvmark. Torv kan hélla stora mingder vatten och har darfor en
reglerande effekt av dagvatten i omradet. Torvomrédet kan &ven ha en renande
effekt av dagvatten frén nirliggande omrédet, t.ex vigomraden.
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Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd i
naromradet. Vixterna inom omradet forhindrar ocksa erosion, lockar bin och andra
pollinerande insekter och bidrar till frospridning. Viaxtligheten inom omradet bidrar
aven till stodjande ekosystemtjanster som till exempel bildande av ny jord,
fotosyntes och syresittning av luft och bidrar till kretsloppet av vatten, kol och
niringsdmnen och frimjar dven den biologiska mangfalden.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjénster genom
rekreationsmdjligheter. De kulturella ekosystemtjénsterna inom omradet bedoms
dock som sma eftersom omradet har anvénts som militirt 6vningsomradet och
skyltning avrader fran att vistas och elda i omrédet. Kapacitet finns dock for
kulturella ekosystemtjianster om omradet saneras.

Miljé

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Norconsult 2026). Utgangspunkten for dagvattenutredningen é&r att dagvatten inom
kvartersmark ska renas och fordréjas for ett 2-arsregn och att ett 20-arsregn ska
kunna f6rdr6jas inom planomradet utan att dagvattenflodet kar jamfort med
befintlig situation. Vid ett 100-arsregn ska planerad exploatering inte medfora
okade floden mot E14 eller de befintliga trummorna under E14 jamfort med
befintlig situation. Vid flodesberdkningar for planerad situation har en klimatfaktor
pa 1,25 anvénts. | forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna system
eller andra fordréjande 16sningar.

Befintliga forhallanden

Inom planomradet och strax nedstroms finns flertalet anlagda diken som gar i vést-
Ostlig riktning. Ett av dessa diken, som gar strax utanfor planomradet, avvattnar ett
omrade s6der om planomradet (se figur 12) och avleder vattnet mot en trumma
under E14.

Planomrédet avvattnas till markavvattningsforetaget Ostersunds stad - Ostra och
Vestra Odensala byar av Brunflo socken, Froso utjord Lugnvik och Sems byar av
Abs socken, 1898. Markavvattningsforetaget dr fortfarande gillande, men
Ostersunds kommun har inlett en process for att upphiva de delar som berdrs av
planomradet och ans6kan om upphdvande har lamnats in. Se dven avsnittet
Genomforandefrdgor. Som dimensioneringsforutséttning har dagvattenutredningen
utgétt fran att ingen flodesrestriktion kopplad till markavvattningsforetaget behdver
beaktas. I markavvattningsforetagets akt framgér att tilldten avledning till
markavvattningsforetaget dr 1,0 I/s*ha. Diket har en enligt akten en kapacitet pa
2,66 m3/s. Markavvattningsforetaget har ingen aktiv styrelse.

Dagvatten och skyfall fran planomradet avrinner mot E14 och leds vidare genom
Trafikverkets befintliga diken och trummor. Vid E14 finns tvé befintliga
betongtrummor, sé kallade K1 och K2 i dagvattenutredningen, som berdrs av
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En skyfallsmodellering har genomforts for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
(CDS-regn). Denna visar att vatten redan i befintlig situation kan ddmmas upp
uppstroms E14. Uppddmningen dr fridmst kopplad till vigbankens barridreffekt.
Vatten magasineras uppstroms E14 innan det leds genom trummorna och forhojda
vattennivéer forekommer dven nedstroms.

Den teoretiska hydrauliska kapaciteten har berdknats till cirka 1,4 m*/s for K1 och
1,3 m3/s for K2. Vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 har befintliga maximala
floden genom trummorna i skyfallsmodellen berdknats till cirka 0,56 m?/s

respektive 0,81 m3/s.

Figur 11: Uppstroms avrinningsomrade som avvattnas till befintliga trummor vid E14 (Norconsult
2026).
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Det huvudsakliga avrinningsomradet (gront omréade i figur 12) ansluter till
recipienten Rannasbicken genom trummor under E14. Rannasbacken ansluter i sin
tur till Semsan/Rannasbécken norr om trafikplats Lugnvik S. Slutlig recipient ér
Storsjon. Rinnvégen fran planomrédet till Storsjon &r cirka 4,2 km.

Béde Rannasbécken och Semséan/Ranndsbacken har hoga naturvirden.
Semsan/Rannasbécken utgor en viktig lekmiljo for bland annat 6ring och harr och
ar kénslig for tillforsel av sediment och fororeningar. Grumling och igenséttning av
grusbottnar kan paverka fiskarnas lek och reproduktion negativt. Dagvatten fran
planomradet ska darfor hanteras sa att transporten av slam, sediment och
fororeningar inte dkar jamfort med befintlig situation. Se beskrivning av
recipienternas status under rubriken Miljékvalitetsnormer, Vatten.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts (Geoteknologi 2026). Inom
upplagsomradet har arsenik och nickel patraffats i halter som beddms vara
naturliga for omradet. De uppmatta halterna ligger under de angivna
bakgrundshalterna for morin i Ostersundsomradet. Inom vigomradet har arsenik,
kadmium, bly och zink patréffats i forhdjda halter och bedéms kunna utgdra
fororeningar, medan nickelhalten beddéms vara av naturligt ursprung. Ovriga
fororeningar inom de undersokta delomrddena bedoms sammantaget innebéra laga
och acceptabla risker for hélsa och miljo.

I den norra delen av skogsomradet har en hotspot med férh6jda bariumhalter
patriffats i torv. Ovrig undersokt torv inom skogsomradet har 1aga bariumhalter i
niva med bakgrundshalter. Bariumfroreningen behdver avgrinsas genom
kompletterande provtagning infor genomférandet. Om den fororenade torvvolymen
overstiger cirka 100 m® rekommenderas urgriavning och externt omhéndertagande.

PFAS har analyserats i grundvatten. Férhojda halter av PFAS4 och PFAS24 har
patraffats inom upplagsomradet. Halterna avtar tydligt dsterut i torvmarken och
mot diket som avleder vatten mot Ranndsbéacken. Den forenklade riskbeddmningen
visar att PFAS-halterna innebér ldga och acceptabla risker for hélsa, markmiljo och
spridning till Ranndsbacken.

Omradet har tidigare anvints som ovningsomrade av militdren och det finns
uppgifter om forekomst av oexploderad ammunition (OXA). Skyltning om risk for
oexploderad ammunition finns vid fastighetsgransen. Pa grund av omréadets
omfattande torvlager kan det inte uteslutas att OXA forekommer dven pé storre
djup. Innan grav- och markarbeten genomfors behover risken for OXA beaktas och
erforderliga sidkerhetsatgirder vidtas.
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Markens uranhalt &r 1ag till normal enligt SGU:s gammaspektrometriska
matningar. Vid bygglovsprévning bor behovet av en mer utforlig
radonundersdkning och eventuella skyddsatgéirder klarldggas.

Risk for olyckor

Planomrédet ligger i anslutning till E14 som &r transportled for farligt gods.
Sydvést om planomradet har Jaimtkraft sitt brinslelager for kraftvirmeverket.
Branslet utgors 1 huvudsak av flis, restprodukter fran skogsindustrin och dvriga
resttraprodukter. Det kan forekomma att branslehdgarna sjdlvantdnder om de ar for
stora eller lagras for lange.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar i sldnten upp mot virmeverket i vister fraimst av aska med stéllvisa
trarester fran varmeverket, i huvudsak sand, som underlagras av ler-/siltmorén pa
berg. Vid upplagsytan véster om grusvéigen bestdr marken av fyllning ovan silt-
och/eller lermorén. Inom den befintliga upplagsytan forekommer ett upp till cirka
3,0 meter tjockt lager av fyllning.

I omradet 6ster om grusviagen bestar marken i huvudsak av ytvegetation/humusjord
med underliggande gyttja och torv. Torven/gyttjan underlagras av svimsediment av
silt med inslag av lera samt underliggande sand och grus. Torv-/gyttjelagrets
miktighet varierar mellan 0 och cirka 3,5 meter.

Bergets niva varierar i undersokningspunkterna mellan cirka +321,0 i véster och
+305,7 i skogsomradet, motsvarande cirka 1,7—13,0 meter under markytan.

Berggrunden inom omréadet kan lokalt ha svillande egenskaper. Vid bergschakt
eller paverkan pé grundvattennivéerna behover risken for svillning beaktas.

Den befintliga sldnten mot virmeverket i vister har undersokts med avseende pa
stabilitet. Slénten har en sékerhetsfaktor pé cirka 1,05 och uppnér ddrmed inte
erforderlig sdkerhet mot skred. De branta delarna av slidnten, utanfor planomradet,
behover atgirdas for att erforderlig sikerhet ska uppnas. Atgirden kan genomforas
genom avschaktning eller utfyllnad sé att slantlutningen inte 6verstiger 1:1,8, vilket
enligt utredningen ger tillfredsstéllande sdkerhet mot skred. Stabilitetsatgarder
behover vidtas innan marken tas i ansprak for planerad bebyggelse. Se avsnittet
Genomforandefrdagor. Om den planerade utformningen paverkar sldntens stabilitet
med avseende pa storre glidytor kan stabilitetshdjande atgirder, sdsom
avschaktning, stddmur eller spontkonstruktion, behdva vidtas. Behovet av sddana
atgarder ska hanteras i efterfoljande detaljprojekteringsskede.

Inom omraden med torv och gyttja planeras utskiftning och aterfyllning med
packad krossfyllning. Stabilitetsberdkningar for planerade marknivéer och utbredda
laster upp till 110 kPa visar tillfredsstéllande sdkerhet mot skred. Nar byggnadernas
lage, utformning och laster &r faststillda behover stabiliteten i andzonerna
verifieras.
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Grundldggnings- och markforstarkningsatgérder behdver anpassas efter omradets
varierande markforhéllanden och den planerade bebyggelsen eller anldggningen.
Inom omraden med naturligt lagrad mordn bedoms grundldggning normalt kunna
ske utan markforstirkning. Inom omraden med fyllning ovan morén kan
utskiftning av okontrollerad fyllning behdvas. Inom omraden med torv och gyttja
foreslas utskiftning och aterfyllning med packad krossfyllning. Fér ndrmare
rekommendationer om grundldggning och markforstiarkning hinvisas till den
geotekniska utredningen.

Vid alternativ grundldggning ovan torven behover risken for skadliga
langtidsséttningar beaktas. Sérskilt tunga byggnader kan krdva palgrundlaggning.

Hydrogeologiska férhallanden

Grundvattenmagasinet i jordlagren &r begransat, med instromning fran omradet
kring kraftvirmeverket i véster och utstromning mot skogsmarken i dster. Det finns
sannolikt en lokal grundvattendelare i nord—sydlig riktning inom kraftvirmeverkets
upplagsyta och vidare mot sydost. Grundvattenytan ligger generellt cirka 2—3 meter
under markytan véster om grusvigen. I skogsomradet ligger grundvattennivéerna
ytligt och har vid métningar varit i nivd med markytan.

Det finns sannolikt dven ett undre grundvattenmagasin under de forhallandevis téta
svamsedimenten. Ett vattenforande lager har pavisats under siltjorden, men dess
trycknivé har inte kunnat bestimmas.

Vid schaktning, dranering och grundldggning under befintlig markniva behover
risken for fordndrade grundvattennivéer beaktas. Inom omraden med hoga
grundvattennivaer kan grundvattenbevarande atgérder behdvas. Vid utskiftning av
torv och aterfyllning med krossmaterial kan grundvattengenomstromningen oka
eftersom krossfyllningen har hogre permeabilitet 4n torven. Detta behover beaktas
vid den fortsatta projekteringen.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger i huvudsak utanfér Ostersunds kommuns verksamhetsomride
for vatten och avlopp. Det bedoms finnas kapacitet i vatten- och spillvattennétet for
de behov som har kommunicerats av sdkande i samband med planldggning i
omradet for att ansluta planomradet till det kommunala nétet. Dricks- och
spillvattentjénster tillhandahélls i forsta hand for hushéllsliknande behov,
exempelvis personalutrymmen.

Varme och kyla

I omradet finns mdjlighet att ansluta verksamheten till fjarrvairmenétet. For
verksamheter med stor méngd overskottsvirme kan den potentiellt nyttjas av

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 37 (54)



ey

'
OSTERSUNDS Jamtkrafts anldggning som planomrédet gransar till. Det stéller dock krav pa att
STAAREN TUIELTE overskottsvirmen héller en viss temperatur for att det ska vara mojligt.

El

Det krévs utbyggnad av en ny fordelningsstation till omradet for att forsorja
planomradet med tillracklig elkraft. En koncession for detta finns beslutad.

Trafik

Gator

Planomréde ansluter till Wikanders vég fran vilken det 4r mojligt att né trafikplats
Lugnvik N via Storlienvégen och trafikplats Lugvik S via Trddvigen/Kénnasvégen.
I planomrédets nérhet finns inga kénda trafikproblem.

Parkering

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att na en héllbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Méjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvindningen.
Parkeringspolicyn ar viagledande vid bygglovsprévning och planldggning.

Gang- och cykeltrafik

Fram till Lugnviks industriomrade finns goda forbindelser for gang och cykel.
Industriomradet ligger endast ca 3 km fran Ostersunds centrum. Inom
industriomréadet finns ingen gang- och cykelbana. Trots att ndgon gang- och
cykelbana inte finns inom industriomradet bedoms mdjligheterna for att cykla till
och frén de planerade arbetsplatserna som goda. Wikanders vég har fram till
Nifsasviagen en breddad vigren. Vigen har i 6vrigt goda siktforhallanden.

Kollektivtrafik

Delar av planomradet ligger inom 300 meter fran en busshéllplats. Den utékning av
kvartersmark som gors inom fastigheten Norr 1:25 gor dock inte det. Turtdtheten i
omradet ar lag och omradet trafikeras endast med tva turer p4 morgonen och tva
turer pa eftermiddagen.

I Lugnvik finns busshéllplatser som klarar mélet med god turtithet, till dessa ar det
ca 1 km fran planomradet.
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Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebér att en eller fler flera industrifastigheter kan styckas av inom
planomrédet fran Norr 1:25, ddrutdver kommer en fastighet att bildas for teknisk
anldggning. Kommunen kommer att aterkdpa mark enligt tidigare avtal med
Jamtkraft AB samt 16sa in mark for allmén plats mark. Aterkdp och inlésen
regleras i exploateringsavtal.

Skyddade omraden

Natura 2000-omrade & Naturreservat

Tysjdarnas naturreservat och Natura 2000-omrade ligger ca 1,5 km nordost om
planomradet. Dagvatten fran planomradet kommer att avledas via Rannésbicken
till Semsan och sedan till Storsjon. Semséan forbinder Tysjoarna med Storsjon och
ar ett viktigt lekvatten for fisk.

Dagvattenutredningen visar att planforslaget, med foreslagna dagvattenétgérder,
inte bedoms medfora en sddan paverkan pa recipienten att mojligheten att folja
géllande miljokvalitetsnormer (MKN) dventyras. Kvarstdende 6verskridanden av
Ostersunds kommuns riktvirden for kadmium och BaP bedéms inte innebira risk
for otillaten forsdmring av recipientens status, under forutséttning att foreslagna
dagvattenatgéirder genomfors.

Eftersom utsldppspunkten ligger nedstroms Tysjdarnas naturreservat och Natura
2000-omrade samt eftersom dagvattnet renas inom planomradet bedoms péverkan
pa Natura 2000-omrédet kunna undvikas.

Vattenskyddsomrade

En mindre del av vattenskyddsomradet ligger inom planomradet. Inom
vattenskyddsomréade planeras endast mindre atgarder sasom markarbeten,
in/utfarter och liknande. Omradet avvattnas mot norr, frén vattentékten. Slutlig
recipient dr storsjon. Med hénsyn till hur omrédet avvattnas samt att det endast ar
mindre atgérder som planeras i anslutning till vattenskyddsomradet bedoms
konsekvenserna for vattenskyddsomradet som sma till obefintliga.

Natur

Foreslagen anvindning kommer innebéra en negativ paverkan pa gronomraden i
omradet. De rekreativa véirdena i gronomradet kommer paverkas i mindre grad pa
grund av att omradet inte ar tillgéngligt for rekreation idag med hénsyn till att det
ar ammunitionsbelastat. Inom omréadet finns det dock flertal naturvirden som
paverkas.

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 39 (54)



%&f&

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

I samband med att omradet byggs ut kan torv komma att schaktas ur inom delar av
kvartersmarken och ersittas med krossmaterial. Eftersom krossfyllningen har hogre
permeabilitet 4n torven finns risk for fordndrad grundvattengenomstromning.
PFAS har pavisats i grundvattnet inom upplagsomradet, men halterna avtar osterut
1 torvmarken, vilket enligt undersékningen indikerar att PFAS fastlaggs i torven.
Den forenklade riskbeddmningen bedomer risken for spridning till Rannasbécken
som ldg. Vid fortsatt projektering och masshantering behdver hénsyn tas till
grundvattenforhéllandena och resultat fran kompletterande undersdkningar.

Vid E-omradet finns ett torvomrade som har naturvirden och som &r en potentiell
livsmiljo for violett guldvinge. Den planerade bebyggelsen ligger ndra omradet och
en fordndrad hydrologi kan paverka forutséttningarna for livsmiljon. Vid fortsatt
projektering och genomférande behdver hdnsyn tas till identifierade livsmiljéer och
artskyddet beaktas vid behov.

Mark som planldggs for kvartersmark har avskogats. Ett antal plantor av knérot har
paverkats av atgéarden, se avsnittet Prévning enligt annan lagstifining under
Genomforandefrigor. Atgirden har inte bedomts forséimra artens gynnsamma
bevarandestatus i dess naturliga utbredningsomrade. Verksamhetsomradets
utbredning har i sydlig riktning anpassats sa att det lamnas en skyddszon till
merparten av bestinden med Jimtlandsmaskros inom naturvirdesobjekt 7. Ovriga
kérlvéxter inom omradet visar inte pd ndgon negativ trend géllande forekomstarea
och atgérden bedoms inte paverka dessa arter patagligt.

Fladdermdss bedoms framst paverkas genom forlust av fodosdksomraden for
mustasch-/tajgafladdermus, det beddms dock finnas gott om fodosdksomraden
intill omrédet.

Avseende faglar bedoms omgivande skogsomraden hysa goda forutséttningar for
de arter som har patréffats under inventeringarna varfor ndgon paverkan pé dessa
arters bevarandestatus inte bedoms uppkomma. Enligt 4 § 4 punkten
artskyddsforordningen far inte faglar storas under deras reproduktionsperiod.
Diérfor ska avverkning ske utanfor artgruppens reproduktionsperiod (1 april — 15
augusti).

Inom omradet dér dagvattenanldggningar planeras vixer revlummer. Revlummer
vixer rikligt i och omkring Ostersund. Ett genomforande av detaljplanen beddms
inte forsdmra artens bevarandestatus som livskraftig.

Ekosystemtjdnster

Planforslaget innebér en negativ paverkan pa flera av de ekosystemtjénster som
finns inom planomradet. Méngden natur i omradet kommer att minska vilket
innebdr att skogens formaga att leverera stodjande, reglerande, forsdrjande och
kulturella ekosystemtjinster forsvinner inom omraden for kvartersmark. Vid
avverkning i omradet kommer skogens forsorjande ekosystemtjinst genom virke
och bioenergi att nyttjas men eftersom det inte kommer ske négon aterplantering
forsvinner denna ekosystemtjanst inom de exploaterade delarna av omradet.
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oexploderad ammunition. Forslaget innebdr en negativ paverkan pa den potential
for kulturella ekosystemtjanster som finns i omréadet, den faktiska paverkan blir
dock lagre pa grund av att det inte dr lampligt att vistas dér idag.

Torvomrédena inom planomradet har &ven betydelse for omradets vattenreglerande
funktion. Delar av torvomraddena kommer att nyttjas for dagvattenhantering,
samtidigt som torvarealen minskar i samband med utbyggnaden. Detta innebér
sammantaget en negativ paverkan pd den vattenreglerande ekosystemtjénsten.

Landskapsbild

Detaljplanen tillater hogsta nockhojd pa 40 meter. I ndromradet ligger
kraftvirmeverken som har en hdgsta nockhdjd motsvarande ca 45 meter.
Planomrédet ligger pa en ligre hojd &n kraftvirmeverken men med tanke pa
nockhdjden som planen medger kommer planforslaget att innebéra en fordndring
av landskapsbilden.

Omradet bedoms synas fran bland annat Froson, vid infart mot staden fran nord
vést samt fran E14. Da landskapsbilden redan &r paverkad av liknande bebyggelse
bedoms paverkan vara acceptabel. En koncentrering av liknande verksamheter till
en plats innebdr en mindre péverkan pa landskapsbilden som helhet, det finns dock
en risk att byggnadskropparna lases ihop och upplevelsen av bebyggelsen fran
vissa platser kan upplevas som massiv.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersékning dr det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobedomning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas.

Det ir Ostersunds kommuns bedémning att ett genomfdrande av planen inte
kommer att innebédra en betydande miljopaverkan. Kommunen bedomer att
projektet inte &r ett sa kallat MKB-projekt enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen,
med motivering att det 4r en mindre utokning av ett befintligt industriomrade inom
en plats som redan omfattas av begrdnsningar med hénsyn till nirheten till
kraftvirmeverken. Ingen strategisk miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att upprittas.

Milj6- och samhéllsnimnden beslutade den 17 juni 2025 § 107 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
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Dagvatten

Planforslaget har utformats sé att dagvatten inom kvartersmark ska renas och
fordrdjas for ett 2-arsregn och att ett 20-arsregn ska kunna fordrojas inom
planomradet utan att det dimensionerande dagvattenflodet 6kar jamfort med
befintlig situation. Dagvattensystemet bygger pa lokal fordrojning och rening inom
kvartersmark, foljt av ytterligare fordrojning och rening inom allmén platsmark
innan vattnet avleds vidare mot recipient.

Forslag inom kvartersmark

2-arsregn

Inom kvartersmark ska dagvattnet fordrdjas och renas for ett 2-arsregn.
Fordrojningsbehovet har berdknats till cirka 530 m® inom kvartersmark J och cirka
100 m? inom kvartersmark E. Inom kvartersmark J foreslés tva serickopplade
dagvattendammar samt filterbrunn. Inom kvartersmark E foreslas ett
makadamdike.

Dagvatten fran kvartersmark J leds till respektive dagvattenanldggning och dérefter
vidare till svackdiket pa allmén platsmark, medan dagvatten fran kvartersmark E
avleds via makadamdiket och dérefter diffust ut i angrdnsande naturmark.

20-arsregn

For hela planomradet har det totala fordrojningsbehovet vid ett 20-arsregn
berdknats till cirka 1 355 m?3. Efter fordr6jning inom kvartersmark aterstar cirka
725 m? att hantera inom allmén platsmark. For detta foreslas ett svackdike ldngs
delar av planomradets Ostra gréns.

Fran svackdiket sker avledning via diffusa utlopp mot intilliggande naturmark.
Detta bidrar till att sprida flodet dver naturmarken. Fran naturmarken leds
dagvattnet vidare via befintliga diken mot recipient. Da de foreslagna
dagvattenatgédrderna dimensioneras sé att framtida floden inte 6kar jAmfort med
befintlig situation bedoms kapaciteten i befintliga diken vara tillrdcklig.

Svackdiket har &ven en funktion for hantering av skyfall och har déarfor en storre
total volym &n vad som krévs for det dimensionerande 20-arsregnet. Den
modellerade utformningen av svackdiket har en bottenbredd pé cirka 12 meter, en
langd pé cirka 270 meter och sldntlutning 1:3, vilket ger en modellerad
fordrojnings- och dversvimningsvolym pé cirka 3 000 m*. Den modellerade
utformningen visar att erforderlig yta ryms inom allmén plats Natur. Den slutliga
utformningen ér inte faststilld och kan optimeras i den fortsatta projekteringen.
Tvérgaende vallar kan exempelvis anvéndas for att bromsa upp flodet och gora att
fordrojningsvolymen nyttjas béttre och ddrmed minska ytanspréket. Strypta utlopp
mdjliggor kontrollerad avledning. Vid storre regn kan vatten bradda 6ver kanten pa
svackdiket och avledas mot intilliggande naturmark.
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hanterats inom allmén platsmark. Detta innebér att en storre del av
skyfallsfordrojningen har modellerats inom allmén platsmark 4n vad som
nddvéndigtvis kommer att kravas vid genomforandet. Vid detaljprojektering kan
fordrojningsbehovet for skyfall fordelas mellan kvartersmark och allmén
platsmark, vilket innebér att det slutliga ytbehovet for svackdiket pa allmén plats
kan bli mindre.

Den slutliga utformningen och dimensioneringen av dagvattenanlaggningarna
faststélls i samband med fortsatt projektering. Den foreslagna utformningen av
svackdiket utgar fran att kvartersmarken hojs 1 forhallande till befintlig markniva,
vilket innebér att svackdiket i huvudsak placeras ovan befintlig markniva och
dédrmed minskar risken for grundvattenintringning. Om svackdiket i den fortsatta
projekteringen placeras under befintlig marknivé kan tdtning med duk samt
atgarder for att motverka bottenupptryckning behova utforas. Vid den fortsatta
projekteringen behover den faststdllda hojdséttningen beaktas med hinsyn till
dagvattenanldggningarnas funktion och omrédets ytliga grundvattennivaer.

Hojdséattningen behdver dven utformas sé att tillrinnande vatten fran uppstréms
avrinningsomraden i méjligaste mén inte leds in pé kvartersmark. Om
hojdséttningen inte kan sikerstélla detta kan ett avskdrande dike i den sddra delen
av planomradet behdva anldggas. Behovet av ett sddant dike behover darfor
beddmas nér den slutliga hojdsattningen &r faststalld.

Makadamdike
Fordrojningsvolym: 100 m?
Area; 250 m?

Dagvattendammar inkl. filterbrunn
Dagvatten fran kvartersmak J leds
hit via ledning. Utlopp fran damm
mot svackdike. Utformning och
placering utreds i projekteringsskede
Fordrojningvolym: 1700 m?

Area: ca 1900 m?

Fordrojningvolym inkl
skyfallsvolym: 3000 m*

Area inkl. yttersiant: 6700 m?

Arean kan optimeras ¢
L T —

Eventuellt avskérande dike
(beroende pa hojdséattning)

Figur 12: Schematisk systemlésning for fordréjning och rening av dagvatten (Norconsult 2026).
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Skyfall

En skyfallsmodellering har genomforts for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.
Analysen visar att planerad exploatering medfor en omfordelning av skyfallsfloden
inom planomradet, med dkade vattenansamlingar framst i 1agpunkter och liangs
befintliga avrinningsstrak.

Samtidigt visar analysen att exploateringen, med det modellerade svackdiket inom
allmén platsmark, inte medfor ndgon 6kning av vattennivéer eller floden vid E14
jamfort med befintlig situation. De maximala flédena genom trummorna K1 och
K2 har i befintlig situation beriknats till cirka 0,56 respektive 0,81 m?/s och i
framtida situation till cirka 0,58 respektive 0,82 m*/s. Floden, vattennivéer och
flodeshastigheter vid de befintliga trummorna &r i huvudsak oférdndrade mellan
nuldges- och framtidsscenariot. Uppddmning uppstroms E14 beddms inte oka till
foljd av exploateringen och ndgon 6kad bakvattenpaverkan eller erosionsrisk vid de
befintliga trummorna beddms inte uppsta. Exploateringen bedoms séledes inte
paverka E14:s funktion.

Skyfallsanalysen bygger pa den hojdsattning som legat till grund for utredningen
och har modellerats utan att planerade fordrojningsétgérder inom kvartersmark
inkluderats. Den modellerade utformningen av svackdiket visar att framtida
toppfloden kan begrinsas sé att belastningen pa E14 och de befintliga trummorna
forblir i huvudsak ofordandrad jamfort med befintlig situation. Vid fortsatt
projektering behdver den faststéillda hojdséttningen beaktas vid utformningen av
dagvatten- och skyfallshanteringen, eftersom foréndringar av hojdséttningen kan
paverka skyfallsavrinningen och dagvattenanldggningarnas funktion.

7g

Teckenforklaring

" pranomvigets.grans
Trummor
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Framtida maximalt djup [m]
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Figur 13: Vattendjup vid ett 100-arsregn i planerat scenario. Scenariot inkluderar féreslaget
svackdike inom allmaén plats, men inte dagvattenanlaggningar inom kvartersmark (Norconsult 2026).
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Teckenforklaring
bo) Planomridets-grans
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Skillnad: Framtida - befintlig djup [m][
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Figur 14: Skillnad maximalt vattendjup vid 100-arsregnn mellan framtida och befintlig situation
(Norconsult 2026).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Genom att planldgga for ny industrimark tillskapas fler arbetstillfdllen i Lugnviks
industriomrade vilket genererar trafik i form av arbetspendling samt varuleveranser
till och fran omradet. I Lugnvik finns mdjlighet for omlastning till tag vilket kan
vara aktuellt beroende pé verksamhet som etableras i omradet. En stor del av
arbetspendlingen till omradet kommer troligen att g& genom Ostersund centrum dér
det finns pavisade problem med luftkvalitén. Planforslaget forvéintas bidra till en
Okning av partiklar i luften genom att fler arbetsplatser tillskapas. Av den totala
mingden fordon som férdas genom Ostersund centrum bedéms dock
arbetspendling till planomréadet endast utgéra en mycket liten andel. P& kort sikt
beddms planforslaget leda till forsvaringar att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft da forslaget bidrar till mer trafik, pa lang sikt bedoms forslagets bidrag vara
mycket litet d& andelen fordon som ska till platsen é&r fa.

Vatten

Vid en jamforelse av fororeningssituationen fore och efter exploatering framgar att
majoriteten av de studerade féroreningshalterna och fororeningsméngderna

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri

45 (54)



%&f&

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

minskar efter exploatering, under forutséttning att de foreslagna
dagvattenatgirderna genomfors.

Efter foreslagen rening understigs Ostersunds kommuns riktvirden for samtliga
studerade fororeningshalter med undantag for kadmium (Cd) och benso(a)pyren
(BaP). Halterna av bade kadmium och BaP berdknas samtidigt vara ldgre efter
exploatering med reningsatgirder én i befintlig situation. Kompletterande
reningsatgérder i form av biofilter inom kvartersmark kan ytterligare reducera
fororeningshalterna. Med biofilter berdknas riktvardet for kadmium kunna uppnas,
medan riktvardet for BaP fortsatt berdknas dverskridas.

Fororeningsmiangden berdknas minska for merparten av de studerade amnena. For
kvéve och kvicksilver (Hg) berdknas fororeningsméngderna 6ka jamfort med
befintlig situation vid enbart de foreslagna grundldggande reningséatgiarderna. Med
kompletterande biofilter berdknas dven fororeningsméngderna av kvive och
kvicksilver minska till nivder som understiger befintlig situation. For fosfor
berdknas den framtida belastningen efter foreslagna reningsatgérder uppga till cirka
4,2 kg/ar, jamfort med cirka 5,4 kg/ar i befintlig situation. Fosforbelastningen
beddms ddrmed minska jamfort med nuldget.

Planomrédet avrinner till recipient Rannasbacken och vidare till
Semséan/Rannébécken och Storsjon. Ranndsbidcken och Semsén/Rannésbécken har
mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Aven Storsjén har
mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Den ¢j goda kemiska
statusen i vattenforekomsterna ar bland annat kopplad till halter av bromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Fororeningsberdkningarna visar att
kvicksilverbelastningen minskar med kompletterande reningsatgérder i form av
biofilter, medan méngden kvicksilver berdknas 6ka jamfort med befintlig situation
om endast de grundlidggande reningsatgirderna genomfors.

Semsan/Rannasbécken har hoga naturvirden och utgdr en viktig lek- och
uppvaxtmiljo for bland annat 6ring och harr. Recipienten ér kénslig for grumling
och sedimenttransport, eftersom igenséttning av bottnar kan paverka fiskarnas lek
och reproduktion. De foreslagna dagvattenanlédggningarna mdojliggoér sedimentation
och avskiljning av partiklar innan dagvattnet nar recipienten. Berdkningarna visar
en tydlig reduktion av suspenderat material efter foreslagen rening, vilket
begrénsar risken for grumling och sedimenttransport jaimfort med avledning utan
rening.

Den kvarstiende &verskridningen av Ostersunds kommuns riktvirden for kadmium
och BaP bedoms inte innebdra nagon risk for otilldten forsdmring av
vattenforekomsternas status eller for att mdjligheten att folja géllande
miljokvalitetsnormer (MKN) dventyras, under forutséttning att foreslagna
dagvattenatgérder genomfors. Sammantaget beddms exploateringen, under
forutséttning att foreslagna dagvatten- och reningsatgérder genomfors, inte
medfora ndgon otillaten forsdmring av vattenforekomsternas status eller Aventyra
mojligheten att uppné gillande MKN for Semsan/Rannésbécken eller Storsjon.
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STAAREN TUIELTE patriffats inom upplagsomradet. Nér det fororenade grundvattnet strtommar ut i

torvmarken bedoms PFAS fastlaggas och PFAS har inte pavisats i grundvattnet i
torvmarken ndrmare Rannédsbiacken. PFAS har dven patréffats i dikesvatten, men i
laga halter. Den forenklade riskbedomningen beddmer att PFAS i grundvattnet
innebér en lag och acceptabel risk for hélsa, markmilj6 och spridning till
Rannasbécken.

Halsa och sakerhet

Risk for omgivningsbuller

Industriverksamhet kan forvéantas ge upphov till omgivningsbuller. Den befintliga
verksamheten inom Lugnviksverket 1 och 2 ger upphov till buller genom
transporter inom omradet och anvéndandet av krossar. Fran den tillkommande
industrimarken inom Norr 1:25 foérvintas liknande bullerkdllor men dér transporter
ar den huvudsakliga bullerkéllan. Beroende pa vilken industriverksamhet som
etableras inom omradet kan verksamhetsspecifika bullerkéllor uppsta.

Nérmaste bostidderna dr ca 700 meter fran planomréadet. Enligt 6versiktsplanen ska
ett gronstrak finnas genom omrédet. Befintlig bebyggelse bedoms dérfor inte
paverkas av buller frdn planomradet.

Oexploderad ammunition

Omréadet &r sedan tidigare ett militirt Gvningsomrade och det finns risk for
forekomst av oexploderad ammunition (OXA). Genomforandet av detaljplanen
innebidr markarbeten som behdver foregas av erforderliga sikerhetsatgarder med
hénsyn till risken for OXA.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planen majliggor byggnader med nockhdjd pa 40 meter. Byggnaderna kommer
vara synliga i landskapet och utéver sjilva byggnadskroppen kan hogre objekt
tillkomma, till exempel skorstenar och cisterner. Omrédet dr sedan tidigare
paverkat av hoga industribyggnader i form av kraftvirmeverken med tillhorande
skorstenar. Eftersom planomradet ligger ca 700 meter fran riksintresseomradet
kommer péverkan pé riksintresset for kulturmiljo bli en indirekt paverkan i ett
omrade som redan har liknande typer av byggnadsverk. Sammantaget bedoms
darfor planforslaget innebéra en negativ paverkan pa riksintresset, dock inte en
patagligt negativ paverkan.

Trafikkommunikation

Planforslaget innebir ny bebyggelse i nirhet till E14. Omradet for tekniska
anldggningar ligger ca 84 meter fran vigkant pad E14. Kvartersmark for industri
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kvartersmarken och E14 planeras dagvattenanldggningar. Skyfallsanalysen visar att
exploateringen, under forutsittning att foreslagna fordrojningsatgérder genomfors,
inte medfor ndgon dkning av vattennivéer eller floden vid E14 jamfort med
befintlig situation. Sammantaget bedoms det inte uppsta nadgon negativ paverkan pa
riksintresset utifrén planens utformning och foreslagen dagvattenhantering.

Totalforsvar

Planomrédet ligger delvis inom riksintresset for totalférsvar. Den planerade
bebyggelsen som ligger inom riksintresseomradet ar tekniska anldggningar for
elforsorjning. Den foreslagna anvidndningen bedoms inte ge upphov till storningar
som kan paverka anvéndningen av riksintresseomradet. Hoga objekt kan komma
att uppforas. Den planerade verksamheten dr inte storningskénslig och bor darfor
inte paverkas av verksamheter inom riksintresseomradet.

Natura 2000

Dagvatten fran planomradet kommer att ledas via trummor under E14 till
Rannésbickan. Rannasbécken leder sedan vidare till Semsén som avrinner fran
Tysjoarnas naturreservat och Natur 2000-omrade. Med foreslagen rening av
dagvattnet bedoms paverkan pa Natur 2000-omradet bli liten eftersom
utsldppspunkt ligger nedstroms Natura 2000-omradet samt rening av dagvatten ska
ske inom planomrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Skogsbruk

Mojligheten att bedriva skogsbruk inom planomradet kommer att férsvéras.Delar
av Norr 1:25 kommer omfattas av detaljplanen och planldggas som kvartersmark
for industri och som naturmark. Forandringen i forhallande till dagsldget ar dock
begrinsad dé delar av omradet kan vara ammunitionsbelastat, att kora med tunga
fordon och skogsmaskiner ér idag inte mojligt forrédn omradet har sannerats. Inom
den naturmark som planforslaget medger kommer dagvattenanlédggningar att
ordnas. Det foreslas dven gé en ny kraftledning parallellt med E14 inom Norr 1:25,
process for att fa ledningskoncession dr padgaende.

Med avseende pa ovan bedoms skogsbruk inte kunna bedrivas pa ett rationellt sitt
inom fastigheten om planforslaget genomfors, den naturmark som planen medger
kommer nyttjas for dagvattenhantering och som skogsridd mellan industriomradet
och E14.

Trafik

Planforslaget innebaér att befintliga vigar planldggs i dess faktiska lagen.
Kommunen tar 6ver del av Wikanders vdg som ligger ldngs planomradets norra
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del. Delen av vigen som kommunen tar over ar privat. En ny anslutning till
Wikanders vig kommer att ordnas. Sammantaget bedoms konsekvenserna for
trafik som sma, endast ett fatal nya industrifastigheter planeras och omradet &r lagt
trafikerat med fa in/utfarter.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga konsekvenser pa befintligt gang- och cykelnét. Nér fler
arbetsplatser tillskapas i omradet kan det dock forvéntas att gang- och cykeltrafiken
okar nagot pa befintligt nat. Kapacitet for det bedéms dock finnas.

I anslutning till planomradet finns ett antal stigar i skogsomradet som nyttjas bade
av géende och cyklister, ett flertal av dessa kommer genom forslaget att sténgas av
och framkomligheten genom planomréadet begrénsas.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplaner

Namn: Del av detaljplan for fjarrvirmeackumulator (Alt A Lugnvik),
Lugnviksverket 1

Plannummer: 414

Aktummer: 2380K-P2002/10

Laga kraft: 2002-03-26

Genomforandetid: 5 ar (60 manader)

Namn: E14 Forbifart i Lugnvik, Ostersunds kommun
Plannummer: 335

Aktummer: 2380K-P93/2

Laga kraft: 1993-01-27

Genomforandetid: 5 ar (60 manader)

Grundkarta
Upprittad: 2026-08-21

Lagringsplats: Nova P 2021-1

Oversiktsplaner
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 380-2020
Antagen: 2022-05-20
Lagringsplats: Kommunarkivet
Namn: Stadsdel Norr 2006
Diarienummer: 1114-2005
Antagen: 28 juni 2007

Lagringsplats: Kommunarkivet

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 50 (54)



ey

ki Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken

STAAREN TJIELTE

(1998:808)

Upprittad: 2024-10-29
Diarienummer: P 2021-1

Samrad: 2024-10-29

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhillsndmnden
Protokoll: MSN 2025-06-17 § 107

Beslut: Milj6- och samhillsndmnden beslutar att genomforande av detaljplanen for
Norr 1:25, industri inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som é&r bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgdnglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Tillhérande granskningsskede

Namn: Dagvatten- och skyfallsutredning, Norr 1:25 mfl.
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Norconsult

Upprittad: 2026-09-15

Lagringsplats: Nova P2021-1

Tillhérande samradsskede

Namn: Dagvattenutredning, Lugnviksverket 1, Norr 1:6 mfl
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantdr: Sigma Civil

Upprittad: 2022-12-16

Lagringsplats: Nova P2021-1
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Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Naturvérdesinventering av skogsomraden vid Lugnviksverket, fastigheterna
Norr 1:6 och Ostersem 3:320

Bestillare: Jamtkraft AB
Leverantor: Sweco Environment
Upprittad: 2020-11-09

Lagringsplats: Nova P2021-1

Naturvardesinventering NorthStar H2

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Naturvérdesinventering NorthStar H2

Bestillare: Uniper AB

Leverantdr: Sweco Environment

Upprittad: 2025-08-29

Lagringsplats: Nova P2021-1

Artskyddsutredning

Underlag for pagaende miljotillstandsansdkan
Namn: Artskyddsutredning NorthStarH2
Bestillare: Uniper AB

Leverantor: Sweco Environment

Upprittad: 2025-11-03

Fladdermusinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa kommunens webbplats.
Namn: Fladdermusinventering

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-11-29

Lagringsplats: Nova P2021-1
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T Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Groddjursinventering
Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad
Leverantdr: Vig och miljo

Upprittad: 2024-09-13

Lagringsplats: Nova P2021-1

Fagelinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa kommunens webbplats.
Namn: Allmin fagelinventering

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-11-20

Lagringsplats: Nova P2021-1

Violett guldvinge

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa4 kommunens webbplats.
Namn: Violett guldvinge

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Véag och miljo

Upprittad: 2024-09-12

Lagringsplats: Nova P2021-1

Jamtlandsmaskros

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa4 kommunens webbplats.
Namn: PM Jamtlandsmaskros

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vag och miljo

Upprittad: 2024-09-13

Lagringsplats: Nova P2021-1
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N Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Geoteknisk utredning [5-omradet Kraftvirmeverk-Industriomrade
Ostersunds kommun.

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Olsson Bygg och Markkonsult
Upprittad: 2008-07-28

Lagringsplats: Nova P2021-1

Geoteknisk och markmiljoteknisk utredning for
lokaliseringsutredning avseende planerat fabriksomrade

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa4 kommunens webbplats.

Namn: Geoteknisk och markmiljéteknisk utredning for lokaliseringsutredning
avseende planerat fabriksomrade

Bestillare: Sydkraft Hydrogen AB
Leverantor: Geoteknologi Sverige AB
Upprittad: 2026-07-22

Lagringsplats: Nova P2021-1

Markmiljoutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa4 kommunens webbplats.
Namn: Markundersokning 22199016, Jamtkraft - Ostersund Norr 1:6
Bestillare: Jamtkraft AB

Leverantor: RGS Nordic

Upprittad: 2022-09-26

Lagringsplats: Nova P2021-1

Detaljplan fér Norr 1:25 m fl, industri 54 (54)



	Detaljplan för Norr 1:25 m fl, industri
	Planbeskrivning
	Skede: Antagande

	Innehåll
	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Inledning
	Information om planprocessen och detaljplanen
	Vad är en detaljplan?
	Så här läser du detaljplanen

	Planprocessen
	Planhandlingar
	Ärendeinformation

	Beskrivning av detaljplanen
	Hela Detaljplanen
	Läge och areal

	Genomförandetid
	Befintligt
	Allmän plats
	Natur
	Gator
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Markanvändning
	Byggnader inom J - industri
	Byggnader inom E - tekniska anläggningar
	Parkering, varumottag och utfarter
	Avfallshantering

	Strandskydd
	Räddningstjänst
	Brandvatten
	Utrymning och uppställningsplats
	Släckvatten


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användningsbestämmelser
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Egenskapsbestämmelser
	Kvartersmark


	Genomförandefrågor
	Genomförandefrågor
	Mark- och utrymmesförvärv
	Rätt och skyldighet inlösen, huvudman

	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter
	Markavvattningsföretag

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Dagvatten- och skyfallshantering
	Grundvatten
	Geotekniska åtgärder

	Utbyggnad allmän plats
	Utbyggnad vatten och avlopp
	Dagvattenhantering
	Byggskede



	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Kommunen
	Sökande

	Planavgift
	Ersättningsanspråk
	Inlösen
	Drift allmän plats
	Drift, vatten och avlopp
	Gatukostnader

	Organisatoriska frågor
	Exploateringsavtal
	Tidplan

	Prövning enligt annan lagstiftning
	Upplysningar

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala planeringsförutsättningar
	Detaljplan
	Planbesked
	Översiktsplan

	Riksintressen
	Kulturmiljö
	Trafikkommunikation
	Vägar

	Vattenförsörjning
	Vattenskyddsområde
	Totalförsvar

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Skogsbruk

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Rannåsbäcken
	Semsån/Rannåsbäcken
	Storsjön


	Skyddade områden
	Naturreservat
	Strandskydd

	Natur
	Naturvärden
	Naturvärdesinventering - delområde 2
	Artinventeringar och fördjupade inventeringar
	Violett guldvinge (Lycaena helle), Väg och miljö 2024
	Fladdermöss, Väg och miljö 2024-11-29,
	Groddjur, Väg och miljö 2024
	Jämtlandsmaskros (Taraxacum crocodes), Väg och miljö 2024
	Fågel, Väg och miljö 2024


	Terrängförhållanden
	Ekosystemtjänster

	Miljö
	Dagvatten
	Befintliga förhållanden
	Recipienter


	Hälsa och säkerhet
	Förorenad mark
	Radon

	Risk för olyckor

	Geotekniska förhållanden
	Grundläggning
	Hydrogeologiska förhållanden

	Teknik
	Vatten och spillvatten
	Värme och kyla
	El

	Trafik
	Gator
	Parkering

	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik


	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Skyddade områden
	Natura 2000-område & Naturreservat
	Vattenskyddsområde

	Natur
	Ekosystemtjänster
	Landskapsbild

	Miljö
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Dagvatten
	Förslag inom kvartersmark
	2-årsregn
	20-årsregn

	Skyfall


	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Hälsa och säkerhet
	Risk för omgivningsbuller
	Oexploderad ammunition

	Riksintressen
	Kulturmiljövård
	Trafikkommunikation
	Totalförsvar
	Natura 2000

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken
	Skogsbruk

	Trafik
	Gång- och cykeltrafik


	Planeringsunderlag
	Kommunala planeringsunderlag
	Detaljplaner
	Grundkarta
	Översiktsplaner

	Undersökning enligt 6 kap. 5 § miljöbalken (1998:808)
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	Utredningar
	Dagvattenutredning
	Naturvärdesinventering
	Naturvärdesinventering NorthStar H2
	Artskyddsutredning
	Fladdermusinventering
	Groddjursinventering
	Fågelinventering
	Violett guldvinge
	Jämtlandsmaskros
	Geoteknisk utredning
	Geoteknisk och markmiljöteknisk utredning för lokaliseringsutredning avseende planerat fabriksområde
	Markmiljöutredning



