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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Undersdkning om behov av miljobedémning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Naturvardesinventering
Dagvattenutredning

PLANPROCESSEN —~STANDARDFORFARANDE

Samrdd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, férutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for en utdkning av
industri/arbetsplatsomrade i Verksmon i form av d&ndamalsenliga fastigheter
for industri och verksamheter. Inom omradet ska dven komplement till
verksamheten sa som kontor, fabriksforséljning och restaurang rymmas.
Planforslaget ska ta hansyn till upplevelsen av omradet fran E14 samt
mojliggora skyltlagen for nya verksamheter. Dagvatten ska tas omhand
inom omradet.

Planomradet bestar av skog med delvis hdga naturvarden, forslaget innebar
att en del av skogen kommer att avverkas och nya tomter for
industri/verksamheter att anldggas. Avsikten &r att nya verksamheter ska
ordnas och ha motsvarande byggratter som omgivande industribebyggelse,
30 % av byggnadsarean, och byggnader med hégst 10 meters byggnadshojd
tillats. Mot E14 och Hagnvégen sparas natur som allmén plats.

Ett cirka 7 hektar skogsomrade planléaggs som allmén plats natur for att
skydda véardefulla arter och naturvarden.

Planen handlaggs med PBL 2010:900 Planarbetet ar pabdrjat genom att
planavtal signerats den 22 november 2019. Planen handl&dggs med utokat
planférfarande.

Sarskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Hantering av skyltar for nya verksamheter
- Dagvattenhantering
- Artskydd

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Verksmons arbetsplatsomrade norr om
14, intill trafikplats Torvalla, ca 8 km sydost om Ostersunds centrum.
Planomradet omfattar ca 14 ha och utgér en utokning av industriomradet
jamfort med det omrade som idag ar planlagt.
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| planomradet ingér fastigheterna del av Odensala 8:1, del av Odensala 6:1
och del av Odensala 6:3. All mark inom planomradet &gs av Ostersunds
kommun.

kslund

Ostersund

Sméabedarna

Lillsjan

Skogsmonh

Fiallmonrs, *

Opebackep

Mra

Karta 6ver planomradets lage

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I den kommunévergripande 6versiktsplanen Ostersund 2040 pekas
Verksmon ut som omrade for skrymmande verksamheter,
verksamhetsomrade. Ocksa i tidigare Gversiktsplan fran 1991 och
dispositionsplanen for Torvalla fran 1978, pekade ut omradet som
arbetsomrade med industri.

| Ostersund 2040 anges dven att elforsérjning i Verksmon ska om behov
finns forstarkas med en 140 kV ledning fran nordost samt tryggas genom
dubbelmatning med markférlagd ledning mot sydvast.



6 Granskningshandling

s,
S
,ﬁﬁwlnt;mw - ,i,:‘..

Motesplats %%’. "? _
taatrafik '

Utdrag ur markanvandningskarta i Ostersund 2040

Verksamhetsomraden i dversiktsplanen
| Oversiktsplanen finns ett flertal stallningstaganden om nya verksamheter:

- Vid planlaggning och forséljning av mark i verksamhetsomraden,
bor verksamheter med likartad miljopaverkan placeras nara
varandra.

- Mark for skrymmande verksamhet ska man reservera nara strategisk
infrastruktur.

- | staden avsatter kommunen mark for expansion av skrymmande
verksamheter bade i Lugnvik, Verksmon och Furulund.

| Ostersunds verksamhetsomraden i Verksmon, Lugnvik och Froso Lager
finns idag verksamheter som inte kan integreras i den blandade staden.
Utover befintliga omraden reserveras i dversiktsplanen ny mark ster om
E14 vid Furulund for ytterligare verksamheter, som inte kan integreras i den
blandade staden. Inom ytorna for verksamhetsomraden ryms
skyddsomraden for vanligt forekommande industri.

Enligt 6versiktsplanen &r fortatning av staden viktig for att kunna bygga
vidare pa den infrastruktur vi redan har. Det dr ocksa viktigt att naringslivet
far goda mojligheter att verka, etablera sig och expandera i Ostersund. Ett
stéllningstagande i 6versiktsplanen &r att den fysiska planeringen ska bidra
till att Ostersund starker sin roll som tillvaxtmotor i regionen.

Komplettering av verksamhetsomradet behover ske i anslutning till befintlig
verksamhet och infrastruktur. 1 6versiktsplanen anges att dessa omraden i
vissa fall kan expandera, och att storst expansionsmaojlighet ges i Verksmon.
Planforslaget beddms vara forenligt med dessa stéllningstaganden.
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Naturvarden i 6versiktsplanen
Planomradet bestar idag av skog. | dversiktsplanens riktlinjer anges att

- en Oversiktliga naturinventeringar alltid ska goras i ett tidigt skede i
planprocessen vid forandrad markanvandning dar man tar i ansprak
naturmiljoer for till exempel bebyggelse eller industri.

- | detaljplaner dar man tar i ansprak naturmark ska inte enbart den
paverkade ytan inga, utan aven i tillracklig omfattning mark som
man bevarar for att kompensera mot forlusten av naturmilj6é och
biologiska varden.

Planforslaget innebér att skogen inom omradet kommer att avverkas. En
oversiktlig naturvardesinventering har genomforts i omradet i samband med
att arbetet med detaljplanearbetet pabdrjades, som visar att det inom
omradet finns skog med hdga varden. Detaljplanen innehaller inte nagon
utokad yta som kompensation for forlusten av naturmiljo och biologiska
varden. | detta avseende strider planen mot stallningstagandena i
Oversiktsplanen.

Fragan om ekologisk kompensation kommer att lyftas utanfor detta
detaljplanearbete. Planen omfattar enbart det omrade som ar som ar aktuellt
for industriverksamhet dar magjligheten till kompensation &r begransade
tillsammans med foreslagen verksamhet.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor évriga handelsplatser.
Sallankdpshandeln ska &ven fortsattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns.

For verksamhetsomrade i Verksmon anges att dar far ske forsaljning av
varor som h&nger samman med och kompletterar verksamheter och att
service tillats. Dock ingen planlaggning for handelsandamal.

Inom planomradet ska det vara mojligt att uppfora handel som komplement
till industri, som t.ex. fabriksforsaljning, vilket bedéms vara férenligt med
handelspolicyn.

Tillvaxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Behov av arbetsplatser inom kommunen har okat kraftigt under senare ar i
samband med konjunkturuppgangen. Planforslaget kan bidra till tillvaxten
genom att ge foretag i kommunen goda forutsattningar for expansion och att
erbjuda attraktiv mark i kommunen for nyetablering av foretag. Detta
forutsatter att det finns en planberedskap att ta fram detaljplaner som
motsvarar aktuell efterfragan.
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Detaljplanen skapar mojligheter till fler arbetstillfallen i kommunen pa en ur
infrastruktursynpunkt strategiskt bra belédgen plats. Detaljplanen bidrar
darmed till en positiv samhallsutveckling ur ett tillvaxtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Géllande detaljplaner
Planomradet omfattas idag inte av nagon detaljplan.

A2k S Y/ BI15T
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Planomradet i forhallande till g".lllande detaljplaner markerade med lila.

Planomradet angransar till detaljplan (DP 526) for Skogsvaktaren 1 m fl,
Arbetsomrade i Verksmon samt dndring av detaljplan 526 och B160 (DP
546) for utokad totalhdjd och byggbar yta, som vann laga kraft den 24 mars
2015. Omradet ar planlagt for industri, med skyddsavstand hogst 200 meter,
kontor, konferenslokaler, lokaler for vuxenutbildning samt
kriminalvardsanlaggning.

Strandskyddsforordnande

Inom planomradets sydvastra del finns en mindre back, dar grundvatten
strommar ut. Backen omfattas av strandskyddsférordnande, inom 100 meter.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
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Planomradet &r idag skogbevuxet och har delvis héga naturvéarden och en
betydelse for gron infrastruktur. Kommunen bedémer anda att det finns
sarskilda skal att ta omradet i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Industri/verksamheter inom omradet ska starka en andamalsenlig struktur
for verksamheter med hansyn till bebyggelse, gronomraden och
infrastruktur i enlighet med intentionerna och utpekad markanvandning i
oversiktsplanen. Det innebar ocksa en langsiktigt god hushallning med mark
och vattenomraden och ger forutsattningar for en god ekonomisk tillvaxt
och effektiv konkurrens. En sadan utveckling av tatorten med
verksamhetsomraden i strategiska lagen bedoms utgora ett allmant intresse
(jmf 2 kap 3 8 PBL). | verksamhetsomradena finns idag verksamheter som
inte kan integreras i den blandade staden.

Mojligheterna att tillgodose kommunens behov av mark fér verksamheter
har i dversiktsplanen preciserats till komplettering av befintliga
verksamheter i Lugnvik och Verksmon samt en eventuell ny etablering i
Furulund. Det innebar ocksa att en placering av verksamheter i andra lagen i
nuldget inte beddms kunna tillgodose det allménna intresset enligt ovan.

| 6versiktsplanen anges att dessa omraden i vissa fall kan expandera, och att
storst expansionsmojlighet ges i Verksmon, som ligger strategiskt intill E14.
Inom omradet bedoms intresset for industrimark i strategiskt lage inom
befintlig infrastruktur som starkare an att bevara strandskyddets intressen.
Beddmningen ar att det ar svart att tillgodose intresset pa en annan plats.

Vattenskyddsomrade

Del av planomradet ligger inom primar zon foér Minnesgardets
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade galler sarskilda skyddsforeskrifter
som bland annat reglerar hantering av petroleumprodukter, upplag och
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dagvattenhantering. Storre schaktnings- eller gravningsarbeten far inte
goras utan anmalan till kommunens avdelning for miljo- och hélsa.
Nyetablering eller vasentlig andring av befintlig miljofarlig verksamhet far
inte ske utan tillstand. Vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas av
kommande etablering sa lange gallande skyddsforeskrifter foljs.

For dagvattenhanteringen innebar vattenskyddsomradet att:

e Fordonstvétt med avfettningsmedel och liknande produkter endast
far ske pa platser som forsetts med anordningar som gor att
tvattvattnet inte hamnar i dagvattnet.

e Golvbrunnar far ej anslutas till dagvattensystemet.

Behov av strategisk miljobedémning

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 29 april 2020 § 101 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Riksintressen

Planomradet ligger i direkt anslutning till E14 som é&r av riksintresse enligt 3
kap MB. Végens betydelse ligger i dess funktion som bra transportled
mellan regioner, god tillgédnglighet och trafiksékerhet. Planforslaget innebér
inte nagra nya anslutningar mot E14. Planforslaget ska utformas med
hansyn till skyddsavstand mot E14. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt. Se mer under rubriken Hélsa och sékerhet.

Planomradet berdrs av influensomradet for riksintresset for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshéjder paverkar inte
influensomréadet.

Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till ndgot omrade av
riksintresse enligt 4 kap MB eller ndgot Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret med
paverkansomrade civil flygplats och vaderradar. Inom omradet kan objekt
over 20 meter medfora skada pa verksamheten. Planforslaget medger en
hogsta byggnadshdjd pa 10 meter, och medfor inte nagra hoga vindkraftverk
eller kansliga byggnader som bedoms paverka hinderfrihet kring flygplatsen
eller forsvarets véderradar.

Naturreservat runt Lillsjon ligger pa andra sidan E14. | Torvalla, ca en km
soder om planomradet, finns ocksa ett naturreservat. Dagvattenhantering ska
utformas med hansyn till nedstroms liggande omrade. Planforslaget bedéms
inte paverka naturreservaten negativt. Se mer under rubriken Dagvatten.
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Planomradet ber6r betesmarksomraden for tre samebyar Jovnevaerie,
Jijnjevaerie och Ohredahke, men ligger inte inom nagot utpekat
samradsomrade eller riksintresse for rennaring. Omradet bedéms vara
paverkat av befintlig vag och industri och utékningen bedéms inte paverka
renndringen negativt.

Hushallningsbestdmmelser i miljébalken

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det andamal for vilka de dr mest
lampade. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Inom planomradet finns hoga naturvérden, anda gér kommunen den
samlade bedomningen att marken utifran ett hushallningsperspektiv ar
forenligt med miljobalken. Att samla verksamheter i ett verksamhetsomrade
inom en avgransad strategisk yta ar god hushallning med mark, och gor att
det samlade markanspraket for att tillgodose kommunens behov av
industrimark kan begransas. Det ar ocksa viktigt ur ett
hushallningsperspektiv att fastigheter blir &ndamalsenliga.

Kalkbarrskog &r en prioriterad skogstyp i den nationella strategin for
formellt skydd av skog. Artrika arealer pa Gotland, Stockholm, Uppsala och
Jamtland &r i detta sammanhang viktiga att lyfta fram. Samtidigt prioriteras
inte formellt skydd for omraden mindre &n 3 hektar. | Ostersunds kommun
finns inte ett samlat underlag med bestandet av kalkbarrskog. Det vi vet &r
att det ar en tdmligen vanligt marktyp i Storsjobygden. Skogen inom
omradet ar kalkbarrskog men visar inte varden av en mer utpraglad
kalkbarrskog. | naturvardesinventeringen har skogen bedémts som paverkad
av E14 och delvis fragmenterad i mindre delar.

Val av plats
For en verksamhet eller atgard som tar i ansprak ett mark- eller

vattenomrade ska det véljas en plats som ar lamplig med hansyn till att
andamalet ska kunna uppnas med minsta intrdng och olagenhet for
maéanniskors hélsa och miljon.

Vid val av lokalisering av nya verksamheter har ocksa andra placeringar
beddémts inom ramen for kommunens dversiktsplanering och i samband med
detaljplaneldggning.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Foreslagen anvandning kan komma att innebéra en marginell 6kning av
antalet bilresor. Okande bilanvandning leder till 6kade emissioner av bland
annat koldioxid, kolvaten, bensen, kvévedioxid och partiklar. Periodvis och
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I kombination med andra faktorer, exempelvis inversion, kan det lokalt
forekomma forhojda halter luftfororeningar eller partiklar pa markniva dar
manniskor vistas. Uppmatta vinterhalvarsmedelvarden av dessa féroreningar
har dock de senaste aren legat under de malvarden som anges i regionala
miljokvalitetsmalet. Detta kan bland annat bero pa effektivare
fordonsmotorer och 6kad anvandning av alternativa branslen. Mot bakgrund
av detta bedéms miljokvalitetsnormen fér utomhusluft inte dverskridas vid
ett genomfoérande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun ber6rs Storsjon. Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade
som mynnar ut i Storsjon. Dagvatten fran planomradet ska tas omhand inom
planomradet. Med foreslagna dagvattenatgarder bedoms inte planforslaget
medfdra negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nér det géller
kemisk status har Storsjén god status.

Slutlig recipient for planomradets dagvatten ar Storsjon, som dven utgor
dricksvattentakt i Ostersunds kommun. Anslutning till Storsjon sker genom
Odensalabacken vilken inte ar klassificerad som vattenférekomst i VISS
(Vatteninformation Sverige), vilket innebdr att status och
miljokvalitetsnorm (MKN) saknas for recipienten.

For att forhindra paverkan pa Storsjons vattenkvalitet ska dagvattnet
omhéndertas lokalt och avledas till befintligt kommunalt dagvattensystem.
Eftersom omradet ligger inom primar zon for Minnesgardets
vattenskyddsomrade omfattas det ocksa av sarskilda skyddsforeskrifter.
Med foreslagen dagvattenhantering bedoms dagvatten kunna tas omhand sa
att ingen forsamring sker av Storsjons ekologiska eller kemiska status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Planférslaget innebér att nya tomter for industriandamal majliggors intill
E14 och trafikplats Torvalla. Den nya bebyggelsen kommer liksom évriga
Verksmon att utgoras av storre industri, verksamhets- och lagerbyggnader.
Anvéndningen innebar en utvidgning av befintligt verksamhetsomrade i
omkringliggande kvarter, och att verksamheter med liknande miljopaverkan
samlokaliseras i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen. Det ar ocksa
ett bra lage for skrymmande verksamheter som kan placeras strategiskt i
narheten till E14.

Planférslaget medger en relativt flexibel anvandning med industri och
verksamheter. | anvandningen ingar all slags produktion, lagring och annan
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hantering av varor, dven personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar verksamheten. Men dven olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. t.ex.
serviceverksamheter lager och verkstader.

| anvandningarna ingar ocksa handel med varor som produceras inom
omradet. Det handlar da framfor allt om partihandel, men i mindre
utstrackning far aven forsaljning till enskilda forekomma med varor som
producerats i omradet. Aven handel med skrymmande varor ingar i
anvandningen. Detaljhandel i storre omfattning tillats inte med anledning av
att det har bedémts som oldmpligt i kommunens handelspolicy.

Byggrdtt och gestaltning

Planforslaget innebér att en relativt stor yta avsatts for verksamhetsomrade.
Da omradet idag bestar av skog innebér det en paverkan pa stadsbilden
lokalt i naromradet. Planférslaget medger stora tomter och byggnader.
Upplevelsen av omradet fran E14 kommer att forandras da nya
verksamheter blir synliga fran vagen och skog tas ned. Nya byggnader bor
vara val gestaltade och bidra till att Ianga fasader mot E14 far ett varierat
uttryck.

Ett naturomrade finns narmast E14 bl.a. for att minska den visuella
paverkan och for att sakerstalla skyddsavstand till vagen.

Planforslaget medger att 30% av fastighetsarean far bebyggas med en hogsta
byggnadshojd av 10 meter. Syftet med bestammelserna ar att halla nere
exploateringsgraden, bl.a. med hansyn till upplevelsen fran vagen. Det &r en
motsvarande byggrétt som getts omkringliggande fastigheter i Verksmon
mot E14.

Skyltar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att uppfora skyltar for att synliggdra
framtida verksamheter inom omradet och mot E14. Kommunen har en
riktlinje for skyltar. For handels- och arbetsplatsomraden anges bl.a. att vid
infarter till arbetsplatsomraden bor en orienteringstavla anordnas med
anvisning om hur besokande hittar i omradet. Skyltningen kan gdras pa en
samlingsskylt dar foretag erbjuds att skylta inom vissa angivna ramar.

| bilorienterade handelsmiljoer far det anses befogat att skyltarna tar strre
ytor i ansprak. Skyltar ska dock placeras i direkt anslutning till
verksamheten, antingen pa byggnadens fasad eller fristaende vid infarten till
fastigheten eller omradet.

Skyltar ar majliga att uppfora pa prickmark (mark som inte far bebyggas)
och styrs inte av byggnadshdjden. Lamplighet prévas i bygglov.

Mark och vegetation
Naturvérden
Infér samradsskedet tog en 6versiktlig naturvéardesinventering fram for

planomradet. Resultatet av inventeringen visade att en avsevard del av
omradet uppvisar tamligen hoga naturvarden kopplade till barrskog pa
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kalkrik mark eller utstromningsomraden som tydligt karaktariseras av
kalkrik grundvattenutstrémning.

Efter samradet har en kompletterande naturvardesinventering med hogre
detaljeringsgrad, samt en artinventering, tagits fram. | dessa patraffades Tva
objekt med hdga naturvarden (klass 2). | omradet har aven atta delomraden
bedomts ha patagliga varden (klass 3). Inga objekt med hogsta naturvérde
(klass 1) har identifierats.

| majoriteten av omraden med hdga naturvérden &r dessa kopplade till
kalkbarrskog. | kalkbarrskogspartierna och i kalkdragen kan skogsmarken
antas ha en lang tradkontinuitet vilket har stor betydelse for omradets
naturvarde.

Frekvensen av naturskogsstrukturer sa som naturvardestrad, kvalitativ dod
ved och skiktning &ar inte anmarkningsvard. Det finns inslag av
naturvardesgranar (aldre trad) framforallt i de fuktigare
kalkbarrskogsmiljerna, aven spridda naturvardestrad i form av &ldre
l6vtrad, primart bjork, men dven enstaka salgar och aspar ses ocksa i 6vriga
delar av planomradet.

[ rasnceTeranta [

ga naturvarden markerade i gront, Naturvardesinventering
Orangutang Skogs

Planomradet angransar till att stérre samlat naturomrade ovanfor E14.
Omradet antas ha en betydelse for gron infrastruktur kopplat till att i den
aldre skogen i undersokningsomradet finns delar som kan klassas som
kalkbarrskog. Omradet ligger i en region med manga biotoper som har
varden kopplade till kalkrik mark och dérav har den en roll i natverket av
livsmiljoer med dessa tdmligen unika egenskaper.

Runt storsjobygden &r kalkpaverkad mark en tamligen vanlig marktyp, men
det &r en naturtyp som bara finns i Gotland och Jamtland — och som har ett
nationellt skyddsvarde. De omraden som har hdga naturvéarden inom
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planomradet utgér uppskattningsvis drygt 2 hektar. De arter som patraffats
ar inte akut hotade utan har en tdmligen god bevarandestatus.

| planomradet foreslas ett drygt 7 hektar stort omrade bevaras som
naturmark dar ingen bebyggelse far ske. Detta gors for att skydda de
omraden som har hogst naturvarden. | den Gstra delen foreslas ny
bebyggelse inom ett cirka 5 hektar stort omrade dér vissa patagliga varden
har patraffats. Planforslaget innebér att skogen inom detta omrade kommer
att avverkas och de naturvarden som finns pa platsen forsvinner. |
avvagningen mellan att bevara natur eller att méjliggora en utékning av
industri pa platsen har det vagt tungt att omradet ar utpekat for verksamheter
i Oversiktsplanen, och utgor en strategisk utdkning av industri i skyltlage
intill redan etablerat lage i Verksmon.

Inom planomradet sparas storre delen av skogen, samt samtliga omraden
med hdga naturvarden (klass 2). Inom planomradet ar det omojligt att spara
all skog med naturvérden, och samtidigt mojliggora andamalsenliga
industrifastigheter. Omradet ar redan paverkat och omradets hydrologi
kommer att forandras med nyetablering. Att spara de delar med naturvarden
som ligger narmast E14 skulle gora att l&get tappar delar av sina strategiska
fordelar som verksamhetsomrade, och skyltlaget intill E14.

Natur mot E14
Ett 20 meter brett naturomrade sparas mellan vagomradet vid E14 och
foreslagna fastigheter. Naturomradet har flera syften, att spara trad for
upplevelsen av omradet fran E14, att sakerstalla skyddsavstand mot E14 och
att rymma ett svackdike for omhandertagande av dagvatten.

Vegetation narmast végn i planomradet sett fran E14 idag.
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Exempel pa hur vegetation sparats pd motsvarande satt pd andra sidan trafikplats Torvalla,
sett fran E14.

Gator och Trafik

Verksmon &r utbyggt med flertalet storre industrigator. Vaganslutning till
industriomradet sker finns fran trafikplats Torvalla via Hagnvagen i tunnel
under E14. Planforslaget innebdr att befintlig infrastruktur kan nyttjas, och
kompletteras med ny lokalgata fran Hagnvagen.

| planomradets norra del finns Gardsgardsvagen som ar en infartsgata till
nya industrifastigheter fran Hagnvagen.

Vid anslutningen till omradet bildas en korsning med Hagnvéagen,
Plankvagen och ny infart till omradet.

Langs Hagnvagen finns idag fler busshallplatser dar lokalbussarnas linje 14
trafikerar omradet fran bl.a. Torvalla centrum.

Kollektivtrafik

Verksmons industri och arbetsplatsomrade trafikeras av lokaltrafiken i
Ostersund, linje 14. Linje 14 har inte god turtéthet i denna strackning.
Bussen trafikerar Hagnvagen som gransar till planomradet, men narmaste
busshallplatserna finns pa Plankvéagen och langre bort pa Hagnvégen ca 180
meter fran planomradet. Stora delar av planomradet kommer darfor att ligga
langre an 300 meter fran busshallplats, om inte hallplatslagen ses over.

Parkering, varumottag, utfarter

Kommunens parkeringspolicy ska anvandas vid planlaggning och
bygglovsprévning. Kommunen ska beakta att tillrackliga ytor finns for
parkering och att parkeringen kan ordnas med héansyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen. Planomradet ligger
I zon 3, Ovriga staden. FOr industri galler foljande tabell:
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Parkeringstal Industri

Platser per

1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering

Typ av industri For anstallda For bestkare For anstdllda For bestkare
Hantverk och

smaindustri 8 1 6 1
Ovriga industrier 8 2 7 1

Fastigheterna ger utrymme for att ordna den parkering som behdvs. Att
parkeringstalen klaras provas i samband med bygglov.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder
Inom planomradet finns inga byggnader eller miljoer som ar sarskilt
vardefulla ut kulturhistoriskt perspektiv.

Nordvéast om planomradet finns OI- Johansbodarna. Det ar fore detta
fabodvallar som &r vardefulla att bevara av kulturhistoriska samt
pedagogiska skal. Planforslaget innebar en utdkning av industriomradet i
riktning mot fabodvallen. Ett ca 80 meter brett skogsomrade finns kvar och
avgransar planomradet fran den 6ppna ytan vid fabodvallen. Med anledning
av avstandet och tillaten befintlig verksamhet i omradet bedémer
Samhaéllsbyggnad inte att planforslaget paverkar omradet negativt.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inte nagra kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamning vid markarbeten skall detta anmalas till Lansstyrelsen enligt
Kulturmilj6lagen.

Héalsa och Sakerhet

Storningar

| verksamhetsomradet samlokaliseras verksamheter som kan vara stérande
for omgivning pa grund av exempelvis buller, lukt, utslapp, okad
trafikméngd eller andra oldgenheter. Industrier och verksamheter bedéms
inte som storningskansliga for liknande verksamheter.

Buller

Till foljd av detaljplanen kan trafikméangden komma att 6ka nagot i omradet.
Okningen bedéms dock inte blir sa stor att ljudnivan riskerar dverskrida
géllande gransvarden for befintlig bebyggelse. |1 Verksmon samlokaliseras
verksamheter som kan vara stérande fér omgivningen.

| de fall detaljplanen innehaller kontor finns krav pa bullernivaer inomhus,
vilket prévas i samband med bygglov.

Nagon fordjupad bullerutredning bedoms inte vara nodvandig i detaljplanen.
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Rdddningstjénst

Brandposter

Det finns idag brandposter i narheten av planomradet vid Plankvagen och
Staketvagen. For industri ska det i normalfallet finnas tillgang till
brandposter med en kapacitet pa 1200 liter/ minut. Nya brandposter kommer
att behdvas inom planomradet. Placering av nya brandposter utreds i
bygglovskedet. Behovet av brandposter styrs av vilken typ av verksamhet
som ska etableras. Samrad kring detta ska ske med Jamtlands
Raddningstjanstforbund och Avfall VA i bygglovskedet.

Insatstider

Industriomraden klassas som Grupp 1- bebyggelse, det vill siga
rekommenderad insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till
dess att raddningsarbete har paborjats. Planomradet ligger inom detta
avstand.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover

dra slang och transportera materiel mer an 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar. Att klara detta bedoms inte bli nagot problem i planomradet eftersom
omradet ar relativt plant. Framkomligheten for ranningsfordon bedéms som
god inom planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger i narheten av E14 som &r utpekad transportled for farligt
gods. Mellan narmsta byggnadsdel och vagkant pa E14 kommer avstandet
vara minst ca 40-45 meter, vilket motsvarar ca 30 meter fran vagomradet.
Avstandet motsvarar det som finns i befintliga fastigheter inom Verksmon
intill E14. Skyddsavstand sakerstélls i plankartan genom att omradet
narmast E14 planlaggs som natur och mark som inte far bebyggas,

Detta avstand ar ur riskhansynpunkt lampligt for exempelvis industrier,
handel med sallankdpsvaror samt verksamheter dér ett fatal vakna personer
med mojlighet att sjalva satta sig i sakerhet vistas.

Radonforekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Geotekniska forhdllanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning for omradet ar gjord av K-konsult
1981. | samband med att detaljplan B143 togs fram gjordes en dversiktlig
geoteknisk undersokning for det davarande planomradet, belaget i den Gstra
delen av nuvarande planomrade. En kompletterande geoteknisk
undersokning infor detaljplanelaggning av den sédra delen av omradet har
tagits fram under sommaren 2017 av Sweco Civil AB.
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Markfoérhallanden

Jordprofilen inom hela omradet ar likartad. Omradet tacks av ett ca 0,1-0,2
meter tjockt organiskt ytskikt i from av mulljord. Den organiska jorden
underlagras huvudsakligen av finkornig moran. Morénen innehaller
varierande méngder lera och silt samt stéllvis dven linser med sand och grus.

Moranen 6vergar mot djupet i skiffermoran och krossad skiffer. Det fasta
berget ligger som regel pa djup understigande 2,5 meter. Berget bedoms
besta av lerskiffer och/eller kalksten som i regel &r delvis uppbruten pa
bergytan. Lerskiffern ar med stor sannolikhet av den typ som svaller, vilket
sker vid kontakt med syre.

Grundldaggning

Byggnader ska grundlaggas med bottenplattor pa naturligt lagrad moran
alternativ pa fast berg. Vid grundlaggning direkt pa bergytan maste isolation
ske for skydd mot svallning av lerskiffer.

Med anledning av planforslaget beddms det inte finnas risk for skadliga
séttningar eller skred i undergrunden.

Ur geoteknisk synvinkel & marken inom undersokningsomradet lamplig for
all slags byggnation. I byggskedet bor geotekniskt kunnig person bistd med
besiktning och radgivning.

Geohydrologi
Enligt geoteknisk undersdkning (Sweco, 2017-08-24) bedéms

grundvattenytan normalt ligga djupare &n ca 2,5- 3 meter under markytan.
Grundvattenflddets riktning i jordlagren antas folja topografin ner mot
Storsjon sydvast om omradet.

Efter samradet har en hydrologisk utredning genomforts (Sweco, 2020-07-
07). Utredningen visar att en utokning av arbetsomradet vaster om
Verksmon inte kommer ha nagon direkt paverkan pa grundvattnet i omradet.
Under forutsattning att ingen averkan sker under grundvattennivan.

Grundvattenbildningen inom planomradet kommer att minska da storre
andel av den effektiva nederbdrden rinner av som ytvatten pa de hardgjorda
ytorna. Daremot &r det en mycket liten andel av den totala
grundvattenbildningen till jordlagren i omradet som paverkas.

Okad ytavrinning pa omradet innebar ett 6kat flode vid diket langs E14 och
slutligen i trumman under E14 till Odensalabacken. Det finns enligt
utredningen ingen anledning att tro att detta ytvattenflode ska paverka
grundvattnet pa sodra sidan E14.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp och ska darmed ocksa anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnétet.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske pa de enskilda fastigheterna. Kallsortering ska ske
i de fraktioner som uppkommer i verksamheten och for detta andamal ska
lampliga avfallsutrymmen/avfallsanordningar uppforas. Avfallshanteringen
ska ske i enlighet med kommunens lokala foreskrifter om avfall.

E/ och vérme

Jamtkraft har ledningar och en befintlig nétstation i anslutning till
Gardsgardsvagen. Om inga tyngre industrier tillkommer bedomer Jamtkraft
att stationen ska vara tillracklig.

Dagvatten

Omradet ar relativt plant och har inga tydliga hojdryggar, idag sker
ytavrinning fradmst i sydlig riktning mot E14. Diket l&ngs med E14 utgor
lagpunkt for omradet och skulle ha staende vatten om det inte vore for en
trumma under E14 som leder flodet vidare i sydligriktning. Ytterligare en
befintlig trumma finns i sydodst vilken inte beddms belastas av dagvatten
fran planomradet utan avvattnar pafarten till E14.

| de ostra delarna av planomradet finns det befintliga dagvattenledningar
som é&r anslutna till verksamhetsomrade.

Bedémda flddesriktning och avrinningsomraden som belastar planomradet i nulaget.
Kélla: dagvattenutredning (Sigma 2020-04-09)

Utgangspunkter fér dagvattenhantering

I samband med framtagandet av detaljplanen har forutsattningarna for att ta
hand om dagvatten utretts i en dagvattenutredning (Sigma, 2020-04-09).
Utgangspunkten &r att dimensionerande 2-arsregn ska kunna fordrojas inom
kvartersmark och motsvande ett 20-arsregn inom planomradet i enlighet
med Svenskt vattens riktlinjer.

For att forebygga paverkan pa Odensalabacken och Lillsjon naturreservat
ska dagvattenflodet dimensioneras pa ett sadant satt att flodet inte dkar fran
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planomradet efter exploatering. Med samma tillvagagangssatt utfors
fororeningsberakningar med reningsatgarder sa att inte
forreningshalterna okar efter exploatering.

Vid skyfall ska inte skador uppsta inom planomradet eller nedstréms
planomradet.

Férslag till dagvattenhantering

Dagvatten foreslas tas omhand uteslutande i 6ppna dagvattenlsningar, i
form av olika dikestyper bade pa kvartersmark och pa allmén plats.
Underjordiska perkolationsanlaggningar bor undvikas med anledning av att
grundvattnet delvis ligger ca 2 meter under markytan.

Dikesldsningar ska vara grona och underbyggs av krossmaterial for att
uppna tillracklig rening. Dagvatten fran fastighetsmark och gator leds direkt
till angransande diken vilka ansluts till ett storre dike i de sédra delarna av
planomradet. Utredningen visar att dimensionerande regn kan fordrojas i
diken och att tillracklig rening kan klaras miljokvalitetsnormerna. Diken ska
underbyggas av minst 0,35 m krossmaterial for att ge en 6kad reningseffekt.

Dagvattenhantering pa allman plats

For att ta omhand storre regn (motsvarande 20-ars regn) behdver
dagvattenlésningar utformas pa allméan plats i de sodra delarna av
planomradet. Planforslaget sakerstaller ytor for diken i natur som angransar
till kvartersmark.

1,00

Forslag till dikesutformning inom natur.

Foreslagna svackdiken ar 6 meter breda. Diken ska ha en flackare lutning &n
1:1,5 och vara utforda gréna, dvs med vaxtlighet. For att klara rening av
dagvatten ska diken ocksa underbyggas av krossmaterial (ca 0,35 m). Diken
kraver skotsel, och en underhallsplan bor upprattas.

Dagvattenhantering inom kvartersmark

Inom nya fastigheter ska mindre regn (motsvarande aterkomsttid 2 ar) kunna
fordrojas. Aven inom kvartersmark foreslas svackdiken for att fordroja och
rena dagvatten. Diken placeras forslagsvis langs med den fastighetsgréns
som utgor lagpunkt inom fastigheten. Takavvattning fran nya byggnader
foreslas ansluta till diken pa fastigheten vilket kan utféras med t.ex.
dagvattenrannor.
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Eftersom detaljplanen inte styr indelningen i fastigheter finns inte en
berdakning for vad som kravs av respektive framtida fastighet. Sammanlagt
inom hela planomradet behévs ca 1000 meter dike med utformning enligt
nedan.

3,40
1,00

0,60

0,35

Exempel pa dikesutformning pa kvartersmark,

Skyfall

Vid skyfall (motsvarande 100 ars regn och mer) ska detaljplanen utformas
for inte bebyggelse eller infrastruktur ska skadas. Inom naturmark i den
vastra delen av planomradet ska ett avskarande dike uppforas for att
forhindra att dagvatten fran uppstroms liggande naturmark avleds in pa
fastigheterna. Avrinning uppstroms planomradet innebéar ocksa att
skyfallsvagar, som kan leda vattenfléden genom planomradet mot
fordrojningslosningar och vidare under E14, bér ordnas inom fastigheterna.
Dessa bor vara 5 meter breda.

Slackvatten

Statistik visar att vid 97% av fallen kan brénder i industribyggnader sléckas
med en vattenmangd som uppgar till ca 50 ms, En stor del av detta
slackvatten forangas vid slackarabetet men resterande hamnar slutligen i
dagvattensystem som ledningar, brunnar och fordréjningsldsningar.

De berdkningar som gjorts i dagvattenutredningen grundar sig pa
samradsforslaget med en exploatering pa ca 11 hektar industrimark.
Resultatet visar att fordréjning for kvartersmark uppgar till 716 ms vilket
innebér ca 45-90 mz fordréjning per fastighet. Detta medfor att ca 97% av
branderna kommer att ha en slackvattenvolym som ryms inom
fordréjningslosningarna for dagvatten.

Foreslagen dagvattenhantering foreslas besta av diken med forhojda utlopp.
Slackvattnet begransas darfor inom fastigheten i den utstrackning som diket
klarar av utan att det braddar. Fororeningar fran slackvatten kan sedan

gravas bort/laggas pa deponi medan diket byggs upp igen pa fastighetsmark.

Dagvatten under byggtiden

I byggskedet bor slamavskiljning ske, for rening av partiklar i schaktvattnet.
All erforderlig lanshallning samt dranerande atgarder ingar genom hela
entreprenaden och far ej avslutas innan samrad med bestallare och
godkénnande erhallits.
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Vid avledning av dagvatten ska atgarder vidtas for effektiv avskiljning av
sand, slam och ev. olja innan

vatten slapps ut fran planomradet. Hansyn bor ocksa tas till att
lanshallningsvatten inte 6verbelastar det befintliga dagvattensystemet.
Oaktsamhet medfor skyldighet att rensa befintliga

dagvattenldsningar som till exempel trummor.

Efter att asfaltsyta fardigstallts kan man med férdel installera brunnsfilter
under den forsta tiden. Anledningen ar att nylagd asfalt avger en stor del olja
som avtar med tiden.

Administrativa fragor

I plankartan finns en administrativ bestammelse om upphédvande av
strandskydd i anslutning till den back som finns inom omradet. Se mer
under Strandskydd.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande. Planforslaget skickas ut for
granskning under december/januari 2020/2021. Antagande beréknas vintern
2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Huvudmannaskap

Inom planomradet ar kommunen huvudman for allméan plats. Det vill sdga
gata och naturomraden med diken.

Ledningar

Teknisk forvaltning ar huvudman fér allmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.

Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhallskostnaden belastar Teknisk forvaltning.
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Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt VA.
Anslutningsavgift for kommunalt VA enligt géllande taxa ska betalas av
respektive fastighetsdgare nar anslutningspunkt finns.

Atgarder inom allman plats

Lantmateriforrattningar bekostas av Ostersunds kommun, Mark- och
exploatering.

I samband med planens genomférande ansvarar och bekostar kommunen for
utbyggnad av allmén plats GATA, och dagvattenatgarder inom allman plats
NATUR. Kommunen ansvarar ocksa for ansvarar for drift och skotsel av
gator och naturmarken.

Teknisk forvaltning ansvarar och bekostar dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom allman plats.

Atgarder inom kvartersmark

Mark- och exploatering/ Ostersunds kommun ansvarar for att ansoka om
bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Mark- och exploatering/ Ostersunds kommun ansvarar for att forbereda
mark, inom kvartersmark som ska bebyggas. Dérefter vergar ansvaret till
den nya fastighetsdgaren vid forséljning.

Respektive exploator bekostar atgarder inom kvartersmark.

Fastighetsagaren ansvarar for drift och underhall av enskilda VA- och
dagvattenanlaggningar inom kvartersmark fran anvisad forbindelsepunkt.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

| planomradet ingar fastigheterna del av Odensala 8:1, del av Odensala 6:1
och del av Odensala 6:3.

Planforslaget innebér att mark avsedd for kvartersandamal inom
planomradet dverfors till exploateringsfastighet, fran vilka nya fastigheter
sedan kan styckas vid forséljning av mark.

Mark inom planomradet avsedd for allméan plats dverfors till
stamfastigheten Odensala 8:1

Konsekvenser for respektive fastighet

Ca 53 300 kvm av fastigheten Odensala 8:1 planlaggs for industri och
verksamheter. Genom planférslaget blir det mgjligt att stycka av denna yta
for att bilda nya fastigheter for industri eller verksamheter.
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Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom

Oskar Vikman och Simon Hoéglund, planhandldggare, samt Jenny Noven,
karttekniker. | arbetet har deltagit Martin Blick, Trafik och entreprenad, Tore
Johansson, Avfall VA, Matilda Segersall , Miljo och halsa. Handlaggare pa
mark- och exploatering ar Johan Magni.

Ostersund den 25 november 2020

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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