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o) Antagandeshandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samradd: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v

tidsatgang ca 9—12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér en
beskrivning av nulédget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Hirke 1:23 vill dela sin fasighet i tva delar for att
skapa en ny bostadsfastighet. Enligt géllande detaljplan far fastigheten inte
styckas av i fler fastigheter. Syftet med den nya detaljplanen r att
mojliggora en avstyckning. I samband med det dndras dven byggritten sa att
det blir mojligt att bygga en till huvudbyggnad inom planomradet.

Boverket rekommenderar att utfartsférbud inte 14ggs i planomradesgrins.
Dirfor ingar den allménna végen, lansvag 592, utanfor fastigheten i
planomradet. Planforslaget innebér ingen fordndring for vigen.

Planen handldggs med 2010:900 uppdaterad genom till och med 2016:537.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Vattenskyddsomrade
Geoteknik
Bebyggelse

Buller

Dagvatten

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Bole utmed ldnsvig 592. Planomradet omfattar dels
Hirke 1:23 och dels en del av Hirke 1:30 som bada #dgs av privatpersoner.
Trafikverket &dr vighallare for lansvig 592.
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Bole skola
Planomrade Vallsundsbron

Bild 1. Karta som visar var planom&det lgger.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. Planomradet ligger inom ett omrade som pekas ut som
lampligt ldge for en ny stadsdel. Det finns dven ett antal andra mal i
oversiktsplanen som &r relevanta for planforslaget.

- Ny bebyggelse ska koncentreras till 1igen som har god tillgang till
gang- och cykelvigar samt kollektivtrafik.

- All fortitning ska anpassas till platsens karaktér och ta hiansyn till
kulturhistoriska och arkitektoniska virden.

- De nya byggnader som uppfors ska kidnnetecknas av en hog
ambition och god arkitektur.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen Ostersund 2040.

Ostersunds kommun arbetar med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan for
en ny stadsdel soder om Vallsundsbron. Fastigheten Hérke 1:23 ligger inom
planomradet for den fordjupade oversiktsplanen. I den fordjupade
oversiktsplanen har ndromradet pekats ut som mojlig att fortita. Forutom
detta anger den fordjupade Oversiktsplanen att den nya stadsdelen far en
egen identitet. Vid identitetsskapandet &r det viktigt att det sker en
platsanpassning som stérker och tar vara pa omradets kvaliteter samt god
arkitektur och en planering som reflekterar hallbara och framatblickande
stadsbyggnadsprinciper. Planforslaget bedoms vara forenligt med
samradshandlingen for den férdjupade 6versiktsplanen.

Tillvaxtplan fé6r 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostédder. For att na dessa
mal har olika tillviaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
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Ostersund. Planforslaget nir de 6vergripande mélen i tillviixtplanen genom
att en ny bostadsfastighet kan skapas i ett attraktivt ldge.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av Detaljplan for Bile, Bebyggelseutveckling Knytta
2:7, Vagle 1:3 m.fl., lagakraftvunnen den 24 oktober 2007. For fastigheten
Hirke 1:23 anger detaljplanen bostadsindamal och att fastigheten inte far
delas.

Vattenskyddsomrdde

Lansstyrelsen har faststéllt vattenskyddsomrade for Minnesgirdets
ytvattentikt. Det innebdr till exempel begriansningar for vad som kan goras
utan tillstand inom den priméra och sekundira zonen. Planomradet ligger
inom den sekundira zonen. Inom zonen maste bland annat storre
schaktnings- eller gravningsarbeten anmdlas till tillsynsmyndigheten. I
bygglovet ska det foljas upp om anmélan ska goras till tillsynsmyndigheten.
Samrad bor ske med Miljo- och hilsa.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 21 februari 2017, § 55 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanen genomférande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedomningen
bifogades under samradet.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Z25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och édldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebér att en befintlig
bostadsfastighet i ett exploaterat omrade kan delas. Planforslaget paverkar
darfor inte riksintresset negativt.

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med nira kontakt mellan kalfjill och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling dr av intresse. Planforslaget innebir att en
befintlig bostadsfastighet kan delas. Planforslaget innebir inte att mark som
tidigare varit tillgéngligt for friluftslivet tas i ansprak for bebyggelse.
Planforslaget paverkar darfor inte riksintresset negativt.
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Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).

Utomhusluft

Planforslaget innebir att det kan bildas ytterligare en bostadsfastighet.
Planforslaget innebér déarfor en ytterst marginell 6kning av trafiken och
paverkar dérfor inte miljokvalitetsnormen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthilla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planforslaget paverkar inte miljokvalitetsnormen
negativt.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nir det géller
kemisk status har Storsjon god status. Planforslaget anses inte paverka
miljokvalitetsnormen negativt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av en befintlig bostadsfastighet.
Fastigheten sluttar nagot ner mot lansvig 592 som ligger direkt norr om
fastigheten. Lutningen ir relativt liten. Storre delen av fastigheten bestar av
en griasyta. Pa fastigheten finns dven ett antal trid, bade 16v- och barrtréd.

Jordbruksmark

Det finns befintlig bebyggelse mellan planomradet och ndrmaste héstgard
samt brukningscentrum for jordbruk. Avstandet dr dessutom i paritet med
miljo- och samhéllsndmndens riktlinjer for ny bebyggelse intill
jordbruksmark. Planomradet &r inte jordbruksmark och omradet har redan
konstaterats lamplig for bostadsbebyggelse 1 gillande detaljplan.
Planforslaget bedoms dirfor inte paverka jordbrukets intressen negativt.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor f6r
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

I samband med att giillande detaljplan togs fram upphévdes strandskyddet.
Strandskyddet aterintrider nér det gors en ny detaljplan. Hela planomradet
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ligger inom 100 meter fran strandlinjen och omfattas saledes av
strandskyddet. For att kunna upphéiva strandskyddet krivs att det finns
sdrskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Planomradet dr redan planlagt for bebyggelse. Pa fastigheten finns dessutom
redan befintlig bebyggelse. Samhillsbyggnad bedomer dirfor att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planforslaget dr dessutom avskilt fran strandlinjen
genom lidnsvig 592. Samhillsbyggnad bedomer dérfor att det finns sédrskilda
skél som gor det mojligt att upphiva strandskyddet inom planomradet.

Befintligt gemensam
vag nyttjas for
den dstra fastighete:

Befintligt infart
fran lansvag 592

véstra fastigheten

T
it

Befintligt garage
flyttas till 1ampligt
ldge pa den ostra
fastigheten

Ungefarligt
lage for ny
fastighetsgrans,

Bild 2. Strandskyddet upphdivs inom skrafferat omrade.

Geotekniska forhdllanden

I samband med nybyggnation pa grannfastigheten Hirke 1:93 gjordes en
geoteknisk undersokning. Marken var lamplig for bebyggelse och huset
kunde grundliggas med plintgrund pa naturligt lagrad jord.
Samhillsbyggnad bedomer att dven planomradet dr lamplig for bebyggelse
men infor bygglov krdvs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare
faststédlla markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att en ny bostadsfastighet kan tillkomma i anslutning
till befintlig sammanhallen bebyggelse. Det betyder att befintlig
infrastruktur till stor grad kan utnyttjas.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ett befintligt enbostadshus i tva vaningar samt tva
komplementbyggnader.
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Ny bebyggelse

Inom planomradet far det bildas en ny bostadsfastighet. Fastigheten far ha
en minsta tomtstorlek pa 2000 kvadratmeter. Det motsvarar samma storlek
som de nya tomterna som tillkom i samband med den gillande detaljplanen
for Boleomradet.

For att knyta an till omradets karaktér far endast en huvudbyggnad per
fastighet byggas. Huvudbyggnaden far inte byggas ihop med garaget.
Storsta sammanlagda bruttoarea pa fastigheten foreslas vara 260 kvadrat-
meter. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 kvadratmeter.
Komplementbyggnader begrinsas till bruttoarea av 80 kvadratmeter.
Huvudbyggnaden féar uppforas i tva vaningar med en hogsta nockhojd pa 8,5
meter, vind far inte inredas utover de angivna vaningarna. Taklutningen
regleras till 25-35 grader. Komplementbyggnader far uppforas med en
hogsta nockshojd pa 4,5 meter. Taklutningen ska vara mellan 20-35 grader.
Fasader ska i huvudsak utforas 1 tré, detta for att harmonisera med
omgivande bebyggelse. Takbeklddnad av reflekterande material bor
undvikas.

For att undvika for stora ingrepp i landskapsbilden far den slutgiltiga
marknivan intill byggnader inte avvika mer 4n 1,0 meter i férhallande till
befintlig markniva samt att markens hojd inte far dndras i den sodra delen av
fastigheten. Bestimmelserna grundar sig pa Oversiktsplan 2040 dér
Ostersunds kommun tar stillningstagandet att byggnaders placering ska
anpassas till landskapsbilden samt att markbearbetningar som skapar till
exempel plataer i sluttande terrdng sarskilt ska undvikas. Kommunens
stillningstagande bygger pa 2 kap 6 § i Plan- och bygglagen, det vill sidga att
bebyggelse ska utformas och placeras pa avsedd mark pa ett sitt som &r
lampligt med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Gestaltning

Den nya byggnaden och den nya bostadsfastigheten ska ansluta bade
placerings- och utformningsméssigt till befintlig bostadsbebyggelse. Idag
finns redan en komplementbyggnad pa den befintliga delen av den nya
bostadstomten. Planforslaget innebér att det pa den nya fastigheten blir
mojligt att bygga en huvudbyggnad med tillhdrande komplementbyggnader.
Planforslaget innebar dérfor endast en mindre paverkan pa landskapsbilden
forutsatt att byggnaden anpassas till befintliga markforhallanden och
boendemonster.

Service

Enligt Ostersunds kommuns riktlinjer 4r lingsta avstind utan att skolskjuts
behover ordnas 2 kilometer for barn upp till arskurs 3. For ak 4-6 géller
max 3 kilometer och for ak 7-9 giller max 4 kilometer. Orrvikens skola och
forskola dr anvisad kommunal skola f6r barn upp till arskurs 5 och
Ostbergskolan ir anvisad kommunal skola for arskurs 6-9. Bada ligger
langre bort in kommunens riktlinjer. Det betyder att om boende pa de nya
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bostadsfastigheterna viljer att placera sina barn i kommunal skola kommer
skolskjuts att behdva ordnas.

I ndrheten av planomradet ligger Bole byskola, vilket &r en fristaende skola,
med undervisning for arskurs F-5. I anslutning ligger dven Guldkustens
forskola. Kommunen kan inte garantera plats pa skolan och forskolan
eftersom den har ett eget kdsystem.

Tillgdnglighet
Planomradet &r relativt plant. Det finns dérf6r ingen anledning att gora nagra
avsteg fran tillganglighetskraven.

Friytor, Rekreation och Idrott

Mgjligheterna for rekreation for boende inom planomradet dr goda. Bland
annat finns ett storre skogsomrade for rekreation cirka 300 meter fran
fastigheten. I skogsomradet finns d&ven motionsspar.

Gator och Trafik

Genom planomradet gar lansvag 592 som dr begrinsad till 60 kilometer i
timmen. Vigen trafikeras av 3400 fordon per dygn.

Niromradet pekas ut som mojligt 1age for en ny stadsdel i det pagaende
arbetet med att ta fram en ny dversiktsplan. Den planerade bebyggelsen
beriknas innebira att trafiken okar till 3500 fordon per arsmedeldygn.
Kapaciteten pa viagen bedoms klara trafikokningen utan att det uppstar
trafikproblem.

Soderut fran ldnsviag 592 gar en gemensam vég till de nirliggande
fastigheterna. Vigen anvinds idag for att ta sig till den befintliga
huvudbyggnaden. Vigen kommer dven i framtiden anvindas for andamalet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvig finns utmed ldnsviag 592. Pa gang- och cykelvigen dr
det mojligt att ta sig till Bole byskola och sedan vidare till Fr6son och
Ostersund.

Kollektivtrafik

Miljo- och samhillsndmnden har som mal att minst hélften av alla nya
bostéider ska lokaliseras sa att de nya bostidderna far god tillgang till
kollektivtrafik. Det betyder for landsbygden att busshallplats ska ligga inom
600 meter fran den nya bostidder. Den ska ocksa trafikeras med minst
femton turer vardagar, atta turer lIordagar och sex turer sondagar. Narmaste
busshallplats ligger cirka 200 meter fran planomradet. Busshallplatsen har
ddremot inte tillrdckligt bra turtéthet, malet uppnas darfor inte.

Parkering och utfarter

Tva parkeringsplatser ska ordnas pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens parkeringstal. Minst en av parkeringsplatserna ska vara inom
25 meter fran bostadens entré. Lutningen pa forflyttningsvigen mellan
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bilplatsen och entrén ska inte dverstiga 1:50 (tva procent). Markbe-
laggningen pa sddana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast,
jamn och halkfri.

Gillande detaljplan och planforslaget medger inga ytterligare utfarter. Det
betyder att den vistra fastigheten kommer att ha utfart till den allminna
vagen och den 0Ostra till enskild vig, ddr en dverenskommelse mellan
fastighetsdgarna finns idag angaende utfart och skotsel av vigen.

Hélsa och Sékerhet

Rdddningstjénst

Det finns inga brandposter i niromradet. Vid brand bedoms det vara mojligt
att ta sjovatten. For att kunna ta vatten ur sjon vid en brandsldckning
behover uppstillningsplats for tankfordon ordnas. Forberedelser for att
snabba upp tiden for vattenpafyllning rekommenderas.

Niromradet har pekats ut som mojligt ldge for en ny stadsdel. I samband
med utbyggnaden av stadsdelen behdver det goras en 6versyn av ldmpliga
lagen for brandposter. Det samma giller for brandposter som ska kunna
forsorja befintlig bebyggelse.

Insatstiden, som motsvarar den tid som forflyter fran dess att
raddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete har paboérijats, till
omradet dr normalt under tio minuter. Insatstiden &r godtagbar for den typ
av bebyggelse som planen medger.

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera material mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Detta bedoms inte bli nagot problem att ordna. Fragan ska studeras
nidrmare i bygglovet.

Buller
Buller fran spartrafik och vigar bor enligt forordning 2015:216 inte
overskrida:

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid bostadsbyggnads fasad
- 50 dBA ekvivalentniva ljudniva samt 70 dBA maximalniva vid
uteplats 1 anslutning till bostad

For att uppna dessa nivaer har samhillsbyggnad gjort en bullerberdkning for
planforslaget. For att klara de bullerkrav om 55 dB(A) ekvivalentniva
utomhus vid fasad resp. 70 dB(A) ekvivalentniva maxniva vid uteplats
medges ingen ny bostadsbebyggelse nidrmare dn 35 meter fran vigens mitt.
Det befintliga bostadshuset ligger for nira vagen for att uppna
ekvivalentniva. Samhéllsbyggnad bedomer att byggnaden kan sta kvar men
att den inte far byggas ut mot vigen. Vid nybyggnation ska
bostadsbyggnaden klara kraven om ljudniva inomhus i BBR.
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Radonférekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmiétning i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for Vatten Ostersund. 1
befintlig gang- och cykelvig utanfor fastigheten finns danda kommunala
vatten- och avloppsledningar. Den befintliga bostadsfastigheten ar
inkopplad pa dessa ledningar. Aven den nya bostadsfastigheten kommer att
koppla in sig pa ledningarna via en ny forbindelsepunkt.

Dagvatten

Ostersunds kommun har inget verksamhetsomrade for dagvatten. I
oversiktsplanen for Ostersund 2040 gors stillningstagandet att den 6kande
mingden dagvatten som foljer med klimatfordndringarna behover tas
omhand i 6ppna system och med fordrojande 16sningar. Alla nya eller
reviderade planer ska sékerstilla att det finns tillrdckligt med grona ytor
(naturliga eller skapade) for ett lokalt omhindertagande av dagvatten. Det
giller bade pa kvartersmark och allmin plats.

I planomradet ska dagvatten omhindertas lokalt inom varje fastighet.
Storleken pa de foreslagna fastigheterna bor innebira att infiltration av
dagvatten inom fastigheten inte blir nagot problem. Da planomradet ingar i
vattenskyddsomradet for Minnesgirdet far inte avrinningen oka.

Védrme och kyla
Det finns ingen mojlighet att ansluta befintliga eller planerade byggnader till
fjarrvirmenitet. Alternativa uppviarmningsformer maste darfor nyttjas.

El, tele och IT-struktur

I samband med att gillande detaljplan togs fram for Boleomradet
konstaterades att de foreslagna nya bostadsfastigheterna innebar att elnitet
behovde forstirkas. I detaljplanen avsattes dérfor ett antal omraden for
transformatorstationer. Planforslaget innebér endast en ytterligare fastighet.
Ytterligare omraden for transformationer bedoms darfor inte behovas.

Langs med cykelvigen i omradets norra del finns en
mellanspdnningsledning tillhorande Jamtkraft. Elanlaggningen omfattas av
sikerhetskrav och bestimmelser. Byggnad far inte uppféras narmare dn tva
meter fran kabeln utan att kontakta Jamtkraft. Kabeln gar att flytta men
eventuella fordndringar av elnétet bekostas av bestéllaren.

Avfall
Héamtning av avfall sker vid respektive fastighet.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgdrderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomftrandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planforslaget kan tidigast
tas upp for antagande i miljo- och samhillsndmnden hosten 2017. Tiden dr
beroende pa vilka synpunkter som kommer in. Nér detaljplanen har vunnit
laga kraft kan en ny fastighet styckas av och bygglov sokas.

Genomférandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Inom planomradet finns allmin plats i form av linsvig 592 dar staten dr
vighallare enligt viglagen. Seden pa orten foresprakar ett enskilt
huvudmannaskap eftersom vigen inom planomradet ingar i en
sammanhédngande vig som tidigare planlagts for enskilt huvudmannaskap.
Vigen planldggs darfor som allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund #r huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Rdddningstjanstférbund. Den enskilda
fastighetsdgaren ansvarar for enskilda ledningar fran hianvisad
forbindelsepunkt fram till byggnad.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjirrviarmeledningar.

Ekonomiska fragor

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren. Respektive
ledningsédgare ansvarar for att sékerstélla och bekosta mojligheten att
forldgga allménna ledningar.

Kostnaden for lantmateriforrittningen som krévs for att dela (avstycka)
fastigheten betalas av dgaren av Hirke 1:23 och/eller av den som koper den
nya fastigheten som bildas. Detta bor parterna sjilva komma 6verens om i
kopekontraktet. Den genomsnittliga kostnaden for en avstyckning ér 37 000
kronor ar 2017. Utover detta tillkommer en fastighetsbestimning som
bekostas av fastighetsidgaren.

Den som vill bygga i planomradet bekostar bygglovsansokan och dven de
handlingar som behovs till ansokan. Planavgift kommer inte att tas ut 1
samband med bygglov.
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Delningen av fastigheten innebér att den nya fastigheten maste anslutas till
elnitet. Anslutningen ska betalas av den som vill bygga eller nuvarande
dgare av Hirke 1:23.

Den nya fastigheten som bildas ska ansluta till kommunalt vatten och
avlopp. Vatten Ostersund tar ut en avgift for anslutning till VA-néitet.
Anslutningen ska betalas av den som vill bygga eller nuvarande idgare av
Hirke 1:23.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagslidget kan bedomas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Hérke 1:23

Planforslaget gor det mojlighet att dela fastigheten i tva fastigheter, minsta
storlek pa enskild fastighet dr 2000 kvadratmeter. I planen redovisas forslag
till ny fastighet. Den slutgiltiga och avgorande grinsen for delning gors av
den kommunala lantméterimyndigheten i samrad med fastighetsidgaren.
Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantméteriforriattningen ligger pa
fastighetsdgaren.

Den viistra fastigheten pa den nuvarande fastigheten Harke 1:23 kommer att
nyttja befintlig utfart direkt pa allmén vdag. Den Ostra fastigheten kommer
enligt befintlig dverenskommelse att nyttja befintlig utfart till enskild vag.

Den nya fastigheten ska anslutas till kommunalt VA. Ledningar for vatten
och avlopp gar genom fastighetens norra delar.

Harke 1:30
Ingen foriandring sker for den del av fastigheten Harke 1:30 som ingar i
planomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johan Persson, samhillsbyggnad / milj6 och hilsa, har medverkat i fragor
om buller. Han har dven gjort bullerberdkningen.

Jessica Nisstrom, samhéllsbyggnad / kart och lantmaéteri har medverkat 1
genomforandefragorna.

Stina Andreasson, samhillsbyggnad / plan och bygg, har medverkat i fragor
som ror bygglov och byggriitter.

Ostersund den 14 juni 2017

Maria Boberg Stina Sahlén
Stadsarkitekt Planarkitekt

David Engstrom
Planarkitekt



