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3 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agarna till Kapsagen 2 samt kommunens mark- och exploateringskontor har
ansokt om att andra planen for fastigheterna Kapsagen 2 respektive Torvalla
2:145, 1:34 mfl. Det aktuella planomradet ar belaget i centrala Torvalla,
mellan Basvagen och E14.

Ansokningarna behandlas i en gemensam planprocess men har tva olika
syften: dels att utdka byggratten ndgot pa fastigheten Kapsagen 2 (norr om
Brosslarvéagen) och dels att &ndra anvéndningsbestdmmelserna for ett antal
fastigheter mellan Brosslarvégen och Basvagen.

Pa fastigheten Kapsagen 2 norr om Brosslarvagen utokas byggratten nagot
mot norr samtidigt som andelen prickad mark minskas. Genom dessa
atgarder blir det mojligt att ersatta den befintliga taltbyggnaden med en mer
permanent lagerlokal pa samma plats. Byggratten utokas aven nagot mot
oOster for att mojliggora en framtida utokning av verksamheten.

Soder om Brosslarvagen finns ett antal fastigheter i kommunal ago. Nagra
av dessa fastigheter ar sedan tidigare planlagda for allmant andamal, da
omradet var tankt som reservtomt for gymnasieskola. Fastigheterna
planlaggs nu istéllet for ej storande smaindustri och centrumandamal
(kontor, restaurang, gym och foreningslokaler) med liknande karaktér som
omgivande omrade/omgivningen. Syftet med planen &r ocksa att bevara
mojligheterna att omhanderta dagvatten genom lokala I6sningar.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom 2016:140.
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PLANDATA

Lageshestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i Torvalla, strax 6ster om Ostersunds centrum och
stracker sig fran Basvagen i soder, 6ver Brosslarvagen och mot
kraftledningarna vid E14.
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Oversiktskarta

Planomradet avgransas i 6ster av Skotarvagen och i vaster av gang- och
cykelvégen fran Torvalla centrum mot industriomradet norr om E14.
Planomradet mellan Brosslarvagen och Basvagen bestar idag av uppvuxen
barrskog, men &r planlagt for allmant &ndamal respektive smaindustri i
befintlig detaljplan. Omradet mellan Brosslarvagen och E14 ar idag bebyggt
med en storre industribyggnad med tillnérande hardgjorda ytor. Genom
planomradet l6per ett gronstrak med barrskog som idag ar planlagt for
allmént plats, natur.

Soder om Brosslarvagen ager kommunen ett antal fastigheter. Norr om
Brosslarvégen &r en av fastigheterna i privat 4go och éster om denna finns
tva fastigheter i kommunal &go. | mitten av planomradet, soder om
Brosslarvégen, finns en fastighet som &gs av Jamtkratft.

Planomradet &r ca nio hektar stort. Inom planomradet finns inga vattendrag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan
I den kommundvergripande dversiktsplanen (antagen 20 mars 2014) &r hela
planomradet utpekat som omrade for verksamheter. | 6versiktsplanen star
aven att:
- Kommunens fysiska planering ska bidra till att Ostersund starker sin
roll som tillvaxtmotor i regionen
- Icke storande verksamheter ska i mojligaste man integreras med
bostadsbebyggelse
- Vid planlaggning och forséljning av mark i verksamhetsomrade bor
verksamheter med likartad miljopaverkan placeras néra varandra
- Mark for skrymmande verksamhet ska reserveras nara strategisk
infrastruktur
- Oversiktliga naturinventeringar ska alltid goras i ett tidigt skede i
planprocessen vid forandrad markanvandning dar man tar i ansprak
naturmiljoer for till exempel bebyggelse eller industri
- | detaljplaner dar man tar i ansprak naturmark ska inte enbart den
paverkade ytan inga, utan dven i tillracklig omfattning mark som
man bevarar for att kompensera for forlusten av naturmiljo och
biologiska vérden.

Detaljplanen dverensstammer i stort med Oversiktsplanens riktlinjer.

Ovriga planer
| Plan for naturvard och park antagen den 14 mars 2013 redovisas det gréna
strak som I6per genom planomradet.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, i storre utstrackning ska anvandas som ett
styrmedel for att na en hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller aven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. Méjligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Detaljplanen bedoms bidra till kommunens tillvaxtmal eftersom marken
inom planomradet planlaggs for smaindustri och centrumverksamhet.
Planen bidrar pa s vis till att skapa goda forutsattningar for bade utokning
och nyetablering av foretag.
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Detaljplaner, omradeshestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan B66, "Forslag till utvidgning av stadsplanen
for del av Torvalla i Ostersunds kommun”, som vann laga kraft den 23
september 1985. | géllande plan &r Kapsagen 2 planlagd for industri. Pa
motsatt sida om Brosslarvéagen finns ett antal fastigheter som planlagts for
allmént andamal. Oster om dessa fastigheter finns en fjarrvarmecentral och i
anslutning till den mark planlagd for smaindustri. Ytterligare en stracka
osterut langs Basvégen finns ett antal tomter planlagda for smaindustri. |
mitten av planomradet, fran Basvégen till E14 finns ett omrade med allman
plats, naturmark. Langs Basvégen ar det i gallande plan utfartsférbud.
Maximalt 40 procent av tomterna for smaindustri far bebyggas.

A R

Utdrag fran tidigare detaljplan, B66 samt planomradet grans i blatt
Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom primér zon for Minnesgéardets
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade galler sarskilda skyddsforeskrifter
som bland annat reglerar hantering av petroleumprodukter, upplag och
dagvattenhantering. Storre schaktnings- eller gravningsarbeten far inte
goras utan anmalan till kommunens avdelning foér miljo- och hélsa.
Nyetablering eller véasentlig andring av befintlig miljcfarlig verksamhet far
inte ske utan tillstand. Vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas av
kommande etablering sa lange gallande skyddsforeskrifter foljs.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 21 februari 2017 § 54 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedéms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Behovsbedémningen
bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
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ar av nationell betydelse. Planomradet ligger ca 40 meter fran E14 och
planen beror saledes ett riksintresse for kommunikation.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Strax utanfor planomradet gar E14 som ar av riksintresse for
kommunikation. Vagens betydelse ligger i deras funktion som tillgénglig
och saker transportled mellan regioner. Riksintresset paverkas inte av
detaljplanen.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller (beror i dagslaget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Foreslagen anvandning kan komma att innebéra en marginell 6kning av
antalet bilresor. Okande bilanvandning leder till 6kade emissioner av bland
annat koldioxid, kolvaten, bensen, kvévedioxid och partiklar. Periodvis och
i kombination med andra faktorer, exempelvis inversion, kan det lokalt
forekomma forhojda halter luftfororeningar eller partiklar pa markniva dar
manniskor vistas. Uppmatta vinterhalvarsmedelvérden av dessa fororeningar
har dock de senaste aren legat under de malvarden som anges i regionala
miljokvalitetsmalet. Detta kan bland annat bero pa effektivare
fordonsmotorer och 6kad anvandning av alternativa branslen. Mot bakgrund
av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid
ett genomfdérande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbéttras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Vattenforekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon galler att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Néar det géller
kemisk status har Storsjon god status.

Planomradet &r en del av ett delavrinningsomrade till Storsjon. For att
forhindra paverkan pa Storsjons vattenkvalitet ska dagvattnet hanteras
lokalt. I planen finns en bestammelse om maximal andel hardgjord yta pa
respektive fastighet for att mojliggora detta. Eftersom omradet ligger inom
primar zon for Minnesgérdets vattenskyddsomrade omfattas det ocksa av
sérskilda skyddsforeskrifter. Planens genomforande bedéms inte innebdra
nagon risk for forsamring av Storsjons ekologiska eller kemiska status.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet mellan Brosslarvagen och E14 ar idag bebyggt med en storre
industribyggnad med tillhérande hardgjorda ytor. Séder om Brosslarvéagen
ar marken planlagd for allmant &ndamal, men ar &nnu inte bebyggd.
Omradet bestar idag mestadels av uppvuxen och glest gallrad barrskog.

Genom planomradet gar ett gronstrak planlagt som allman plats natur.
Straket bestar mestadels av planterad, numera uppvuxen barrskog och
fungerar som spridningskorridor och grén kil mellan skogen norr om E14
och Torvalla centrum. Omradet har dven betydelse for mojligheterna till
arbetsplatsnara rekreation och &r sarskilt viktig for att variera omradets
industrikaraktar. En mindre remsa av detta naturomrade (ca 10x60 m)
narmast fastigheten Kapsagen 2 kommer dock enligt detaljplanen att 6verga
i privat ago och planlaggas for industriandamal. Den aktuella delen av
gronstraket omfattar dels en grasbevuxen slant och dels ett omrade med
barrtrad. Omradet ligger kant i kant med en transformatorstation och
bedoms kunna avvaras utan att gronstrakets biologiska eller rekreativa
varden gar forlorade.

Langs Basvagen och stdra sidan av Brosslarvagen sparas ett
vegetationsstrak pa kvartersmark.

I angransande detaljplan B 150, "Detaljplan for vattentorn vid
Brosslarvégen i Torvalla”, laga kraft den 2011-05-1, finns mark reserverad
for ett eventuellt framtida vattentorn. For att bibehalla skyddsavstand ska ett
bredare skogsomrade som ej far bebyggas sparas mot plangréansen.

Geotekniska férhallanden

I mitten av 1980-talet gjordes ett antal geotekniska undersékningar i
omradet. Enligt en éversiktlig geoteknisk undersokning (TO39, 5 september
1979) visar undersokningar att jordarten bestar av finkornig moran
overlagrad med ett tunt lager silt. Berggrunden bestar av delvis krossar
lerskiffer och/eller kalksten. | omradet ligger grundvattennivan nara
markytan. Grunden é&r tjalfarligt, klass 2-3.

Samhallsbyggnad beddmer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.
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Bebyggelse

Planomradet ligger i narheten av Torvalla centrum med matvarubutik och
annan service. Detaljplanen innebér en fortatning av ett omrade for
smaindustri och verksamheter dér redan befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Inom planomradet &r fastigheten Kapsagen 2 norr om Brosslarvagen
bebyggd med en storre industribyggnad. Séder om Brosslarvégen ar marken
planlagd sedan tidigare, men inte bebyggd. Detaljplanen innebar att ett
omrade mellan Basvagen och Brosslarvagen far andrad anvandning fran
allmant andamal till smaindustri, i enlighet med omgivande tomter.

Utbyggnad mot E14

Anvindning enligt ny detaljplan

Pa fastigheten Kapsagen 2, norr om Brosslarvagen, finns idag en storre
industribyggnad med tillhérande ytor for lastning och lossning. |
industribyggnaden tillverkas reservkraftverk och verksamheten sysselsatter i
dagsléget ca 70 personer. Detaljplanen innebdr att en mer permanent
lagerlokal for verksamheten kan byggas mot E14. Utbyggnaden ska vara val
gestaltad och bidra till att den langa fasaden mot E14 far ett mer varierat
uttryck.

Inom omradet far det finnas restaurang samt centrumverksamhet i form av
kontor, gym, foreningslokaler och dylikt. Maximalt 40 procent av respektive
tomt for smaindustri far bebyggas.

| mitten av planomradet ager Jamtkraft en fastighet planlagd for smaindustri
som idag &r bebyggd med en fjarrvarmecentral som ligger strax utanfor
planomradet. Resterande del av fastigheten &r obebyggd.
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Inom fastigheten Kapsagen 2 finns en upplysning om att fastigheten kan
inrymma potentiellt fororenade omraden. Trots efterforskningar har inga
indikationer pa nagot faktiskt utslapp kunnat aterfinnas vare sig hos
exploatdren, kommunen eller lansstyrelsen. Sedan 1986 har samma slags
tillverkningsindustri funnit pa platsen. I verksamheten forekommer viss
hantering av glykol och olja.

Men hansyn till de &mnen som berdrs och omfattningen av dem beddéms
riskerna for att en vasentlig fororening skulle forekomma inom omradet vara
liten. I det fall en férorening trots allt upptécks géller som alltid
miljobalkens bestammelser, dar den som &ger, brukar eller utfor
entreprendrsarbete pa en fastighet ar skyldig att underratta
tillsynsmyndigheten om detta snarast. Atgéarder som innebér vésentlig
schaktning eller bearbetning av marken ska alltid anmalas till
tillsynsmyndigheten eftersom omradet ligger inom primar zon for
Minnesgardets vattenskyddsomrade.

Rekreation och Idrott

Genom planomradet finns ett omrade planlagt for naturmark som i allt
vasentligt ska bevaras. Enligt detaljplanen tas en mindre remsa av detta
omrade i ansprak for industriandamal. Den aktuella delen av naturomradet
bedoms dock inte ha nagot storre natur- eller rekreationsvarde.

Oster och vaster om planomréadet finns méjlighet att ta sig under E14 via
tunnel och na den stadsnara skogen norr om planomradet.

Gator och Trafik

Soder om planomradet gar Basvigen fran Torvalla centrum mot Angsmons
bostadsomrade. Basvagen planerades tidigare for ett relativt stort trafikflode
och langs vagen rader med nagra undantag utfartsforbud.

For att forenkla anvandningen av tomterna mellan Brosslarvagen och
Basvagen upphavs det generella utfartsforbudet inom planomradet. Det kan
efter sarskild provning vara mojligt att anordna maximalt tva gemensamma
utfarter mot Basvégen, en vaster respektive 6ster om fjarrvarmecentralen.
Innan en ny utfart anordnas ska tillstand sokas hos kommunens avdelning
for trafik, park och lantméteri. Det ar ocksd majligt att anordna infarter fran
Brosslarvéagen.

Genom planomradet I6per Brosslarvagen med tillhdrande gang- och
cykelvag, fran Basvagen i vast till Skotarvéagen i 6st. Strax véster om
planomradet passerar gang- och cykelvagen fran Torvalla centrum mot
industriomradet norr om E14. Det ar mojligt att na planomradet till fots utan
att korsa Basvéagen genom att nyttja nagon av de bada undergangarna vaster
respektive dster om planomradet. Tillgangligheten for gang- och
cykeltrafikanter ar god. I narheten av planomradet gar ocksa flera busslinjer
med god turtéthet.

Inom planomradet finns utrymme for gemensamma uppstéllningsplatser for
sopkarl och brevlador.
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Parkering, varumottag, utfarter

Kommunens parkeringspolicy ("Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund,
antagen 28 april 2016”) ska anvandas vid planldggning och
bygglovprévning. Kommunen ska beakta att tillrackliga ytor finns for
parkering och att parkeringen kan ordnas med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen.

Planomradet ligger i zon 3, 6vriga staden. For industriandamal och kontor
géller foljande tabeller:

Parkeringstal Industri

Platser per

1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering

Typ av industri For anstallda‘ For besokare For anstallda‘ For besfj-kare‘

Hantverk och

smaindustri 8 1 6 1

Ovriga industrier 8 2 7 1

Parkeringstal kontor

Platser per

1000 m2 BTA | Cykelparkering Bilparkering

Zon For anstallda‘ For bestkare For anstallda‘ For besﬁkare‘ Max antal mark-
parkeringar

Zon1l 22 3 6 1 7

Zon 2 22 3 7 1 8

Zon 3 22 3 8 1 12

Zon 4 17 2 9 1 -

Parkeringstalet for antalet bil- och cykelplatser for kontor &r ndgot hégre &n
det for industriandamal. En avvéagning med hansyn till kommande
verksamheters karaktar ska darfor goras i bygglovsskedet.

Rédddningstjéinst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Omradet har normalt sett
en insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed Réaddningstjanstens
rekommendationer. Tillgangen till brandposter bedéms i dagslaget vara
tillracklig for raddningstjanstens behov.

Farligt gods

Planomradet ligger i narheten av E14 som ar utpekad transportled for farligt
gods. Plandndringen syftar till att utoka byggratten med ett par meter mot
E14 jamfort med gallande detaljplan for att gora det mojligt att ersétta
dagens tillfalliga lagerbyggnad med en permanent I6sning.

Mellan narmsta byggnadsdel och vagkanten pd E14 kommer avstandet vara
cirka 40 meter, precis som idag. Eftersom fa personer berdknas uppehalla
sig i omradet bedéms utbyggnaden kunna goras utan att sarskilda
skyddsatgarder regleras i detaljplanen.
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Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Elséikerhet/Strdlning

Enligt elsakerhetsverket skall det minsta horisontella sakerhetsavstandet
fran ledning till ndrmaste byggnad vara minst fem meter for ledning med en
driftspanning under 55 kV. Over 55 kV ska avstandet vara minst tio meter
inom detaljplanelagt omrade. Dessa avstand galler for att manniskor,
byggnader och ledningar inte skall skadas. Hansyn tas inte till eventuella
risker med elektriska eller magnetiska falt. Planomradesgransen ar placerad
tio meter fran narmsta ledning. Mellan plangrénsen och den planerade
byggnaden finns ocksa en remsa prickmark dar marken inte far bebyggas.

Eventuell ny nétstation kan placeras inom omrade for kvartersmark soder
om Brosslarvagen. Brannbar byggnad eller brannbart upplag far inte
uppfdras narmre an 5 meter fran en natstation.

Stoérningar

Soder om planomradet finns Torvalla centrum med omgivande
bostadsomraden. Med hansyn till det narliggande bostadsomradet far

de verksamheter som etableras inom planomradet inte verka stérande for
omgivningen med tanke pa buller, lukt, utslapp, kraftigt 6kad trafikmangd
eller andra oldgenheter. Det &r inte heller lampligt med verksamheter som
innebar upplag mot Basvagen.

Till foljd av planandringen kan trafikmangden komma att 6ka nagot pa
Basvagen. Okningen bedéms dock inte blir s stor att ljudnivan riskerar
overskrida gallande gransvarden for befintlig bebyggelse. Nagon fordjupad
bullerutredning bedéms darfor inte vara nédvéndig i planskedet.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och ska darmed ocksa anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och/eller
fordréjning. Forutsattningar for fullstandigt omhandertagande inom
planomradet bedoms svara, eftersom infiltrationsformagan ar liten och
planerade grénytor sma. Inom omradet ar det darfor i forsta hand aktuellt
med losningar som fordrojer dagvattnet innan det nar det kommunala
dagvattennitet. Det vastra delomradet uppskattas behéva fordréja 415 m3
och det éstra 150 m® dagvatten. Fordréjningslosningen for det vastra
delomradet kan vara av sluten typ eller anlaggas som ett Gppet, grasbeklatt
svackdike. For det 6stra delomradet kan fordrojningslésningen istallet vara
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av perkolationstyp, vilket mojliggor hardgérning ovan magasinet. Jamfort
med dagens obebyggda skogsmark kommer féroreningsbelastningen i
omradet att 6ka efter en eventuell exploatering, beroende pa vilka
verksamheter som ar aktuella. Det ar darfor lampligt att som kompletterande
atgard anlagga regnbaddar inom parkeringsytorna for att rena vagvatten och
forse eventuella brunnar med filter. Grona tak kan ocksa vara en del av
I6sningen.

| detaljplanen har ytor langs Basvégen reserverats for omhé&ndertagande av
de beraknade mangderna dagvatten. Inom dessa ytor ar det alltsa mojligt att
genomfdra en rad olika lésningar for att bade rena och fordroja dagvatten,
bland annat grésbevuxna svackdiken.

| detaljplanen regleras ocksa att hogst 80 procent av fastigheten Kapsagen 2
(inklusive takyta) far hardgoras. | den sodra delen av planomradet far hogst
60 procent av respektive fastighets yta hardgoras.

Inom planomradet finns inga storre héjdskillnader, men marken sluttar svagt
mot Basvégen. Vid detaljprojektering ar det viktigt att marken utformas och
hojdsatts sa att planerad bebyggelse inte riskerar att utsattas for
Oversvamning, sarskilt for byggnader ndrmast Basvagen. Detta sakerstélls
genom att halla avstand mellan lagsta golvniva i byggnaderna och
marknivan i respektive forbindelsepunkt.

Beroende pa verksamhetens utformning, omfattning och innehall kommer
det att finnas olika mdjliga l6sningar for att fordrdja och rena dagvattnet
inom och utom kvartersmark. Ytor dimensionerade fér en gemensam
dagvattenanlaggning pa kommunal mark finns reserverade pa plankartan. |
bygglovsskedet ska en fordjupad redovisning av planerad
dagvattenhantering begéras in innan startbesked ges. Dagvattenanlaggningar
inom detaljplan omfattas ocksa av bestammelserna kring miljofarlig
verksamhet och anmaélan ska ske till miljo- och samhallsndmnden.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Efter samradet bedoms detaljplanen kunna skickas ut pa granskning under
varen 2017. Som tidigast kan planen komma att antas pa miljo- och
samhallsnamndens sammantrade den 30 augusti 2017.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Huvudmannaskap
Inom planomradet & kommunen huvudman for allman plats.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvdrmeledningar, samt eventuella
servitutsansékningar for dessa andamal. De fjarrvarmeledningar som korsar
planomradet skyddas i plan med ett u-omrade i den vastra delen.

Fastigheter som tillkommer till f6ljd av detaljplanen ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnétet i samband med att ny bebyggelse
tillkommer pa fastigheten. Anslutningsavgift for kommunalt VA enligt
géllande taxa ska betalas av respektive fastighetségare nér anslutningspunkt
finns.

Fastigheterna Torvalla 2:21 och Torvalla 3:31 belastas av ledningsrétt for el.
Fastigheten Torvalla 3:31 belastas ocksa av ledningsratt for gasledning. Tva
mindre omraden fran respektive fastigheter ska dverga till Kapsagen 2.
Fastighetsagaren till Kapsagen 2 bekostar lantmateriforrattningen for att
omprdva ledningsréatten for gas- respektive kraftledning och bekostar &ven
eventuell flytt eller borttagning av gasledning.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatoren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.
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Atgéirder inom kvartersmark

Respektive exploator bekostar atgarder inom kvartersmark. Tillgangen till
eventuella nya, gemensamma gator inom kvartersmark kan sakras genom
gemensamhetsanlaggning eller servitut. Ersattning ska utga for de
markupplatelser som eventuella gemensamhetsanlaggningar kraver.
Ersattningen och forrattningskostnaden ska betalas av de deltagande
fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagsléaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Kapsagen 2

Fastigheten Kapsagen 2 &r idag i privat &go.

Norr om fastigheten Kapsagen 2 ligger fastigheterna Torvalla 2:21 och
Torvalla 3:31, som &r i kommunal dgo. En cirka tre meter bred remsa (totalt
ca 250 kvm) fran fastigheten Torvalla 2:21 och totalt cirka 750 kvm av
fastigheten Torvalla 3:31 ska regleras over till den intilliggande fastigheten
Kapsagen 2. Ansvaret att soka om lantmateriforrattning vilar pa
fastighetsagaren till Kapsagen 2. Kostnaden regleras i forrattningen.
Torvalla 2:21 och 3:31 belastas idag av ledningsratt for kraftledning, vilken
kommer att foras 6ver sa att den istéllet belastar delar av Kapsagen 2.

Torvalla 2:21

Cirka 250 kvm fran fastigheten Torvalla 2:21 ska genom
lantméteriforrattning 6verga till Kapsagen. | samband med detta omprévas
aven ledningsratten.

Torvalla 3:31
Cirka 750 kvm fran fastigheten Torvalla 3:31 kommer att 6verforas till
Kapsagen 2. | samband med detta omprovas dven ledningsratten.

Fastigheterna Torvalla 1:34, 2:145, 2:21, 3:31, 3:32, 4:17 och 4:18 kan
styckas av och séljas. Lampligheten for avstyckning provas vid en
lantméteriforrattning.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Detaljplanen ger ett ekonomiskt varde i 6kad byggratt pa Kapsagen 2 samt
andrad anvéndning som 6kar markens vérde och gor det mojligt for
kommunen att stycka av och sélja tomter till privata aktorer.

Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnad samt framtida underhall
av byggnader, anlaggningar och végar inom kvartersmarken.

Exploattren bekostar anldaggandet av de dagvattensystem som krévs for att
omhanderta dagvattnet inom planomradet, i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendationer. De initiala kostnaderna i form av
projektering och anldggande av den gemensamma dagvattenanlaggningen



16 Antagandehandling

pa allman platsmark ska bekostas av exploatéren. VA-huvudmannen
ansvarar och bekostar sedan den framtida driften och underhéllet av
anlaggningen.
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