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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Undersdkning - behov av strategisk miljobedémning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar
- Arkeologisk utredning, Jamtli, 2020
- Dagvattenutredning, WSP 2021-02-03
- Geoteknisk utredning, Sweco 2020-10-14

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan . Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsiattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att géra det mojligt att fortdta och komplettera
planomradet med tre nya tomter. Planomradet omfattas inte av ndgon
detaljplan idag.

Omradets karaktdr och landskapsbild med 6ppna ytor och
sméhusbebyggelse pd Indalsdlvens sddra sluttning och skog hogre upp 1
landskapet ska bibehéllas. For att uppna detta ska planen sidkerstilla
utformningen och placeringen av gatan och bebyggelsen, storleken pé
byggritterna och de nya fastigheterna samt husens anpassning till terrdngen.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Uppdaterad t.o.m. SFS 2020:253
Planavtalet &r paborjat genom planavtal den 6 maj 2020.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poédngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.
- Naturmiljo (terrdinganpassning)
- Ny bebyggelse (placering och utformning av nya bostidder)
- Gator och trafik (utfarter)
- Dagvatten (dagvattenhantering inom omrédet och under byggtiden
(risk for grumling)

PLANDATA

Lageshestamning, areal och markagofdérhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Sore 5:5. Fastigheten ér beldgen 1
Sodra Sore, vid Indalsélvens sodra sluttning i Litsomradet. Planomradet
sluttar frdn soder till norr ner mot Indalsidlven. Omradet stracker sig fran
Ostersundsviigen i norr och cirka 220 meter sdderut. Delar av omradet ir
bebyggt men inte detaljplanerat. Marken inom fastigheten dgs av
kommunen. Inom planomradet ingér ocksa tre redan bebyggda fastigheter i
privat 4go. Planomradet bestar till stor del av 6ppna gris och dngsytor som
skotts som slattermark, de senaste dren har de dven anvints som tillfdlliga
beteshagar for héstar. Den Ostra delen av planomradet 4r markerat som
jordbruksmark i 6versiktsplanen. Planavgrinsningen har valts med hénsyn
till landskapsbilden och nérliggande bebyggelse. I soder begrinsas omradet
av ett skogsomrade med barr- och 16vskog. Vister- och dster om
planomrédet finns beteshagar for hastar, histgardar och smahusbebyggelse.
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Norrut- och inom omradet finns sméhusbebyggelse i 1-2 véningar. Totalt
omfattar planomradet cirka 2 ha.

hérkangudden

Planomrade
Sore 5:5

1] 500 m
I—————————— I

© Lantméteriet, ©® Ostersunds kommun
Oversiktskarta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I Ostersunds dversiktsplan, antagen 20 mars 2014 lyfts att utveckla de sex
titorterna i kommunen som en del i strategin att skapa en attraktiv och
levande kommun genom valmojlighet. Lit &r en av de utpekade tétorterna
som kan erbjuda service och handel. Att bygga 1 Litsomradet bidrar till att
skapa forutséttningar for fortsatt tillgang till service, kollektivtrafik och en
livskraftig utveckling 1 hela kommunen.

Nagra strategier och stillningstaganden 1
oversiktsplanen ar sérskilt relevanta for planforslaget:

- Livskraftiga tatorter — Utveckling och byggande i hela kommunen.
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- Kompletterande bebyggelse i redan bebyggda omraden.

- Kunna erbjuda variation i bostadsmojligheter i kommunen. Tomter
utanfor Ostersund men 1 tatortsndra omrade erbjuder variation i
bostéder.

- Av Oversiktsplanen framgar att for de sex tédtorterna géller att
brukningsvérd jordbruksmark kan bebyggas om ingen annan mark
finns, och om tétorten ska fortétas eller kompletteras inifrdn och ut.

Planforslaget bedoms ha stdd 1 6versiktsplanen. Naromradet dr redan
ianspraktaget och bebyggt med sméhusbebyggelse i likhet med foreslagen
ny exploatering. Planforslaget ligger i en av kommunens tatorter i ett
kollektivtrafiknira ldge med utbyggd infrastruktur och service. Planforslaget
innebdr att bostadstomter 1 attraktiva ldgen kan tillskapas.

Ovriga planer

Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025 (bostadsférsérining)
Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostider liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till storstaden. Planforslaget bidrar till malet genom att utbudet i

den kommunala tomtkon fylls pa.

Plan for vatten och avloppsférsérining

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sikerstilla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Detta géiller bade kvartersmark och allmén plats.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet for att sikerstilla
detta.

Tillvaxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostéder. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planen bidrar till att uppfylla mélen i tillvixtplanen genom att 6ka
tillgangen pa tomter i attraktiva ldgen i en av kommunens tétorter. En
fortdtning av omradet okar ocksd underlaget for kollektivtrafik, handel och
service i ndromrédet.

Plan fér park och naturvard

I kommunens plan for park och naturvird anges att kommunen avser att
varsamt ta hand om den milj6é av naturtypsmosaik som finns i anknytning
till dldre jordbrukslandskap.

I planen har plangrénsen anpassats for att kunna spara skogen,
skogsbrynsomradet och sldttermark i fastighetens sodra delar. Ny tomtmark
placeras i anslutning till ndrliggande sméhus.
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Géllande detaljplan
Omradet &r idag inte detaljplanerat.

Undersdkning av behov av strategisk miljobeddémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora bedomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Syftet med undersdkningen édr att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning &r det
underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprittas

Stallningstaganden och skdlen till bedémningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 2021-02-22 § 35 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogades under samradet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, M B

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt kap 3

Kapitel 3 innehéller grundlaggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden, vilket inkluderar riksintressen samt
markanvéndningsslag av nationell betydelse (jord- och skogsbruk). Ett
riksintresse innebdr att det dr mdojligt att peka ut geografiska omraden dar ett
visst véirde ska skyddas. Att ndgot dr av nationell betydelse innebér att inget
sarskilt geografiskt omrade behover pekas ut for att skyddet av ett visst
vérde ska gilla. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i
miljobalkens 3 kapitel — se vidare under rubriken Jordbruksmark langre ned
1 beskrivningen.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
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gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Planforslaget innebér en ett tillskott av tre nya villatomter i ett omrade med
gles bebyggelse dér redan befintlig vdg kan nyttjas 1 hog utstrackning.
Trafiken inom omradet dr mycket lag och forvéntas inte paverkas nimnvart
av planens genomfoérande. Mot bakgrund av detta bedoms
miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomforande
av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Planomréadet ligger inom
avrinningsomridet som rinner mot utloppet till "Midskogs
ddmningsomréde” 2014 hade recipienten en beslutad statusklassning pa
otillfredsstéillande ekologisk potential samt dalig ekologisk status for
kraftigt modifierat vatten. Den kemiska statusen beslutades vara ej god ar
2015. Se mer under rubriken dagvatten samt i dagvattenutredningen, WSP,
2021.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas (och renas) inom planomradet,
avrinning mot recipienten dkar inte, under forutséttning att planomradet
forses med de dagvattenlosningar som ér foreslagna i dagvattenutredningen
som forklaras langre ner i planbeskrivningen. Hénsyn ska dven tas till hur
dagvattnet kan omhéndertas pa ett sdkert sitt under sjdlva exploateringen, se
vidare under rubriken Dagvatten. Nagra kidnda fororeningar finns inte inom
planomradet. Samhaéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér
nagon risk for forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte heller att
mojligheten att nd en béttre statusklass dventyras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintlig mark och vegetation

Omrédet sluttar fran soder till norr ner mot Indalsédlven och
Ostersundsvigen och bestir omvixlande av Angsmark, tomtmark och vig.
Séder om planomradet finns en skogsbrynszon och ett skogsomréde. Inom
planomrédet finns dngsytor med hoga orter och grds som skots genom
slatter och delvis anvinds som tillfélliga beteshagar for héstar. Den vistra
delen av grisytan ir markerad som jordbruksmark i Ostersunds
Oversiktsplan.
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£/ =

Foto som visar en skogsstig som nds via planomrddets sédra delar

AR

Foto som visar skogsbrynet och de tillfdlliga beteshagar for hdstar som finns
utanfor planomrddet i sydost
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Foto som visar del av de dppna dngsytorna och vig som finns inom omrddet

Paverkan pa mark och vegetation

Planen tar &ngsmark i ansprdk och minskar tillgdngen till 6ppna ytor i
ndromradet. Bebyggelse inom och i ndromradet till S6re 5:5 bestar av
smahusbebyggelse med traddgirdar. Tillgdngen till naturmark i omradet och
tillgdngligheten till stigar som ansluter planomradet till narliggande
skogsomrade bedoms fortsatt god. Tomternas storlek och placeringen i
landskapet medfor att befintlig landskapsbild och karaktér bibehélls. Typen
av bebyggelse och den vil tilltagna storleken pa tomterna bidrar till att
behalla 6ppenheten 1 omradet. Sammantaget bedoms tillgdngen till
naturmark och gronska fortsatt god vid ett genomférande av planforslaget.

Planforslaget innebér dock att 6ppna dngsytor tas i ansprdk som tomtmark
for villor. Initialt studerades hela fastigheten Sore 5:5 med syftet att fa fram
lampliga tomter. Efter platsbesok av kommunens ekolog med en dversyn av
fastigheten Sore 5:5, beslutades att skogsmarken och skogsbrynet séder om
planomrédet ska undantas frdn planldggning i detaljplanen. Bedomningen é&r
att skogen dér orkidéer pétraffades och skogsbrynet har hdgre viarden én de
Oppna dngsytorna som framst bestas av hogvéaxande gris/ang.

Fastigheten Sore 5:5 har ocksé en naturtypsmosaik som kan ha stort vérde
for den biologiska méingfalden. Planomradesgrénsen har darfor anpassats for
att endast en ny tomt ska tillkomma i den 6stra delen av planomradet for att
dven en del av dngen i anslutning till skogsbrynet sparas och undantas fran
exploatering.

For att sékerstélla god terrainganpassning finns i1 plankartan en bestimmelse
ni, som géller for alla nya bostadstomter. Terrdnganpassning ska ske med
stor hdnsyn till markens lutning. Mark ska ansluta vdl till natur, gata och
anslutande tomter. Mjuka 6vergangar ska efterstrdvas. Det innebir att
placering av byggnader, parkering och infart samt utformning av
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tomtmarken i s stor utstrdckning som mojligt ska anpassas till den terrdng
och marklutning som finns pa just den platsen. Markbearbetningar som
skapar till exempel platder i sluttande terridng ska sirskilt undvikas.
Bestdmmelsen beskrivs mer ingdende under avsnittet Ny bebyggelse.

Jordbruksmark

Fastigheten Sore 5:5 ér taxerad som jordbruksenhet men dr obebyggd.
Historiskt har en storre andel av fastigheten anvints for jordbruk.
Igenvixning med blandskog i omradets sodra delar och en exploatering med
smahus inom och 1 ndromradet kring fastigheten har omvandlat landskapet
till att idag ha en karaktér av blandad smahusbebyggelse med delvis 6ppna
delar och beteshagar for héstar.

Planomradets véstra del som idag bestar av dngsmark, ej utpekad som
jordbruksmark i dversiktsplanen, foreslds planldggas for tvd nya villatomter.
Angsmarken i friga ir inte limpad for jordbruksproduktion med hinsyn till
lage, beskaffenhet och 0vriga forutséittningar och beddms dérmed inte
utgora brukningsvard jordbruksmark.

I den Ostra delen av planomrédet dr den 6ppna dngsmarken markerad som
jordbruksmark i Ostersund 2040. Ytan omfattar ett omrade pa ca 0,4 hektar
som ansluter till ett block med jordbruksmark pa intilliggande fastighet.
Totalt omfattas 1,5 hektar jordbruksmark i det sammanhingande
jordbruksblocket. Planforslaget innebér att en del av jordbruksmarken
foreslés tas i ansprak for villabebyggelse. Planomradet har anpassats for att
kunna spara delar av skogsbrynsomradet och slattermark 1 fastighetens sédra
delar. Ny tomtmark placeras i anslutning till nidrliggande sméhus. Sedan
2018 har de 6ppna delarna av fastigheten Sore 5:5 brukats som tillfalliga
beteshagar under sommaren for héstar. Planforslaget innebir att en del av
jordbruksmarken i 0stra planomradet, planldggs for en ny villatomt och en
del 1 soder sparas och undantas frén planldggning.

Karta som visar jordbruksmark i Ostersunds éversiktsplan,
(markerad med gult)

Marken inom den 6stra delen av planomradet bedoms utgdra brukningsvérd
jordbruksmark i miljobalkens mening. Brukningsvérd jordbruksmark far,
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enligt 3 kap 4 § miljobalken, endast tas i ansprdk om bebyggelsen behovs
for att tillgodose ett visentligt samhillsintresse och behovet inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstéllande séitt genom att annan
mark tas 1 ansprak. Som exempel pa samhdllsintressen anges 1 forarbetena
till exempel bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera
bostdder och arbetsplatser nédra varandra, att skapa vél fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem, samt att sikerstélla viktiga
rekreationsintressen (se prop. 1985/86:3 sid 53).

Motivet till att i det hér fallet ta marken 1 ansprak for bebyggelse dr att det
finns ett stort behov av nya smahustomter i kommunen, samtidigt som det ar
efterstravansvért att s mycket som mgjligt av tillkommande bebyggelse
sker 1 form av fortatning. Ianspraktagandet av jordbruksmark vid ett
genomforande av planen motiveras med att behovet av att utveckla Lit och
intresset av en god bostadsforsorjning bedoms som vésentliga
samhdllsintressen. Det saknas ocksa annan mark som pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande sdtt kan tillgodose de behoven.

Sodra Sore dir fastigheten ligger, har i Dispositionsplan for Litsomrddet,
1982, pekats ut som det omrade dir framtida bostadsbebyggelse skadar
jordbruket som minst. I enlighet med dispositionsplan har exploatering med
smahus skett i omradet som idag bestar av smahusbebyggelse och
fragmenterade rester av jordbruksmark och jordbruksblock. Den senaste
utbyggnaden av bostidder i omradet skedde 2006, genom detaljplan .33 frén
2006. Befintliga bostidders placering gor att jordbruksmarken inom det
tilltdnkta planomradet och 1 ndromradet &dr insprangd och relativt
fragmenterad, vilket gér den svérutnyttjad for all slags jordbruksproduktion.
Mojligheterna att skapa nya brukningscentra &r 1 stort sett obefintliga.
Sammantaget bidrar detta till att intresset av att utveckla omradet for
bostdder vager tyngre dn att bevara akermarken.

Nedan redogdrs for pa vilket sitt planldggningen behovs for att tillgodose
ett visentligt samhéllsintresse, samt om det vore mdjligt att tillgodose
behovet pa ett fran allméin synpunkt tillfredstdllande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

Kommunala stdllningstaganden i den dversiktliga planeringen

Ett tydligt mél i Ostersund 2040 ir att byggande ska ske inom de
samhillsstrukturer vi redan investerat i, bade inom staden och titorterna. Att
bidra till utveckling av tatorterna, dér Lit ingar, dr av sdrskild vikt da
kommunen ér relativt stor till ytan och titorterna har en viktig funktion for
att kunna upprétthélla service och handel och bidra till utveckling inom hela
kommunen. I titorterna géller samma utbyggnadsprincip som for staden, det
vill séiga att komplettera titorterna inifrdn och ut. Oversiktsplanen pekar inte
ut exakt var fortdtning kan ske, utan mojlighet till utbyggnad finns pa de
platser dér strategierna och stédllningstagandena f6ljs. Syftet med strategin &r
dels att utnyttja det vi redan investerat i (till exempel infrastruktur), vilket &r
god resurshushéllning, dels att bygga staden och tétorterna inat, vilket ger
korta avstand och béttre underlag for kollektivtrafik och service.
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Av den anledningen finns ett stdllningstagande i 6versiktsplanen som, trots
att jordbruksmarken i allménhet har mycket hog prioritet, anger att det finns
tva fall dir byggande pa brukningsvérd jordbruksmark kan vara godtagbart,
under forutsdttning att miljobalkens rekvisit uppfylls. Bada undantagen
handlar om fortdtning — det ena om fortétning av de sex tdtorterna och det
andra om fortitning av Ostersunds stad.

"For de sex titorterna gdller att brukningsvdrd jordbruksmark kan
bebyggas om ingen annan mark finns, och om tdtorten ska fortdtas eller
kompletteras inifran och ut.”

Oversiktsplanen anger ocksa att i de fall fortitning inifrdn och ut stér i
konflikt med jordbruksmark ska bebyggelsen ges foretride, forutsatt
att ingen annan mark finns tillganglig.

Alternativ lokalisering

Fragan om markanvindning ur ett dvergripande perspektiv hanteras
framforallt i kommunens Oversiktliga planeringsarbete genom
oversiktsplanen. Vid behov kan fragan om markanvéndning hanteras pa ett
overgripande sitt 1 fordjupade oversiktsplaner och program. Med anledning
av detta bedomer samhillsbyggnad att det inte att det 4r relevant att stilla nu
aktuellt omrade mot samtliga platser inom kommunen dér det eventuellt
kommer kunna vara mgjligt att bygga bostidder ndgon gang i framtiden da
detta redan hanteras i 6versiktsplanen. Fokus har darfor varit att fortéta i
tatorten Lit och hitta platser som dr lampliga att bebygga dér. I avvigningen
mellan att bygga pa andra platser 1 Lit bedomdes denna placering skada
jordbruket minst.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram Bostad Ostersund 2020 med
utblick mot 2025 anger att:

”Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostdder liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt
alternativ till storstaden.” Inom den befintliga staden finns idag begrinsat
med utrymme for ny bebyggelse och tendensen ér att nybyggnation framst
sker 1 form av flerbostadshus, eftersom det dr mer yt- och kostnadseffektivt.
Samtidigt finns en stor efterfrdgan pa nya smahus och tomter for att bygga
eget. For att mota kommuninvanarnas dnskemal om boendeform och
samtidigt folja de dvergripande planeringsstrategierna om att i forsta hand
fortata ar det darfor nodviandigt att hitta platser for ny smahusbebyggelse 1
stads- och tétortsndra lagen. Sddana ldgen dr en bristvara och kommunens
mark- och exploateringsavdelning letar kontinuerligt efter 14gen dér det med
hinsyn till 6vriga intressen kan vara lampligt att fortita staden med nya
sméhustomter. I Lit dr tillgangen till kommunalt dgd mark i titortsnéra lage
med tillrackligt avstand fran bland annat reningsverk och industri begrénsad
och i nuldget har inga andra lampliga alternativ kunnat identifierats.

Det ér en utmaning for kommunen att erbjuda variation i boende och den
efterfrdgan pa villatomter som finns i kommunen och samtidigt hitta 1dgen
med nérhet till service, kollektivtrafik och befintlig infrastruktur for att
uppna de hallbarhetsmél som anges i Ostersund 2040. Lit lyfts fram i Bostad
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Ostersund 2020 med utblick mot 2025 som en titort med sirskilt bra
serviceutbud och pendlingsmdjligheter till staden dér det dr 6nskvért med
fler bostdder. Sodra Sore bedoms med detta i beaktande samt i jamforelse
med alternativa lokaliseringar moéta detta och att det dirmed ar ett vésentligt
samhéllsintresse att ta jordbruksmarken i ansprak samt att inga motsvarande
likvardiga alternativ finns.

Sammantaget bedomer samhéllsbyggnad att det idag saknas ldmpliga eller
lampligt alternativ till lokalisering av de nya sméhustomter som
planforslaget avser att mojliggdra. Samhéllsbyggnad bedomer inte heller att
det ar mojligt att bebygga omradet pa ett sddant sitt att jordbruksmarken
kan bevaras. Samhaéllsbyggnad tog under 2020 fram flera
exploateringsskisser for omradet dér fler tomter tillskapades inom
planomradets véstra och Ostra delar samt dven i skogsmarken. For att kunna
utnyttja befintlig gata och anpassa bebyggelsen till den sluttande terrangen,
bebyggelsestrukturen i ndromradet samt naturvérden, bearbetades skisserna
till att endast foreslé tre nya tomter. De nya tomterna foreslas tillkomma 1
anslutning till omgivande bebyggelse och gata i likhet med hur
bebyggelsestrukturen ser ut i omradet idag.

Placeringen av de nya tomterna gjordes ocksé for att kunna undanta sa
mycket sammanhingande naturmark som mgjligt. Skogsbrynet mot dngen
och skogen 1 planomradets sddra delar bedomdes ocksé ha hogre
naturvdrden dn den Oppna dngen som foreslés bli nya villatomter vid ett
genomforande av planforslaget.

Att gé vidare med en detaljplan som helt undantar det 6stra omradet innebar
att det dr mycket svért att fa exploateringsekonomin i balans, dér en
utbyggnad och forbittring av gatan och annan nddvindig infrastruktur kan
bekostas av tomtforséiljningen. Planomréadets vistra del har en topografi som
gor det svart att skapa fler tomter 1 denna del och samtidigt kunna passa in
byggnaderna pa ett bra sitt i terrdingen. Alternativet att exploatera
skogsomradet 1 fastigheten Sore 5.5 och dra en vidg genom vad som idag &r
skog och planldgga den for bostédder, bedoms som ett mindre andaméalsenligt
alternativ och ett storre ingrepp 1 naturmark. Det skulle innebéra storre
forlust av naturvdrden knutna till skogsmarken och skogsbrynet én att ta de
Oppna griasytorna 1 fastighetens norra del i anslutning till befintlig
bebyggelse som nu foreslés.

Utifrén detta bedoms att alternativ for att undvika att ta jordbruksmark i
ansprak har undersokts pa ett tillfredsstillande sétt.

Sammanfattning

Samhillsbyggnad bedomer att behovet av nya smahustomter ar ett visentligt
samhdllsintresse och att behovet inte kan tillgodoses pé ett fran allmén
synpunkt tillfredstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Det dr
darfor motiverat att ta jordbruksmarken inom planomradet i ansprak.
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Konsekvenser f6r kringliggande beteshagar fér hdstar

Vister om planomradet finns en gard som nyttjar marken bade véster, Oster
och inom planomradet som beteshagar for hastar, vilket kan medfora
storningar 1 form av lukt och allergener. Samhéllsbyggnad bedomer att
tillkommande bostéder i denna del av omradet inte forédndrar
forutséttningarna att anvinda ndromradet kring planomradet som rast- och
beteshagar. Det motiveras av att villabebyggelse redan finns inom samma
avstand och att typen av exploatering endast &r ett fatal villatomter som
tillkommer vid ett genomforande av planen.

Milj6 och samhéllsndmnden har antagit riktlinjer for skyddsavstand mellan
bostadsbebyggelse och brukningscentra for jordbruk (djurhéllning).
e Hastgardar: 100 meter vid <2 héstar, 200 meter vid >2 héstar
Giller fran stall eller lagringsplats for godsel.
e Permanenta rasthagar, 50 meter.
e Beteshagar (tillfallig vistelse), inget skyddsavstand.

Ett genomforande av planen innebar att tva villor hamnar inom det
foreskrivna skyddsavsténdet till en hastgird, vilket beddms acceptabelt
inom den lantliga miljon. Ett genomforande av planforslaget innebar ocksa
att mojligheten att anviinda kommunens mark inom planomradet for bete
och slatter forsvinner. Samhillsintresset att ta marken 1 ansprak for
bebyggelse bedoms som storre dn behovet av betesmark for histar i
omradet. Det finns fortsatt tillgdnglig mark for bete 1 ndromradet, direkt
véster och Oster om planomradet. Om behovet av betesmark 6kar i framtiden
kan mojligheten att ta en del av den éldre jordbruksmarken séder om
planomradet som i nuldget dr skog och den sparade dngen i syddst 1 ansprak
som betesmark vara ett alternativ. Denna del av fastigheten Sore 5:5
undantas fran exploatering i planforslaget.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt trygga forutsattningarna for
allménréttslig tillgéng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och viaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomrédet intill 100 meter frin strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Inom planomrédet finns ett gravt anlagt dike i1 de sydvéstra delarna. Diket
gér inom en av de befintliga fastigheterna bebyggda med smahus i
planomrédet, Sore 5:97. Dikets funktion ar primért att avvattna
skogsmarken och &r endast tidvis vattenforande.

Samhiéllsbyggnad bedomer att diket inte omfattas av
strandskyddsbestdmmelserna, da det &r ett grivt dike. Diket ska bibehallas 1
nuvarande strickning. Ett genomforande av planen innebar ingen fordndring
eller padverkan pé diket.
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Karta med inritat dike och planomrddesgrdins

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts under hosten 2020.
Utredningen visar att de geotekniska forutséttningarna inom det undersokta
omridet bedoms vara goda for planerad byggnation och
grundldggningsniva. Enligt utredningen bedéms barigheten vara god inom
omridet och maéttliga belastningar kan paforas marken utan risk for skred
eller skadliga sittningar. Grundvattenytan lag vid provtagningstillfallet
mellan 1-3,5 meter under markytan. Utredningen visar att marken i omrédet
bestér av siltmoridn med ett tunt lager organisk mulljord 6verst i
jordprofilen. Marken ir tjilfarlig (klass 4) och klassas som
normalradonmark. Siltmordn &r flytbendgen vid vattenmaéttad, dessutom é&r
den kinslig for storningar frdn schakt och packning, vilket maste tas hansyn
till 1 byggskedet.

Samhillsbyggnad bedomer att marken ar ldmplig for bebyggelse.
Grundldggning ska generellt ske radonskyddat och frostskyddat.

Fornldmningar

Som underlag till detaljplanen har en arkeologisk utredning tagits fram
(Jamtli, 2020:28). Syftet med utredningen var att avgdra om det fanns
fysiska lamningar kvar efter gardstomten L1947:6267, Klingerdga, samt
utreda ldmningens antikvariska status. Inga lamningar eller spér av
gardstomten har observerats i det aktuella omradet. I utredningen foreslas
dérfor inte nagra ytterligare arkeologiska atgérder. Ett genomforande av
planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan ur fornminnessynpunkt.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors idag huvudsakligen av friliggande smahus for
permanentboende. Smahusbebyggelsen ligger pa Indalsdlvens sodra
sluttning. I s6der bildar skog en fond for bebyggelsen nedanfor pa
sluttningen mot Indalsdlven. Insprangt mellan bebyggelsen finns
skogsdungar och rester av det gamla jordbrukslandskapet i form av
beteshagar och Oppna dngsytor.

Byggnadernas karaktér och byggnadsar varierar, men det dominerande
materialet dr trd. Gemensamt &r att husen har sadeltak och en byggnadshdjd
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motsvarande 1-2 véningar. Fastigheterna mellan Ostersundsvigen och
planomrédets norra gréins dr 1-vaningshus, 6vriga byggnader inom och i
anslutning till omradet &r i tva vaningar. Fastigheterna inom omrédet har
aven komplementbyggnader och grusade uppfarter.

Utformning

Ny bebyggelse

Planforslaget syftar till att omradet ska kunna kompletteras med ytterligare
bebyggelse for bostadsdndamal. Avsikten dr att kompletteringen ske genom
ny friliggande smahusbebyggelse. Planen avser ge utrymme for tre nya
enfamiljshus pa relativt stora tomter fordelade pd den 6ppna dngsmarken 1
planomrédet. Pa plankartan regleras detta med utformningsbestémmelse fi,
endast friliggande sméhus.

Antalet bostdder som kommer rymmas inom omradet beror pd hur stora
tomter som styckas av for respektive bostad. Om omradet delas upp i
enlighet med illustrationskartans forslag och bebyggs med friliggande
sméhus innebér det tre nya bostidder. Minsta fastighetsstorlek regleras till
1600 kvadratmeter for de vistra tomterna och 2000 kvadratmeter i den Ostra.

De nya fastigheterna far bebyggas med en hogsta byggnadsarea pd 160
kvadratmeter for huvudbyggnad och 100 kvadratmeter for
komplementbyggnader.

For all bostadsbebyggelse giller en hogsta nockhdjd pa 9,5 meter for
huvudbyggnader och 5,0 meter for komplementbyggnader. Sammantaget
innebdr bestimmelserna att ett bostadshus beroende pé byggnadssitt kan
uppforas i 1 4 till 2 V5 véningar.

Tak ska vara sadeltak, valmat sadeltak eller brutet sadeltak (sa kallat
mansardtak), vilket regleras med utformningsbestimmelse f>. Takens
utformning ar reglerad for att nya byggnader ska anpassas till omgivande
bebyggelse.

Planbestdmmelsen nj, anger krav pé terrainganpassning och géller for all
kvartersmark. Bestimmelsen finns for att tomterna ska anpassas till
landskapet och utformas med hénsyn till platsens naturliga sluttande terrdng.
Snarare &n att till exempel sldta ut eller schakta, bor det efterstravas att inte
forsoka omforma platsen alltfor mycket, &ven om viss dndring av marken
néstan alltid kravs for att kunna uppfora en ny byggnad. Det &r alltsa viktigt
att forhalla sig till de hojdskillnader som redan finns pa platsen. Placering av
byggnader inom kvartersmarken och att till exempel vélja ett smalare hus
kan gora det lattare att passa in i omradets naturliga sluttande terrdng &n en
bredare byggnad.

Prickmark, det vill sdga mark som inte far forses med byggnad, finns pa
plankartan i1 anslutning till gatan. Prickmark finns dven déir allménna
ledningar gér genom kvartersmark. Inom denna mark finns édven en
egenskapsbestimmelse, ui, vilket innebér att marken ska vara tillgénglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Korsmark, det vill siga mark dér endast komplementbyggnad far placeras,
finns pa plankartan i tre omraden, tvé i planomradets norddstra delar samt
ett 1 de sydvastra. Anledningen &r att marken dér ar olamplig for att placera
en huvudbyggnad &r avseende terrdng, landskapsbild, nirliggande
bebyggelse och underjordiska ledningar.

Placeringsbestdmmelsen p1 beskriver hur langt fran fastighetsgrans som
huvudbyggnader respektive garage far placeras. Regleringen syftar framst
till att bostadsbyggnader inte ska hamna for nira varandra, men dven till att
komplementbyggnader ska kunna underhéllas frén den egna fastigheten.
Anledningen till att garage eller carport som har infarten vind mot gatan ska
placeras pé ett avstaind om minst 6 meter frn gatan &r att det ska vara
mojligt att parkera en bil utanfér garageporten/infarten till carporten, inom
den egna fastigheten. Placeringsbestimmelsen p2 reglerar att garage ska
uppforas fristdende och for att bryta upp byggnadsvolymerna 1 mindre
volymer som en anpassning till byggnadssittet pa landsbygden.

Gestaltning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att 6ppna partier med dngs- och
akermark tas i ansprak for ny bebyggelse, vilket kommer

att innebéra en paverkan pa landskapsbilden. Foreslagen bebyggelse
regleras darfor enligt beskrivning ovan avseende typ av bebyggelse,
maximal utbredning pa mark, nockhdjd, takvinkel, med syfte att
astadkomma bebyggelse med god anpassning till omgivningarna.
Avgrénsningar av planomradet och kvartersmarken gors for att spara
naturmark i ndromradet. Den vil tilltagna storleken pé tomterna och
genomford terrdnganpassning samt det begransade antalet tomter som
mojliggors, bidrar till att den nya bebyggelsen bedoms kunna ges en god
anpassning till landskapsbilden och den omgivande bebyggelsen.
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Hllustrationskarta, méjlig tomtindelning och befintlig bebyggelse inom planomrddet

Service

Nérmaste grundskola ar Treédlvsskolan som ligger i Lit, knappt 1500

meter norr om planomradet och omfattar forskoleklass och érskurserna 1-9
samt fritidsgdrd. Niarmaste forskola, Tredlvan ligger i anslutning till
Treélvsskolan.

For att ta sig till skolan och forskola maste Indalsidlven passeras. En ny bro
har byggts 1 Lit som mgjliggor for cyklister och gaende att ta sig sdkert Gver
bron.

Néarmaste livsmedelsbutik finns 1 Lits centrum cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Darmed uppnas inte dversiktsplanens nyckeltal for god
tillgdnglighet till dagligvarubutik pa 1 kilometer for de nya bostdderna. Ett
tillskott av ytterligare bostader i omradet 6kar dock underlaget for
utbyggnad av kommersiell service.

Tillganglighet

Den enskilda bebyggelsen med tillhdrande infarter och entréer ska utforas i
enlighet med géllande regler for tillgénglighet, vilket ska beaktas i
bygglovskedet.

Da marken lutar relativt mycket méste markanpassningen dgnas sérskild
omsorg sa att tillgdngligheten uppfyller géllande tillgdnglighetskrav.

Friytor

Lek och utemiljé
Inom planomradet planeras inte for nagon allmén lekplats. D4 omradet i
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forsta hand &r ténkt att byggas ut med enskilda smahus med relativt stora
tomter forutsitts friytor for lek och utevistelse ordnas pé den egna tomten.
Utover de egna tomterna finns naturmark for lek och rekreation i niarheten
av planomréadet i de sddra delarna av fastigheten Sore 5:5.

Rekreation och idrott

I omgivningarna finns skogs- och naturomraden med stigar. Till
Indalsélvens strand ar det cirka 200 meter med mojlighet till batliv och bad
sommartid. I norra delen av samhéllet Lit finns elljusspér samt idrottsplatsen
Hérkmon med tillhérande camping, stugby och badméjligheter.

Gator och Trafik

Gatunedit

Befintliga bostadshus inom planomradet nas fran Ostersundsvigen.
Fastigheterna nas via en grusvdg som gér igenom fastigheten Sore 5:5.
Det genomsnittliga trafikflodet per dygn pé denna stricka av
Ostersundsviigen #r mellan 500—1000 fordon.

I plankartan regleras gatumarkens hdjd 6ver nollplanet med plushgjder.
Detta for att sdkerstilla avledning av dagvatten och anpassning till den
naturliga topografin samt att skapa en forutsdgbarhet for framtida
fastighetségare som ska bygga bostidder i omradet.

Gatan inom omréadet foreslas som allmin plats med enskilt
huvudmannaskap. Anledningen till detta dr att planomradet ligger i ett
omrade dir anslutande lokalgator fran Ostersundsvigen inte har kommunen
som huvudman, gatorna skots och underhélls av de boende utmed gatorna.

Under samradsmotet inkom synpunkter kring utfarten till omradet som
upplevs som otrygg idag. Vid ett genomforande av planforslaget foreslas en
upprustning av lokalgatan ske samt vissa atgérder for att forbattra
tryggheten vid utfarten frdn omradet. Forslagsvis kan lokalgatan breddas at
oster vid utfarten och ett vilplan skapas i anslutning mot Ostersundsvigen.
Atgirder kring utfarten ska genomforas i samrad med Trafikverket. Ett avtal
ska upprittas mellan kommunen och Trafikverket och vara paskrivet innan
nagra fysiska atgirder utfors pa anslutningen.
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Gang- och cykeltrafik

Lings Ostersundsvigen finns en upphdjd trottoar for gende pa den sddra
sidan av vigen, som linkar till Lits centrum visterut lings Ostersundsvigen.
Det finns idag ingen cykelvig fran omréadet, cyklister hidnvisas till
Ostersundsviigen. Den nya Litsbron #r utrustad med gang-och cykelbana.

Kollektivtrafik
De planerade bostidderna ligger strax utanfor 300 meter fran busshallplats.
Narmaste busshéllplats ligger 6ster om planomradet vid korsningen mellan

allménna vdgarna 796 och 762.

Parkering och utfarter

All parkering sker pa egen tomtmark. Utfarterna frén de nya tomtplatserna
samordnas mot Ostersundsvigen. For tomterna inom planomradet, enligt
illustrationsplanen, sker detta via lokalgatan som gir igenom omradet.

Héalsa och Sakerhet

Rdddningstjdnst

Brandskyddsbeskrivning kan komma att begéras in vid tekniskt samrad.
Brandskyddsbeskrivningen bor beskriva bland annat hur
utrymningssédkerheten sékerstélls.

Slackvatten

Tva brandposter finns 1 ndrheten av planomradet. Pa grund av begransad
kapacitet frn vattenverket i Lit och kvalitetsproblem ska vattenkiosken i
norra Lit anvédndas for uttag av stérre méngder vatten.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Planomradet placering innebér att raddningstjénstens insatstid normalt
ligger under 10 minuter. Den planerade bebyggelsen i1 form av villor ingar i
sa kallad Grupp 2-bebyggelse. Kravet for denna typ av bebyggelse ér att den
normalt ska vara under 20 minuter.
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Tillgdnglighet f6r brandfordon

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Dessa krav uppfylls i planforslaget.

Buller

De nya bostdder som mojliggors vid ett genomforande av planen ér
placerade s6der om befintliga sméhus vilka skapar en buffertzon mot
Ostersundsvigen. Eftersom bullernivéerna fran Ostersundsvigen ir 1aga i
planomradet och framdver inte forvéntas overstiga géllande riktlinjer finns
inget behov av att reglera bullerskyddande dtgérder med planbestammelser.

For planerad bebyggelse giller forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (dndrad genom SFS 2017:359). Forordningen faststéller
riktvirden for buller frdn spér- och végtrafik som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Kommunen har inte gjort métningar for denna striicka av Ostersundsvigen,
men 1 NVDB finns det en beddmning fran Trafikverket dar
arsmedeldygnstrafik anges ligga mellan 500—-1000 fordon.

Hastighetsgransen dr 40 km/h. Det laga trafikflodet innebir att en ekvivalent
ljudniva under 60 dBA bed6éms klaras i direkt anslutning till vdgomradet.
De planerade bostidderna klarar dérfor forordningens riktvirden i fasad. For
alla bostdder finns dven forutséttningar att inom tomtmark anordna en
uteplats som klarar forordningens riktvérden for uteplats. Lokalgator inom
omradet bedoms ha sa laga trafikfloden att bullernivaerna kommer att
understiga aktuella riktvarden, och en god ljudmiljo kommer att uppnés.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen. Om man viljer att inte
maéta sé krivs det att man bygger radonsékert.

Enligt den geotekniska undersokning som genomforts i omradet
(Sweco,2020), klassas marken inom omradet som normalradonmark.
Mitningen i undersokningen dr generell och lokala variationer kan
forekomma inom planomradet.

Elsdkerhet och strdlning
Vid ett genomforande av planen ska luftledningarna inom planomradet
grivas ner. Det ror sig om en mellanspénningsledning pa 10kV som
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genomkorsar planomradets norra del fran vist till st samt en
lagspanningsledning i den nordvéstra delen av planomradet.

Trygghet

Utfart fran omradet sker mot Ostersundsviigen. Vigen har en upphojd
trottoar pa sidan mot planomradet och ar upplyst, vilket skapar mojlighet f6r
géende att ta sig pa ett tryggt sitt till och frdn planomréidet.

Ett genomforande av planforslaget innebar att fler ménniskor kommer att
rora sig i naromrédet vilket kan leda till att upplevelsen av trygghet 6kar,
exempelvis vid busshallplatsen pa Ostersundsvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten och ska anslutas till det kommunala V A-nitet.
Planomréadets vistra del omfattas idag av verksamhetsomrade for dricks-
och spillvatten.

Efter ett genomforande av detaljplanen ska alla tomter inom planomradet
vara anslutna till det kommunala VA-nitet, vilket innebar att
verksamhetsomradet kommer behdva utdkas till att omfatta all kvartersmark
inom planomrédet.

Beslut om att utvidga verksamhetsomradet tas i kommunfullmaiktige.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomréde for dagvatten. Didrmed
finns inte nagot befintligt kommunalt dagvattensystem och darfor maste det
avsittas markyta for att kunna ta emot ett 10-arsregn frén fastigheterna och
enskild vag.

I mgjligaste mén ska 6ppna/infiltrerande dagvattenldsningar anvéndas.
Utover infiltration kan dven fordrojning i form av exempelvis ett ddmmande
svackdike utan utlopp, som placeras vid nedstroms liggande gréins pa
planomradet anldggas. Det maste sdkerstéllas att diket kan tdmmas efter
avslutat regn. Eftersom inga utloppsmojligheter till kommunalt
dagvattensystem forekommer, kan vallen pa diket som ar ndrmast
planomrédesgriansen anldggas med ett mer genomslédppligt material, vilket
tilldter drénering norrut av diket. Detta géller for samtliga diken som saknar
utloppsmdgjligheter (dven de inom fastighetsmark). Dessa atgarder ar viktiga
sa man sdkerstéller att den fysiska planeringen genomfors pa ett sétt sd
vattnet inte leds mot ny eller befintlig bebyggelse, infrastruktur och
markomraden vid normala eller kraftiga (100-arsregn) regnhédndelser.

Principen for dagvattenhanteringen i omradet ar att dagvattnet i forsta hand
ska omhédndertas lokalt 1 6ppna system eller andra fordréjande 16sningar. En
dagvattenutredning (WSP, 2021), har tagits fram som underlag for
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detaljplanen. Utgangspunkten for dagvattenutredning dr att 2-arsregn ska
renas och fordrdjas inom de enskilda fastigheterna och 10-arsregn ska
fordrgjas inom planomrddet. Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor péd
1,25 anvints, for att skapa storre marginal mot framtida klimatférandringar.
Nedan beskrivs huvuddragen i dagvattenutredningen och de punkter dar
planforslaget skiljer sig fran dagvattenutredningen. I 6vrigt hinvisas till
dagvattenutredningen som dr en bilaga till detaljplanen.

Planomradet ligger i en sluttning. Jordarterna inom omradet bestér av siltig
och lerig morin, vilket begransar mdjligheten till infiltration 1 omradet som
en mdjlig atgérd for dagvattenhantering. Utifran hur planomradets hojder ér
1 dagslaget, forekommer det ingen risk for instdngda omréden eller
oversvimning. Oppna 18sningar och lokalt omhiindertagande av dagvatten
rekommenderas i omradet samt att generellt efterstrdva att bevara den
naturliga topografin som finns i omradet.

Infiltration foreslas tillimpas pa villatomterna. Pa grund av markens
begrinsade forutséttningar for infiltration, foreslas atgéarder for att forstirka
gronytornas infiltrationsformaga och magasinerande effekt. I kombination
med detta foreslas att fastigheterna forses med utkastare som avleder
takvatten till gronytor for infiltration. Hjdséttning av marken ar viktig for
att skapa avledning fran fasad for att inte skada grundldggningen.

Marken inom planomradet ska kunna fordrdja storre regn. I plankartan
avsitts ett omrade for ddmmande svackdiken utan utlopp, som placeras vid
nedstroms liggande grians pd planomradet samt vid nedstroms liggande
grans for fastigheter. I plankartan regleras diket med mi, avskdrmande och
fordrojande dagvattendike ska finnas. En administrativ bestimmelse, a;
reglerar att startbesked inte far ges en bostadsbyggnad forrdn dagvattendike
ar utford inom m;.

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka efter exploatering och
fororeningshalterna riskerar ddrmed ocksé att bli storre jimforelse med
dagens anvindning (dngsmark). For att inte fororeningshalten ocksa ska oka
1 ndrliggande vattendrag maste vattnet renas och fordrdjas inom
planomradet. Hansyn ska dven tas till hur dagvattnet kan omhéndertas pé ett
sdkert sitt under sjdlva exploateringen for att forhindra transport av
sediment och potentiellt fororenat dagvatten under byggnationen. Med de
atgirder som foreslés 1 dagvattenutredningen kommer vattnet att infiltreras,
fordrdjas och renas inom planomradet sa att fororeningshalten nér
dagvattnet lamnar planomradet motsvarar dagens niva.
Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms darfor inte paverkas negativt av
plangenomf6randet.
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——Dagvattendike

Hllustration som visar exempel pa hur dagvattendiken kan placeras i omrddet

Vérme och kyla
Fjéarrviarme finns inte 1 omrédet och &r alltsa inte mojligt att ansluta.

El och IT-struktur
Kapacitet finns for att ansluta 3 villor till befintliga transformatorstationer.

Utrymme finns att forldgga nya ledningar for el, tele och fiberoptik inom
mark planlagd som gata.

Avtall

Nuvarande 16sning for fastigheterna inom planomradet dr hdmtning av mat-
och hushéllsavfall invid Ostersundsviigen. Det innebir att fastighetsiigaren
drar fram sina kérl till anvisad plats vid vigkanten infér hdmtningsdagen.
Vid ett genomforande av planen foreslas en viandzon enligt illustration
nedan.

Befintliga tomter norr om planomradet, Sore 5:107, 5:108 samt 5:109
lamnar ut sina tunnor till punkt B pé illustrationen nedan. Ny tomt i den
Ostra delen av planomradet samt Sore 5:95 drar ut sina kérl till
fastighetsgrians vid himtning och d& behdvs det bara uppstillningsplats
(punkt A) for kérl for tomt 5:97, 5:99 och nytillkommande tomter i véstra
planomrédet. Gatuomradet breddas 1 denna del for att mojliggora att de far
plats lings gatan. Avfallet himtas med sidolastande sopbil. Backvindzonens
anslutningsradier ska vara 9 meter eller storre, utanfor vigkant ska det vara
en hinderftri zon pa 1,5 meter. Soptunnorna behover stéllas utanfor zonen
Det ar viktigt att omradet vid uppstéllningsplatserna ska vara tillgangligt
och enkelt for boende i omradet att anvdnda. Underlaget for uppstéllning av
sopkérlen ska vara plant och hardgjort och till exempel ett avskdrmande
plank som skydd for avfallskdrlen kan ocksa vara aktuella pa platsen.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Planforslaget skickades ut
pa samrdd under vintern 2021 och berdknas kunna héllas tillgéngligt for
granskning under hosten 2021. Detaljplanen berdknas kunna antas av Miljo-
och samhéllsndmnden under vintern 2021/2022. Dérefter vinner
detaljplanen laga kraft tidigast tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte dverklagas.

Utbyggnad av allménna ledningar kan pabdrjas direkt efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft och berdknas som tidigast vara klart till
sommaren 2022.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun, Mark och exploatering:

- Bekostar detaljplaneldggning.

- Bekostar utbyggnad av vindzon.

- Bekostar anldggandet av fordrojningsdike.

- Bekostar nedgrivning av luftledning inom planomradet.

- Ansoker om och bekostar erforderliga lantméteriforréttningar i form
avstyckning av bostadstomter samt bildande av
gemensamhetsanldggning.

Privata dgare till befintliga fastigheter inom planomradet:
- Erldagger avgift for bygglov enligt géllande taxa i samband med
bygglov i de fall fastighetségaren vill nyttja ny/utdkad byggratt.
- Erldgger anslutningsavgifter och taxor i de fall fastigheten ska
anslutas till allmént ledningssystem.

Huvudmannaskap

Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Om
kommunen inte ska vara huvudman for allmén plats ska detta motiveras
med sérskilda skal.

Enligt PBL 4 kap 7§ far kommunen avsdga sig huvudmannaskapet om det
ar sed pa orten, det vill siga om kommunen av tradition har haft enskilt
huvudmannaskap och om det finns angransande omraden med enskilt
huvudmannaskap i omridet. Lokalgatorna som ansluter till Ostersundsviigen
1 ndromradet har idag inte kommunen som huvudman och darfor foreslds det
gilla dven denna lokalgata.

Enskilt huvudmannaskap betyder att det dr dgarna till fastigheterna i
omradet som fér ansvaret for allmén plats. Vilka fastigheter det &r och
inbordes ansvarsforhallanden avgdrs genom anldggningsforrittning.

Avtal

Ett avtal ska uppréttas mellan kommunen och Trafikverket innan atgérder 1
nédrheten av utfarten paborjas.

Atgarder inom allman plats

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for utbyggnad av
vandzon.
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Ledningar

Teknisk forvaltning, Avfall VA dr huvudman for allménna dricksvatten-,
spillvattenledningar. Investeringskostnaden for nya VA-ledningar och
eventuella nya brandposter birs av Ostersunds kommun, Mark och
exploatering och regleras i avtal mellan Mark och exploatering och VA-
huvudmannen. Drift och underhdllskostnaden belastar VA-huvudmannen.

Jamtkraft AB ansvarar for elledningar. IP-Only ansvarar for

fiberoptisk kabel. Skanova ansvarar for telekablar. Kommunen bekostar
eventuell flytt av ledningar i1 de fall ledningshavaren har en réttighet
(servitut/nyttjanderétt) kopplad till ledningen.

Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad och bekostar anslutning till
respektive nat.

Respektive ledningségare ansvarar for att ansoka om majligheten att
forlagga allméinna ledningar och bekostar eventuella forrattningskostnader
for nya ledningsritter. Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar pa kvartersmark, sa kallade u-omraden, skapas ldngs delar av
planomradet, samt ver ndgra privata fastigheter dar ledningar redan finns.
Respektive ledningsidgare bekostar eventuell flytt av ledningar.

Nya fastigheter ska anslutas till kommunalt VA-nét. Respektive
fastighetségare bekostar anslutningen. Befintliga fastigheter dr redan
anslutna till kommunalt VA-nit.

Atgarder inom kvartersmark

Lantmaéteriforrattningar erfordras for avstyckning av nya bostadstomter och
for skapande av gemensamhetsanldggning for gata.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for att anléigga och
bekosta fordrojningsdiken.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for att ansdka om och
bekostar erforderliga lantmaiteriforréttningar.

Avgifter

Plankostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av Ostersunds kommun,
Mark och exploatering och regleras i planavtal. Planavgift ska dérfor inte
betalas i samband med bygglov pa nagon av de tomter som tillskapas pa
kommunal mark. Avgiftens storlek bestdms av gillande taxa och tas ut i
samband med bygglov.

Bygglovsavgift ska betalas i enlighet med taxa vid ansdkan.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Det finns mgjlighet for nérliggande befintliga fastigheter inom och utanfor
planomrédet att utoka sina fastigheter.

Konsekvenser for respektive fastighet

Sére 5:5

Planforslaget mojliggor att stycka av ytterligare tre fastigheter. Den
slutgiltiga och avgorande griansen for delning gors av den kommunala
lantmiterimyndigheten i samrad med fastighetsdgaren. Ansvaret for att
ansoka samt bekosta lantméteriforrittningen ligger pa Ostersunds kommun,
Mark och exploatering.

Mark som planlidggs for Allmén plats GATA inréttas som
gemensamhetsanlidggning. Bildande av gemensamhetsanldggning provas i
en lantméteriforréttning.

Sore 5:95
Fastigheten ges mojlighet att utoka sin fastighet med 1200 kvadratmeter.

Sore 5:97
Fastigheten ges mojlighet att utoka sin fastighet med 500 kvadratmeter.

Gemensamhetsanldggningar, samftélligheter, servitut och ledningsrétter
Mark som planlidggs for allmén plats GATA inrdttas som
gemensamhetsanlidggning. Bildande av gemensamhetsanldggning provas i
en lantmaéteriforréttning. De befintliga vigservituten for Sore 5:95, 5:97 och
5:99 tas bort i och med detta.

Ledningsrétt for nya allmédnna ledningar kan bildas inom mark som pé
plankartan lagts ut som markreservat for allminnyttig underjordisk ledning
(sa kallat u-omrade) eller inom allmin platsmark.

Rittighet for luftledning som ska grévas ner behdver sdkerstéllas genom en
lantméiteriforrattning.

Ansdkan om réttigheter och fastighetsbildning gors till
lantméterimyndigheten.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagits fram av samhéallsbyggnad genom Saga Walldén,
planhandléggare, samt Jenny Novén, karttekniker. Handldggare pa Mark-
och exploatering ar Lina Hogberg och Jessica Nasstrom. I arbetet har d&ven
Martin Blick, Trafik och entreprenad, Linnea Brostrom, Martin Johansson
och Tore Johansson, Avfall VA, samt Matilda Segersill, Milj6 och hilsa
medverkat.
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Mark- och Exploatering
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