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Ostersund &r en kommun med en stabil befolkningsutveckling och en
forhallandevis valmaende befolkning. De senaste arens kraftiga befolkningstillvaxt
ser ut att mattas av nagot de narmaste aren, hér liksom i 6vriga landet. Kommunen
har en i stort sett god bostadsforsorjning i nuldget och det finns ingen
underliggande strukturell eller demografisk bostadsbrist — det vill sdga det finns
bostdder som motsvarar befolkningens och den forvéantade befolkningstillvéxtens
storlek; daremot skulle bostaderna kunna fordelas battre och blandningen i
bestandet 6ka, vilket dven fortsattningsvis ger ett byggbehov. Det finns dven ett
behov av bostader med en lagre prisniva an vad marknaden férmar att producera.

Efterfrdgan ar storst pd smahus, vilket visas i att prisnivan okar bade i Ostersund
stad och pé& landsbygden. Ostersund har i relation till jimférelsebara kommuner &
smahus och de senaste aren har nyproduktionen framfor allt varit inriktad pa
flerbostadshus. Tomtkon ar lang och det ar dven kotiderna till hyresrétter i vissa
ldgen. Daremot ar efterfragan oftast pa bostader som ér billigare &n vad
marknaden formar att producera. Bostadsrattspriserna i det befintliga bestandet ar
relativt 13ga.

Kommunen har en god planberedskap — det vill sdga att planeringen for nya
bostader 6verstiger den prognostiserade befolkningstillvaxten. Planberedskap ger
utrymme for flexibilitet i planeringen och det behdvs nu nér prognoserna for
befolkningsutvecklingen ar osakra till foljd av handelser i omvarlden och pagaende
Corona-pandemi. For att battre kunna mota efterfragan bor planberedskapen
starkas upp pa smahussidan.

Vi behover ocksa fundera 6ver hur det befintliga bostadsbestandet — dar de
billigare bostaderna finns — skulle kunna anvandas mer effektivt. Vi lever allt langre
och de aldre blir forhallandevis fler — har behover vi tanka nytt for att samhallet ska
bli mer aldrandevanligt och langsiktigt hallbart. Att planera fér bostader som passar
dldres preferenser och behov i omraden dar det bor manga aldre skulle kunna l6sa
upp flera knutar pa bostadsmarknaden.

Det kommer att kravas fler insatser fran kommunen for att fa igang rorligheten pa
bostadsmarknaden. Det ar nagot som ocksa kommer att gynna flera grupper pa
bostadsmarknaden. Med en stor efterfragan pa smahus och begrénsade
mojligheter till nyproduktion sa ar det effektivt — och pa sikt en ekonomisk,
ekologisk och social nédvandighet.

For att fler ska kunna leva och bo i battre bostader behéver vi fortsatta planera for
en mer blandad och varierad bebyggelse i kommunens alla delar och samtidigt
fokusera pa insatser som okar rorligheten i det redan byggda bestandet. Det
handlar huvudsakligen om atgarder inriktade pa att forandra hur vi strategiskt
arbetar med bostadsforsorjningen liksom pa bostadsbestandets struktur,
anvandning och fordelning.
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2. Syfte och mal

Syftet med strategin ar att lyfta fram de prioriterade utvecklingsomraden som ska
vara vagledande for kommunens bostadsforsérjning och utvecklingen av
bostadsmarknaden i Ostersund 2021-2025.

Malet &r att i samspel med éversiktsplan Ostersund 2040 bidra till en |angsiktigt
hallbar bostadsforsérjning i kommunen:

”| Ostersunds kommun ska alla kunna skaffa sig, leva i och byta till en
dndamdlsenlig bostad vartefter behoven i livet férdndras. Mdlet ér en Idngsiktigt
héllbar bostadsmarknad som méter bade efterfrégan och behov, genom en
blandad och varierad bostadsbebyggelse i alla kommunens delar ”

3. Avgransningar

Strategi for bostadsforsorjning galler for aren 2021-2025. Geografiskt omfattar
strategin hela kommunen, bade offentlig och privat mark. Strategin samspelar med
dversiktsplan Ostersund 2040 for att uppnd kommunens mal for
bostadsforsorjningen och utvecklingen pa bostadsmarknaden.

Stallningstaganden enligt denna strategi ska vara vdgledande for kommunen vid
tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900).

STRATEGISK PLANERING

OVERSIKTSPLAN PN STRATEGI FOR
OSTERSUND 2040 BOSTADSFORSORINING

KOMMUNENS
OVERGRIPANDE MAL OCH VISION

— !

VERKTYG FOR GENOMFORANDE

“ETT DEMOGRAFISKT, SOCIALT,
EKOLOGISKT OCH EKONOMISKT
OSTERSUND™

DETALIPLAN/PLANMONOPOL
MARKANVINSNING
EXPLOATERINGSAVTAL
OMRADESBESTAMMELSER
KOMMUNALA BOSTADSBOLAGET

Bild 1: Bilden visar sambandet mellan kommunens strategi for bostadsforsorjning och
Oversiktsplan Ostersund 2040.
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Vi har identifierat och prioriterat sex utvecklingsomraden. Dessa presenteras i
féljande avsnitt. Samtliga utvecklingsomraden ar kopplade till kommunens
overgripande mal 3 - bostadsfoérsorjning.

4.1 Lopande strategiskt arbete med
bostadsforsorjningen och forbattrad uppfoljning

Mal 3. Processgrupp: Leda, styra och organisera bostads- och
lokalférsérjningen

For att kunna sdkerstalla, analysera och félja upp att samhallsplaneringen leder
mot den bostadsmarknad vi vill ha, behover vi se 6ver vilken data vi har och vad vi
saknar. Vi behéver dven folja upp hur genomforda projekt paverkar
bostadsmarknaden genom att:

e férbdttra datainsamlingen av férdiga projekt gdllande hustyper,
uppldatelseformer, bostadsstorlekar och vilka flyttrérelser projektet
genererade

e digitalisera den datainsamling (bygglovsstatistik) som idag samlas in
fér hand

e anvdnda kommunens GIS-verktyg fér att méjliggéra analys av
planberedskap och markanvisning i karta (hustyper, uppldtelseformer,
bostadsstorlekar)

e drsvis utvdrdera hur dgardirektiven till Ostersundshem stédjer
kommunens mdl fér bostadsférsériningen och utvecklingen av
bostadsmarknaden

e ta fram en drlig rapport om ldget pa bostadsmarknaden

4.2 Planera och bygga blandat

Mal 3. Processgrupp: Leda, styra och organisera bostads- och
lokalférsérjningen

Kommunens huvudstrategi for att planera fér och utveckla ett mer hallbart
samhdlle ar en blandad och varierad bebyggelse i kommunens alla delar. Med
blandad bebyggelse avser vi olika hustyper, upplatelseformer och storlekar pa
bostaderna. Vi ser dven ett behov av att 6ka smaskaligheten i byggandet, genom
att planera for forhallandevis fler radhus, kedjehus och friliggande smahus i staden,
i tatorterna och pa landsbygden.

Kommunen ska arbeta for en mer blandad och varierad bebyggelse genom att:
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bostadsférsériningen och utvecklingen av bostadsmarknaden; leder detta
projekt oss nérmre en mer blandad bebyggelse, en bostadsmarknad dér
fler hushdll kan I6sa sitt boende et cetera?

e prioritera detaljplaner utifran mdlen fér bostadsférsérjningen och
utvecklingen av bostadsmarknaden

e prioritera anvdndningen av den kommunala marken och de kommunala
fastigheterna utifrén mdlen for bostadsférsériningen och utvecklingen av
bostadsmarknaden

e aktivt planera for och stddja initiativ till bebyggelse i andra delar av
kommunen dén centrala Ostersund och Frésén, dér det idag finns kommunal
service

e fortsdtta arbeta for att obebodda hus pé landsbygden sdljs, hyrs ut eller
nyttias kommersiellt pG annat sdtt

4.3 Mojliggora for fler att kliva in pa
bostadsmarknaden

Mal 3. Processgrupp: Leda, styra och organisera bostads- och
lokalférsérjningen

Utbudet av och tillgdngen till bostader som majliggor for unga och andra hushall
som av olika skal har svart att efterfraga bostader pa marknaden behdver oka.
Kommunen ska driva pa och medverka till sankta trosklar in pa bostadsmarknaden
genom att:

e gynna innovativa I6sningar for billigare bostdder, exempelvis mindre férsék
med alternativa upplatelseformer som hyrkép, kollektivhus med mera.

e ytreda olika innovativa I6sningar for unga pd hyresmarknaden

e stédja lokala initiativ fér byggande pa landsbygden

e gktivt arbeta for att frigra fler bostdder i det befintliga bestdndet genom
atgdrder som stimulerar flyttkedjor

4.4 Planering och byggande for en dldre befolkning

Mal 3. Processgrupp: Leda, styra och organisera bostads- och
lokalférsérjningen

Vi lever allt langre och de &ldre blir allt fler. Bostadsmarknaden behover — liksom
samhallsplaneringen i stort - bli mer aldrandevanlig for att vi ska kunna leva friska
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e kartldgga bostadsmarknaden utifran befolkningens Gldersstruktur och
bostadsbestdndets tillginglighet

e féra l6pande dialoger med den dldre befolkningen kring bostadsfrdagor

e prioritera Idgen ndra service och kollektivtrafik fér bostéder som passar
dldre, sdrskilt i omraden ddr det idag bor en hég andel dldre

e arbeta proaktivt med bostadsanpassning gentemot bostadsrdttsféreningar
och privata fastighetsdgare samt utreda stédformer fér byggnation och
ombyggnation av bostéder fér éldre

e utreda hur kommunen kan stédja aktérer som driver trygghetsboenden

4.5 Stimulera 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden
— flyttkedjornas betydelse ur ett
hallbarhetsperspektiv

Mal 3. Processgrupp: Hantera bostadsbestandet

Forskning inom omradet visar att nyproduktion av en bostad genererar flyttrorelser
inom det befintliga bestandet, vilket mojliggor for fyra till fem hushall att byta till
en battre bostad. Dartill mojliggor det for ett hushall att kliva in pa
bostadsmarknaden i det befintliga bestandet, dar kostnaderna oftast ar lagre. Ju
storre och dyrare den nyproducerade bostaden ar, desto langre blir flyttkedjan.

Vi vet ocksa att hushall i de dldre aldersgrupperna ofta bor i stora eller otillgangliga
bostdder, samtidigt som efterfragan pa smahus 6verstiger utbudet. En 6kad
rorlighet inom bostadsbestandet 6kar mojligheterna for fler att bo i en bra bostad
som passar behoven just nu, samtidigt som det baddar for en mer hallbar
anvandning av kommunens mark och resurser: bostadsmarknadens mest hallbara
resurs ar de bostdder som redan ar byggda.

Kommunen ska darfor stimulera till flyttkedjor genom att:

e ta hdnsyn till olika mélgruppers bostadspreferenser vid planering,
markanvisning och byggande

e prioritera anvéndningen av den kommunala marken och de kommunala
fastigheterna utifrén de 6vergripande madlen for bostadsférsérjningen och
utvecklingen av bostadsmarknaden

e prioritera Idgen ndra service och kollektivtrafik fér bostéder som passar
dldre i omrdden ddr det idag bor dldre i smdhus

e féra en tdt och néra dialog med marknaden gdllande efterfragan fér olika
grupper

e utreda flexibla alternativ till 6vernattningsldgenheter, prova pd-boende
(Long Stay)
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4.6 Bostadssociala insatser

Mal 3. Processgrupp: Leda, styra och organisera bostads- och
lokalférsérjningen

Kommunen har ett utdkat ansvar for att sdkra mojligheten for sarskilt utsatta
grupper att bo och leva i fungerande bostader enligt Socialtjanstlagen (Sol) och Lag
om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Kommunen ska férbattra bostadssituationen for sarskilt utsatta grupper genom att:

e fortsdtta den forbdttrade samordningen mellan Social- och
arbetsmarknadsférvaltningen och Vard- och omsorgsférvaltningen som
pdgdr gdllande boendesociala insatser

e fokusera pad att skapa fler férstahandskontrakt till innehavare av
boendesociala kontrakt och provkontrakt

e planera fér 200 platser inom sdérskilt boende fér dldre fram till 2030

e planera for 50-60 platser per Gr i gruppbostdder och gruppboenden

e utéka samarbetet och dialogen med Ostersundshem och privata
hyresvérdar kring deras uthyrningspolicies (krav péG hyresgdsten)

e stdlla krav pd att 10—15% av Idgenheterna i markanvisade projekt ska
erbjudas fér kommunens behov

5. Uppfoljning och kommunikation

Strategi for bostadsforsorjning galler ar 2021-2025. Avstamning kommer att
genomfdras i samband med den arliga verksamhetsplanering/budgetarbetet, for
att se vilka resultat som har uppnatts samt for att se 6ver behov av eventuella
justeringar i strategin. Arliga uppfoljningar kommer ocksa att géras

i Kommunstyrelsen.

6. Relaterade dokument

e Bakgrundsrapport till Strategi for bostadsforsorjning, inklusive bilagor

e Naringslivsstrategi for hallbar tillvaxt 2022-2026

e Oversiktsplan 2040, under revidering 2021

e Vard- och omsorgsnamndens program for bostadsplanering 2019, VON 2019
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