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1. Samradsredogorelse

I samradsredogodrelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksa stillning till synpunkterna
och tydliggor vid behov bakgrunden till olika stdllningstaganden. Synpunkterna ar
sammanfattade for att goéra redogorelsen tydlig. Alla yttranden finns i sin helhet
langst bak 1 samradsredogorelsen. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
dr sammanstéllda under en egen rubrik.

Stéllningstagandena utgar i huvudsak fréan detaljplanens syfte som ar att ta fram
en detaljplan dr att mojliggora en fortitning av flerbostadshus i 2-5 vaningar med
mojlighet till centrumverksamhet 1 bottenvaning pa befintlig industrifastighet.
Resultat av samradet

23 skriftliga yttranden har kommit in till miljé- och samhéllsndmnden.

1.1. Lista 6ver de som har lamnat synpunkter

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Inkomna yttranden m Synpunkt

Lansstyrelsen 2026-03-13 Markféroreningar, dagvatten
Lantmaterimyndigheten 2026-02-25 Ingen erinran

Polisen 2026-03-05 Ingen erinran
Raddningstjansten 2026-02-27 Information insatsvagar och

uppstallningsplatser

Kommunala férvaltningar och bolag

Inkomna yttranden m Synpunkt

‘ Avfall VA ‘ 2026-03-04 Ingen synpunkt
GataPark 2026-02-24 Skogsparti under byggtiden, flytt fjarrvarme
Jamtkraft 2026-03-04 Befintliga kablar, kabelskap behovs, flytt av

fjarrvarmeledning

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Inkomna yttranden Datum

Skanova 2026-02-05
GlobalConnect 2026-02-11
PostNord 2026-02-06

Synpunkt
Ingen erinran
Beakta brunn, kanalisation

Information

S1B-J Noch LN 2026-02-27 Hojd, skala, motivering anpassning, parkering
S2 PR och ANR 2026-03-04 Hojd, skala

$3S-GO 2026-03-12 Hojd

S4 UJ, MJ och EA 2026-03-09 Hojd, skuggning, parkering

S5 A-ME 2026-02-26 Hojd, okad trafik, trygghet

S6 AJ 2026-03-10 Hojd, skuggning

S7 BT 2026-03-11 Hojd

S8 DL 2026-03-03 Skuggning
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65.{:5:;{,""05 Inkomna yttranden DELI)] Synpunkt
STAAREN TJIELTE S9 HJ och M-LJ 2026-03-05 Flerbostadshus
S10 HS 2026-03-01 Hojd
S11 K-IK och MK 2026-03-02 Hojd
S12 LS 2026-03-12 Hojd, insyn, skuggning
S13 PP 2026-03-13 Hojd, insyn, ljusinslapp, trafikmatningar

1.2. Andringar i planférslaget efter samradet

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:

e Byggritten som medger 4- vaningshus har sdnkts med 2,5 meter vilket
justeras i plankartan.

e Nockhojden for 5- vaningshus har justerats till +360 meter over angivet
nollplan istéllet for nockhdjd 21 meter.

e Resultatet frén trafikutredningen som utfordes i samband med planarbetet
for Lovsta skola (Sigma Civil, 2024) tas med i planbeskrivningen.

Ovriga dndringar efter samréadet ir:

e Mindre justeringar har gjorts i form av tydliggdranden i planbeskrivningen
samt har nya solstudier och illustrationer tagits fram.

1.3. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

e Minskning av antalet viningar.

2. Sa har samradet gatt till

Detaljplanen har varit tillgénglig for synpunkter under tiden 26 februari till 13 mars
2026. Information om samradet skickades via brev eller e-post till berdrda
sakdgare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och hyresgéster
samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksé funnits pa
kommunens hemsida.

Samradshandlingarna bestod av:

e Plankarta med bestimmelser

o [llustrationskarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning med bedémda sakégare
e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Dagvattenutredning
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ﬁSKTOE“ml{INNDS Under samradstiden ordnade kommunen ett samradsmote. Vid samradsmotet
STAAREN TUIELTE deltog 6 personer. P4 moétet uttrycktes att flerbostadshus i upp till 5 vaningar inte

passar in i ett omrade som framst ér villaomrade samt att det blir en negativ
paverkan pa intilliggande villor i form av insyn och skuggning.

3. Synpunkter under samradet

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om héjder pa husen,
skuggning och landskapsbild. I texten nedanfor foljer en redovisning av
synpunkterna och samhéllsbyggnads stdllningstaganden till dem. Fullstdndiga
yttranden finns i en bilaga langst bak i samradsredogorelsen.

3.1. Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhéllanden att fragor som ror hélsa och sékerhet, ska 16sas pé ett
tillfredsstéllande satt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Léansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sdkerhet
Markfoéroreningar

Lénsstyrelsen vidhéller vad som framforts under undersokningssamréadet. Enligt
lansstyrelsen behdver markfororeningarnas omfattning och innehall inom
planomradet utredas redan vid planldggningen. Detta for att det ska ga att bedoma
om omradet, efter ett eventuellt avhjilpande, dr lamplig att bebygga for kinslig
markanvindning (bostader).

De utredningar som tagits fram ar 6vergripande och kommunen beskriver att
undersokningen dr en stickprovprovtagning samt att det dérfor kan finnas
fororeningar som inte har pavisats. Dessutom &r fororeningssituationen i
grundvattnet okand.

Lénsstyrelsen vill d&ven papeka att analys av PFAS 1 jord ibland inte ger nagra sékra
indikationer pé forekomst. Analys av framforallt grundvatten eller ytvatten ger
betydligt sdkrare underlag i bedomningen. Kommunen ska darfor forsoka ta fler
grundvattenprover for att fa ett sdkrare underlag.

Att utreda eventuella markfororeningar dr ocksa nédvandigt for att avgéra om och
var dagvattenanldggningarna behdver konstrueras tdta for att undvika ytterligare
spridning.

I avsnittet "Konsekvenser” under Risk férorenad mark ndmns att "ytterligare
provtagning kan ske”. Lansstyrelsen foreslér att det ska ske ytterligare provtagning.
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Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Dagvattenhantering

Planforslaget har utrett dagvattenhantering med tillhdrande féroreningsberékning.
Denna visar att det med olika typer av dagvattendtgérder gar att rena dagvatten sa
halterna understiger riktvirden for allt utom kadmium och till viss del kvéve.
Kommunen bor vélja reningsmetoder som visar bast resultat for dessa amnen.

Det bor framgé av plankartan var dagvattenanldggningar ska placeras for att
sikerstilla att dagvattenldsningarna genomfors pa det sétt som rekommenderas.

Samhallsbyggnads kommentar:
Markféroreningar

Kommunen hade efter undersokningssamradet kontakt med Lansstyrelsen och fick
foljande svar:

Léansstyrelsen bedomer att det ar tillrackligt att utfora provtagning av fastigheten i
samband med att befintliga byggnader rivs och/eller schaktarbeten utfors. Detta
pga att det dels &r praktiskt ganska besvérligt att forsoka provta mark med
byggnader pa plats, dels pga att den rddande fororeningssituationen, utifran vad
som dr kant fran ndrbeldgna fastigheter, indikerar att omradet inte borde vara
kraftigt fororenat.

I det fall marken visar sig vara fororenad over géllande riktvérden kan eventuell
atgird genomforas i samband med exploateringsarbetet.

Dagvattenhantering

Den illustration som dagvattenutredningen redovisat dr ett exempel pa 16sning
utifran den illustration som tagits fram men det kan bli en annan utformning av
omradet.

Lantmaterimyndigheten

Ingen erinran.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Polisen

Ingen erinran.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.
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SN Riaddningstjinsten

STAAREN TJIELTE

Réaddningstjansten har féljande synpunkt:

- Om utrymning ska kunna ske med rdddningstjinstens stegutrustning behdver
insatsvagar och uppstdllningsplatser anpassas for detta. Detta skulle kunna ldggas
till under avsnittet om utrymning och uppstéllningsplats.

Samhallsbyggnads kommentar:

Kommunen justerar planbeskrivningen enligt forslag.

3.2. Kommunala forvaltningar och bolag

Avfall VA

Ingen erinran.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

GataPark

Trafik har inget att erinra.

Park -Sa lange de bygger inom sin fastighet och behaller staketet under byggtiden,
samt inte paverkar pa skogspartiet soder om fastigheten har inte Parkf6érvaltningen
nagot att erinra.

Men i och med att de maste flytta fjarrvdirmen inom omrédet och det star inte vart
de ska dra om den till berdrs GataPark antagligen. D4 det bara finns nagra
alternativ - endera ut i gatan, in i skogsdungen eller in pa skolan - &r ju de enda
alternativen. Vi ser dé att det isf dr ndgot som till 3/4 chans kan péverkar GataPark
och Onskar vara involverade i vart fjarrvirmen ska flyttas.

Samhallsbyggnads kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras genom information om detta.

Jamtkraft
Jamtkraft EIndt AB

Jamtkraft Elndt AB har anldggningsdelar inom det planerade omréadet. Dessa bestar
bl.a av markforlagda kablar. Av exploateringen orsakade fordandringar i det
befintliga elnétet bekostas av exploatoren.

"Ett kabelskap behdver placeras inom omradet. Exploatoren ska kontakta Jamtkraft
for att hitta en 1dmplig placering av ett kabelskép som sedan kan anvindas for att
ansluta husen emot. Exploatdren bekostar flytt av befintlig elkabel inom
fastigheten."



OSTERSUNDS Jamtkraft AB, Fjarrvarme

STAAREN TJIELTE

Befintlig fjarrvirmeledning ligger inom byggritten och maéste flyttas. Exploatdren
ska kontakta Jamtkraft innan exploatering av fastigheten. Exploatoren bekostar
flytt av fjarrvarmeledning.

Samhallsbyggnads kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras enligt ovan.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

GlobalConnect AB

Befintliga anlaggningar och majlig anslutningspunkt

GlobalConnect har vid inventering konstaterat att det finns en brunn norr om
fastigheten Fyrkanten 1, mot Fréjavigen. Brunnen har tidigare dgts av Jimtkraft
men ingér numera i GlobalConnects nit.

Vid fysisk inventering pa plats har det verifierats att det finns en tomslang
framdragen till brunnen, vilket innebér att det finns full teknisk mojlighet att
ansluta det framtida bostadskvarteret till fiber via denna punkt.

Fastigheten saknar idag fiberanslutning, men forutsdttningarna for inkoppling finns
dérmed.

Skydd av anldggningar och samordning

Befintlig brunn och kanalisation ska beaktas vid all fortsatt planering, projektering
och schaktning. Tidig samordning infér kommande exploatering rekommenderas
for att sdkerstdlla lamplig dragning inom kvartersmark och undvika konflikt med
vara anldggningar.

Flytt av anlaggningar

Om nagon del av GlobalConnects infrastruktur behdver flyttas géller foljande
principer:

* Flytt sker endast efter 6verenskommelse med GlobalConnect.

* Den som orsakar behovet av flytt star for kostnaderna for sévél projektering som
genomforande.

Ledningsinformation

For utséttning och uppdaterade kartunderlag hénvisas till Ledningskollen.se. Vid
behov kan DWG-material tillhandahallas.

Avslutande kommentar
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OSTERSUNDS GlobalConnect ser positivt pa planens intentioner och har i 6vrigt inget att erinra,
STAAREN TUIELTE under forutsattning att ovanstaende beaktas i det fortsatta arbetet.

Samhallsbyggnads kommentar:
Informationen laggs till i planbeskrivningen.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/réttigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Telia som nétdgare

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara Gppen och farbar
aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
fordndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

10 (27)


https://natet.telia.se/

OSTERSUNDS Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

STAAREN TJIELTE

Bedomda sakagare

S1. BJ och LN (Bernt Jonsson och Louise Nas)

Vi vill bérja med att pétala att vi ser vildigt positivt pa att Ostersunds Kommun
foreslar bostdder pa den aktuella ytan. Naromradet innehaller redan villor, radhus,
forskola, en idrottsplats. Dessutom har det planlagts fér en ny skola, vilket medfor
att Industri som idag tillats pa fastigheten inte harmonierar med kringliggande
anvindningsomraden.

I dokumentet "Undersokning av betydande miljopaverkan", under rubriken 1.2
Detaljplanens syfte anger Ostersunds Kommun att "Byggnaders skala och hojd ska
anpassas till skolomradet och intilliggande bostadsbebyggelse ". Intilliggande
bostadsbebyggelse bestér av villor och radhus i ett till tva plan. Nockhdjden pa
dessa bostadsbyggnader ar betydligt ldgre 4n de foreslagna maximala nockhdjderna
som den foreslagna detaljplanen medger. Vi anser att byggnadernas skala och hojd
i den foreslagna detaljplanen inte pa négot &r anpassade till intilliggande
bostadsbebyggelse. Om detaljplanen ska vara anpassad till omkringliggande
bostadsbebyggelse borde maximala nockhdjden vara anpassad sa att byggnaderna i
praktiken endast medger tvé véningsplan istéllet for fyra respektive fem
vaningsplan som Ostersunds Kommun foreslar.

I Planbeskrivningen har Ostersunds Kommun ocksa angett Detaljplanens Syfte.
Dér ndmns ingenting om anpassning till befintlig bebyggelse. Vér tolkning av detta
4r att Ostersunds Kommun valt att bortse frin det syftet som angavs i dokumentet
"Undersokning av betydande miljopaverkan".

P4 sidan 10 i Planbeskrivningen anger Ostersunds Kommun att "Byggriitten for de
byggnader som far uppforas med maximalt 4 vaningar mot Frojavigen har
begrdnsats till sydostra och norra delen av planomraddet och regleras med
gavelstillda byggnader" Nér vi kollar igenom plankartan kan vi inte se ndgonting
som reglerar att det ska vara gavelstdllda byggnader mot Frojavéigen. Séaledes
mojliggor plankartan en annan skuggbild &n den som framgar av
planbeskrivningen. Detta borde regleras dven i plankartan.

P4 sidan 10 i Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun

"Da befintliga flerbostadshus ligger ldngre soderut och bebyggelsen overgar till
villabebyggelse intill planomrddet innebdr den foreslagna bebyggelsen en tydlig
okning av hojd och exploateringsgrad pd denna plats och ett nytt inslag i
bebyggelsestrukturen, framférallt sett fran séder och sydost.”

Vidare skriver man
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OSTERSUNDS "Den hogre bebyggelsen kommer att fd stéd i den planerade skolan som dr trappad
STAAREN TUIELTE i sin utformning och kommer ha en hojd pa 356 meter 6ver nollplanet ndrmast

Fyrkanten 1 for att sedan 6verga till en hojd pad cirka 361,5 meter 6ver nollplanet”
samt” Byggnaderna kommer att bilda ett nytt sammanhdngande bebyggelseomrdde
tillsammans med planlagd skolbyggnad'.

Ostersunds Kommun har séledes inte alls beaktat det faktum att planforslaget
innebér "en tydlig 6kning av h6jd", utan man lutar sig mot en intilliggande
detaljplan med vyer pa byggnader som inte finns. Dessa jamforelser med
byggnader som inte finns blir véldigt spekulativ, och borde inte tillatas att
anvéindas som referens.

I Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun att parkeringar frimst ska
forldggas i sodra delen av planomréadet. Detta finns inte reglerat i Plankartan.
Saledes mojliggor plankartan att parkering far ske var som helst pa planomradet.
Varfor skriver Ostersunds Kommun "skallkrav" i Planbeskrivningen som man inte
beaktar i Plankartan?

Under kapitlet Landskapsbild i Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun att
" Bebyggelsen far stod i terrdngen och kringliggande vegetation" for att i nésta
mening skriva att "Lokalt bryter byggnaderna av mot befintlig bebyggelse i
omradet med anledning av dess h6jd d& de narmsta husen &r villabebyggelse. " Det
faktum att planerad bebyggelse bryter av mot befintlig bebyggelse verkar inte
Ostersunds Kommun ligga nagon stor vikt av. Vi delar absolut inte detta, utan vi
anser att det faktumet borde beaktas i storre utstrdckning, och att planerad
bebyggelse endast medger tva vaningar.

I Plankartan finns det med en skalstock, men denna forefaller ha en felaktig skala.

Samhallsbyggnads kommentar:

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora 2-5 vaningar. Planforslaget har utifrén
syftet anpassat byggnadernas skala mot omgivande bebyggelse genom att forldgga
de lagre byggnaderna, det vill sdga 2- och 4-vaningshusen mot Fréjavigen.
Samhéllsbyggnad gor beddmningen att forslaget innebér en hogre bebyggelse dn de
niarmaste villakvarteren, men att den dr lamplig sett till den varierade bebyggelsen
pa denna del av Froson och mojligheten att skapa bostéder i ett attraktivt 1dge med
nérhet till service, kommande skola och kollektivtrafik mm.

Kommunen har anvint nockh6jd 6ver nollplanet istéllet for enbart nockhojd for att
inte genom uppfyllnad av marken méjliggora att byggnaderna hamnar hdgre upp
och darmed upplevs hogre. 5- vaningshusen far placeras i bakkant fran Fréjavédgen.
Byggritten ligger intill skogsomradet vilket topografiskt ligger hdgre. Millbyvigen
ar kuperad och ligger hogre dn byggrétten for 5 véningar.

Efter samréadet har planforslaget justerats genom att sdnka nockhdjden for 4-
vaningshusen med 2,5 meter. Hojden for 5-vaningshusen har efter samradet éndrats
till nockhdjd 6ver nollplanet istéillet for enbart nockhojd for att inte genom
uppfyllnad av marken mojliggora att byggnaderna hamnar hogre upp och darmed
upplevs hogre.

12 (27)
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De orangea linjerna redovisar byggnadernas nockhdjd enligt ursprungligt forslag.

Angaende synpunkt om gavelstillda hus begrénsas byggritten genom
egenskapsgréins hur en byggnad far placeras. Det fér inte plats ett flerbostadshus
med ldngsgiende fasad inom byggritten som tillater 4 viningar. Solstudien har
utgétt fran denna byggritt.

Det finns ett bygglov for skolan och omradet héller i nuléget pé att projekteras. For
att tydliggora var den hogre bebyggelsen far stod i sin omgivning justeras
planbeskrivningen med att den hogre bebyggelsen kommer att fa stod i norr och
nordvdst mot den planerade skolan, skogsomréadet samt planerad idrottshall.

Kommunen justerar texten i planbeskrivningen och tar bort skall-krav var
parkeringar ska forldggas och skriver istéllet att parkeringar framst bor forlaggas i
sOdra delen av planomradet med utfart mot Méllbyvégen. I samband med bygglov
tittar man pé en lamplig utfart i samrad med vaghallaren.

Stycket "Landskapsbild” ligger under kapitlet "Konsekvenser” dir de
konsekvenser som uppstar av planforslaget beskrivs. Stycket utvecklas genom att
beskriva att kommunen strévar efter fortitning av bebyggelse for att na
befolkningsmalet 75 000 invanare 2040, dar byggande pa hojden ar ett sétt till
fortitning i omraden dir det saknas forutsittningar att bygga nytt pa en storre yta.
Detta giller frimst inom de centrala delarna av kommunen, Ostersund och Froson,
dar hogre bebyggelse kan forviantas kunna uppforas.

Vid utskrift i A3 behdver man stilla in utskriften som anpassad skala och ange 50
% for att fa rétt skala.

S2. PR och ANR (Patrik Rensbo och Anna Nordell Rensbo)

Detaljplanens syfte anger att ”Byggnadernas skala och hojd ska anpassas till
skolomradet och intilliggande bostadsbebyggelse”. Byggnadernas skala och hojd
ar
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OSTERSUNDS inte anpassade till intilliggande bostadsbebyggelse. Intilliggande bostdder bestar av
STAAREN TUIELTE villor, radhus med 1-2 véningar, darfor bor dven de forslagna byggnaderna

anpassas efter det till maximalt tvd vaningsplan i stéllet for det foreslagna som
paverkar hela omradesbilden. Enligt kommunens fordjupande 6versiktsplan ska
omradet besta av maximalt 2 vaningar.

Riksintresse for kulturminnesvdrden

Hela Froson, liksom hela Storsjobygden, dr av riksintresse for kulturminnesvdrden.
Riksintresset beaktas i denna éversiktsplan pa foljande sdtt;

Den befintliga stadsstrukturen samt stadsdelens madtt och skala dr kvaliteter som
foreslas behdllas dven i framtiden. Planforslaget ger utrymme for fornyelse och
forbdttringar pad stadsdelens egna villkor.

Ostersunds Kommun skriver

”Da befintliga flerbostadshus ligger ldngre soderut och bebyggelsen 6vergar till
villabebyggelse intill planomradet innebar den foreslagna bebyggelsen en tydlig
Okning av hojd och exploateringsgrad pa denna plats och ett nytt inslag i
bebyggelsestrukturen, framfor allt sett fran soder och sydost”

Att sedan hédnvisa till den planerade skolan som ligger ldngre bort och inte pa
samma sétt paverkar befintlig smahusbebyggelse blir en felaktig jamforelse. Att
dessutom hinvisa till byggnader som inte finns blir enbart spekulativt och bor inte
fa anvindas.

Under utredning av buller samt dkad trafik sa hdnvisar man till mitningar gjorda
under semesterperiod juni 2025 som inte kan anses jaimforbara under helar da det
bor vara en minskad trafik under den perioden. Man har inte heller tagit hansyn till
den okade trafiksituationen som den planerade skolan kommer att ge och
Ostersund kommun sjélva har uppgivit i detaljplanen for Guckuskon 2. Att forst
hinvisa till den planerade skolan i en del och sedan utesluta den i en annan kidnns
inte korrekt.

Omradet tillhor promenadstréket kring Trefaldighetsparken, de utmérkta grona
straken se sidan 46 fordjupad Gversiktsplan, gar bakom den planerade
byggnationen, de grona straken kommer att paverkas av dessa hoga byggnader som
skuggar.

Grona strak

Virdefulla sammanhdngande grona strdk

* Av betydelse som gangstrak

* Av betydelse for indelning av staden (Rdanlmastsrvigen gammal dgogrdns).
* Av betydelse som sammanbindare mellan omgivande naturomrdden

och stadens parker och trdadgdrdar.

Sammantaget anser vi att planerad bebyggelse bor anpassas efter omradet och
dérfor endast medges i tva vaningar.
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OSTERSUNDS Samhallsbyggnads kommentar:

STAAREN TJIELTE

Kommunen har felaktigt hanvisat till den fordjupade Sversiktsplanen for centrala
Froson, antagen 1994. Efter arsskiftet 2025/2026 har 6versiktsplaner som antagits
fore den 1 januari 2004 upphort att gélla enligt vergéngsbestimmelserna i Plan-
och bygglagen (2020:76). Hanvisning till denna tas ddrmed bort i
granskningshandlingen.

Solstudien visar att Trefaldighetsparken inte paverkas av skuggning fran planerade
bostadshus.

Trafikmétningen skedde i borjan av maj, fel datum angavs i planbeskrivningen och
justeras i1 granskningshandlingen. I samband med framtagande av detaljplanen for
Lovsta skola gjordes en trafikutredning. Métningarna i denna utfordes 2021 med
nagot lagre trafikfloden d4n de som uppmattes 2025. Trafikutredningen visar att
okade floden for skolan och dven vid uppréknat flode for framtida bebyggelse inte
forsdmrar framkomligheten i en omfattning som kréver atgérder. De korsningar
som har studerats erbjuder tillracklig kapacitet for att kunna hantera trafiknivaerna.
Att utdka kapaciteten skulle istillet kunna motverka kommunens mal da det bjuder
in till ett 0kat bilresande. Daremot gors atgérder for oskyddade trafikanter, sasom
barn som ska ta sig till skolan. Planforslaget uppdateras med den utférda
trafikutredningen.

I 6vrigt se svar till S1.

$3. S-G O (Sven-Gunnar Olsson)

For hoga hus som kommer skugga mitt och grannars villor. Jag ville bygga 172
planshus 1985, men det var for hogt for omgivningen.

For tét bebyggelse jamfort med omgivningen, detta dr ett villaomrade. Foreslar att
ytan eventuellt mojligen gors om till 2-4 villatomter. Jag accepterade att det var en
industritomt nédr jag byggde mitt hus 1985, det har inte varit nagra stérningar, far
gérna fortsétta sa.

Samhallsbyggnads kommentar:

Négra av intilliggande bostéder kommer att f4 skuggning vissa delar av aret, vissa
tider, vilket framgér av planhandlingarna. Den 6kade skuggningen bedoms
acceptabel for de berorda fastighetsdgarna. De framre bostdderna har siankts vilket
till viss del minskar skuggningen.

I 6vrigt se samhéllsbyggnads kommentar till S1.

S4. UJ, MJ och EA (UIf Jernstrom, Max Jernstrom, Elizabeth
Albano)

Nuvarande bebyggelse 1 hornet Méllbyvagen/Frojavagen bestér av 1ag
villabebyggelse beldgen i vad som kan nidrmast liknas med en svacka mot Lovsta.
Bebyggelsen griansar mot en industrifastighet som nu avses bebyggas med 5
vaningars flerbostadshus. Historiskt s& har bebyggelsen placerats och bebyggts av
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.
OSTERSUNDS laga byggnader for att maximera Gppenhet och solljus mot tomterna. Vad géller
STAAREN TUIELTE industrifastigheten Fyrkanten 1 sa ligger den i en skuggig del av omradet efter

tidigare beddmningar och for forsorjning av Lovsta-omradet. Denna anvéndning
har motiverats av tidigare vilgrundade beslut. Den ldgre bebyggelsen harmonierar
med den intilliggande bebyggelsen.

Att fastigheten bebyggs med bostider rimmar darfor vl med omradets
overgripande karaktér och utveckling.

Den avgdrande faktorn for att vi kraftigt motsétter oss foreslagen
detaljplaneédndring ar de arkitektoniska tveksamheter forslaget innebar. Det dr
knappast forsvarbart att bygga bostdder dar skuggning och utsikt hdmmas for de
nya foreslagna bostiderna.

Enligt forslaget kommer endast de dversta vaningarna fa kvaliteter som kan
hinforas till god bostadskvalitet for de nya bostédderna. Dessa byggnadshéjder pa 5
vaningar innebdr dessutom tyvirr att intilliggande fastigheter tappar de krav pa god
byggnadskvalitet om de skulle bebyggas idag.

Omradet har redan idag brist pé naturlig solinstralning i och med att de 4r beldgna i
en svacka. Hogre hus har tidigare i omradet placerats utifrén en arkitektonisk
beddmning dir bebyggelsen tagit hdnsyn till maximalt dagljusinslapp.

Hoga hus skall placeras pa platser dar samtliga bostidder far tillgang till naturligt
dagsljus bdde vad géller befintliga hus tillika nya bostédder.

Forslaget bor dndras sé att de hogre byggnaderna, begrénsas till 3 vaningar,
placeras nira nuvarande dtervinningscentral samt att bebyggelsen mot Frojavigen
begrinsas till 2 vaningar sé att nya bostider erhéller sa mycket dagsljus som god
bebyggelse kriver.

De skuggberikningar som redovisats i forslaget ar knappast relevanta fransett
under kort tid av sommarménaderna. Samtliga nérliggande byggnader inom
villaomradet kommer pa ett mycket negativt sétt paverkas av forslaget bade ur
miljosynpunkt, skugga och god markanvindning.

Redovisningen av parkeringsytor och angéring till omradet behdver studeras
ingdende innan detaljplanearbetet kan fortsétta. Utover det maste korsningen
Millbyviagen/Frojavdgen tas med i planforslaget i och med de trafikstrémmar som
kommer péaverkas vad géller gingtrafik, cykeltrafik, biltrafik och busstrafik, samt
eventuell Skoletablering i anslutning till planomradet.

En fundering ir ocks4 om inte Ostersunds kommun i en 1angsiktig plan bér
Overviga att anvinda marken utifran planerade skolor och idrottsanldggningar.

Vér slutsats 4r att planen skall omarbetas utifrdn ovan ndmnda argument samt att
nytt forslag tas fram innan utstdllning/antagande kan dga rum.

Samhallsbyggnads kommentar:
Om bostadshusen placeras enligt illustrationen péverkas de av skuggning vid ett
fatal tillfallen under aret. De s6dra bostdderna skuggar de norra fraimst under host-
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.
OSTERSUNDS och vardagjamningens formiddagar. De norra bostadshusen skuggar de sodra
STAAREN TUIELTE kvillstid under aret. Bostadsgarden kommer, om fastigheten byggs enligt

illustrationen, fa skuggning inom delar av gérden under olika tider pa dagen och
olika delar av &ret, framforallt fran de sddra bostéiderna. D& detaljplanen ér flexibel
kan byggnader placeras pa andra sitt om man Onskar en bostadsgard som ger 6kat
solinsldapp. Husen mot Frojavédgen har i granskningsforslaget sankts och
skuggbilden blir ndgot mindre inom fastigheten samt inom fastigheterna i Oster.
Dessa fastigheter far under sommarmanaderna delvis skuggning fran planerade
bostadshus sen eftermiddag. De tva fastigheter som ligger intill planomradet, sdder
om Mallbyvégen, far skuggning pa delar av tomten sen eftermiddag/kvill under
aret.

Millbyvégen ér redan planlagd som Gata, darfor behover den inte tas med i denna
detaljplan. Se dven samhéllsbyggnads kommentar till S2.

Ovriga privatpersoner

S5. A-ME (Ann-Margret Emilsson)

Jag motsitter mig forslaget om att uppfora S-vaningshus i aktuellt omrade och
foreslér istillet en lagre bebyggelse som béttre anpassas till omgivningen.

Anpassning till omradets karaktar

Det aktuella omradet bestar huvudsakligen av villor och radhus dér manga
barnfamiljer bor. Flera forskolor finns redan i ndromradet och en framtida skola
planeras. En byggnad pa 5 vaningar avviker kraftigt fran den sméskaliga struktur
som praglar omradet idag.

En hog byggnad skulle:

+ Skapa omfattande insyn for nérboende

* Péverka ljusforhéllanden negativt

* Fordndra omréadets karaktir och skala

* Forsdmra boendemiljon for befintliga hushéll

En bebyggelse om 2 vaningar skulle battre harmoniera med naturen och den
befintliga bebyggelsen.

Trafiksituationen pa Frosén

Trafiken ar redan idag anstrangd, sédrskilt under rusningstid. Bussar passerar var
tionde minut och himtning/lamning vid férskolor medfor periodvis hog belastning.

Redan nu finns tydliga flaskhalsar:
» Over Frosdbron

» Kéer mot centrum upp till Ingo-macken pa Vallaleden
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OSTERSUNDS * Belastning fran Vallsundsbron in mot stan

STAAREN TJIELTE

Ytterligare bostéder i form av hoghus riskerar att 6ka trafiktrycket ytterligare. Mer
bebyggelse pa 6n innebir dven storre belastning och framtida underhall av broar
och vignit.

Sociala konsekvenser och trygghet

Erfarenheterna fran hoghusen i Valla visar att storre bostadskomplex kan medfora
sociala utmaningar. Problem med otrygghet, kriminalitet och skadegdrelse har
forekommit.

Det ar viktigt att planeringen fradmjar trygga och stabila bostadsomraden — sarskilt 1
ett omrade dar barnfamiljer dominerar.

Bostadsmarknaden i Ostersund

Ostersunds kommuns befolkning minskar. Samtidigt finns ett betydande utbud av
lagenheter:

* Manga bostadsritter till salu pa Froson

* Ett stort antal ldgenheter till salu i kommunen

* Lediga hyresldgenheter, inklusive pa Froson

* Lediga lagenheter i befintliga hoghusomraden

Déremot ar utbudet av parhus, radhus och villor begrinsat.

Detta indikerar att behovet snarare giller smaskalig bebyggelse anpassad for
barnfamiljer &n fler hoghus.

Forslag

* Sénk byggnadshdjden till 2 vaningar

» Anpassa bebyggelsen till omradets smaskaliga karaktér
* Prioritera bostider lampliga for barnfamiljer

En sadan inriktning skulle battre stimma 6verens med omradets identitet, minska
paverkan pa trafik och infrastruktur samt bidra till en trygg och langsiktigt héllbar
utveckling.

Samhallsbyggnads kommentar:
Anpassning till omradets karaktar

Se samhillsbyggnads kommentar till S1.
Trafiksituationen pa Frosén

Se samhillsbyggnads kommentar till S4.
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OSTERSUNDS Sociala konsekvenser och trygghet

STAAREN TJIELTE

Kommunen strivar efter att skapa blandad bebyggelse for att mdjliggdra de olika
behov av bostadstyper som efterfragas samt minska segregering. For att uppna
kommunens méal pa 75 000 invanare 2040 &r fortdtning en viktig del i att na malet
och genom att bygga pa hojden ger det mer utrymme 6ver for parker, trdd och
Oppna gronomraden

S6. AJ (Axel Jacobsson)

Inledning

Jag bor i nérliggande Méllbyn och vill lamna synpunkter pé detaljplanen for
etableringen av fastigheter p& Fyrkanten 1. Synpunkterna géller négra brister i
framtagandet av planen som inte ger en representativ bild, samt fragor kring insyn
och ljusinslapp. Jag vill 4ven framfora tankar kring hur omradet kring Mallbyn kan
komma att exploateras lédngre fram.

lllustrationer och ljusinslapp

Samtliga renderingar ger inte en representativ bild av hur det kommer att se ut for
de boende i Méllbyn. De renderingar som presenteras visar att de byggnader som
foreslas uppforas ar hogre dn nockhdjden pé fastigheten pa Méllbyvégen 30. Detta
anses vara for hogt for att omradets nuvarande karaktdr ska kunna bevaras.

Detta kommer att leda till en betydande minskning av ljusinsléppet for byggnader
langre upp 1 Méllbyn, sérskilt under var och vinter nér solen stéar lagt. Det paverkar
dven nérliggande fastigheters personliga integritet och privata boendemiljo.

Detta forslag med stora hoghus bor inte ligga till grund for framtida detaljplanering
av Froson-Berge 21:212 (Gamla Lvstabadet).

Byggnadstekniska detaljer
Hoéjden pa de foreslagna byggnaderna avviker fran kringliggande hus och fran
géllande detaljplan.

Att anvénda ytor i markplan som afférslokaler &r ndgot som Froson har forsokt
med tidigare, men det ar inget som har fungerat sérskilt vél. Tittar man pa omraden
déar denna majlighet funnits sedan tidigare utnyttjas den ofta inte. I manga fall har
lokaler 1 stéllet byggts om till lagenheter. Nérliggande Hornsberg har detta
problem, se till exempel Hornsgatan 11-17.

Narliggande/tidigare detaljplaner

Gillande detaljplan inom omradet tillater byggnader med en vaning och en
maximal byggnadshdjd om 8 meter. Att avvika frén detta i det aktuella forslaget
innebér en stor forandring.

Ser man pé nérliggande detaljplaner, exempelvis for fastigheterna inom Fiolen 1,
anges det under paragraf 7: Vaningsantal, mom. 1: ”A med I, II eller III betecknat
omrade far byggnad uppforas med respektive hogst en, tva och tre vaningar.”

Detta bor beaktas i planeringen.
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OSTERSUNDS T
TERSUNT Trafik

STAAREN TJIELTE

Trafikmétningen ar inte utford vid en representativ tidpunkt. Trafikmangden ar
betydligt hogre pa Millbyvéigen och Frojavigen under perioderna april-maj samt
september—oktober.

Ett forslag ar darfor att métningar utférs under nagon av dessa perioder for att fa ett
mer rittvisande resultat.

Forslag pa atgarder
* Ta fram renderingar som tydligt visar hur bebyggelsen kommer att upplevas fran
nérliggande fastigheter.

* Minska byggnadshéjden. Husen som presenteras upplevs vara for hoga for att
passa in i det nérliggande omréadet och de bryter horisontlinjen for de boende i
Millbyn. Byggnaderna bor anpassas sé att de inte bryter bergets horisontlinje.

Ovrigt
Samrédet har endast skickats till de ndrmaste grannarna. Vi andra som har fatt
information om &drendet har fatt den efter att samradet 4gt rum den 18/2.

Jag delgavs information om detaljplanen den 20/2.

Jag hoppas att dessa synpunkter kan utgdra underlag for fortsatt behandling av
drendet och att eventuella kommande méten eller fragestunder kommuniceras i god
tid sa att en givande dialog kan foras.

Samhallsbyggnads kommentar:

lllustrationer och ljusinslapp

Infor granskningen har nya visualiseringar och illustrationer tagits fram inom ett
storre omrade som visar hur exploateringen kan komma att se ut, om omradet
exploateras enligt illustrationen. Solstudien har ocksa utdkats och visar ett storre
omréde. Resultatet visar att de ndrmaste villorna kommer fa skuggning delar av
aret men ingen av de ovanliggande villorna berdrs.

Byggnadstekniska detaljer

Att mojliggdra centrum i bottenvaning gor detaljplanen mer flexibel i
anvandningen men det dr upp till exploatéren om det ska bli centrumverksamheter
eller enbart bostider.

Narliggande/tidigare detaljplaner
Se samhillsbyggnads kommentar till S1.

Trafik
Trafikmétningen skedde i borjan av maj sa det var en felskrivning. Detta justeras i
planbeskrivningen.

Forslag pa atgarder
Se svar under illustrationer och ljusinslépp.

Se dven samhaéllsbyggnads kommentar till S1.
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OSTERSUNDS Ovri
KOMMUN Ovrigt

STAAREN TJIELTE

Samradsbrev skickas ut till sakdgarna. Information ldggs dven ut pa hemsidan.
Kommunen fick under métet synpunkter pa att 4 visste om detta och kommunen
valde da att skicka information om detaljplanen inom ett stérre omréde samt utdka
samradstiden sa att 6vriga fick tre veckor pa sig att skicka in synpunkter, vilket ar
en normal samradstid.

S7. BT (Bengt Thand)

Jag anser att det ar fel att bygga flerbostadhus i 2-5 véningar i ett villaomrade. Det
forstor omradet.

Utsikten forsdmras och hela omradets idag lugna fina miljo riskerar att forstoras.

Samhallsbyggnads kommentar:
Se samhillsbyggnads kommentar till S1.

S8. DL (Daniel Lundgqvist)

Jag anser att gjord utredning kring skymmande av sol ¢j tagit hansyn till den
kvillssol som ér eftertraktad under sommarhalvaret for villa’kedjehus-tomterna
langs Ostra sidan av Frojavagen.

Min fastighet pa Frojaviagen 38 skulle hamna exakt i skugga av hogre byggnad
mellan k1.17 och 21 under sommarménaderna.

Detta bortfall av sol paverkar min psykiska hilsa och mojlighet att vara ute i
kvillssolen efter arbetsdagen, samt minskar vardet p& min fastighet. Det géller
forstas lika mina grannar lings gatan.

Se bifogad solkarta.

Samhallsbyggnads kommentar:

En ny solstudie har tagits fram som visar ett stérre omrade, samt med minskad hojd
for 4-vaningshus. Denna visar att din fastighet inte paverkas av skuggning fran
planerade bostadshus.

S9. HJ och M-LJ (Hans Jernstrom och Marie-Louise
Jernstrom)

Det har kommit till vér kdnnedom att ett bostadsomrade med 54 ldgenheter i
varierande storlek och i fem vaningar 6nskas byggas i korsningen Frojavigen-
Millbyvéagen, ddr nuvarande bilverkstad m.m. har sin verksamhet. Detta maste vara
helt forodande for omradet som omges med gammal traditionell villabebyggelse.

Angransande Lovsta idrottsplats, den enda pa Froson, dar det bedrivs
sportverksamhet aret runt med ménga deltagare, ér i stort behov av
parkeringsplatser. Idag utnyttjar man med eller utan tillstdnd parkeringen pa
privatigda fd. Lovstabadet. Det finns dven byggplaner i detta omrade.
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.
OSTERSUNDS Vart forslag dr att kommunen inforskaffar det tilltdnkta omradet och dér planerar
STAAREN TUIELTE parkeringsomrade for idrottsplatsens framtida utveckling.

Eftersom det finns ldngtgéende planer pé en skolbyggnad léngre upp i samma
omrade Okar dven det folk och trafik i omradet, vilket ocksa kraver p-platser.

Vi som &r boende i Lovsta och Frosodal avvisar helt det planerade bostadsomradet.

Samhallsbyggnads kommentar:
Se samhillsbyggnads kommentar till S1 (hojder etc). Parkeringar till
idrottsomradet utreds inom ramen for skolprojektet.

$10. HS (Hjordis Stromquist)
I forslaget till detaljplan anges att byggnaderna fér ha en maxhdjd pé 4 resp. 5
vaningar.

Det ndrmaste omradet kring Fyrkanten 1 bestér idag av villor och radhus. De enda
flerfamiljshus i omradet har adress Fritzhemsgatan och ligger ovanfor radhusen pa
Frojavédgen. Dessa dr byggda i sutterdng och bestar endast av tva vaningar med
kallarplan.

Att detaljplanen kan tilléta sa hoga hus som 4 till 5 vaningar 4r inte godtagbart i
detta omrade. Stora hoghus vid en lag bebyggelse blir inte estetiskt snyggt och blir
en oldgenhet for nirliggande huségare. Priserna for befintliga villor/radhus kommer
att sjunka. De villor som ligger mitt emot Fyrkanten 1 efter Frojavdgen kommer att
fa sitt solinslédpp mycket begrénsat. Detaljplanen bor darfor justeras till att
maximalt 2 vaningar far uppforas alt. Att man istéllet bygger t.ex. radhus pé
Fyrkanten 1.

Ett annat alternativ dr att kommunen tar sin egen mark i ansprak som ligger pa
samma sida som Fyrkanten 1 men ldngre upp pé Frojavdgen. Det omrade dér
kommunen idag har ett garage/forrad. Mitt emot ligger idag Lovstabadet. En
bebyggelse pa 4-5 vaningar pa den tomt ddr kommunen har sitt garage/forrad
kommer séledes inte att paverka négra idag befintliga boenden.

Ser fram emot en justering av detaljplanen enligt ovan innan den antas.
Samhallsbyggnads kommentar:
Se samhiéllsbyggnads kommentar till S1.

Foreslagen detaljplan har initierats av en privatperson som Onskar exploatera sin
fastighet. Kommunen har i planbeskedet och i planforslaget bedémt det lampligt
med flerbostadshus i foreslaget vaningsantal inom fastigheten och prévar den

platsen for utbyggnad. Efter samradet har 4- vaningshusen sédnkts med 2,5 meter.

S11. K-1 K och MK (Karl-lvar och Margareta Kristofersson)

Med denna skrivelse vill vi pétala var synpunkt pa de av kommunen foreslagna
planhandlingar. Var asikt ar att det tinkta 5 och 4 vaningshusen inte alls passar in i
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.
OSTERSUNDS den befintliga byggnationen som finns i omradet. Var asikt &r att 5 véan blir 3 van
STAAREN TUIELTE och 4 van blir 2 vaningshus Vi motsétter oss inte att det byggs flera bostdder i detta

fina omrade tvéart om.

Samhallsbyggnads kommentar:
Se samhillsbyggnads kommentar till S1.

$12. LS (Lisa Smoliansky)

Jag bor i Mallbyn och ar direkt berérd av planforslaget. Med stod av Plan- och
bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB) framfor jag foljande synpunkter. En
central del av detta yttrande ror byggnadshdjderna, da de foreslagna volymerna
enligt min uppfattning innebér oacceptabla konsekvenser for insyn, horisontlinje
och ljusférhallanden for angransande bostéder.

1. Planens foreslagna byggnadshéjder dr inte férenliga med PBL:s krav pa
anpassning till omgivningen (PBL 2 kap. 1 §)

Planforslaget medger byggnader i 4 och 5 vaningar i direkt anslutning till ett
omrade som domineras av enplanshus. Skillnaden i skala d4r mycket stor.

Planbeskrivningen konstaterar sjélv att bebyggelsen utgor ett tydligt avbrott” mot
villabebyggelsen, men redovisar ingen analys av proportionalitet eller rimlighet.

Enligt PBL 2 kap. 1 § ska bebyggelse anpassas till landskapet och befintlig
bebyggelse. De foreslagna hojderna bryter kraftigt mot detta krav.

2. Byggnaderna riskerar att bryta horisontlinjen fér boende i Mallbyn
Planomradet ligger i en lagpunkt sett fran Frojaviagen, men Méllbyn ligger hogre i
terringen. Detta innebér att byggnader med nockhdjder pa +358,5 till +360 meter
inte kommer att upplevas som “nedsénkta” fran min horisont, utan i stillet stiga
over tradlinjen och dominera sikten.

Planbeskrivningen saknar visualiseringar av hur bebyggelsen upplevs frén de
fastigheter som péverkas mest, det vill sdga villabebyggelsen lings Méllbyvégen
och omradet Mallbyn, trots att detta &r en avgorande konsekvens for boendemiljon.

Iustrationerna som presenteras utgér i huvudsak frén Frojavigen och ger inte en
rattvisande bild av hojdskillnader, siktlinjer eller den visuella dominans som
byggnader i 4-5 vaningar kommer att utgora for nirliggande bostéder.

Enligt PBL 4 kap. 33 § ska planbeskrivningen redovisa planens konsekvenser pa
ett sddant sitt att sakdgare kan bilda sig en uppfattning om péverkan. Detta &r inte
uppfyllt. Avsaknaden av relevanta perspektiv fran de mest berorda fastigheterna
gor att underlaget inte ger en korrekt bild av projektets verkliga effekter.

Att byggnader bryter horisontlinjen &r en betydande negativ visuell pdverkan och
star i strid med god planpraxis samt PBL:s krav p& hénsyn till stads- och
landskapsbild.
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OSTERSUNDS 3. Okad insyn i privata tomter och bostider (PBL 2 kap. 6 §)

KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Byggnader i 4-5 vaningar med bostidder orienterade mot Méllbyn innebér att
boende i ldgenheter kommer att ha direkt insyn dver privata tradgardar, uteplatser
och in i bostdder. Detta dr en markant forsdmring av de boendes integritet.

Trots detta saknas helt en insynsanalys i1 planbeskrivningen, vilket strider mot PBL
2 kap. 6 §, dér hénsyn till grannar och deras integritet uttryckligen krévs.

Att hojderna minskas ér den enda atgard som kan undanréja denna paverkan.

4. Skuggpaverkan ar inte tillrackligt utredd (PBL 2 kap. 3 § — krav pa goda
ljusférhallanden)

Skuggstudien omfattar endast tva fastigheter och redovisar en begriansad del av
aret. Den visar redan i detta begransade material att skuggning uppstar i flera
timmar under var och hdost.

For fastigheter i Méllbyn, som ligger hogre i terrdngen, dr skuggpaverkan sannolikt
betydligt storre &n vad som redovisas.

Det saknas:

- skuggstudie for vinterhalvaret

- skuggstudie for Millbyvégen och angréansande villor
- hojdanalyser som tar hénsyn till terringens lutning

Att tillata 4-5 véningar utan att redovisa fullstdndig skugganalys innebér att planen
inte uppfyller PBL 2 kap. 3 §, som kréver tryggad tillgéng till dagsljus.

Léagre hojder ar ett nodvandigt krav for att sakerstdlla rimliga ljusforhallanden.

5. Alternativa bebyggelsehdjder har inte analyserats

Trots den betydande paverkan pé angridnsande bostdder redovisar kommunen
endast ett forslag med maximal exploatering och hdjder om 45 vaningar. Det
saknas helt:

- ett alternativ med max 3 vaningar
- ett alternativ med terrdnganpassad, ldgre bebyggelse

- visualiseringar av hur ldgre byggnader paverkar skuggning, horisontlinje och
insyn

I projekt dir bebyggelsen avviker kraftigt frdn omgivande struktur dr det enligt god
planpraxis nddvandigt att presentera alternativa ldsningar.

Att inte gora detta strider mot PBL:s krav pa avvégning mellan allménna och
enskilda intressen (PBL 4 kap. 32 §).

6. Samlad slutsats om byggnadshéjderna
De foreslagna byggnadshdjderna ger upphov till:

- betydande insyn i privata bostédder och tomter
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OSTERSUNDS - att horisontlinjen bryts for boende i Mallbyn

STAAREN TJIELTE

- omfattande och otillrdckligt utredd skuggning
- avvikelse fran omradets etablerade skala och karaktar

Det &r min bestdmda uppfattning att dessa effekter endast kan undanréjas genom
att minska byggnadshdjderna.

Yrkande
Mot bakgrund av ovanstidende brister och den paverkan som bebyggelsens hojd
medfor yrkar jag att:

- Planforslaget omarbetas sa att maximal byggnadshojd sénks, i syfte att:
- minska insyn mot Millbyns villabebyggelse

- undvika att bebyggelsen bryter horisontlinjen

- sikerstdlla goda ljusforhallanden utan omfattande skuggning

- En ny skuggstudie tas fram som inkluderar samtliga fastigheter i Mallbyn, fler
arstider och fler tidpunkter.

- En insynsanalys tas fram enligt PBL 2 kap. 6 §.

- Alternativa bebyggelsescenarier med 2—3 vaningar utreds och redovisas infor
kommande granskningsskede.

- Planen inte gér vidare till granskning innan ovanstdende kompletteringar ar
genomforda.

Samhallsbyggnads kommentar:
1. Se samhéllsbyggnads kommentar till S1.

2. Se samhillsbyggnads kommentar till S6.

3. For de ndrmaste bostdderna kan viss insyn forekomma, framst under den tid pa
aret dé 16v fran befintliga trid/buskar har forsvunnit. Kommunen bedémer att i
omraden med utveckling av nya bostédder dr det svart att undvika insyn oavsett
antal véningar.

4. Se samhillsbyggnads kommentar till S6.

5. Kommunen har inte tagit fram en alternativ utformning av bebyggelse. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora 2-5 viningshus och kommunen har bedomt det
som en lamplig exploatering av fastigheten. Dock har 4-vaningshusen siankts med
2,5 meter.
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S13. PP (Per Persson)

Sammanfattning

Med anledning av den korta framforhéllningen har jag inte hunnit tagit stéllning till
samtliga detaljer i forslaget men har kommit fram till f6ljande synpunkter.

Nér kommunen skall ta fram en ny detaljplanldggning bor man ta hénsyn till
samtliga parter/fastigheter som berors av denna forédndring. Jag fick forst
information om detta den 20/3, 2026. Att kunna ta till sig samtliga detaljer i
detaljplaneforslaget och kunna avge ett fullstdndigt svar under denna korta tid
kénns orimlig. Har kommer dock mina spontana kommentarer.

Kommunen borde i férsta hand ta hansyn till inneboende/fastigheter i1 anslutning
till detaljplaneforslaget.

Kommunen borde anpassa forslaget till den omkringliggande detaljplanen.
Speciellt da man fran kommunens sida har lagt betydande vikt pa att den
nuvarande omkringliggande detaljplan skall f6ljas. Det finns en betydande risk att
detaljplaneforslaget har anpassats for att fastigheten skall kunna siljas till hogsta
pris utan hénsyn till de omkringliggande fastighet som paverkas.

Jag anser att detaljplaneforslaget har betydande brister och detaljbeskrivningar. Jag
anser ocksé att kommunen inte tagit nog hénsyn till omkringliggande fastigheter
och detaljplan samt avgérande faktorer och detaljer i forslaget.

Tydliga exempel pa detta &r:

- Péverkan géllande fastigheter i detaljplaneforslaget som berdr dndring av
horisontlinjen.

- Péverkan gillande fastigheter i detaljplaneforslaget som beror insynen i
omkringliggande fastigheter.

- Paverkan géllande fastigheter i detaljplaneforslaget som berdr ljusinsléppet for
omkringliggande fastigheter

- Bifogade Illustrationer och beskrivningar uppfattas missvisande. Exempel pa
detta ar bland annat &r hur byggnadshdjden paverkar kringliggande fastigheter
vilket avsevért avviker fran omkringliggande detaljplan (8m).

- Beskrivna métningar (t.ex trafik) har inte genomforts vid relevanta tidsperioder.
Forslag pé atgérder:

- Ta fram nytt detaljplaneforslag som baseras pd omkringliggande
fastigheter/detaljplaneomrade och som tydligt visar hur bebyggelsen kommer att
paverkas och upplevas av berorda parter.
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OSTERSUNDS - Anpassa bygghdjden till omkringliggande fastigheter.
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Min forhoppning &r att ni véljer att ta hdnsyn till dessa synpunkter trots kort
framforhéllning.

Samhallsbyggnads kommentar:
Se samhillsbyggnads kommentar till S1, S4 och S6.

Sambhaéllsbyggnad, Plan och bygg

Ostersund den 16 september 2026
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Yttrande 1(3)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2026:03-13 856-2026
LE Jamtlands lan

Ostersund kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Samrad om detaljplan fér Fyrkanten 1 mfl,
Ostersunds kommun

Kommunens arendenummer: MSN-00417-2023

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2026-01-14. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

—_

ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortatning av
flerbostadshus i 2-5 vaningar med mojlighet till centrumverksamhet
i bottenvaning pa befintlig industrifastighet.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Jamtlands l&an Yttrande

2026-03-13 856-2026

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som ror halsa och
sakerhet, ska l0sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Lansstyrelsen vidhaller vad som framforts under
undersokningssamradet. Enligt lansstyrelsen behover
markfororeningarnas omfattning och innehdll inom planomradet
utredas redan vid planlaggningen. Detta for att det ska ga att
bedéma om omradet, efter ett eventuellt avhjilpande, ar lamplig att
bebygga for kanslig markanvandning (bostader).

De utredningar som tagits fram ar évergripande och kommunen
beskriver att undersdkningen ar en stickprovprovtagning samt att
det darfor kan finnas féroreningar som inte har pavisats. Dessutom
ar fororeningssituationen i grundvattnet okand.

Lansstyrelsen vill dven papeka att analys av PFAS i jord ibland inte
ger nagra sakra indikationer pa férekomst. Analys av framforallt
grundvatten eller ytvatten ger betydligt sakrare underlag i
bedémningen. Kommunen ska darfor forsoka ta fler
grundvattenprover for att fa ett sikrare underlag.

Att utreda eventuella markféroreningar ar ocksa nddvandigt for att
avgora om och var dagvattenanlaggningarna behover konstrueras
tata for att undvika ytterligare spridning.

[ avsnittet "Konsekvenser” under Risk fororenad mark namns att
"ytterligare provtagning kan ske”. Lansstyrelsen foreslar att det ska
ske ytterligare provtagning.
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Lansstyrelsen Jamtlands l&an Yttrande
2026-03-13 856-2026

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Dagvattenhantering

Planforslaget har utrett dagvattenhantering med tillhérande
fororeningsberakning. Denna visar att det med olika typer av
dagvattenatgarder gar att rena dagvatten sa halterna understiger
riktvarden for allt utom kadmium och till viss del kvave. Kommunen
bor valja reningsmetoder som visar bast resultat for dessa amnen.

Det bor framga av plankartan var dagvattenanldggningar ska
placeras for att sakerstalla att dagvattenlosningarna genomfors pa
det satt som rekommenderas.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av samhallsplanerare _ med

arkitekt _ som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun

YTTRANDE (samrad)
2026-02-25

Dnr MSN: 00417-2023
Dnr Nova: P 2024-18

Detaljplan for Fyrkanten 1, Bostader

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra.

For Lantméaterimyndigheten
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YTTRANDE 1(1)
Diarienr (dberopas) A079972/2026

K ,.—' ! Po I I Se n infokiass Ej Klassad

pawum 2026-03-05

Polismyndigheten Ostersunds kommun
Polisregion Nord Samhallsbyggnad
Lpo Ostersund

I

Yttrande rorande samrad - detaljplan Fyrkanten, Froson

Lokalpolisomrade Ostersund har tagit del av handlingarna rérande detaljplan
Fyrkanten, Froson for att mojliggora bostadsbyggelse pa fastigheten
Fyrkanten 1.

Lokalpolisomrade Ostersund har inget att erinra rérande detaljplanens syfte

for forandring av verksamhet for fastigheten.

E.u.
I

Kommissarie/Kommunpolis

Tel: I

Detaljplan Fyrkanten 1 Fros6n 260305.docx
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RADDNINGSTANS Ty, Datum: 2026-02-27
Wl Dnr: 2026-000267

| <3
2z =
//"l‘ |\‘\\§

LN

Yttrande

Réaddningstjansten har tagit del av er remiss angdende samrad om detaljplan for Fyrkanten 1,
Ostersunds kommun.

Réddningstjansten har foljande synpunkt:

- Om utrymning ska kunna ske med rdddningstjdnstens stegutrustning behdver insatsviagar
och uppstillningsplatser anpassas for detta. Detta skulle kunna laggas till under avsnittet om
utrymning och uppstillningsplats.

Med vénlig hédlsning

Jimtlands Raddningstjénstforbund, Box 71, 831 21 Ostersund
Besoksadress: Fyrvallavigen 4, Ostersund
Tel: 063-14 80 00
www.rtjamtland.se
sid 1 (1)
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ey DELEGATIONSBESLUT Sida
“v“ Tekniska namnden 1(1)
Datum Referens
OSTERSUNDS 2026-03-04 TN-00003-2026
KOMMUN DokID 18063

STAAREN TJIELTE

Yttrande over detaljplaner - 2026 Avfall VA

Handlaggare
|

Delegat

Handlédggare enligt punkt F 1 i Tekniska nimndens delegationsbestimmelser faststillda
2025-01-20.

Beslut
Avfall VA har tagit del av samradshandlingarna och har inga synpunkter.

Underlag for beslut
e Planhandlingar, dagvattenutredning och undersékning av BMP

Bakgrund

Teknisk forvaltning, Avfall VA, mottog 2026-02-05 underrittelse om samrad géllande
Detaljplan for Fyrkanten 1 mfl Bostider, Ostersunds kommun. Samhillsbyggnad, Plan &
Bygg vill ha svar senast 2026-02-06.

Underskrift

Utredningsingen;jor

Beslutet skickas till
e samhallsbyggnad@ostersund.se

Beslutet har signerats digitalt
JOACIM SUNDQVIST ce95d3d7d3ac96b68bd74ac068bd350a7689826e984e1a984f85e4ece2aald29
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Undertecknat av foljande personer

E-Legitimation: BankID Mobile
Datum: 2026-03-04 11:05:55
Transaktionsidentitet: ce95d3d7d3ac96b68bd74ac068bd350a7689826e984e1a984f85e4ece2aa0d29

Underskriftstjanst: ~ twoday Underskriftstjanst

© twoday

¥0-£0-920 Woxqu| —8L0000-+20Z d 41U — NSW ‘UNWwoy SpunsisjsQ


okelinov
Markering


Dokumentet &r signerat av Ciceron DoA

Organisation

Organisation:  Ostersunds kommun
Organisationsnr: 556117-7543
E-post: ciceron@localhost

Hemsida: www.ostersund.se
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OSTERSUNDS
KOMMUN

Arenderubrik

Dokumentbeskrivning

Handliggare
Delegat

(pkt i styrelsen/ndmndens
delegationsbestimmelser)

Beslut

Underskrift

Beslutet skickas till

Beslutskopia skickad
(skall skrivas direkt pa
originalet)

DELEGATIONSBESLUT Sida
Tekniska ndimnden I(1)
Datum Referens

2026-02-24 TN TN-00004-2026

DokID 17939

Yttrande bygglovsirende - 2026 GataPark
UNDERRATTELSE OM SAMRAD Detaljplan for Fyrkanten 1 mfl

Bostédder

Ansvarig handldggare enligt Tekniska nimndens delegationsordning F 1

[1Vi har invéndningar att de planerade atgirderna genomfors.

Yttrande

Trafiken har inget att erinra

Park -Sa ldnge de bygger inom sin fastighet och behaller staketet under
byggtiden, samt inte paverkar pa skogspartiet sodder om fastigheten har inte
ParkfOrvaltningen ndgot att erinra.

Men i och med att de méste flytta fjdrrvarmen inom omradet och det stér inte
vart de ska dra om den till berdrs GataPark antagligen. Da det bara finns nagra
alternativ - endera ut i gatan, in i skogsdungen eller in pé skolan - dr ju de enda
alternativen. Vi ser dé att det isf &r nagot som till 3/4 chans kan péverkar
GataPark och Onskar vara involverade 1 vart fjarrvirmen ska flyttas.

For Tekniska nimnden

Samhéllsbyggnad

Kopia expedierad av Datum
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Undertecknat av foljande personer

E-Legitimation: BankID Mobile

Datum: 2026-02-24 08:25:27
Transaktionsidentitet: 99bd1af0d8c1bc980ca0c68041d2c21dc51fd749f1b4abf631e6e55ffb23c1a4

Underskriftstjanst:  twoday Underskriftstjédnst

© twoday
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Dokumentet &r signerat av Ciceron DoA

Organisation

Organisation:  Ostersunds kommun
Organisationsnr: 556117-7543
E-post: ciceron@localhost

Hemsida: www.ostersund.se
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B
v Jamtkraft

Svar pa samrad om detaljplan for
Fyrkanten 1

Jamtkraft Elnat AB

Jamtkraft Elndt AB har anldggningsdelar inom det
planerade omradet. Dessa bestar bl.a av
markforlagda kablar. Av exploateringen orsakade
forandringar 1 det befintliga elndtet bekostas av
exploatdren.

"Ett kabelskap behdver placeras inom omradet.
Exploatoren ska kontakta Jamtkraft

for att hitta en lamplig placering av ett kabelskdp
som sedan kan anvéndas for att

ansluta husen emot. Exploatoren bekostar flytt av
befintlig elkabel inom

fastigheten."

Jamtkraft AB, Fjarrviarme

Sidnummer
1(1)

Datum Handlingsnr

2026-03-04

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Dnr:
MSN 00417-2023
Nova P 2024-18

Kontakt:

e-pos jamtkraft.se

Kontakt:

Befintlig fjarrvirmeledning ligger inom byggritten m

och maste flyttas. Exploatdren

ska kontakta Jdmtkraft innan exploatering av
fastigheten. Exploatdren bekostar

flytt av fjérrvarmeledning.

Postadress Besoksadress Telefon
JAMTKRAFT 063-14 90 00 (vixel)
Box 394 JAMTKRAFT Telefax

831 25 Ostersund Kaserngatan 1 063-10 64 41

E-post
lantmateri@jamtkraft.se
‘Webbplats
http://www.jamtkraft.se
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Fran: Skanova-Remisser-Nord /Telia Sverige AB /Solna <Skanova-Remisser-
Nord@teliacompany.com>

Skickat: 2026-02-05 13:14:14

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Amne: Underrattelse om samrad for detaljplan for Fyrkanten 1 mfl. [Errandld:

CSY03921315] [Responseld:6781109]
Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa

g Telia Company

2026-02-05

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av firslag till detaljplan, och ldter framfira foljande:
Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter

Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Telia som nétdgare

Med vénliga hélsningar,

Nationell natfoérvaltare

\

= TeliaCompany

telia-natforvaltning@teliacompany.com

Lds mer om oss och vart arbete pa Telia som natédgare

Telia Company AB, Stockholm 556103-4249

(OBS! Om du svarar pa meddelandet, ta inte bort '[Responseld:6781109]' frian
amnesraden da denna text anvinds for automatisk inléisning.)
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Skickat: 2026-02-11 10:22:20

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Cc: @ostersund.se>

Amne: Samradssvar — GlobalConnect AB avseende detaljplan for Fyrkanten 1 mfl.
Categories: KLM;Plan & Bygg;Milj6 och Halsa

Samradssvar — GlobalConnect AB

Detaljplan for Fyrkanten 1 m.fl., Ostersunds kommun
GlobalConnect AB har tagit del av samradshandlingarna for detaljplan fér Fyrkanten 1 m.fl. i
Ostersund och lamnar féljande synpunkter.

Befintliga anldaggningar och méjlig anslutningspunkt

GlobalConnect har vid inventering konstaterat att det finns en brunn norr om fastigheten
Fyrkanten 1, mot Fréjavagen. Brunnen har tidigare dgts av Jamtkraft men ingdr numera i
GlobalConnects nat.

Vid fysisk inventering pa plats har det verifierats att det finns en tomslang framdragen till
brunnen, vilket innebér att det finns full teknisk méjlighet att ansluta det framtida
bostadskvarteret till fiber via denna punkt.

Fastigheten saknar idag fiberanslutning, men forutsattningarna for inkoppling finns darmed.

Skydd av anlaggningar och samordning

Befintlig brunn och kanalisation ska beaktas vid all fortsatt planering, projektering och schaktning.

Tidig samordning infér kommande exploatering rekommenderas for att sakerstélla lamplig
dragning inom kvartersmark och undvika konflikt med vara anldggningar.

Flytt av anlaggningar

Om nagon del av GlobalConnects infrastruktur behéver flyttas galler foljande principer:

e Flytt sker endast efter 6verenskommelse med GlobalConnect.
e Den som orsakar behovet av flytt star for kostnaderna for saval projektering som
genomférande.

Ledningsinformation

For utsattning och uppdaterade kartunderlag hanvisas till Ledningskollen.se.
Vid behov kan DWG-material tillhandahallas.

Kontaktpersoner

Tekniska fragor och ledningssamordning:
fiber.drift.underhall@globalconnect.se
Plantekniska fragor:
Serasmus.lindberg@globalconnect.se

Avslutande kommentar

GlobalConnect ser positivt pa planens intentioner och har i évrigt inget att erinra, under
forutsattning att ovanstaende beaktas i det fortsatta arbetet.
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!o‘ags|anlmalare, |‘ sland & Avtal

Adress: Krusegatan 19, 212 25 Malmo
Mobil: +

Vaxel: +46 18 843 10 00
rasmus.lindberg@globalconnect.se

GlobalConnect.se
Folj oss pa LinkedIn

G GlobalConnect

fran: [T @ ostersunc s>
Skickat: den 5 februari 2026 12:57
Amne: Underrittelse om samrad for detaljplan for Fyrkanten 1 mfl.

Detaljplan for Fyrkanten 1 mfl
Bostader
Ostersunds kommun

UNDERRATTELSE OM SAMRAD

Planen skickas nu ut pa samrad under perioden mellan den 6 februari 2026 till 6
mars 2026.

Syftet med att ta fram en detaljplan ar att méjliggéra en fortatning av flerbostadshus i
2-5 vaningar med mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaning pa befintlig
industrifastighet.. Planen handlaggs med standardférfarande.

Den som har synpunkter pa planforslaget kan skicka dessa senast 6 mars 2026 {ill
samhallsbyggnad@ostersund.se eller Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad, 831
82 Ostersund

Lank till handlingarna

Oppet hus/samradsméte:

Den 18 februari 2026 kl 17:00-18:00 ar det 6ppet hus/samradsmoéte pa Frojavagen
29 vid planomradet.
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Syftet med motet ar att ge information om forslaget och att ge majlighet att stalla
fragor och att lamna synpunkter.

Valkommen!

Med vanlig halsning / Buerie heelsegigujmie

! anarllle!l

Ostersunds kommun
Samhallsbyggnad, Plan och bygg

831 82 Ostersund
Kundcenter 063-14 30 00

www.ostersund.se
www.facebook.com/ostersundskommun

Nar du kommunicerar med Ostersunds kommun via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av kommunen. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet
med géllande dataskyddslagstiftning. Du kan l&sa mer om Ostersunds kommuns
hantering av personuppgifter pa www.ostersund.se/dataskydd.
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Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

posinord

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gillande detaljplan for Fyrkanten 1 mfl. Ostersunds Kommun.

Dnr: MSN 00417-2023

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation

eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2026-02-06

Sandlista:

Utdelning.Ostersund@postnord.com

Fria postoperatorers férbund

Styrelsens sdte
Solna

Org nr
556711-5695

postnord.se
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S1

YTTRANDE
Datum: 2026-02-27
Dnr: 00417-2023

Ostersunds Kommun
Milj6- & Samhéllsndmnden

Fyrkanten 1, Ostersunds Kommun

Yttrande avseende planforslag.

Anmilare: QD

Frojavéage
832 47 Froson

Ostersunds Kommun féreslar en ny detaljplan for Fyrkanten 1, varpa vi vill framftra
vara synpunkter.

Vi vill borja med att patala att vi ser valdigt positivt pd att Ostersunds Kommun foreslar
bostider pa den aktuella ytan. Ndromréadet innehaller redan villor, radhus, forskola, en
idrottsplats. Dessutom har det planlagts fr en ny skola, vilket medfor att Industri som
idag tillats pa fastigheten inte harmonierar med kringliggande anvindningsomraden.

I dokumentet Undersokning av betydande miljopéverkan”, under rubriken 1.2
Detaljplanens syfte anger Ostersunds Kommun att ”Byggnaders skala och héjd ska
anpassas till skolomrédet och intilliggande bostadsbebyggelse . Intilliggande
bostadsbebyggelse bestar av villor och radhus i ett till tva plan. Nockhdjden pa dessa
bostadsbyggnader #r betydligt légre 4n de foreslagna maximala nockhdjderna som den
foreslagna detaljplanen medger. Vi anser att byggnadernas skala och héjd i den
foreslagna detaljplanen inte pd nagot dr anpassade till intilliggande bostadsbebyggelse.
Om detaljplanen ska vara anpassad till omkringliggande bostadsbebyggelse borde
maximala nockhdjden vara anpassad si att byggnaderna i praktiken endast medger tva
vaningsplan istillet for fyra respektive fem vaningsplan som Ostersunds Kommun
foreslar.

I Planbeskrivningen har Ostersunds Kommun ocksé angett Detaljplanens Syfte. Dér
nimns ingenting om anpassning till befintlig bebyggelse. Vér tolkning av detta &r att
Ostersunds Kommun valt att bortse fran det syftet som angavs i dokumentet
»Undersokning av betydande miljopaverkan”.

P4 sidan 10 i Planbeskrivningen anger Ostersunds Kommun att ”Byggrditten for de
byggnader som fir uppforas med maximalt 4 vaningar mot Frdjavdgen har begrdnsats
till sydostra och norra delen av planomradet och regleras med gavelstdllda byggnader”
Nir vi kollar igenom plankartan kan vi inte se nigonting som reglerar att det ska vara
gavelstillda byggnader mot Frojavégen. Saledes mojliggdr plankartan en annan
skuggbild #n den som framgér av planbeskrivningen. Detta borde regleras dven i

plankartan.

Sidalav?2
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YTTRANDE
Datum; 2026-02-27
Dnr: 00417-2023

P4 sidan 10 i Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun

"Da befintliga flerbostadshus ligger ldngre soderut och bebyggelsen évergar till
villabebyggelse intill planomradet innebdr den foreslagna bebyggelsen en tydlig 6kning
av hojd och exploateringsgrad pa denna plats och ett nytt inslag i bebyggelsestrukturen,
framforallt sett fran soder och sydost.”

Vidare skriver man

”Den hégre bebyggelsen kommer att fa stod i den planerade skolan som dr trappad i sin
utformning och kommer ha en hojd pa 356 meter over nollplanet ndrmast Fyrkanten I
for att sedan dverga till en hojd pa cirka 361,5 meter over nollplanet ” samt ™
Byggnaderna kommer att bilda ett nytt sammanhdngande bebyggelseomrade tillsammans
med planlagd skolbyggnad”

Ostersunds Kommun har séledes inte alls beaktat det faktum att planforslaget innebér "en
tydlig 6kning av h$jd”, utan man lutar sig mot en intilliggande detaljplan med vyer pa
byggnader som inte finns. Dessa jamforelser med byggnader som inte finns blir véldigt
spekulativ, och borde inte tillatas att anvéndas som referens.

I Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun att parkeringar frimst ska forldggas i
sodra delen av planomradet. Detta finns inte reglerat i Plankartan. Saledes mdjliggor
plankartan att parkering far ske var som helst pa planomradet. Varfor skriver Ostersunds
Kommun “skallkrav” i Planbeskrivningen som man inte beaktar i Plankartan?

Under kapitlet Landskapsbild i Planbeskrivningen skriver Ostersunds Kommun att "
Bebyggelsen far stéd i terrcingen och kringliggande vegetation” for att i nista mening
skriva att "Lokalt bryter byggnaderna av mot befintlig bebyggelse i omradet med
anledning av dess hdojd da de nirmsta husen dr villabebyggelse. ” Det faktum att planerad
bebyggelse bryter av mot befintlig bebyggelse verkar inte Ostersunds Kommun ligga
nagon stor vikt av. Vi delar absolut inte detta, utan vi anser att det faktumet borde
beaktas i storre utstrickning, och att planerad bebyggelse endast medger tva vaningar.

[ Plankartan finns det med en skalstock, men denna forefaller ha en felaktig skala.

Froson

2/3 2026

Sida2 av 2
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S2

YTTRANDE 20260304
Ostersunds Kommun Miljé & Samhallsnamnden.

Fyrkanten 1 Ostersunds Kommun
Dnr:00417-2023

Frojavagen I

832 47 Froson

Ostersunds Kommun féreslar en ny detaljplan fér Fyrkanten 1, varpa vi vill framfora
vara synpunkter.

Detaljplanens syfte anger att "Byggnadernas skala och hdjd ska anpassas till
skolomradet och intilliggande bostadsbebyggelse ” Byggnadernas skala och hojd ar
inte anpassade till intilliggande bostadsbebyggelse. Intilliggande bostader bestar av
villor, radhus med 1-2 vaningar, darfér bor aven de forslagna byggnaderna anpassas
efter det till maximalt tva vaningsplan i stallet for det féreslagna som paverkar hela
omradesbilden. Enligt kommunens férdjupande 6versiktsplan ska omradet besta av
maximalt 2 vaningar.

Riksintresse for kulturminnesvarden

Hela Froson, liksom hela Storsjobygden, dr

av riksintresse for kulturminnesvdrden.

Riksintresset beaktas i denna dversiktsplan pd

foljande sdtt; Den befintliga stadsstrukturen

samt stadsdelens madtt och skala dr kvaliteter

som foreslds behdllas dven i framtiden. Planforslaget

ger utrymme for fornyelse och forbdttringar

pd stadsdelens egna villkor.

Ostersunds Kommun skriver

”"Da befintliga flerbostadshus ligger langre sdderut och bebyggelsen évergar till
villabebyggelse intill planomradet innebar den féreslagna bebyggelsen en tydlig
okning av hojd och exploateringsgrad pa denna plats och ett nytt inslag i
bebyggelsestrukturen, framfor allt sett fran séder och sydost”

Att sedan hanvisa till den planerade skolan som ligger langre bort och inte pa
samma satt paverkar befintlig smahusbebyggelse blir en felaktig jamférelse. Att
dessutom hanvisa till byggnader som inte finns blir enbart spekulativt och boér inte fa
anvandas.

Under utredning av buller samt 6kad trafik sa hanvisar man till matningar gjorda
under semesterperiod juni 2025 som inte kan anses jamforbara under helar da det
bor vara en minskad trafik under den perioden. Man har inte heller tagit hansyn till
den dkade trafiksituationen som den planerade skolan kommer att ge och Ostersund
kommun
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sjalva har uppgivit i detaljplanen for Guckuskon 2. Att forst hanvisa till den planerade
skolan i en del och sedan utesluta den i en annan kanns inte korrekt.

Omradet tillhdr promenadstraket kring Trefaldighetsparken, de utmarkta gréna
strdken se sidan 46 fordjupad dversiktsplan, gar bakom den planerade byggnationen,
de grona straken kommer att paverkas av dessa hdoga byggnader som skuggar.
GRONA STRAK

Virdefulla sammanhdngande grona strdak

* Av betydelse som gdngstrdik

* Av betydelse for indelning av staden.

(Rdanlmdstsrvigen gammal dgogrdns).

* Av betydelse som sammanbindare
mellan omgivande naturomrdden
och stadens parker och trdidgardar.

Sammantaget anser vi att planerad bebyggelse bor anpassas efter omradet och déarfor
endast medges i tvd vaningar.
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Fran:
Skickat: 2026-03-12 20:02:43
Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Yttrande 6ver samrad om detaljplanldaggning for Fyrkanten 1 m. fl. Diarienr:
2024-000018
Categories: Namndsekreterare;Plan & Bygg
Synpunkter:

For hoga hus som kommer skugga mitt och grannars villor. Jag ville bygga ! planshus 1985,
men det var for hogt for omgivningen.

For tit bebyggelse jamfort med omgivningen, detta &r ett villaomrade.

Foreslér att ytan eventuellt mojligen gors om till 2-4 villatomter.

Jag accepterade att det var en industritomt nir jag byggde mitt hus 1985, det har inte varit
ndgra storningar,

far gdrna fortsétta sa.

Agare av Rektangeln I, ndrmaste granne tvérs éver Frojavigen

Med vénlig hélsning

Frojavigen I

832 47 Froson
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S4

Froson 2026-03-09

Ostersunds Kommun
Milj6- och Samhillsndmnden

Yttrande detaljplaneforslag Fyrkanten 1, Froson, Ostersunds kommun,
Dnr 00417-2023

Avsédndare:

Nuvarande bebyggelse 1 hornet Méllbyvédgen/Frojavigen bestar av 1ag villabebyggelse
beldgen i vad som kan ndrmast liknas med en svacka mot Lovsta. Bebyggelsen gransar
mot en industrifastighet som nu avses bebyggas med 5 vaningars flerbostadshus.

Historiskt s har bebyggelsen placerats och bebyggts av 1dga byggnader for att
maximera Oppenhet och solljus mot tomterna. Vad géller industrifastigheten
Fyrkanten 1 sd ligger den i en skuggig del av omrédet efter tidigare bedomningar och
for forsorjning av Lovsta-omradet. Denna anviandning har motiverats av tidigare vél
grundade beslut. Den ldgre bebyggelsen harmonierar med den intilliggande
bebyggelsen.

Att fastigheten bebyggs med bostdder rimmar darfor vl med omradets vergripande
karaktér och utveckling.

Den avgorande faktorn for att vi kraftigt motsétter oss foreslagen detaljplaneéndring &r
de arkitektoniska tveksamheter forslaget innebar. Det dr knappast forsvarbart att bygga
bostdder dér skuggning och utsikt himmas for de nya foreslagna bostdderna.

Enligt forslaget kommer endast de 6versta vaningarna fa kvaliteter som kan hénforas
till god bostadskvalitet for de nya bostdderna. Dessa byggnadshdjder pd 5 vaningar
innebdr dessutom tyviérr att intilliggande fastigheter tappar de krav pa god
byggnadskvalitet om de skulle bebyggas idag.

Omradet har redan idag brist pd naturlig solinstralning i och med att de &r beldgna i en
svacka. Hogre hus har tidigare i omradet placerats utifran en arkitektonisk beddmning
dér bebyggelsen tagit hinsyn till maximalt dagljusinslipp.

Hoga hus skall placeras pd platser ddr samtliga bostéder fér tillgang till naturligt
dagsljus bade vad géller befintliga hus tillika nya bostader.
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Forslaget bor dndras sa att de hogre byggnaderna, begrénsas till 3 vaningar, placeras
nédra nuvarande dtervinningscentral samt att bebyggelsen mot Frojavégen begrinsas till
2 vaningar sé att nya bostéder erhéller sa mycket dagsljus som god bebyggelse kraver.

De skuggberédkningar som redovisats i forslaget dr knappast relevanta fransett under
kort tid av sommarménaderna. Samtliga nérliggande byggnader inom villaomradet
kommer pd ett mycket negativt sétt paverkas av forslaget bade ur miljosynpunkt,
skugga och god markanvéandning.

Redovisningen av parkeringsytor och angoring till omradet behdver studeras ingdende
innan detaljplanearbetet kan fortsétta. Utdver det méste korsningen
Maillbyvigen/Frojaviagen tas med i planforslaget i och med de trafikstrommar som
kommer pédverkas vad géller gdngtrafik, cykeltrafik, biltrafik och busstrafik, samt
eventuell Skoletablering 1 anslutning till planomradet.

En fundering dr ocks& om inte Ostersunds kommun i en ldngsiktig plan bor dverviiga
att anvinda marken utifran planerade skolor och idrottsanlédggningar.

Var slutsats dr att planen skall omarbetas utifran ovan ndmnda argument samt att nytt
forslag tas fram innan utstillning/antagande kan dga rum.

Froson 2026-03-09

€1-€0-920 woxu| —8L0000-#20Z d JUd — NSW ‘UNwwoy spunsisjsQ


okelinov
Markering


S5

Froson 2026-02-26
Diarienr P 2024-000018

Till:

Ostersunds Kommun

Miljo- och samhallsndmnden
83131 Ostersund

samhallsbyggnad@ostersund.se

Synpunkter pa detaljplan Fastigheten Fyrkanten 1 Froson.

Jag motsétter mig forslaget om att uppfora 5-vaningshus i aktuellt omrade och foreslér istéllet
en ligre bebyggelse som béttre anpassas till omgivningen.

Anpassning till omradets karaktir
Det aktuella omradet bestar huvudsakligen av villor och radhus dir manga barnfamiljer bor.
Flera forskolor finns redan i ndiromradet och en framtida skola planeras. En byggnad pa 5
véningar avviker kraftigt frin den smaskaliga struktur som priaglar omradet idag.
En hog byggnad skulle:

o Skapa omfattande insyn for ndrboende

o Péverka ljusforhallanden negativt

e Fordndra omrédets karaktir och skala

o Forsdmra boendemiljon for befintliga hushill

En bebyggelse om 2 vaningar skulle bittre harmoniera med naturen och den befintliga
bebyggelsen.

Trafiksituationen pa Froson

Trafiken &r redan idag anstrdngd, sdrskilt under rusningstid. Bussar passerar var tionde minut
och himtning/l1dmning vid forskolor medfor periodvis hog belastning.

Redan nu finns tydliga flaskhalsar:
o Over Frosobron
o Koer mot centrum upp till Ingo-macken pa Vallaleden

e Belastning fran Vallsundsbron in mot stan

Ytterligare bostdder i form av hoghus riskerar att 6ka trafiktrycket ytterligare. Mer bebyggelse
pa on innebdr dven storre belastning och framtida underhdll av broar och végnit.
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Sociala konsekvenser och trygghet

Erfarenheterna fran hoghusen i Valla visar att storre bostadskomplex kan medfora sociala
utmaningar. Problem med otrygghet, kriminalitet och skadegorelse har forekommit.

Det &r viktigt att planeringen framjar trygga och stabila bostadsomréden — sdrskilt 1 ett omrade
dér barnfamiljer dominerar.

Bostadsmarknaden i Ostersund
Ostersunds kommuns befolkning minskar. Samtidigt finns ett betydande utbud av ligenheter:
e Manga bostadsritter till salu pa Froson
o Ett stort antal ldgenheter till salu i kommunen
e Lediga hyresldgenheter, inklusive pa Froson
o Lediga ldgenheter i befintliga hoghusomraden

Diremot dr utbudet av parhus, radhus och villor begrénsat.

Detta indikerar att behovet snarare giller smaskalig bebyggelse anpassad for barnfamiljer &n
fler hoghus.

Forslag
e Sink byggnadshdjden till 2 vaningar
e Anpassa bebyggelsen till omrédets smaskaliga karaktir

o Prioritera bostdder lampliga for barnfamiljer

En sadan inriktning skulle béttre stimma 6verens med omradets identitet, minska paverkan pa
trafik och infrastruktur samt bidra till en trygg och langsiktigt hallbar utveckling.

Med vénlig hélsning
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Synpunkter pa detaljplan Fyrkanten 1, 2026-03-10

Inledning

Jag bor i narliggande Mallbyn och vill lAmna synpunkter pa detaljplanen fér etableringen av
fastigheter pa Fyrkanten 1. Synpunkterna galler nagra brister i framtagandet av planen som
inte ger en representativ bild, samt fragor kring insyn och ljusinslapp. Jag vill aven framféra
tankar kring hur omradet kring Mallbyn kan komma att exploateras langre fram.

lllustrationer och ljusinslapp

Samtliga renderingar ger inte en representativ bild av hur det kommer att se ut fér de
boende i Mallbyn. De renderingar som presenteras visar att de byggnader som féreslas
uppforas ar hogre an nockhdjden pa fastigheten pa Mallbyvagen 30. Detta anses vara for
hogt for att omradets nuvarande karaktar ska kunna bevaras.

Detta kommer att leda till en betydande minskning av ljusinslappet fér byggnader langre upp
i Mallbyn, sarskilt under var och vinter nar solen star lagt. Det paverkar aven narliggande
fastigheters personliga integritet och privata boendemiljo.

Detta forslag med stora hoghus bor inte ligga till grund for framtida detaljplanering av
Fréson-Berge 21:212 (Gamla Lévstabadet).

Byggnadstekniska detaljer
Hojden pa de foreslagna byggnaderna avviker fran kringliggande hus och fran gallande
detaljplan.

Att anvanda ytor i markplan som affarslokaler ar nagot som Froson har forsokt med tidigare,
men det ar inget som har fungerat sarskilt val. Tittar man pa omraden dar denna mojlighet
funnits sedan tidigare utnyttjas den ofta inte. | manga fall har lokaler i stallet byggts om till
lagenheter. Narliggande Hornsberg har detta problem, se till exempel Hornsgatan 11-17.

Narliggandel/tidigare detaljplaner

Gallande detaljplan inom omradet tillater byggnader med en vaning och en maximal
byggnadshojd om 8 meter. Att avvika fran detta i det aktuella férslaget innebar en stor
forandring.

Ser man pa narliggande detaljplaner, exempelvis for fastigheterna inom Fiolen 1, anges det
under paragraf 7: Vaningsantal, mom. 1:

A med |, Il eller lll betecknat omrade far byggnad uppféras med respektive hogst en, tva
och tre vaningar.”

Detta bor beaktas i planeringen.

Trafik
Trafikmatningen ar inte utford vid en representativ tidpunkt. Trafikmangden ar betydligt

hégre pa Mallbyvagen och Fréjavagen under perioderna april-maj samt september—oktober.

Ett forslag ar darfér att matningar utférs under nagon av dessa perioder for att fa ett mer
rattvisande resultat.
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Forslag pa atgarder

* Ta fram renderingar som tydligt visar hur bebyggelsen kommer att upplevas fran
narliggande fastigheter.

* Minska byggnadshdjden. Husen som presenteras upplevs vara fér hoga for att passa in i
det narliggande omradet och de bryter horisontlinjen fér de boende i Mallbyn. Byggnaderna
bor anpassas sa att de inte bryter bergets horisontlinje.

Ovrigt

Samradet har endast skickats till de narmaste grannarna. Vi andra som har fatt information
om arendet har fatt den efter att samradet agt rum den 18/2.

Jag delgavs information om detaljplanen den 20/2.

Jag hoppas att dessa synpunkter kan utgéra underlag for fortsatt behandling av arendet och
att eventuella kommande méten eller fragestunder kommuniceras i god tid sa att en givande
dialog kan féras.

Hatsningar |
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Fran:
Skickat: 2026-03-11 20:05:19
Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Yttrande Diarienr: P 2024-000018
Categories: Namndsekreterare;Plan & Bygg;Miljo och Halsa

Yttrande géallande planforslag med Diarienr: P 2024-000018

Jag anser att det ar fel att bygga flerbostadhus i 2-5 vaningar i ett villaomrade. Det
forstor omradet.
Utsikten forsdmras och hela omradets idag lugna fina miljo riskerar att forstoras.
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Skickat: 2026-03-03 09:08:40

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: ang: Diarienr:P 2024-000018

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa

Synpunkter pa planerad fortatning av Fyrkanten 1.

Jag anser att gjord utredning kring skymmande av sol gj tagit hansyn till den kvallssol som ar
eftertraktad under sommarhalvaret for villa/kedjehus-tomterna langs 6stra sidan av
Fréjavagen.

Min fastighet pa Fréjavagen . skulle hamna exakt i skugga av hdogre bebyggnad mellan
kl.17 och 21 under sommarmanaderna.

Detta bortfall av sol paverkar min psykiska halsa och méjlighet att vara ute i kvallssolen efter
arbetsdagen, samt minskar vardet pa min fastighet.

Det galler forstas lika mina grannar langs gatan.

Se bifogad solkarta.
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YTTRANDE S9
Datum: 2026-03-05
Dnr: 00417-2023
Ostersunds Kommun

Miljo- & Samhdllsndmnden
Fyrkanten 1 Ostersunds Kommun

Yttrande avseende planforslag.

Anmdlare:

83247 Frdson

DET HAR KOMMIT TILL VAR KANNEDOM ATT ETT BOSTADSOMRADE MED 54 LAGENHETER | VARIERANDE STORLEK
OCH | FEM VANINGAR ONSKAS BYGGAS | KORSNINGEN FROJAVAGEN-MALLBYVAGEN, DAR NUVARANDE
BILVERKSTAD M.M. HAR SIN VERKSAMHET. DETTA MASTE VARA HELT FORODANDE FOR OMRADET SOM OMGES
MED GAMMAL TRADITJONELL VILLABEBYGGELSE.

ANGRANSANDE LOVSTA IDROTTSPLATS, DEN ENDA PA FROSON, DAR DET BEDRIVS SPORTVERKSAMHET ARET RUNT
MED MANGA DELTAGARE, AR | STORT BEHOV AV PARKERINGSPLATSER. IDAG UTNYTTJAR MAN MED ELLER UTAN
TILLSTAND PARKERINGEN PA PRIVATAGDA FD. LOVSTABADET. DET FINNS AVEN BYGGPLANER | DETTA OMRADE.

VART FORSLAG AR ATT KOMMUNEN INFORSKAFFAR DET TILLTANKTA OMRADET OCH DAR PLANERAR
PARKERINGSOMRADE FOR IDROTTSPLATSENS FRAMTIDA UTVECKLING.

EFTERSOM DET FINNS LANGTGAENDE PLANER PA EN SKOLBYGGNAD LANGRE UPP | SAMMA OMRADE OKAR AVEN
DET FOLK OCH TRAFIK | OMRADET, VILKET OCKSA KRAVER P-PLATSER.

VI SOM AR BOENDE | LOVSTA OCH FROSODAL AVVISAR HELT DET PLANERADE BOSTADSOMRADET.
FROSON DEN 6 MARS 2026.

MED VANLIG HALSNING
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Fran:
Skickat: 2026-03-01 07:30:33
Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Samrad Fyrkanten 1 Fréson
Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa

Samrad detaljplan for Fykanten 1, Froson

Froson 2026-02-28

Hej!

Undertecknad, agare av _ har tagit del av dokumentationen gallande ett
eventuellt byggande pa fastigheten Fyrkanten 1 pa Fréson.

| forslaget till detaljplan anges att byggnaderna far ha en maxhdéjd pa 4 resp. 5 vaningar.

Det narmaste omradet kring Fyrkanten 1 bestar idag av villor och radhus. De enda
flerfamiljshus i omradet har adress Fritzhemsgatan och ligger ovanfér radhusen pa
Frojavagen. Dessa ar byggda i sutterang och bestar endast av tva vaningar med kallarplan.

Att detaljplanen kan tillata sa hoga hus som 4 till 5 vaningar ar inte godtagbart i detta
omrade. Stora hoghus vid en lag bebyggelse blir inte estetiskt snyggt och blir en olagenhet
for narliggande husagare. Priserna for befintliga villor/radhus kommer att sjunka. De villor
som ligger mitt emot Fyrkanten 1 efter Frojavagen kommer att fa sitt solinslapp mycket
begransat. Detaljplanen bér darfor justeras till att maximalt 2 vaningar far uppféras alt. att
man istallet bygger t.ex. radhus pa Fyrkanten 1.

Ett annat alternativ ar att kommunen tar sin egen mark i ansprak som ligger pa samma sida
som Fyrkanten 1 men langre upp pa Fréjavagen. Det omrade dar kommunen idag har ett
garage/forrad. Mitt emot ligger idag Lévstabadet. En bebyggelse pa 4-5 vaningar pa den
tomt dar kommunen har sitt garage/férrad kommer saledes inte att paverka nagra idag
befintliga boenden.

Ser fram emot en justering av detaljplanen enligt ovan innan den antas.
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Skickat: 2026-03-02 18:14:44

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Yttrande Fyrkanten 1 Ostersunds kommun

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa
Skickat fran min iPad Fréson 2026-03-03

Med denna skrivelse vill vi patala var synpunkt pa de av kommunen foreslagna planhandlingar.Vér ésikt ar att
det tinkta 5 och 4 vénings husen inte alls passar in i den befintliga byggnationen som finns i omradet. Vart &sikt
ar att 5 van blir 3 van och 4 van blir 2 vaningshus Vi motsitter oss inte att det byggs flera bostider i detta fin
omréade tvért om.

Mvh
83247 Froson

S11
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General

Yttrande 6ver detaljplan for Fyrkanten 1

Jag bor i Mallbyn och ar direkt berord av planforslaget. Med stéd av Plan- och bygglagen (PBL)
och Miljébalken (MB) framfor jag féljande synpunkter. En central del av detta yttrande rér
byggnadshdjderna, da de foreslagna volymerna enligt min uppfattning innebar oacceptabla
konsekvenser for insyn, horisontlinje och ljusférhallanden for angransande bostader.

1. Planens foreslagna byggnadshojder dr inte férenliga med PBL:s krav pa anpassning till
omgivningen (PBL 2 kap. 1 §)

Planforslaget medger byggnader i 4 och 5 vaningar i direkt anslutning till ett omrade som
domineras av enplanshus. Skillnaden i skala ar mycket stor.

Planbeskrivningen konstaterar sjalv att bebyggelsen utgor ett “"tydligt avbrott” mot
villabebyggelsen, men redovisar ingen analys av proportionalitet eller rimlighet.

Enligt PBL 2 kap. 1 § ska bebyggelse anpassas till landskapet och befintlig bebyggelse. De
foreslagna hojderna bryter kraftigt mot detta krav.

2. Byggnaderna riskerar att bryta horisontlinjen for boende i Mallbyn

Planomradet ligger i en lagpunkt sett fran Frojavagen, men Mallbyn ligger hogre i terrdngen.
Detta innebar att byggnader med nockhdjder pa +358,5 till +360 meter inte kommer att
upplevas som “nedsankta” fran min horisont, utan i stéllet stiga 6ver tradlinjen och dominera
sikten.

Planbeskrivningen saknar visualiseringar av hur bebyggelsen upplevs fran de fastigheter som
paverkas mest, det vill sdga villabebyggelsen langs Mallbyvdagen och omradet Mallbyn, trots att
detta ar en avgorande konsekvens for boendemiljon.

Illustrationerna som presenteras utgar i huvudsak fran Fréjavdgen och ger inte en rattvisande
bild av hojdskillnader, siktlinjer eller den visuella dominans som byggnader i 4-5 vaningar
kommer att utgora for narliggande bostader.

Enligt PBL 4 kap. 33 § ska planbeskrivningen redovisa planens konsekvenser pa ett sadant satt
att sakagare kan bilda sig en uppfattning om paverkan. Detta ar inte uppfyllt. Avsaknaden av
relevanta perspektiv fran de mest berorda fastigheterna gor att underlaget inte ger en korrekt
bild av projektets verkliga effekter.

S12
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Att byggnader bryter horisontlinjen ar en betydande negativ visuell paverkan och star i strid
med god planpraxis samt PBL:s krav pa hansyn till stads- och landskapsbild.

3. Okad insyn i privata tomter och bostider (PBL 2 kap. 6 §)

Byggnader i 4-5 vaningar med bostdder orienterade mot Mallbyn innebar att boende i
lagenheter kommer att ha direkt insyn 6ver privata tradgardar, uteplatser och in i bostader.
Detta ar en markant férsamring av de boendes integritet.

Trots detta saknas helt en insynsanalys i planbeskrivningen, vilket strider mot PBL 2 kap. 6 §, dar
hansyn till grannar och deras integritet uttryckligen kravs.

Att hojderna minskas ar den enda atgard som kan undanréja denna paverkan.

4. Skuggpaverkan r inte tillrdackligt utredd (PBL 2 kap. 3 § — krav pa goda ljusférhallanden)

Skuggstudien omfattar endast tva fastigheter och redovisar en begransad del av aret. Den visar
redan i detta begriansade material att skuggning uppstar i flera timmar under var och host.

For fastigheter i Mallbyn, som ligger hogre i terrangen, ar skuggpaverkan sannolikt betydligt
storre @n vad som redovisas.

Det saknas:

- skuggstudie for vinterhalvaret

- skuggstudie for Mallbyvagen och angransande villor
- hojdanalyser som tar hansyn till terrdangens lutning

Att tillata 4-5 vaningar utan att redovisa fullstandig skugganalys innebér att planen inte
uppfyller PBL 2 kap. 3 §, som kraver tryggad tillgang till dagsljus.

Lagre hojder ar ett nodvandigt krav for att sdkerstélla rimliga ljusforhallanden.

5. Alternativa bebyggelsehdjder har inte analyserats

Trots den betydande paverkan pa angrdansande bostader redovisar kommunen endast ett forslag
med maximal exploatering och hdjder om 4-5 vaningar. Det saknas helt:

- ett alternativ med max 3 vaningar
- ett alternativ med terrdnganpassad, lagre bebyggelse

- visualiseringar av hur lagre byggnader paverkar skuggning, horisontlinje och insyn
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| projekt dar bebyggelsen avviker kraftigt fran omgivande struktur ar det enligt god planpraxis
nodvandigt att presentera alternativa l0sningar.

Att inte gbra detta strider mot PBL:s krav pa avvagning mellan allmanna och enskilda intressen
(PBL 4 kap. 32 §).

6. Samlad slutsats om byggnadshéjderna

De foreslagna byggnadshojderna ger upphov till:

- betydande insyn i privata bostader och tomter

- att horisontlinjen bryts for boende i Mallbyn

- omfattande och otillrackligt utredd skuggning

- avvikelse fran omradets etablerade skala och karaktar

Det ar min bestamda uppfattning att dessa effekter endast kan undanréjas genom att minska
byggnadshdjderna.

Yrkande

Mot bakgrund av ovanstaende brister och den paverkan som bebyggelsens hojd medfor yrkar
jag att:

- Planforslaget omarbetas sa att maximal byggnadshojd sanks, i syfte att:
- minska insyn mot Mallbyns villabebyggelse

- undvika att bebyggelsen bryter horisontlinjen

- sdkerstalla goda ljusforhallanden utan omfattande skuggning

- En ny skuggstudie tas fram som inkluderar samtliga fastigheter i Mallbyn, fler arstider och fler
tidpunkter.

- En insynsanalys tas fram enligt PBL 2 kap. 6 §.

- Alternativa bebyggelsescenarier med 2—3 vaningar utreds och redovisas infor kommande
granskningsskede.

- Planen inte gar vidare till granskning innan ovanstaende kompletteringar ar genomférda.
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Anmarkningar angaende detaljplaneforslaget,
Fyrkanten 1

Sammanfattning

Med anledning av den korta framférhallningen har jag inte hunnit tagit
stallning till samtliga detaljer i férslaget men har kommit fram till féljande
synpunkter.

Nar kommunen skall ta fram en ny detaljplanlaggning bér man ta hansyn till
samtliga parter/fastigheter som berérs av denna férandring. Jag fick forst
information om detta den 20/3, 2026. Att kunna ta till sig samtliga detaljer i
detaljplaneférslaget och kunna avge ett fullstdndigt svar under denna korta
tid k&nns orimlig. Har kommer dock mina spontana kommentarer.

Kommunen borde i férsta hand ta hansyn till inneboende/fastigheter i
anslutning till detaljplaneforslaget.

Kommunen borde anpassa forslaget till den omkringliggande detaljplanen.
Speciellt da man fran kommunens sida har lagt betydande vikt pa att den
nuvarande omkringliggande detaljplan skall foljas. Det finns en betydande
risk att detaljplaneftrslaget har anpassats for att fastigheten skall kunna
saljas till hogsta pris utan hansyn till de omkringliggande fastighet som
paverkas.

Jag anser att detaljplanefdrslaget har betydande brister och
detaljbeskrivningar. Jag anser ocksa att kommunen inte tagit nog hansyn till
omkringliggande fastigheter och detaljplan samt avgorande faktorer och
detaljer i forslaget.

Tydliga exempel pa detta ar:

- Paverkan gallande fastigheter i detaljplaneforslaget som beror
andring av horisontlinjen.

- Paverkan géllande fastigheter i detaljplaneférslaget som beror
insynen i omkringliggande fastigheter.

- Paverkan géllande fastigheter i detaljplaneférslaget som beror
ljusinslappet for omkringliggande fastigheter

- Bifogade lllustrationer och beskrivningar uppfattas missvisande.
Exempel pa detta ar bland annat ar hur byggnadshojden paverkar
kringliggande fastigheter vilket avsevart avviker fran
omkringliggande detaljplan (8m).

- Beskrivna méatningar (t.ex trafik) har inte genomférts vid relevanta
tidsperioder.

Forslag pa atgarder:

- Tafram nytt detaljplaneférslag som baseras pa omkringliggande
fastigheter/detaljplaneomrade och som tydligt visar hur bebyggelsen
kommer att paverkas och upplevas av berérda parter.
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- Anpassa bygghdjden till omkringliggande fastigheter.

Min férhoppning ar att ni valjer att ta hansyn till dessa synpunkter trots kort
framférhallning.

Med vanliga halsningar

¥1-€0-920C Woxu| —8L0000-+#20Z d JUd — NSW ‘UNWwoy spunsisjsQ


okelinov
Markering


	Samrådsredogörelse Fyrkanten 1
	Samrådsredogörelse
	Detaljplan för Fyrkanten 1 m.fl

	Innehåll
	1. Samrådsredogörelse
	1.1. Lista över de som har lämnat synpunkter
	Statliga och regionala myndigheter och organisationer
	Kommunala förvaltningar och bolag
	Övriga organisationer, företag och privatpersoner

	1.2. Ändringar i planförslaget efter samrådet
	1.3. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

	2. Så har samrådet gått till
	3. Synpunkter under samrådet
	3.1. Statliga och regionala myndigheter
	Länsstyrelsen
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Lantmäterimyndigheten
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Polisen
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Räddningstjänsten
	Samhällsbyggnads kommentar:

	3.2. Kommunala förvaltningar och bolag
	Avfall VA
	Samhällsbyggnads kommentar:

	GataPark
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Jämtkraft
	Samhällsbyggnads kommentar:


	Övriga organisationer, företag och privatpersoner
	GlobalConnect AB
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Skanova
	Samhällsbyggnads kommentar:

	PostNord
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Bedömda sakägare
	S1. BJ och LN (Bernt Jonsson och Louise Näs)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S2. PR och ANR (Patrik Rensbo och Anna Nordell Rensbo)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S3. S-G O (Sven-Gunnar Olsson)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S4. UJ, MJ och EA (Ulf Jernström, Max Jernström, Elizabeth Albano)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	Övriga privatpersoner
	S5. A-ME (Ann-Margret Emilsson)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S6. AJ (Axel Jacobsson)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S7. BT (Bengt Thand)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S8. DL (Daniel Lundqvist)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S9. HJ och M-LJ (Hans Jernström och Marie-Louise Jernström)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S10. HS (Hjördis Strömqvist)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S11. K-I K och MK (Karl-Ivar och Margareta Kristofersson)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S12. LS (Lisa Smoliansky)
	Samhällsbyggnads kommentar:

	S13. PP (Per Persson)
	Samhällsbyggnads kommentar:




	Sammanfogade.pdf
	MASKAD Yttrande under samråd-Länsstyrelsen
	Samråd om detaljplan för Fyrkanten 1 mfl, Östersunds kommun
	Beskrivning av ärendet
	Syftet med detaljplanen
	Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
	Hälsa och säkerhet
	Markföroreningar

	Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL
	Dagvattenhantering

	De som medverkat i beslutet


	MASKAD Yttrande under samråd-Lantmäterimyndigheten
	MASKAD Yttrande under samråd-Polisen
	MASKAD Yttrande under samråd-Räddningstjänsten
	MASKAD Yttrande under samråd-Avfall VA
	Yttrande över detaljplaner - 2026 Avfall VA
	Handläggare
	Delegat
	Beslut
	Underlag för beslut
	Bakgrund
	Underskrift
	Beslutet skickas till


	MASKAD Yttrande under samråd-GataPark
	MASKAD Yttrande under samråd-Jämtkraft
	MASKAD Yttrande under samråd-Skanova
	MASKAD Yttrande under samråd-GlobalConnect AB
	MASKAD Yttrande under samråd-PostNord
	MASKAD Yttrande under samråd-Bernt Jonsson och Louise Näs SAKÄGARE
	MASKAD Yttrande under samråd-Patrik Rensbo Anna Nordell Rensbo SAKÄGARE
	MASKAD Yttrande under samråd-Sven-Gunnar Olsson SAKÄGARE
	MASKAD Yttrande under samråd-Ulf och Max Jernström och Elizabeth Albano SAKÄGARE
	MASKAD Yttrande under samråd-Ann-Margret Ermilsson (ej sakägare)
	MASKAD Yttrande under samråd-Axel Jacobsson
	MASKAD Yttrande under samråd-Bengt Thand (ej sakägare)
	MASKAD Yttrande under samråd-Daniel Lundqvist
	MASKAD Yttrande under samråd-Hans och Marie-Louise Jernström
	MASKAD Yttrande under samråd-Hjördis Strömqvist
	MASKAD Yttrande under samråd-Karl Ivar och Margareta Kristoffersson
	MASKAD Yttrande under samråd-Lisa Smoliansky
	MASKAD Yttrande under samråd-Per Persson




