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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN -STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att andra en lokalgata fran kommunalt
huvudmannaskap till kvartersmark i gallande detaljplan ”Sméhus i
Fjallmon, Torvalla”. Gatan som avses beror tva fastigheter med planerade
radhus. Endast boenden i dessa radhus kommer nyttja gatan for in- och
utfart och om gatan utgor kvartersmark kan marken disponeras fritt for
placering av hus, komplementbyggnader och garage/parkeringsplatser.

Beslut om planuppdrag fattades av Miljo- och Samhallsnd&mnden den 27
september 2017. Planen handldggs med PBL 2010:900. Detaljplanen
omfattar fastigheterna Salvian 1 och Oreganon 2 dar flerbostadshus i tva
vaningar planeras, samt del av fastigheten Torvalla 9:9 som beror
lokalgatan.

For att andringen av detaljplanen ska bli tydlig beddms att en ny detaljplan
upprattas for berdrda fastigheter. Ett ytterligare tillagg till géllande
detaljplan beddms inte vara tillrackligt tydligt. Befintlig markanvandning
paverkas inte i planforslaget, det ar endast lokalgatans anvandning som
andras. | 6vrigt aterskapas planbestammelserna fran ursprungliga
detaljplanen B157 samt dess tilldgg B164.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under nedanstaende rubrik.

- bebyggelse, sida 6

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger belaget cirka 5 km séder om Ostersund, i omradet
Fjallmon i Torvalla, och avgrénsas i norra delen av Falkfangarvégen.
Detaljplanen omfattar fastigheterna Salvian 1 och Oreganon 2 déar
flerbostadshus planeras, samt del av fastigheten Torvalla 9:9 som beror
lokalgatan. Planomradets totala areal &r cirka 0,6 hektar stort och ags dels av
kommunen och dels i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040. Planférslaget ar
forenligt med de dvergripande malen i 6versiktsplanen.

Tillvaxtplan fér 2014 - 2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Ett av malen &r mer attraktiva boenden. For att manniskor ska vilja bo och
verka i Ostersund kravs bland annat tillgang till attraktiva bostader. For att
Ostersund ska kunna véixa maste fler bostader byggas. Detaljplanen bidrar
till fler bostéder i en attraktiv miljo med nérhet till rekreation, friluftsliv
samt service.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan B157, Detaljplan for Torvalla 9:9, 1:34
m.fl., smahus i Fjallmon. Detaljplanen vann laga kraft den 17 december
2012, och medger inom aktuellt omrade allman plats lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap samt bostéder.

Planomradet omfattas &ven av detaljplan B164, som é&r et tillagg till
detaljplan B157. Andringen avser utfkad utnyttjandegrad for radhus,
kedjehus och flerbostadshus.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2017 8359 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedéms medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen berdrs av riksintresse for
kulturmiljovarden Storsjobygden.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa héjd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
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Planférslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster. Inga miljokvalitetsnormer bedéms
overskridas till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation
Hela planomradet bestar av en relativt plan grasyta med inslag av trad och
buskar i den nordvastra delen.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts for gallande detaljplan
B157. Undersokningen visar att omradet ur geoteknisk synpunkt ar lamplig
for bebyggelse. Undersokningen visar att grunden bestar av moréanlera.
Moranleran 6vergar mot djupet i skiffermoran. Berggrunden utgérs av
lerskiffer. Grunden &r fast lagrad fran 0,5 meter under markytan. Markytan
ar blockfattig. Moranlerans blockinnehall varierar, men klassas som
normalt. Grunden ar tjalfarlig, klass 1. Barigheten bedéms som god och
mattliga belastningar kan paforas utan risk for stabilitetsproblem eller
skadliga séttningar.

Samhallsbyggnad bedémer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Byggnadsytan for smahustomter begransas till 20 procent av
fastighetsarean, inklusive garage och uthus. Hus far byggas i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea for radhus, kedjehus och
flerbostadshus ar 40 procent. Storsta bruttoarea for varje enskild del i
radhus/kedjehuslénga ar 200 kvm inklusive garage och carport. For
huvudbyggnader i tva vaningar ar storsta byggnadsarea for varje enskild del
i radhus/kedjehusléanga 130 kvm inklusive garage och carport.

Gestaltning

Omradet kommer att forandras nar det byggs ut. For att skapa ett intryck av
att husen inte upptar sa stor plats pa marken och bevara 6ppenheten inom
omradet sa rekommenderas hellre att husen uppfors i tva vaningar an breder
ut sig pa marken.

Service

Narmaste forskola ar Ottfjallet, 500 meter fran omradet. Inom 1 km finns
ytterligare tre forskolor, Blahammaren, Lillfjallet och Smorkransen.
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| detaljplan B157 har en forskoletomt reserverats cirka 150 meter fran
planomradet.

Narmaste F-5 skola ar Fjallangsskolan, cirka 400 meter fran planomradet.
Narmaste 6-9 skolor &r Torvallaskolan eller Storsjoskolan, cirka 2 km fran
planomradet.

Narmaste livsmedelsbutik finns i Torvalla centrum, avstandet ar cirka 2 km.
Dar finns aven bibliotek, sporthall, halsocentral och kyrka.

Tillgdnglighet
Tillgangligheten mellan narliggande omraden beddms som god med
narliggande gang- och cykelvagar och 6vergangsstallen.

Friytor

Lek och utemiljo

I narheten av planomradet ligger en pulkabacke, grillplatser samt en
aventyrsskog. | naromradet finns aven ett elljusspar som knyts inop med
dvriga skidspar vidare mot Spikbodarna och skidstadion.

Gator och Trafik

Goda forbindelser finns mellan bostader, arbetsplatser och service for olika
transportmedel for att kunna forflytta sig trafiksakert mellan olika omraden.
Torvalla ar val utbyggt med gator, gang- och cykelvagar och kollektivtrafik.

Gatunat
Lokalgatan inom planomradet leder via Falkfangarvagen mot Storfjallvagen
som ar klassad som huvudgata.

Kollektivtrafik
Avstand till narmaste busshallplats med god turtdthet ar 300 meter.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Elsdkerhet/Stralning

De luftledningar som finns séder om omradet &r en 24 kV ledning och en 52
KV ledning. Ledningarna &r reservledningar som endast &r i drift vid arbeten
eller fel pa andra ledningar.

Kring kraftledningar uppstar elektriska och magnetiska falt. Storleken pa det
elektriska faltet beror pa ledningens driftspanning (Volt) och avstandet till
ledningen. Storleken pa det magnetiska faltet beror pa den strom (Ampere)
som gar i ledningen och avstandet till ledningen. Det magnetiska faltet méts
I T (micro Tesla).
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Enligt elsakerhetsverket skall det minsta horisontella sakerhetsavstandet
fran ledning till narmaste byggnad vara minst 5 meter for ledning med en
driftspanning under 55 kV inom detaljplanelagt omrade. Dessa avstand
géller for att manniskor, byggnader och ledningar inte skall skadas. Hansyn
tas inte till eventuella risker med elektriska eller magnetiska falt.

Det finns for narvarande inga gransvarden eller avstandsrekommendationer
for magnetiska falt. Det ar fortfarande osékert vilken paverkan magnetiska
falt har och paskyndande av cancer. Darfér rekommenderas en
forsiktighetsprincip, nér det géller nya elanlaggningar och byggnader bor
man redan vid planering strava efter att utforma och placera dessa sa att
exponeringen begréansas. Enligt Socialstyrelsen visar flera
forskningsrapporter pa majlig dkad risk vid varden som 6verstiger 0,4 uT,
varfor bebyggelse bor placeras pa ett avstand sa att magnetfaltet understiger
0,4 uT. En 70 kV ledning dverstiger 0,4 uT pa ca 25 meters avstand.
Magnetfaltet avtar mycket snabbt med avstandet fran ledningen och darmed
riskerna.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.
Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordréjande
I6sningar.

El

Jamtkraft EInat har anlaggningsdelar i form av lagspanningsledningar vid
det planerade omradet. Dessa ar belagna langs Falkfangarvagen vid den
nord-Ostra delen av planomradet.

Den elkapacitet som finns tillganglig i omradets narhet bedoms ha relativt
goda forutsattningar for att tacka det behov som planens byggrétt genererar.
Om en transformatorkiosk trots allt skulle behdvas behdvs en yta som &r ca
9 x 7 meter som placeras minst 5 meter fran narmaste byggnad eller
brannbart upplag.

Avfall

En plats reserveras for en gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall vid
Falkfangarvagen, for att undvika tung trafik inne i radhusomradet och 6ka
sékerheten for barnen.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.
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Genomfdérandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Del av Torvalla 9:9 som idag utgors av allman plats, lokalgata, med
kommunalt huvudmannaskap planlaggs som kvartersmark. Vid 6verlatelse
av marken betalar fastighetsdgaren ersattning till kommunen.
Fastighetsreglering och eventuell gemensamhetsanldggning hanteras vid en
lantméteriforrattning hos lantmaterimyndigheten. Detta ansoks och bekostas
av fastighetsagaren.

Vid bygglovsprévning kommer inte planavgift tas ut.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund anordnar vid behov brandposter i
samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Eventuell flytt av
jordkablar eller luftledningar bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap

Det kommunala huvudmannaskapet fér allman plats lokalgata évergar till
kvartersmark med anvandningen bostéder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Monica Tjader, Plan och bygg, Samhallsbyggnad
Olof Bergstedt, Kommunala lantméaterimyndigheten, Samhallsbyggnad
Jenny Novén, Plan och bygg, Samhallsbyggnad

Ostersund den 27 juni 2018

Lisa Rénnberg Stina Sahlén
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt



