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OSTERSUNDS
KOMMUN

STAAREN TJIELTE Sa m m a nfatt n i ng

Ostersunds kommun har linge arbetat for att f4 fram mark for elintensiv industri.
Kommunen &r en drivande aktor bakom samverkansprojektet 7he Power Region
och dess arbete med att kunna erbjuda forybar energi for elintensiva foretags-
etableringar.

Ostersunds kommun avser planligga ett omrade i Verksmon for elintensiva
verksamheter, huvudsakligen som storskalig véxthusetablering. Storskalig
vixthusetablering &r en elintensiv industri med specifika krav pa energi-
forsorjning, infrastruktur och logistikldsningar. Detaljplanen ska ddrmed medge
uppforande av flera storskaliga byggnader med tillhérande infrastruktur.

For att ett omrade ska vara aktuellt for en eventuell planldggning ska det vara
tekniskt och funktionellt lampligt samt ekonomiskt rimligt for exploatering. Enligt
miljobalkens 2 kap 6 § ska en verksamhet som tar ett mark- eller vattenomrade i
ansprék vilja en plats som &r lamplig med hansyn till att &ndamalet ska kunna
uppnés med minsta intrdng och oldgenhet for méanniskors hélsa och miljon.

Syftet med foreliggande lokaliseringsutredning &r att bygga vidare pa kommunens
arbete med att utveckla Verksmons verksamhetsomrade och undersoka om denna
lokalisering ar lamplig for storskalig vaxthusetablering.

Framtagande av lokaliseringsutredningen tillhérande detaljplanen paborjades med
en workshop varen 2024. Dir diskuterades bland annat lampliga lokaliserings-
alternativ och utvérderingskriterier. P4 workshopen diskuterades betydligt fler
lokaliseringar &n endast dem som slutligen visade sig uppfylla urvalskriterier.
Vidare har dialog med Jamtkraft, verksamhetsutovare och néringslivsenheten forts
géllande forutsittningar och verksamhetskrav.

Framtagande av lampliga lokaliseringsalternativ har skett i fyra steg utifrdn
foljande urvalskriterier:

o Tillgéng till elledning med tillrdcklig kapacitet

o Tillgéng till spillvirme

e Minst 40 ha funktionell véxthusyta och ytterligare mark for verk-
samhetens Gvriga behov, exempelvis logistik och dagvattendammar

e Pégaende planering

Slutligen har tre omrédden beddmts vérdefulla for fortsatt utvirdering i
lokaliseringsutredningen:

e Ostra Furulund
e Arberflon
e Norra Verksmon

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS Nar mojliga lokaliseringsalternativ identifierats utifran tidigare beskrivna
STAAREN TUIELTE urvalskriterier jaimfordes och bedomdes omradena utifran uppsatta bedomnings-
kriterier och stéllningstagande gjordes avseende den mest l&mpliga lokaliseringen.

Vid jamforelse av genomforandekriterier bedoms Norra Verksmon ha betydlig mer
fordelaktiga forutsittningar in Arberflon respektive Ostar Furulund. Géllande
miljdaspekter dr Ostra Furulund ndgot mer fordelaktig in Norra Verksmon.

Sammanfattningsvis bedoms Norra Verksmon ha goda forutsittningar for
storskalig viaxthusetablering. I dagslédget bedomer kommunen att det finns inga
andra ldmpliga placeringar som lampar sig for &ndamalet.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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e Syfte
Ostersunds kommun avser planligga ett omrade i Verksmon for elintensiva verk-
samheter, huvudsakligen som storskalig vaxthusetablering. Detaljplanen ska
dédrmed medge uppforande av flera storskaliga byggnader med tillhorande

infrastruktur.

For att ett omrade ska vara aktuellt for en eventuell planldggning ska det vara
tekniskt och funktionellt ldmpligt samt ekonomiskt rimligt for exploatering. Enligt
miljobalkens 2 kap 6 § ska en verksamhet som tar ett mark- eller vattenomrade i
ansprak vilja en plats som dr lamplig med hansyn till att &ndamalet ska kunna
uppnas med minsta intrdng och oldgenhet for médnniskors hélsa och miljon.

Syftet med foreliggande lokaliseringsutredning dr att bygga vidare pd kommunens
arbete med att utveckla Verksmons verksamhetsomréde och underséka om denna
lokalisering ar lamplig for storskalig vaxthusetablering.

Bakgrund

Naringsliv och elintensiv industri i kommunen

Ostersunds kommun #r beligen mitt i Jimtland, vid Storsjons dstra strand. Sedan
kommunen bildades &r 1971 har befolkningstrenden, med undantag for enskilda ar,
varit positiv. Ostersund 4r en kommun med en stabil befolkningsutveckling och en
forhéllandevis vdalmaende befolkning. De senaste drens kraftiga befolkningstillvaxt
ser ut att mattas av nagot de ndrmaste aren, har liksom i Gvriga landet.

I borjan av 2020-talet dominerades det lokala ndringslivet av tjénstenéringar.
Genom att delar av Mittuniversitetet forlagt en del av sin verksamhet i kommunen
finns en betydande utbildningssektor men ocksa ett antal privata foretag inom
informationsteknikomradet. Vidare finns dven ett antal foretag inom verkstads- och
livsmedelsindustri i kommunen. Ostersunds kommun har en omfattande turism,
sommartid savil som vintertid.

I regionen finns flygplats samt goda vég- och jarnvégsforbindelser for gods- och
persontrafik.

Enligt kommunens Ndringslivsstrategi for hallbar tillvixt 2022—-2026 ska
kommunen verka for att fler foretag viljer att etablera sig i Ostersund. Detta ska
bland annat ske genom att ha tillracklig méngd planlagd mark som moéter behovet
av tillvaxt och utveckling hos néringslivet.

Ostersunds kommun har liinge arbetat for att 4 fram mark for elintensiv industri.
Kommunen ar en drivande aktoér bakom samverkansprojektet The Power Region
och dess arbete med att kunna erbjuda fornybar energi for elintensiva foretags-
etableringar.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS I Ostersunds dversiktsplan 2040 anges Verksmon, Lugnvik och Frosd park som
STAAREN TUIELTE omraden dér det idag finns verksamheter som inte kan integreras i den blandade

staden. Dessa verksamheter kan fortsitta inom ndmnda omraden, och i vissa fall
kan omradena dven expandera. Storst expansionsmdjlighet for sddana verksam-
heter ges i Verksmon.

Kraftledningar forbi Verksmon

Genom kommunen gar idag flera kraftledningar.

I dagsléget finns det en 130 kV ledning fran Midskog och vidare férbi Verksmon
till Odensvik. For att framtidssdkra elndtet och 6ka kapaciteten har Jimtkraft Elnét
AB beviljats koncession for en ny cirka 25 km lang 145 kV ledning mellan
Midskog och Verksmon. Ledningen 4r &nnu inte byggd och under tiden har ett
behov av att 6ka spanningen fran 145 kV till 220 kV identifierats. Ar 2023
beviljades dndring av nitkoncession for spanningshdjning till 220 kV.

I anslutning till ledningen mellan Midskog - Verksmon har Jamtkraft Elndt AB
dven sokt och erhallit koncession for tva parallella 145 kV luftledningar mellan
befintlig luftledning Midskog - Odensvik, vilken 16per parallellt med koncessions-
givna strackan Midskog - Verksmon, till Verksmons industriomrade. Jimtkraft
Elnét AB ansokte 4ven om éndring av nétkoncession for linje for spanningshdjning
av dessa ledningar.

Jéamtkraft Elndt AB har under ar 2023 péabdrjat planeringen av en ny fordelnings-
station 220/130 kV vid Martensbodarna. Atgérden kan komma att viisentligt indra
naturmiljon och en anmélan f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken har ldmnats
in till linsstyrelsen. Atgirden ir dven bygglovspliktig och ansékan om bygglov
avses ldmnas in under 2024.

Storskalig vaxthusetablering

Storskalig vixthusetablering &r starkt beroende av spillvéirme och hittar sina
etableringsplatser genom matchning med aktdrer som producerar spillviarme.

Tidsplan for utbyggnad av EcoDatacenter som producerar spillvirme och héaller pa
att etablera sig i Verksmons industriomrade stdmde vil 6verens med vaxthusens
etableringsplaner. De tva foretagen paborjade dirmed ett samarbete. Ar 2022 fick
Ostersunds kommun en forfrigan kring méjligheter for storskalig
vaxthusetablering.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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"o Utgangspunkter for lokalisering av

storskalig vaxthusetablering

Storskalig vixthusetablering dr en elintensiv industri med specifika krav pa energi-
forsorjning, infrastruktur och logistiklosningar. De dvergripande kraven pa en
sddan verksamhet ar:

e Tillgéng till elforsorjning

o Tillgang till spillvirme inom ca 10 km

o Tillgang till arbetsmarknad, resurser och tekniskt kunnig personal

o Tillgéng till vattenredundans

e Minst 40 ha funktionell véxthusyta och ytterligare mark for verksamhetens
ovriga behov, exempelvis logistik och dagvattendammar

Verksamheten som omrédet ska planlidggas for bedoms i nuléget sysselsétta
mellan 400 och 500 anstillda (uppskattningsvis 10 personer per ha véixthusyta).
Antalet tunga transporter i driftskedet uppskattas i detta lage till i storleks-
ordningen 25 stycken per dygn.

Framtagande av lokaliseringsalternativ

Framtagande av lokaliseringsutredningen tillhérande detaljplanen paboérjades med
en workshop varen 2024. Deltagare var representanter fran flera kommunala
avdelningar samt AFRY. Dir diskuterades bland annat lampliga lokaliserings-
alternativ och utvarderingskriterier. P4 workshopen diskuterades betydligt fler
lokaliseringar &n endast dem som slutligen visade sig uppfylla urvalskriterier. Alla
da aktuella omradena redovisas pa karta 1.
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Karta 1. Omrddena for elintensiv industri identifierade vdaren 2024.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS Vidare har dialog med Jamtkraft, verksamhetsutévare och naringslivsenheten forts
STAAREN TUIELTE gillande forutsattningar och verksamhetskrav.

Slutligen har omraden (bl a Ostra Furulund och Sédra Verksmon) avgrinsats
utifrdn nu kdnda forutsdttningar sa att extremt blota och branta omraden,
fororenade omraden el dylikt har utgétt fran geografiska avgransningen.

Metodik for framtagande av lokaliseringsalternativ
inkl urvalskriterier

Framtagande av lampliga lokaliseringsalternativ har skett i fyra steg utifran
foljande urvalskriterier:

e Tillgéng till elledning med tillracklig kapacitet

e Tillgéng till spillvirme

e Minst 40 ha funktionell véxthusyta och ytterligare mark for verk-
samhetens Gvriga behov, exempelvis logistik och dagvattendammar

e Pégaende planering

Urval av lampliga lokaliseringsalternativ

Elledning

Kommunens enda ledning med kapacitet for elintensiv industri dr ledningen mellan
Midskog och Ostersem. Gillande placering av verksamheten i forhallanden till
denna bedoéms upp till 1 km fran ledningen vara mest fordelaktigt medan mer dn 10
km fran ledningen beddéms vara olonsamt.

Alternativ pa platser som ligger mer dn 10 kilometer frén ovan ndmnda ledning har
ddarmed forkastats. Vidare har d4ven placeringar pa andra sidan Storsjon forkastats
dé ledningsdragningen dit dr svirgenomforbar. Inom denna avgrénsning
definierades atta omraden (se karta 2):

e Ostra Furulund
e Vistra Furulund

e Arberflon
e Ostersem
e Norr

e Norra Verksmon
e Sodra Verksmon
e Lilsjohogen

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Nalden

R6don
.

(&1

¢ Birka‘b\ﬂ

Storsjon m.\ e~n ‘“\“‘*\“’
S\ ‘ Fir(
N

Karta 2. Omrdden inom 10 km fran aktuell elledning.

Spillvarme

Inom omradet med nérhet till elledningen inventerades majliga spillvirmekéllor.
Endast en sddan anldggning har identifierats, EcoData-centers anldggning i
Verksmon. Géllande placering av den i forhallande till verksamheten bor den ligga
inom 10 km fran véxthusen.

Alternativa pa lokaliseringar som ligger mer &n 10 kilometer fran ovan ndmnda
anldggning har ddrmed forkastats. Inom denna avgriansning definierades ddrmed
sju omraden (se karta 3):

e Ostra Furulund
e Vistra Furulund

e Arberflon
e Ostersem
e Norr

e Norra Verksmon
e Soidra Verksmon

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS
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STAAREN TJIELTE
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Karta 3. Omrdden inom 10 km fran aktuell elledning samt inom 10 km fran
spillvirmekdllan.

Funktionell yta

Vidare har alternativen undersokts utifran fastigheters storlek, geometri och
forutsittningar att inrymma storskaliga vaxthus.

e Ostra Furulund (72 ha)

e Arberflon (210 ha)

e Norr (100 ha)

e Norra Verksmon (180 ha)

Nedan foljer en kortare beskrivning av alternativ som av olika skél forkastats i
forhéllande till verksamhetskraven enligt 5.1:

e Ostersem - utgar d fastigheten har for liten yta (28 ha) i forhallande till
verksamhetskraven

e  Vistra Furulund — utgér da fastigheten har for liten yta (42 ha) i
forhallande till verksamhetskraven

e Sodra Verksmon — utgar dé fastigheten korsas av infrastruktur och bestar
av tre delomréden vilket kraftigt minskar mojligheter for tillrdcklig
vaxthusyta;

Pagaende planering

Pé grund av gillande 6verenskommelser med berorda parter har mark som redan &r
foremal for planering genom detaljplaner eller planprogram bedémts oldmpligt att
gé vidare med.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS Samhéllsbyggnad arbetar med att ta fram ett planprogram for stadsdel Norr; Norr
STAAREN TJIELTE 1:20 och Norr 1:12 med flera. Syftet med programarbetet dr att utreda

forutsittningarna for att utveckla omradet med bland annat handel, verksamheter,
bostider och gronstrak. I Norr kommer bland annat Ostersunds kommuns
kretsloppspark placeras, vilket har foregatts av lokaliseringsutredning ar 2022.
Vidare ér planavtal tecknat med flertal verksamhetsutvare.

Det innebér att stadsdelen Norr utgér fran fortsatt lokaliseringsprovning.

Valda lokaliseringsalternativ

Karta 4. Valda lokaliseringsalternativ.

Sammanfattningsvis har tre omrdden bedomts vérdefulla for fortsatt utvérdering i
lokaliseringsutredningen.

e Ostra Furulund
e Arberflon
e Norra Verksmon

Utvarderingsmetod for valda
lokaliseringsalternativ

Nér mojliga lokaliseringsalternativ identifierats utifran tidigare beskrivna urvals-
kriterier bedoms och jamfors de utifran ett antal bedomningskriterier.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun 11 (22)
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POMMUN Bedomningskriterier

STAAREN TJIELTE

For att kunna utvirdera lokaliseringsalternativen har ett antal kriterier definierats.
Dessa delas upp i tvé kategorier; genomforande- och miljokriterier. Genomfrande-
kriterierna utgér huvudsakligen frén verksamhetens behov medan miljokriterierna
utgér fran gillande lagstiftning, kommunala mal, 6versiktsplan och annan
pagéaende planering.

I tabell 2 anges och beskrivs de bedomningskriterier som har legat till grund {for
urvalet av alternativa lokaliseringar.

Vardering av bedomningskriterier

Varje bedomningskriterie har varderats med poédng fran 1 till 5 dér 5 4r hogsta
betyg och 1 ér ldgsta.

Bedomningsskala for podngsittning av kriterier
Mycket fordelaktig

Fordelaktig

Neutral

Oftrdelaktig

Mycket ofordelaktig

— N [W [ [

Tabell 1. Tabellen redovisar bedomningsskala for podngsdttning av kriterier.

Viktning av bedomningskriterier

Dérefter har en viktad summering till ett slutbetyg gjorts for varje lokalisering.
Viktningen dr mellan 1-4 och har skett utgaende fran vilken betydelse respektive
aspekt har bedomts ha for val av lokalisering.

Viktningen har faststillts gemensamt av AFRY och Ostersunds kommun dér
kommunen har kommit med vardefulla synpunkter framfor allt avseende
viktningen av miljokriterierna.

Gillande miljokriterierna har riksintressen viktats hogst. Mojlighet att anpassa och
kompensera verksamheten utifrén eventuella intrang i miljon ar anledningen varfor
vissa miljoaspekter vérderats ligre.

Genomforandeaspekter har véarderats hogt dé dessa aspekter dr avgérande for
verksamhetens etablering.

Bedomning av lokaliseringsalternativen

I tabell 2 redovisas bedomningskriterier som har legat till grund fér bedémning av
alternativa lokaliseringar.

Beddmning av alternativen bestér av virdering av respektive beddmningskriterie
(skala 1-5). Podngen fran beddmningen multipliceras dérefter med viktningen
(skala 1-4). Pa sé vis blir aspekter som beddms som extra viktiga for val av

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun 12 (22)
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KOMMUN
STAAREN TJIELTE

omradet.

lokaliseringen mer betydelsefulla vid den slutliga viktade bedémningen for

Slutligen gors stallningstagande avseende den mest lampliga lokaliseringen.

Bedomnings- Beskrivning Vikt- kriterietyp
kriterie ning
Omradets storlek | Total areal och omradets 6vriga forutsittningar for en 4 genomforande
och funktionell vélplanerad och funktionell (dndamélsenlig) layout,
layout forutséttningar som majliggor stora byggnader
Narhet till Forutséttning for ekonomisk genomférbarhet da 4 genomforande
spillvérme anldggningen kraver mycket virme; ju ndrmare
spillvirmekallan desto bittre, mer dn 1 mil fran
spillvirme beddms som olénsamt
Narhet till Narhet till elinfrastruktur med rétt kapacitet samt 2 genomforande
elledning tillgang till fordelningsstation
Lampliga mark- Topografi, geoteknik, hydrogeologi, markforutsétt- 2 genomforande
forutsittningar ningar, tillgéng till dagvatten
Tidsapekt Majlighet till snar driftséttning av anldggningen. Har 2 genomforande
ingér det fragestéllningar som radighet 6ver mark,
samverkan med andra projekt mm.
Tillgang till Tillgéng till vatten och avlopp for personal- 1 genomforande
vatten- och utrymmen och eventuellt vissa processteg.
avlopp
Paverkan pa Paverkan pa riksintressen inom och i omradets nérhet 4 miljo
riksintressen
Tillgénglighet Miljopaverkan med anledning av platsens forutsétt- 3 miljo
och mobilitet ningar for hallbar mobilitet samt tillgdnglighet for
personal att kunna na platsen med héllbara
fardmedel.
Risker Risk for buller, féroreningar, skred, 6versvamning, 2 miljo
erosion mm
Naturmiljoer Paverkan pa sérskilt skyddsvirda naturvérden, 2 miljo
skyddade arter mm
Frilufts- och Paverkan pa frilufts- och rekreationsvérden 2 miljo
rekreationsvérden
Kulturmiljo Paverkan pa fornminnen och kulturmiljder sdsom 2 miljo
fabodar
Landskapsbild Paverkan pa landskapsbild 1 miljo

viktning.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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"owon Utvardering av lokaliseringsalternativ

Alternativa lokaliseringar har bedomts och jamforts de utifran bedomningskriterier

presenterade i avsnitt 6.

Arberflon

Arberflon ligger cirka 12 km &ster om Ostersund centrum med god tillgéinglighet

via riksvig 87 och lénsvig 741.

Omrédet dr oexploaterat och bestar av naturmark, huvudsakligen torv. Manga

vattendrag 16per genom omradet.

Omrédet dr utpekat som naturomrade i 6versiktsplanen. Véster om Arberflon finns
omrade med torvtikttillstand.

Utredningsomrédet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for

dricksvatten och kommunalt spillvatten.

Omradet &r inte detaljplanelagt.

Ostersunds kommun #ger marken.
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Karta 5. Arberflon.
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station saknas i nirheten

Samlad
Bedomningskriterie Beskrivning beddmning an?. 2 .
beddomning
Omrédets storlek och Omradet &r ca 210 ha, fastighetens utformning 5 20
funktionell layout mdjliggor etablering av storskaliga véxthus
Niirhet till spillvirme Stfine?.delen..av omradet ligger cirka 10 km fran 1 4
spillvirmekéllan
adet 1i dra elledni fordelnings-
Niirhet ill elledning Omradet ligger néra elledningen, fordelnings 3 6

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Lampliga mark-
forutséttningar

Omradet bestar huvudsakligen av torv med
inslag av dlvsediment, berg och morénlera.
Manga vattendrag 16per genom omradet.
(Sveriges Geologiska Undersokning 2024),
(Skogsstyrelsen 2024)

Tidsapekt och genomférande

Markarbetena kommer sannolikt kréva tillstind
for vattenverksamhet 11 kap MB; vidare kraver
planeringen av en ny fordelningsstation samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Det finns ingen VA i omradet, omradet utanfor
kommunalt verksamhetsomrade.

Kommunen &r markégare.

Tillgang till vatten- och
avlopp

Det finns ingen VA i omradet, omradet utanfor
kommunalt verksamhetsomrade.

Summa genomforandekriterier

35

Paverkan pa riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for rennéring
(Ostersunds kommun 2022-06-20, s. 51, s. 120)

Tillgénglighet och mobilitet

Omradet ligger i néra anslutning till riksvig 87.
Det finns ingen utbyggd gang och cykelfor-
bindelse. Kollektivtrafiken ar inte vl utbyggd.

Risker

Omradet innehar inga kénda potentiella risker.

Naturmiljoer

Stor sannolikhet for naturvirden da omréadet
inte &r tidigare exploaterad. Det rinner ménga
béckar genom omrédet; troligen dessa av
strandskydd.

Bland registrerade artfynd finns fridlysta arter,
bland annat violett guldvinge och flertal

fagelarter (Sveriges Lantbruksuniversitet 2024).

Frilufts- och rekreationsviarden

Omradet har inga kénda frilufts- och
rekreationsvirden sdsom skid- eller vandrings-
spér

Kulturmiljo

Det finns tva fornldmnigar; fangsgrop vid
skyttebanan och husgrunder i sdder.
(Riksantikvariedmbetet 2024)

Landskapsbild

Omradet karaktériseras av vatmark och dikad
skog. Omradet omges av skogsmark som inte
bedoms ha nagon sérskiljande kénslig
landskapsbild. Exploatering i omradet bedoms
dock kunna péverka landskapsbilden negativt,
inte minst som den upplevd frén vig 87.

Summa miljokriterier

39

TOTAL

74

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Ostra Furulund

Ostra Furulund ligger cirka 3 km nordost om Ostersund centrum med god
tillgénglighet med bil via riksvég 87.

Omrédet bestar till storsta del av barrskog med inslag av 16vtrad samt omraden
med Oppnare ytor av dngskaraktdr. Inom omradet finns dven backar, naturliga
kéllor, diken och sankmarker. Omradet anvénds som strov- och motionsomrade. 1
sydvéstra och norddstra delen av omrédet finns friliggande bostdder. Omradet &r
omgivet av viag 87 i sdder och en kraftledning i véster.

Oversiktsplanen anger omradet som limplig for verksamheter som inte kan
integreras i den blandade staden.

Utredningsomréadet ligger mellan Rannasens naturreservat i norr och séder om
omradet finns Spikbodarna med vérden for skogsbruk, rekreation samt andra
naturintressen. Omradet fungerar idag som en gron koppling mellan dessa och har
stora virden for rekreation.

Avrinning sker norrut mot recipienten Rannastjarn. Omradet ligger utanfor
Ostersund Storsjons vattenskyddsomrade.

Utredningsomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten och kommunalt spillvatten.

Omrédet ar inte detaljplanelagt.
Ostersunds kommun dger marken.
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Karta 6. Ostra Furulund.
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Bedomningskriterie

Beskrivning

beddémning

Samlad
beddomning

Omradets storlek och
funktionell layout

Omradet &r cirka 72 ha. Fastighetens
utformning mojliggor etablering av storskaliga
vixthus.

Narhet till spillvdrme

Omradet ligger cirka 3 km fran spillvirme-
kéllan.

12

Narhet till elledning

Omradet ligger ca 1 km fran elledningen,
fordelningsstation saknas i nérheten

Lampliga mark-
forutséttningar

Omradet bestar huvudsakligen morénlera/lerig
morén samt mindre inslag av berg och torv.
(Sveriges Geologiska Undersdkning 2024)

Omradet &r delvis mycket blott och ligger
uppstroms Rannasbicken och Rannétjarnen
som dr beroende av oférandrad hydrologi.
Recipient &r naturreservatet som kan paverkas
av fordndrade forhallanden inom omradet.
(Ostersunds kommun 2021-05-11, s. 7)

I omrédets sydvistra delar finns ett omrdde med
kalkhaltig berggrund. (Ostersunds kommun
2021-05-11,s.7)

Tidsapekt

Planeringen av en ny fordelningsstation kraver
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

VA ir inte utbyggt och omrédet ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomréade. (Ostersunds
kommun, Teknisk forvaltning 2022, s. 48)

Kommunen éger storre delen av omradet.

Tillgang till vatten- och
avlopp

Utredningsomréadet ligger utanfoér komunalt
verksamhetsomrade for dricksvatten och
kommunalt spillvatten. Jimtland gymnasiums
ovningsomrade har kommunalt vatten och
avlopp men via egen ledning som inte har
kapacitet for fler pakopplingar. Vatten och
avlopp kommer behova 19sas enskilt fram till
dess trycket pa omradet blir sa stort att man
beddmer att det finns behov av kommunal
anslutning. (Ostersunds kommun, Teknisk
forvaltning 2022, s. 48)

Summa genomférandekriterier

38

Paverkan pa riksintressen

Utredningsomradet ligger inom ett omrade som
kan péverkas av buller frén Dagsédalens
skjutfdlt som ligger norr om utredningsomradet.
Det militéra riksintresset innebér att paverkan
kan ske pa omgivningen genom skottbuller som
kan uppfattas stérande och i vissa fall &ven ha
annan paverkan. (Ostersunds kommun 2021-05-
11,s.8)

Omradet ligger i ndrheten av riksintresse
kommunikationer, Europavig 14 (Ostersunds
kommun 2022-06-20, s. 51, s 114)

16

Tillgénglighet och mobilitet

Det dr god tillgénglighet med bil via vig 87.
Det saknas gang- och cykelvidg genom
Lillangerondellen och ldngs vég 87. Narmsta
busshéllplats &r Furulund med samma turtéthet
som Grifsasen. (Ostersunds kommun, Teknisk
forvaltning 2022, s. 47)

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Risker

Utredningsomrédet ligger inom ett omrade som
kan péverkas av buller fran Dagsédalens
skjutfidlt, se ovan.

Det kan finnas risk for forekomst av
oexploderat ammunition fran tidigare militért
6vningsomrade.

Det finns risk for férorening av dagvatten om
avrinningen fran O Furulund 6kas kan det leda
till att PFAS utanfor planomradet sprids ldngre
nedstroms.

Omradet ligger langre bort fran biogasan-
laggningen Gréfsasen vilket gor att risken for
luktfororeningar fran den ir liten. Ostersunds
kommun 2021-05-11, s. 9)

Naturmiljoer

I omradets sydvéstra finns kalkhaltig berggrund
ihop med fuktiga omraden &r forutséttningar
kopplade till hdga naturvérden. Det finns dven
indikationer pa skyddsvérd skog med lang
kontinuitet i planomradets norra delar.
(Ostersunds kommun 2021-05-11, s. 7)

Det finns fynd av rddlistade och fridlysta arter
av bland annat violett guldvinge, tornseglare
och fjillvrak. (Ostersunds kommun 2021-05-11,
s. 7), (Sveriges Lantbruksuniversitet 2024)

Stora delar av omradet &r berdrt av strandskydd,
fraimst anlagda diken. Darmed &r mojligheten
storre att fa marken undantagen fran strand-
skydd i framtida detaljplanen. (Ostersunds
kommun 2021-05-11, s. 7)

Frilufts- och rekreationsvirden

Inom omrédet finns stigar som frekvent
anvénds av det rorliga friluftslivet. (Ostersunds
kommun 2021-05-11, s. 5-8)

Kulturmiljo

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
(Riksantikvarieimbetet 2024)

10

Landskapsbild

Omradet karaktdriseras av skog med en stor
andel mark som nyligen har avverkats. Omradet
ligger pa en hog hojd med en forhallandevis
brant sluttning ned i véstlig riktning. Med
hénsyn till markhdjder och nérheten till staden
bedoms en stor exploatering i omradet kunna
paverka stadsbilden for Ostersund. Hojd-
sittning av mark, byggnadshdjder och placering
av bebyggelse inom omradet bedoms sérskilt
avgorande for paverkan pa landskapsbilden/
stadsbilden.

Summa miljokriterier

51

TOTAL

89

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Norra Verksmon

Norra Verksmon ligger cirka 5 km sydost om Ostersund centrum, nordvist om
Verksmon industriomradde med god tillgéinglighet till E14.

Omrédet bestar huvudsakligen av tall- och granskog och nyttjas idag som frilufts-
och rekreationsomrade.

I 6versiktsplanen pekas omrédet i huvudsak ut som naturomrade (Spikbodarna).

Omradets koppling till Rannasenomradet och skidstadion beskrivs som viktig
att bevara 1 utvecklingen av omradet d4 omradena tillsammans bildar samman-
hidngande skidsparsystem.

Utredningsomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dricks-
vatten och kommunalt spillvatten men grinsar till denna.

Omrédet &r inte detaljplanelagt men grénsar till detaljplanelagt omréade i sdder.

Ostersunds kommun Zger marken.
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Karta 7. Norra Verksmon.’

. . . S Samlad
Bedomningskriterie Beskrivning beddmning et
Omradets storlek och Omradet &r ca 180 ha, fastighetens utformning 5 20
funktionell layout mojliggor etablering av storskaliga véxthus
Narhet till spillvirme St(')rre"delen"av omradet ligger cirka 1 km frén 5 20

spillvirmekéllan
Omradet ligger intill elledningen. Anmélan for
. . . samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken géllande
Narhet till elledning fordelningstationen har lamnats in till > 10
lansstyrelsen

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Lampliga mark-
forutsittningar

Omradet &r nadgot kuperat och lutar mot syd
vist.

Den naturliga jordprofilen inom planomradet
bestar generellt av organiskt ytskikt som under-
laggas av morén ovan berg. Djup till berg
varierar mellan 2,7 — 5,2 meter. Berggrunden i
omradet domineras av skifferberg som sviller i
kontakt med syre och blir d porés. (Ostersunds
kommun, 2023-11-17)

Tidsapekt

Planeringen av en ny fordelningsstation som
kréaver samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken

pagar.

VA ir inte utbyggt och omrédet angrénsar till 4
kommunalt verksamhetsomrade.

Sammanfattningsvis innebér att tidsplanen &r
samordnat med etableringen av vixthusen.

Tillgang till vatten- och
avlopp

Det finns ingen va i omradet men det angrinsar
till kommunens va-verksamhetsomrade.

Summa genomférandekriterier

68

Paverkan pa riksintressen

Planomradet ligger helt inom ett omrade av
riksintresse for totalforsvaret, Paverkansomrade
Viderradar som ar kénsligt for hoga byggnader.

Planomradets sydvistra del dverlappar dven

delvis med ytterligare ett omrade av riksintresse
for totalforsvaret, Paverkansomrade civil 4
flygplats, paverkan buller.

Omradet ligger i ndrheten av riksintresse
kommunikationer Europavig 14.

(Ostersunds kommun 2024-05-30)

16

Tillgénglighet och mobilitet

Omradet har goda forutséttningar for hallbart
resande. Det ligger i anslutning till god
kollektivtrafik. Det finns goda mojligheter att
ordna bra cykelforbindelser.

12

Risker

Risk for stabilitetsproblem som lag. Dock
behover stabiliteten beaktas vid eventuell
uppfyllnad pa grund av den tillskottsbelastning
som uppfyllanden kan innebéra.

Nedstroms vattendrag &r kénsliga for ras och
skred. Utfyllnad inom planomradet kan

innebéra en risk for 6verbelastning.

(Ostersunds kommun 2023-11-17)

Naturmiljoer

I omradet finns 16vrik sumpskog, kalkbarrskog
med tydliga tecken pa tidigare bete samt dngs-
mark med rodlistade arten violett guldvinge. 2
Det finns dven forekomster av flertal fagelarter.
(Ostersunds kommun 2023)

Frilufts- och rekreationsvirden

Inom omradet finns stigar som frekvent
anvénds av det rorliga friluftslivet. Det finns
skidspar som forbinder Spikbodarna med 1
sparsystemet pa Ostersunds skidstadion.
(Ostersunds kommun 2022),

Kulturmiljo

I 6stra delen av omradet finns antal
kulturhistoriska lamningar. (Riksantikvarie- 3
dmbetet 2024)

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Det lokala landskapet karaktériseras av skog,
péaverkat av skogsbruk med varierande alder
och vissa kalhyggen. Hojdmassigt befinner sig
omradet pa en relativt hog niva. Skogen skapar
en naturlig rida vilket kan hjdlpa bebyggelse
smadlta in i landskapet men stora sammanhéng-

Landskapsbild ande byggnader bedoms troligtvis fa en 2 2
péverkan pa omgivande landskapsbild, framfor
allt betraktat frén vést utmed Storsjon.
Byggnadshéjder, héjdséttning av mark och
bevarande av skogsridaer &r sérskilt avgorande
for hur stor paverkan pa landskapsbilden blir.
Summa miljokriterier 50
TOTAL 129

Resultat och samlad bedémning

Utvadrdering av alternativa lokaliseringar -
sammanfattning

Vid jamforelse av genomforandekriterier beddms Norra Verksmon ha betydlig mer
fordelaktiga forutsittningar dn Arberflon respektive Ostar Furulund; 68 poding mot

35 respektive 38 poédng.

Gillande miljdaspekter dr Ostra Furulund ndgot mer fordelaktig dn Norra
Verksmon; 51 mot 50 poéng.

Arberflon Ostra Furulund Norra Verksmon
Summa genomforandekriterier 35 38 68
Summa miljokriterier 39 51 50
Total 74 89 129

Samlad bedomning

Sammanfattningsvis bedoms Norra Verksmon ha goda forutséttningar for
storskalig vaxthusetablering. I dagsldget bedomer kommunen att det finns inga
andra ldmpliga placeringar som lampar sig for &ndamalet.

Lokaliseringsutredning. Detaljplan fér Odensala 3:3, industrier i Verksmon, Ostersunds kommun
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Sveriges Geologiska Undersokning, Geologiska kartor
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2024-05-17).
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Ostersunds kommun (2023), Naturviirdesinventering Norra Verksmon.
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