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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
[llustrationskarta
Undersokning - behov av strategisk miljobedémning
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar
- Geoteknisk undersékning

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora avstyckning for ny bostadstomt.
Avsikten &r att skapa byggrétt for ett nytt bostadshus med samma
utformning som 6vrig bebyggelse med sammanhallen gestaltning langs
Tonsattarvagen, Harke, Froson.

Prastkragen 3 ar belagen i omradet Sommarskogen. Inom omradet
uppfordes 2007 14 stycken gruppbyggda smahus langs
Tonséattarvagen som I6per igenom omradet. Husen ar ritade av
Arkitekt SAR Jorgen Gronvik med inspiration fran bland annat
Sommarhagen och gardsbebyggelsen inom anslutande fastighet Valla
6:26. 2009 tilldelades Sommarskogen Heimbygdas pris for
framjande av god byggnadskultur.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
planavtal den 6 november 2020.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Naturmiljo, s 9. (Terranganpassning och skydd av tradridd samt
odlingsrose)

e Ny bebyggelse s. 12 (Sammanhallen gestaltning langs
Tonséttarvagen)

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och mark&dgoférhallanden

Planomradet &r belaget i Harke pa Froson. Den befintliga tomten &r cirka
7500 kvadratmeter och avstyckningen avses bli cirka 2000 kvadratmeter i
likhet med 6vriga tomter langs Tonsattarvagen. Fastigheten &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Nagra strategier och stallningstaganden i
oversiktsplanen ar sérskilt relevanta for planforslaget:
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e Livskraftiga tatorter — Utveckling och byggande i hela kommunen.
e Kompletterande bebyggelse i redan bebyggda omraden.

 Erbjuda variation i bostadsmojligheter i kommunen. Tomter utanfor
Ostersund men i tatortsnaraomrade erbjuder variation i bostader.

e Inriktningsmal God bebyggd milj6. Planering och byggande ska
skapa ett attraktivt Ostersund med en god bebyggd milj6 och hog
arkitektonisk kvalitet.

Planférslaget bedoms ha stod i Gversiktsplanen. Omradet ar redan
ianspraktaget och bebyggt med smahusbebyggelse i likhet med foreslagen
ny exploatering. Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknara lage med
utbyggd infrastruktur. Planforslaget innebdr att bostadstomter i attraktiva
lagen kan tillskapas.

Oversiktsplan och férdjupad éversiktsplan for Véstra Frésén

| fordjupning av Oversiktsplanen for Véstra Froson, antagen 18 mars
2010, gjordes stéllningstagandet att mark som idag inte anvéands for
bebyggelse i det aktuella omradet inte ska exploateras, utan aven
fortsattningsvis anvandas for exempelvis jordbruk och rekreation.

I 6versiktsplan Ostersund 2040 antagen den 20 mars 2014 andrades
stallningstagandet till att bebyggelse far tillkomma mycket varsamt i
detta omrade for att inte vérdet i kulturlandskapet ska ga forlorat.

Ovriga planer

Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025 (bostadsférsérining)
Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostader liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till storstaden. Planforslaget bidrar till malet genom att utbudet i

den kommunala tomtkon fylls pa.

Plan for vatten och avloppsférsérining

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sakerstalla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhandertagande av
dagvatten. Detta galler bade kvartersmark och allman plats.

Tillvaxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planen bidrar till att uppfylla malen i tillvaxtplanen genom att 6ka
tillgangen pa tomter i attraktiva lagen.
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Plan for park och naturvard

I kommunens plan for park och naturvard anges att kommunen avser att
varsamt ta hand om den miljé av naturtypsmosaik som finns i anknytning
till aldre jordbrukslandskap.

Kulturmiliéprogram

Omradet har inventerats for etapp 2 av kulturmiljéprogrammet och
beddms vara sérskilt vardefullt. Kvaliteter som sarskilt lyfts fram ar
de enhetligt utformade och rédmalade husen uppbrutna i mindre
volymer, samt den sparade naturmarken.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gdllande detaljplan
Planomradet omfattas av tva detaljplaner:
- Detaljplan for smahusbebyggelse i Harke, Froson, Valla 6:26. Laga
kraft 19 april 2007 §307. Planen medger smahusbebyggelse for 14
enfamiljsbostader.

- Detaljplan for Valla 6:26, Kompletteringsbebyggelse i
Sommarskogen. Laga kraft 28 mars 2012. Planfdrslaget medger en
ny tomtplats samt en utékning av den bebyggda tomten, Prastkragen
3 i villaomradets nordvastra del.

Planomradet omfattas av detaljplan for smahusbebyggelse i Harke, Froson,
Valla 6:26. Laga kraft 19 april 2007 §307. Planen medger
smahusbebyggelse for 14 enfamiljsbostader.

Tillaggsbeslut, detaljplan for Valla 6:26, Kompletteringsbebyggelse i
Sommarskogen upprattad 10 november 2011. beslut - antas (sodra
delomradet undantas fran antagande) MSN 2012-03-28 §100.

Undersdkning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljobalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra bedémningen om
planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersdkningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersokning &r det
underlag som analyserar och avgor om planférslaget kan antas paverka
miljon pa sadant satt att en miljobedomning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprattas

Stdllningstaganden och skdilen till bedé6mningen

Det & kommunens bedémning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebdra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Undersékningen om
behov av strategisk miljobedomning bifogas under samradet. Miljo- och
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samhallsndmnden beslutade den 22 februari 2021 8 36, i samband med
samradsbeslutet, att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Ett genomforande av planforslaget innebar att en del av fastigheten
Préstkragen 3 som idag bestar av kvartersmark, del av villatomt med
karaktaren &ngsmark, avstyckas for att skapa byggratt for ett nytt
bostadshus. Det innebéar en fortatning av omradet och att Oppen grasyta
forsvinner. Paverkan av planforslaget bedoms dock inte blir sa stor att det
har vasentligt negativa effekter for naromradet. Ett till bostadshus pa denna
plats bedéms inordna sig val i omradets struktur.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiliovarden (Z 25 Storsjobygden).

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden,
Storsjobygden (Z25). Vérdet i riksintresset bestar i den alderdomliga
jordbruksbygden dar méanniskor har bott och brukat jorden under en mycket
lang tid. Ett tiotal mindre lokalbygder, senare sockencentra med kyrkor och
ursprungliga gards- och bylagen som finns inom riksintresset. Uttryck for
riksintresset ar ett Gppet jordbrukslandskap med radbyar och aldre gardar.
1800-talsgarden &r den dominerande gardstypen pa hoéjd- och
sluttningslagen med vida utblickar.

Planforslaget innebar att ett befintligt omrade med smahus kompletteras
med ett till bostadshus i samma hojd och skala som befintliga angrédnsande
hus. En till tomt skapas genom avstyckning fran Prastkragen 3 som ar en
storre fastighet an dvriga langs Tonsattarvagen och beddéms inordna sig vél
med befintlig struktur i omradet. Ett genomfdérande av detaljplanen bedéms
inte innebdra nagon paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet,
Storsjobygden (Z8). Vardet i riksintresset &r den naturskdna och
variationsrika Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjallen och
odlingsbygden. Friluftsliv i detta kulturlandskap i form av t.ex. fiske,
batsport, natur- och kulturstudier samt cykling. Ett genomftrande av
planforslaget bedoms inte paverka riksintresset. Planomradet &r idag
kvartersmark. Omradet dar en stig gar igenom fastigheten idag, foreslas
planldggas som Allmén plats NATUR med enskilt huvudmannaskap, vilket
sékerstéller framtida anvandande av stigen for allménhet och boende i
omradet.
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Riksintresse kommunikationer, flygplats

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. 8 § miljobalken, influensomrade for flyghinder och MSA-ytor. Inom
dessa omraden riskerar hoga anlaggningar eller byggnader att férsvara
flygverksamheten. Till féljd av den planerade bebyggelsens laga skala och
utbredning bedéms ett genomférande av detaljplanen inte innebara nagon
paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalférsvarets militara del
enligt 3 kap. 9 § miljobalken, paverkansomrade fér vaderradar och
paverkansomrade for civil flygplats. Ett genomfdrande av planen bedéms
inte paverka riksintresset pa grund av byggnadens begransade hojd och
storlek.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att Gverskridas ska
atgardsprogram uppréttas. |1 Ostersund har gransvardena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 vid matningar i gatumiljé och kommunen kommer
att uppratta en atgardsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer fran dubbdack, uppslitna vagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Planforslaget innebér ett tillskott av en villa i ett redan befintligt
bostadsomrade. Trafiken inom omradet &r mycket 1ag och forvantas inte
paverkas namnvart av planens genomfoérande. Mot bakgrund av detta
beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomférande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen &r belagen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon
(SE702172-143255). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har
Storsjon hog status betraffande naringsamnen och uppnar ej god kemisk
status pa grund av férekomst av bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver
och kvicksilverforeningar, samt Tributyltenn-féreningar (TBT).

Storsjons ekologiska status ar bedomd som mattlig. Detta beror pa att
fiskpopulationen i viss man bedomts vara skadad samt att det finns tecken
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pa forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att
spridningsforutsattningarna for véaxter och djur langs med
vattenforekomsten ar begransade. Vattenstandet varierar till foljd av
reglering och naromradet runt vattenférekomsten och forekommande
svamplan har paverkats av mansklig aktivitet sa att dess naturliga funktioner
begransats.

Miljokvalitetsnormen for Storsjon &r faststélld till god ekologisk status 2021
samt god kemisk ytvattenstatus, med undantag genom mindre strdnga krav
for PBDE, kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt undantag genom
tidsfrist till 2021 for TBT.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i forordningen.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas inom planomradet, avrinning
mot recipienten 6kar inte. Se mer under rubriken dagvatten. Nagra kanda

fororeningar finns inte inom planomradet. Samhallsbyggnad bedémer att

planforslaget inte medfor att miljokvalitetsnormerna for Storsjon kommer
att overskridas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en befintlig smahustomt med ett bostadshus,
komplementbyggnader och villatradgard. Omradet sluttar mot sydvast.
Marken inom den tilltdnkta avstyckningen i den véstra delen av fastigheten
bestar framst av angsmark med ett antal mindre buskar. Langs den norra
fastighetsgransen mot jordbruksmark som anvénds som betesmark, avskiljs
tomtmarken med en rida av I6vtrad.

| planomradets nordvastra del finns ett odlingsrose i anslutning till
fastighetsgransen mot jordbruksmarken. Langs den vastra tomtgransen mot
fastigheten Préstkragen 2, finns en stig som leder vidare in i omgivande
naturomraden, stigen anvands av boende i omradet Sommarskogen. Stigen
anvands dven av andra boende i hela s6dra Froson, da det &r en av stigarna
som leder ut till ett populart vandringsomrade i de narliggande skogarna.

Pdaverkan pa mark och vegetation

Ett genomforande av planen innebdr att mark som tidigare varit planlagd
som tomtmark bestaende av 6ppen grasyta ianspraktas for ett nytt
bostadshus. Omradet har ett visst varde som grasmark idag, men i och med
att det idag ar planlagt som kvartersmark ar det redan ianspraktaget som
villatomt.

Planfdrslaget innebér att den del av fastigheten, cirka 320 kvadratmeter som
idag &r kvartersmark planlaggs som natur, allman plats med enskilt
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huvudmannaskap. Syftet &r att sakerstélla fortsatt tillgang av stigen som gar
ldngs fastighetens véstra grans och anvéands som tillfartsvag till narliggande
natur samt stigar i naromradet. Planlaggning som natur, skyddar dven
odlingsréset inom omradet som omfattas av biotopskydd. Naturmarken
foreslas inrattas som mark for allman plats med enskilt huvudmannaskap
och foreslas upptas i den befintliga gemensamhetsanlaggning for
fastigheterna som finns inom omradet Sommarskogen.

Tradridan vid den norra fastighetsgransen samt skogsdungen i den Gstra
delen av planomradet foreslas skyddas. De bidrar positivt till
landskapsbilden och den biologiska variationen i omradet. Tva
planbestammelser reglerar detta i detaljplanen ny, trdd med stamdiameter
storre an 15 centimeter far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk samt en administrativ bestdammelse, a1 Marklov kravs for
fallning av trad med stamdiameter 6ver 15 centimeter pa en hojd av cirka 1
meter dver markniva.

Pa plankartan finns en bestammelse, n2. Det innebar att placering av
byggnader, parkering och infart samt utformning av tomtmarken i sa stor
utstrackning som mojligt ska anpassas till den terrdng och marklutning som
finns pa platsen. Markbearbetningar som skapar till exempel plataer i
sluttande terrdng ska sarskilt undvikas. Bestammelsen finns for att tomten
ska anpassas till landskapet och utformas med hénsyn till platsens naturliga
terrang.

Biotopskydd

| planomradets sydvastra horn finns ett odlingsrose som omfattas av allmant
biotopskydd enligt 7 kap. 11 8§ MB. Odlingsroset &r skyddat i géllande plan
och finns inom mark som idag &r planlagd som prickmark inom
kvartersmark. Omradet med odlingsroset foreslas fortsatt skyddas i plan,
men planldggas som allmén plats NATUR, med enskilt huvudmannaskap.
Se mer under rubriken Naturmiljo, paverkan pa mark och vegetation.

Ekosystemtjéinster
Begreppet ekosystemtjanster anvénds for att synliggora den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis.

Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande
ekosystemtjanster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna
fororeningar fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och
viss fordrojning av dagvatten fran vagytorna. Genomslappliga ytor,
exempelvis grasmattor eller planteringar, ar sérskilt viktiga for att kunna
fordréja dagvatten vid kraftiga regn och darmed forhindra éversvamning av
fastigheter och anléggningar. Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder
skugga och visst vindskydd i naromradet. Vaxterna inom omradet foérhindrar
ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning.

Véxtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresattning av luft och
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bidrar till kretsloppet av vatten, kol och néringsémnen och framjar &ven den
biologiska mangfalden.

Véxtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dar
forskning bland annat visar att stadsgronska 6kar upplevelsen av halsa,
valbefinnande och mental aterhamtning.

Ett genomforande av planen kan innebéra att en storre andel yta blir
hardgjord nar planomradet kompletteras med ytterligare ett bostadshus.
Minskad grasmark kan ocksa innebara konsekvenser for pollination. Nya
ekosystem levererar inte lika manga ekosystemtjanster som ekosystem med
lang kontinuitet och hdg biologisk mangfald. Ekosystemtjanster blir
generellt starkare med lokal artsammansattning déar de ekologiska
sambanden mellan arterna har utvecklats genom evolutionen. Tradridan som
finns inom planomradet samt ett odlingrose, skyddas i planen. Se vidare
under rubriken Naturmiljo, paverkan pd mark och vegetation.

Jordbruksmark

Planomradet gransar i norr mot jordbruksmark som anvands som betesmark.
Ett genomfdrande av planen sker inom ett omrade som redan ar bebyggt
med liknande bebyggelse och planlagd som kvartersmark. Det bedéms
darmed inte medféra nagon betydande forandring for narliggande
jordbruksfastighet.

Bryn, akerholmar och annan vegetation fungerar som biotop for faglar och
andra rovdjur som kan reglera skadedjur och ddrmed minska behovet av
bekampningsmedel. Tradridan och odlingsrosenet inom fastigheten skyddas
i plankartan. Se vidare under rubriken Naturmiljo, paverkan pa mark och
vegetation.

Geotekniska férhdllanden

En 6versiktlig markundersokning utfordes i samband med detaljplanen ar
2006. Darefter har en kompletterande geoteknisk undersékning klass Gk1
gjorts i narheten av planomradet F161, kompletterande bebyggelse i
sommarskogen (Olsson Bygg och markkonsult 2009-11-30). Denna anger
att marken ar lampad for bebyggelse.

Tidigare genomforda radonmatningar visade varden varierande mellan 32—
38 kBg/m3, vilket innebér att krav pa radonskyddande byggande.
Utredningen anvisar lamplig grundlaggningsmetod for omradet samt hur
skydd for radon skall utforas. Utredningen bifogas planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Omradet har inventerats for etapp 2 av kulturmiljoprogrammet och
beddms vara sarskilt vardefullt. Kvaliteter som sarskilt lyfts fram &r
de enhetligt utformade och rédmalade husen uppbrutna i mindre
volymer, samt den sparade naturmarken. Planforslaget mojliggor att
ett till bostadshus kan uppforas inom omradet.
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For att sékerstélla att tillkommande bebyggelse uppfoérs i enhetlighet med
6vriga hus langs Tonsséattarvagen anvands ett antal
utformningsbestammelser. Se narmare beskrivning under rubriken Ny
bebyggelse, utformning och gestaltning.

Préstkragen 3 ar en storre fastighet &n dvriga langs tonséattarvagen.
En avstyckning av angsmarken i den vastra delen av fastigheten
inordnar sig val med 6vrig bebyggelse och tomtstorlek i omradet.

En begréansning i byggnads yta och komplementbyggnader sakerstéller att
bebyggelsen inte upplevs for tat och att siktlinjer kan behallas i omradet. Se
narmare beskrivning under rubriken Ny bebyggelse, utformning och
gestaltning.

i} oA

Foto som visar Tonsattarvagen med utblick mot Storsjon, den srade
naturmarken och de falurdda tréahusen.

Fornlémningar

Under juni 2006 genomfordes en arkeologisk utredning for omradet i
samband med planarbetet for gallande detaljplan, smahusbebyggelse i
Harke, Froson, Valla 6:26. Resultatet var att odlingsrosen patraffades inom
omradet men att ingen av lamningarna gick att betrakta som lagskyddad
fornldmning. Se vidare beskrivning under rubriken biotopskydd.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Prastkragen 3 ar belagen i omradet Sommarskogen. Inom omradet
uppfordes 2007, 14 stycken gruppbyggda smahus ldngs Tonsattarvagen som
I6per igenom omradet. Husen i sommarskogen ar enhetligt utformad efter
ritningar av Arkitekt SAR Jorgen Gronvik med inspiration fran bland annat
Sommarhagen och gardsbebyggelsen inom anslutande fastighet Valla 6:26.
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2009 tilldelades Sommarskogen Heimbygdas pris for framjande av god
byggnadskultur.

Planomradet bestar av fastigheten Préstkragen 3 som ar cirka 8500
kvadratmeter och storre an 6vriga tomter langs Tonséattarvagen. Inom
fastigheten finns ett bostadshus i omradets ostra del med tillhérande
friliggande garage och komplementbyggnader.

Utformning och gestaltning

Ny bebyggelse

For att sakerstalla kvalitéer inom omradet Sommarskogen och
landskapsbilden i omradet kring Harke har ett antal planbestammelser tagits
fram. Dessa presenteras nedan.

For bostadsbebyggelse galler en hogsta nockhojd pa 9,5 meter for
huvudbyggnader och 4,0 meter foér komplementbyggnader. Sammantaget
innebar bestammelserna att ett bostadshus beroende pa byggnadssatt kan
uppforas i 1 ¥ till 2 % vaningar. Byggnader ska utféras med sadeltak.
Takvinkeln far vara i spannet 25-35 grader. Garage ska utforas fristaende i
likhet med befintlig bebyggelse i omradet.

Avstyckningen for ny bostadstomt avses bli cirka 2000 kvadratmeter i likhet
med 6vriga relativt stora tomter langs Tonsattarvagen. | plankartan regleras
minsta fastighetsstorlek genom en bestdmmelse di och d» for att sdkerstélla
att fastigheten bara kan indelas i tva fastigheter. Tillfart ska ske fran
Tonsattarvagen.

Planbestdmmelsen e1, medger 165 kvadratmeter som storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet. Detta for att mojliggora ett nytt bostadshus
med liknande fotavtryck i mark som det befintliga bostadshuset. Den nya
fastigheten far bebyggas med hogst 70 kvadratmeter komplementbyggnader.
Befintliga komplementbyggnader i fastigheten Préstkragen 3 regleras med
planbestammelserna e; som tillater 75 kvadratmeter for att vara planenliga.

Utover ett befintligt garage pa Prastkragen 3, finns en byggnad i
fastighetens 6Ostra del som tillkommit efter en kompletterande detaljplan
F16, tagits fram for att mojliggora tillbyggnaden. Komplementbyggnaden
regleras i plankartan genomes. Nockhdjden regleras till 3,0 meter.
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Ilustration som visar mojlig placering av nytt bostadshus och tomt.

Prickmark, det vill saga mark som inte far forses med byggnad, finns i
plankarta i anslutning till gatan. Prickmark finns aven vid omradets norra
fastighetsgransen och i den Ostra delen av fastigheten. Syftet ar att skydda
tradridan som finns i gransomradet mellan akermarken i grannfastigheten
Harke 6:20 och planomradet och skogsdungen i oster. Tradridan bedéms
bidra till att bevara landskapsbilden i omradet. Detta regleras i plankartan
genom bestammelser om marklov aioch ny, se mer under rubriken
Naturmark.

Det nya huset ska utformas och fargsattas i likhet med befintliga hus i
omradet, detta sakerstalls genom utformningsbestammelsen fs, ny
bebyggelse ska i huvudsak ges samma gestaltning som omgivande
bebyggelse langs Tonsattarvagen. Utformningsbestammelser reglerar och
sakerstaller dven kvalitéer inom omradet avseende farg och materialval, fi
fasader ska utforas i tré, f» fasader ska utforas i falurod slamférg och fs, tak
pa huvudbyggnad ska uppforas i rott tegel.
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Fasadskisser pa omradets bebyggelse, ark SAR Jorgen Gronvik.

Service

Skola, férskola och livsmedelsbutik finns i VValla centrum, 3 kilometer dster
om sommarskogen.

Tillganglighet

Den enskilda bebyggelsen med tillhdrande infarter och entréer utfors i
enlighet med gallande regler for tillganglighet och far beaktas i
bygglovskedet.

Friytor

Sommarskogen har en centralt beldgen gemensam friyta som dgs av
samfallighetsforeningen.

Lek och utemiljé

Inom planomradet finns mojlighet att skapa en stor tomt med mojlighet for
lek och rekreation. Inom omradet Sommarskogen finns sparad naturmark
kvar mellan husen och i omgivningarna finns skogs- och naturomraden med
ett flertal stigar. Till Storsjons strand &r det cirka 400 meter med mdjlighet
till batliv och bad sommartid samt skidakning, skridsko, promenader
vintertid.
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Gator och Trafik

Den nya tomten ansluts till Tonséttarvagen. Utfart ska ske med egen utfart
mot Tonséattarvéagen i likhet med befintlig bebyggelse i omradet

Sommarskogen. Ett genomforande av planforslaget innebar att trafiken pa
gatan endast 0kar marginellt.

Busslinje 4 med god turtathet angor vid Harkevagen cirka 700-1000 meter
sydost om planomradet och Stockevagen cirka 700 meter nordost om

planomradet. Busshallplats med lagre antal turer men inom 300 meter fran
planomradet finns vid Peterson-Bergers vag.
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Illustration av gatunat och kommunikationer.

Halsa och Sakerhet
Réddningstjénst

Brandskyddsdokumentation kommer att begaras in i samband med

bygglovet. Brandskyddsdokumentationen bor beskriva bland annat hur
utrymningssakerheten sakerstalls.

En brandpost finns intill fastigheten Prastkragen 2, strax norddst om

planomradet som har kapacitet for minst 10 I/s vilket ar tillracklig kapacitet
for villor.

Planomradet placering innebér att raddningstjanstens insatstid normalt
ligger mellan 10-20 minuter. Den planerade bebyggelsen i form av villor

och ingar i sa kallad Grupp 2-bebyggelse. Kravet for denna typ av
bebyggelse &r att den normalt ska vara under 20 minuter.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor

raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter. Dessutom bor

gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar.
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Buller
En trafikmétning genomfordes 2016 for Peterson-Bergers vég. Strackan i
i narheten till omradet trafikerades da av knappt 433 fordon per dygn.

Planerade bostader kan komma att paverkas av trafikbuller fran Peterson-
Bergers véag och lokalgatan, Tonsattarvagen inom omradet. Den nya
bostadstomten som m@jliggors vid ett genomforande av planen &r placerad
200 meter fran Peterson-Bergers vag vilket skapar en buffertzon mot vagen.
Eftersom bullernivaerna fran vagen bedéms bli Iaga i planomradet och
framdver inte forvantas 6verstiga gallande riktlinjer finns inget behov av att
reglera bullerskyddande atgarder med planbestammelser.

For planerad bebyggelse galler férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (andrad genom SFS 2017:359). Férordningen faststaller
riktvarden for buller fran spar- och vagtrafik som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Hastighetsgransen pa lokalgatan inom omradet ar 40 km/h. Det laga
trafikflodet innebar att en ekvivalent ljudniva under 60 dBA beddms klaras i
direkt anslutning till vagomradet. Den planerade bostaden klarar darfor
forordningens riktvarden i fasad. Det finns aven forutsattningar att inom
tomtmarken anordna en uteplats som klarar forordningens riktvarden for
uteplats. Lokalgatan inom omradet bedoms ha sa laga trafikfloden

att bullernivaerna kommer att understiga aktuella riktvarden, och en god
ljudmiljo kommer att uppnas.

Riktvardena for flygbuller vid nybyggnad eller véasentlig ombyggnad ar
inomhus 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva nattetid. Utomhus
intill fasad galler 55 dBA ekvivalentniva och vid uteplats i anslutning till
bostaden 70 dBA maxniva. Gallande riktvarden for flygbuller klaras inom
planomradet och forsvarar inte mojligheterna att uppfora ett nytt bostadshus
pa den nya tomten.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.
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Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten likt de andra
fastigheterna inom omradet sommarskogen.

Dagvattnet ska ledas mot gron- eller grasyta dar vattnet kan omhéndertas.
Omradet sommarskogen ar planerat sa dagvattnet ska avledas genom
hdjdséttning, med 6ppna stuprér mot gronytor och avrinning till diken langs
vagslingan.

Den fysiska planeringen ska genomforas sa att ny bebyggelse och nya
anlaggningar ej paverkar omkringliggande bebyggelse, infrastruktur och
markomraden negativt vid normala eller kraftiga (100-arsregn)
regnhéndelser.

Viérme och kyla
Husen langs Tonséttarvéagen ar anslutna till fjarrvarmenétet i dag och
mojlighet finns att koppla in en fastighet till.

El och IT-struktur

Inga befintliga ledningar berérs av avstyckningen och kapacitet i befintligt
elnat finns for att ansluta den tillkommande tomten nér servisbestéllning
kommer. Mojlighet finns att ansluta till fiber.

Avfall
Hamtning av avfall sker vid respektive fastighet.

Administrativa fragor
Utokat marklov for féallning av trad.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planforslaget skickades ut
pa samrad under vintern 2021 och foér granskning under varen 2021.
Detaljplanen planeras antas av Milj6- och samhallsnémnden under
sommaren 2021. Dérefter vinner detaljplanen laga kraft tidigast tre veckor
efter antagandebeslutet, om den inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
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fastighetsindelningsbestdammelser.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Ostersunds kommun och fastighetsagaren till
Préstkragen 3 for att reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.
Dérmed tas ingen planavgift ut.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Fastighetsagaren bekostar planlaggningen. Kostnaden for
lantméteriforrattningen betalas av dgaren av Prastkragen 3 eller av den som
koper den nya fastigheten som bildas. Detta bor parterna sjalva komma
Overens om i kdpekontraktet.

Bildande av gemensamhetsanlaggning/fastighetsreglering medfor en
forrattningskostnad.

Ny fastighetsagare till den nya smahustomten betalar faststalld
anslutningsavgift for VA till kommunen samt bygglovsansékan och de
handlingar som behdvs till ansokan. Planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglov.

Tekniska anldaggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar, samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks-, spill- och
dagvattennat. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetsagaren/kdparen av tomten en anlaggningsavgift (engangskostnad)
samt en brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Nya fastigheter ska anslutas till kommunalt Va-nét.
Befintliga fastigheter &r redan anslutna till kommunalt VVa-nat.

Skanova ansvarar for telekablar. Eventuell flytt av eller skyddsatgarder for
telekablar bekostas av fastighetségaren/koparen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser fér respektive fastighet

Prastkragen 3

Planférslaget mojliggor att stycka av ytterligare en fastighet. | planen
redovisas forslag till ny fastighet. Den slutgiltiga och avg6rande gransen for
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delning gors av den kommunala lantmaterimyndigheten i samrad med
fastighetsagaren. Ansvaret for att ansoka samt bekosta
lantmateriforrattningen ligger pa fastighetsagaren.

Nybildad fastighet ska anslutas till Tonsattarvdgen, Valla ga:12.

Mark som planlaggs for Allméan plats NATUR inréttas som
gemensamhetsanléaggning alternativt 6verfors genom fastighetsreglering till
befintlig fastighet for allman plats. Bildande av
gemensamhetsanlaggning/fastighetsreglering prévas i en
lantméteriforrattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom Saga Walldén,
planhandl&ggare, samt Jenny Novén, karttekniker. | arbetet har &ven,
Matilda Segersall och Johan Persson, Milj6é och halsa, Martin Blick, Trafik
och entreprenad, Linnea Brostrom och Tore Johansson, Avfall VA och Olof
Bergstedt, Kart- och lantmateri, medverkat.

Ostersund den 8 juni 2021

Maria Boberg Saga Walldén
Stadsarkitekt Planarkitekt



