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GRANSKNINGSUTLATANDE

| granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har
kommit in under granskningen av detaljplanen och kommunens
stallningstaganden till dessa. Kommunen redovisar ocksa en
sammanstallning av de synpunkter som har kommit in under hela
detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda. Synpunkterna &r
sammanfattade for att gora redogorelsen tydlig. Alla yttranden fran
granskningen aterfinns sin helhet langst bak i granskningsutlatandet.

Stallningstagandena utgar i huvudsak fran detaljplanens syfte som &r att
skapa mojligheter for en utokning av industri/arbetsplatsomrade i Verksmon
i form av andamalsenliga fastigheter for industri och verksamheter.

RESULTAT AV GRANSKNING

Andringar i planfdrslaget efter granskningen
Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskningen har
kommunen valt att géra foljande andringar i planforslaget:

e Planbeskrivningen fortydligas gallande Odensalabackens klassning i
VISS och kompletteras med beskrivning av paverkan pa backens
ekologiska och kemiska status, forvantad fororeningsbelastning och
omradets hydrologiska forutsattningar.

¢ Planbeskrivningen fortydligas géllande lokalisering och motivering
till upphavande av strandskyddet. Strandskyddet upphévs dven inom
omraden for dagvattenhantering.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med rubrik géllande artskydd.

e Plankartan justeras narmast vattendraget i vaster for att tillgodose
kravet pa fri passage for djur- och véxtliv.

e Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
ekosystemtjanster, tillgang till gang- och cykelvégar och
miljokvalitetsmalet for utomhusluft.

e Planbeskrivningen fortydligas gallande dagvatten och hardgjorda
ytor.

o Planforslaget kompletteras med allman plats (GATA) med
anslutning till Gardsgardsvagen.

e Fran ny gata inom omradet kompletteras plankartan med ett
dagvattendike som ansluter till naturmarken langs E14.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
Inkomna under granskning

e Planen bor reglera hogsta fastighetsstorlek, och inte begransa
handelns omfattning.

Inkomna under samradet

Samtliga synpunkter under samradet har blivit tillgodosedda.



SA HAR GRANSKNINGEN GATT TILL

Detaljplanen har varit tillganglig for synpunkter under tiden 18 december
2020 till 22 januari 2021. Information om granskningen skickades via brev
eller e-post till berdrda sakagare, myndigheter, organisationer, kommunala
forvaltningar och hyresgaster och andra boende/verksamma.
Detaljplaneforslaget har ocksa funnits pa kommunens hemsida.
Granskningshandlingarna bestod av:

e Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse
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SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

8 skriftliga yttranden har kommit in till miljo- och samhallsnamnden under
granskningstiden. De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om
naturvéarden och strandskydd. | texten nedanfor féljer en &mnesvis
sammanfattning av synpunkterna och samhallsbyggnads stallningstaganden
till dem. Fullstdndiga yttranden finns som en bilaga langst bak i
granskningsutlatandet.

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Lansstyrelsen (2021-01-27):

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att fragor som berér miljokvalitetsnormer,
strandskydd samt hélsa och sakerhet maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt
i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till de andra ingripandegrunderna i 11
kap 10 § PBL och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Miljokvalitetsnormer

En av sidogrenar till Odensalabacken, som saknar namn men som ofta
benamns "Torvallagrenen”, har sina kallomraden inom planomradet. Av
planbeskrivningen framgar att Odensalabacken inte ar klassificerad som
vattenforekomst i VISS (Vatteninformation Sverige), vilket innebér att
status och miljokvalitetsnorm (MKN) saknas for recipienten (s.12).
Lansstyrelsen upplyser, i linje med sitt samradsyttrande, att Odensalabacken
ar klassificerad som vattenforekomst i VISS och att den omfattas av
miljokvalitetsnormer for ytvatten enligt 5 kap. miljébalken (1998:808)
(MB). Planbeskrivningen behdver korrigeras.



Det &r Lansstyrelsens uppfattning, utifran den genomforda
dagvattenutredningen (Sigma, 2020) att 2-arsregn kommer att fordrojas
inom kvartersmark medan 20-arsregn kommer att omhandertas inom
planomradet och avledas till befintligt kommunalt dagvattensystem genom
svackdike. FOr att ta omhand storre regn och vid skyfall (motsvarande 100-
ars regn), ar det Lansstyrelsens uppfattning att dagvatten kommer att
fordrdjas och renas i svackdiket som planeras i de sddra delarna av
planomradet innan dagvattnet genom forhojt utlopp leds vidare under E14
till "Torvallagrenen”.

Lansstyrelsen har svart att av planhandlingarna utldsa hur svackdiket
kommer att ansluta till kallomradena och dess utflodet till "Torvallagrenen”.
Enligt utformningen i plankartan korsar dessa varandra da svackdiket
fortsatter norrut langs med E14 dér det ar planlagt for naturmark.
Léansstyrelsen anser att kommunen behdver fortydliga hur de ndmnda
dagvattenldsningarna kommer att utformas och hur avledningen kommer att
ske till befintligt kommunalt dagvattensystem samt genom férhojt utlopp
vidare till kallomradets utfloden och "Torvallagrenen”.

Lansstyrelsen stéller sig tveksam i frigan om MKN fér Odensalabacken
kommer att kunna f6ljas till foljd av planforslaget och anser att kommunen
behover utreda aspekten vidare.

Kommunen behover i forsta hand fortydliga hur dagvattenldsningarna
kommer att paverka kéallomradena och utflodet till Torvallagrenen och i sin
tur vilka konsekvenser de tankta dagvattenlosningarna kan ha for MKN for
Odensalabacken. Detta med hansyn till Lansstyrelsen tidigare synpunkter
vid samrad om att forlust av vatten fran "Torvallagrenen” skulle negativt
paverka den nedkylande effekten pa Odensalabacken och i sin tur medféra
en forsamring av dess ekologiska status.

| dagvattenutredningen framgar att fororeningsbelastningen for planomradet
inte redovisas for PFOS pa grund av att &mnet inte finns med i
programvaran (s.26). Under 2020 har Lansstyrelsen tagit flera vattenprover
pa PFAS-amnen i utloppet av Odensalabéacken, men &ven utloppet av
Lillsjon och nagra tillfloden. Halterna ar forhéjda av PFOS och
statusklassningen av @mnet inom kemisk status for Odensalabacken kommer
andras till "ej god” da det vid samtliga tillfallen 6verskrider MKN for PFOS
pa 0,65 ng/l. Halterna vid utloppet varierar mellan 8-14 ng/l. Lansstyrelsens
senaste provtagning av PFAS skedde i slutet av december 2020 och det
finns annu ingen sammanstélining for dessa provtagningar. Lansstyrelsen
anser att planforslaget inte far leda till en 6kad tillforsel av PFOS till
Odensalabacken och att en redovisning av &mnets forvantade
fororeningsbelastning till foljd av planforslaget behover presenteras.

Lansstyrelsen upplyser om att Odensalabdcken i denna cykel har klassats
med mattlig status for naringsamnen och bedéms inte uppna god status med
avseende pa kvicksilver. Dagvattenutredningen visar att det blir 6kade
utslapp av kvicksilver, fosfor och kvave fran planomradet dven om
foreslagna dagvattenétgérder foljs. Okningen anses i utredningen ligga inom



felmarginalen. Lansstyrelsen anser att planforslaget inte far leda till en 6kad
tillforsel av kvicksilver, fosfor och kvave for att MKN for vatten ska foljas.
Lansstyrelsen konstaterar dock att dagvattenutredningen utgar fran ett
tidigare planforslag. Enligt det nuvarande planforslaget har omradet for
kvartersmark minskats markant och detta kan paverka
fororeningsbelastningen. Dagvattenutredningen behéver uppdateras for att
utreda aspekten vidare.

Strandskydd

Av planbeskrivningen framgar att den kommuntackande dversiktsplanen har
utpekat Verksmon som lampligt omrade for att tillgodose kommunens
behov av mark for verksamheter i strategiskt lage. Kommunen bedémer att
en placering av verksamheter i andra lagen i nuldget inte beddms kunna
tillgodose det angeldgna allménna intresset.

Lansstyrelsen anser att den kommuntackande dversiktsplanen kan anvandas
for att identifiera den geografiska omfattningen av det omrade dar
alternativa lokaliseringar ska prévas. Kommunen borde redovisa att det inte
ar mojligt eller att det inte &r rimligt att genomfora atgarden pa annan plats i
Verksmon dar strandskydd inte géller. Om en lokalisering utanfor
strandskydd inte & mojlig borde kommunen underséka om atgarden kan
lokaliseras till ett omrade inom strandskydd dar den far mindre paverkan pa
strandskyddets syften eller om planen kan utformas sa att atgarden
genomfors samtidigt som strandskyddsintresset tillgodoses. Lansstyrelsen
anser att den utredning som har presenterats inte ger stod for att upphéva
strandskyddet i detaljplanen i linje med lagstiftningens intentioner och
géllande praxis.

For att strandskyddet ska fa upphéavas kravs det dven att kommunen visar att
behovet av att ta omradet i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse vager tyngre an strandskyddsintresset i linje med 4 kap. 17 § PBL
och 7 kap. 18 § andra stycket MB. Kommunen bedémer att intresset for
industrimark i strategiskt 1&ge inom befintlig infrastruktur &r starkare an att
bevara strandskyddets intressen.

| vissa situationer kan det vara rimligt att ge foretrade at ett angelaget
allmént intresse d&ven om strandskyddsintresset kan skadas mer &n
obetydligt. Avvagningen mot omradets skyddsvarden kan dock i vissa fall
innebéra att det saknas forutsattningar for ett upphavande trots att de
angivna skalen finns (prop. 2008/09:119 s. 54). For att beddma vad som &r
godtagbart behover det aktuella omradet varderas med hansyn till
strandskyddets syfte.

Lansstyrelsen anser att det finns en risk att anldggandet av det avskérande
diket som planeras mellan allmén platsmark natur och kvartersmark industri
kan strida mot strandskyddets syften eftersom det kan ta bort goda
forutsattningarna for véaxt- och djurlivet att finnas i ett omrade med hoga
naturvarde vid kallomraden. Kommunen behéver fortydliga vilka
konsekvenser planforslaget kan innebara for véxt- och djurlivet i forhallande
till kallomradena. Lansstyrelsen finner att det ar oklart vilken fri passage for
djur- och vaxtliv enligt 7 kap 18 f § MB som avses ldmnas med hansyn till



det avskarande diket och att kommunen behdver sékerstélla den.

Kommunen behover redovisa hur kravet av fri passage kommer att
tillgodoses. Lé&nsstyrelsen konstaterar avslutningsvis att strandskyddet inte
upphdvs inom naturmark dar dagvattenlésningarna planeras. Genomférandet
av dagvattenatgarder kan krava strandskyddsdispens om strandskyddet inte
upphavs i detaljplanen. Kommunen borde fortydliga hur aspekten kommer
att hanteras.

Halsa och sakerhet

Dagvattenutredning (Sigma, 2020) utgar fran att markanvandningen for
fastighetsmark inom det planerade industriomradet fordelas med en
procentandel enligt Tabell 3 (s.13.). Av tabellen framgar att 50% av
fastighetsmark inom industriomradet kommer att besta av hardgjorda ytor
(tak 40% och asfalt 10%). Resten av marken avses besta av grus- och
gréasmark. Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget reglera fastighetens
utférande med stod av egenskapsbestdmmelse b1”Endast 90% av hela
fastighetsarean kan hardgoras”. Lansstyrelsen anser att kommunen behover
fortydliga i planbeskrivningen hur den tankta regleringen stdammer éverens
med dagvattenutredningen. Lansstyrelsen upplyser &ven om att
bestdammelsen inte langre bor anvéndas med hansyn till Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets allmanna rad (2020:6) om
redovisning av reglering i detaljplan. Foljande bestammelse borde anvéandas
istallet ” Minst [procent:decimaltal] % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig™.

Dagvattenutredningen visar att norr om planomradet leder ett
avrinningsomrade in i dem centrala delarna av planomrade. Utredningen
foreslar hojdsattning av kvartersmarksgrans med en minsta hojd pa +388,4
for att sakerstalla att inte en sekundér avrinningsvag uppstar genom planerad
kvartersmark vid skyfall. Lansstyrelsen konstaterar att atgarden inte har
sakerstallts pa plankartan och beskrivs inte i planbeskrivningen. Kommunen
behdver motivera och fortydliga varfor atgarder inte har sakerstallts. Om
atgarden &r en forutsattning for att planforslaget inte blir olamplig med
hansyn till risken for 6versvamning behdver atgarden sékerstallas.

Artskyddsforordningen

De genomférda naturvérdesinventeringarna visar att det finns ett antal
fridlysta arter i omradet. Lansstyrelsen betonar i linje med sitt
samradsyttrande om att &ndrad markanvandning kan medfora en paverkan
pa fridlysta arter och att artskyddsfragor borde utredas inom ramen for
detaljplaneprocessen. Bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
8 kap. MB och artskyddsférordningen (2007:845) galler fullt ut parallellt
med PBL. Artskyddsforordningen innebér forbud mot att genomfdra vissa
fysiska atgarder son kan skada fridlysta arter. En lagakraftvunnen detaljplan
innebdr inte att en atgard som &r forbjuden i § 4 i artskyddsforordningen far
ske utan en dispens enligt 14 § artskyddsforordningen. Det kan i sin tur
komma att drabba de féretag som vill etablera sig i omradet eller de
entreprendrer som tar pa sig exploateringen. For att inte lagga en orimlig
arbetsborda pa enskilda foretag som vill etablera sig i omradet bor
artskyddsfragor hanteras av kommunen.



Av rattspraxis framgar att fragan om skyddade arter ska komma in tidigt i
planeringen for att sékra att det finns mojlighet att bedéma
lokaliseringsfragan, om utformningen av planen &r lamplig samt om det ar
mojligt att vidta tillrackliga skyddsatgarder och forsiktighetsmatt. En plan
bor inte drivas vidare om den inte véntas kunna genomfdras utan att ett
artskyddsforbud bryts och om dispensmdjlighet saknas. Dispens fran
artskyddsforordningen kan enbart ges av Lansstyrelsen om vissa kriterier ar
uppfyllda.

Lansstyrelsen anser att lokaliseringsfragan fortfarande inte har utretts
tillrackligt inom ramen for planprocessen. Utredningen om andra
lokaliseringar ar ett viktigt underlag som behévs for dispensprévning.

Déremot ser Lansstyrelsen positivt pa att planforslaget har andrats efter
samradet genom att minska det bebyggda och hardgjorda omradet for att
spara omradena med hogst naturvarden. Samtidigt saknas konkreta atgarder
for att skyddet ska vara langsiktigt och funktionellt. Om tanken &r att
naturomradet ska forbli helt orort bor detta beskrivas tydligare i
planbeskrivningen och sékerstallas pa plankartan med stod av lampliga
planbestdmmelser.

Av planbeskrivningen framgar dven att omradets hydrologi kommer att
paverkas (s.15). Hur forandringar i de hydrologiska forutséttningarna
kommer att paverka den sparade skogen framgar inte och hansyn har heller
inte tagits. Som framgar av den senaste naturvérdesinventeringen, ar de
gamla gransumpskogsmiljéerna i omradet i princip omajliga att nyskapa da
de ar beroende av hydrologiska faktorer (Orangutang, 2019). Hydrologin &r
en viktig faktor for att naturvardena ska bevaras langsiktigt och en fraga
som enligt L&nsstyrelsen borde utredas vidare.

| Vag & Miljos naturvardesinventering framgar att talltita kan komma att
paverkas negativt av planforslaget. Talltita ar skyddad enligt 84 i
artskyddsforordningen och det ar forbjudet att skada eller forstora deras
fortplantningsomraden eller viloplatser. For att ta reda pa om och i sa fall
vilka anpassningar som kan goras behdver man utreda om den hackar i
omradet och i sa fall var.

| bada naturvardesinventeringar framgar dven att det finns ett antal fridlysta
karlvaxter som omfattas av 88 8 och 9 i artskyddsforordningen. Dessa &r
relativt vanliga men omfattas anda av dispenskravet. For att kunna bedéma
skadan i ett dispensférfarande behdver man redovisa hur populationerna av
fridlysta arter paverkas.

Lansstyrelsen konstaterar sammanfattningsvis att kommunens underlag i
artskyddsfragor inte majliggor for en samlad bedémning av de planerade
atgardernas inverkan pa fridlysta arter och deras fortplantnings- och
viloomraden infor en dispensansokan. Aspekten borde ha hanterats inom
ramen for en strategisk miljobeddmning med stod av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).



Markavvattning

Lansstyrelsen upplyser om att eftersom marken som avses att tas i ansprak
ar blot eller fuktig kommer markavvattning kravas for att sékerstélla
byggnadernas och infrastrukturens sakerhet. Markavvattning definieras i 11
kap 2 8 MB och kraver tillstand fran Lansstyrelsen enligt 11 kap 13 § MB.
Lansstyrelsen papekade i sitt samradsyttrande att det ar viktigt att fragor
som géller markavvattning utreds tidigt i planprocessen, men konstaterar att
kommunen inte har tagit hansyn till aspekten.

Som framgar av Naturvardsverkets handbok om markavvattning (2009:5),
enligt 2 kap. 6 8 MB far tillstand eller dispens enligt miljobalken inte ges i
strid med en detaljplan eller omradesbhestammelser som vunnit laga kraft.
Det innebar att ett tillstand till markavvattning inte kan lamnas om
detaljplanen faststaller att det vata omradet ska vara kvar och exempelvis
utgora naturmark. Om en vatmark eller delar av en vatmark enligt ett forslag
till detaljplan &r tankt att tas i ansprak for exploatering ar en forutsattning
for att planen ska kunna antas att det &r mojligt att ge dispens och tillstand
till markavvattning. PBL foreskriver namligen att en detaljplan maste ga att
forverkliga for att kunna antas. Om det inte finns nagra sarskilda skal for att
ge tillstand for markavvattning kan planen inte forverkligas och ska darmed
inte antas.

Lansstyrelsen upplyser vidare om att det beslutsunderlag som har tagits
fram under planprocessen inte ar tillrackligt for att kunna avgdra om ett
tillstand kan ges och med vilka anpassningar samt restriktioner som i sa fall
kan komma i fraga. Lansstyrelsen anser att infor tillstandsansokan borde en
MKB tas fram, med tanke pa att omradet rymmer arter och biotoper med
hoga naturvarden som kan forvantas paverkas negativt av andrade
hydrologiska forutsattningar.

Samhallsbyggnad kommentar:

MiljOkvalitetsnormer och strandskydd

Planbeskrivningen korrigeras gallande Odensalabackens klassning i VISS.
Planbeskrivningen kompletteras aven med beskrivning av paverkan pa
backens ekologiska och kemiska status. Omradet for dike justeras nagot i
plankartans sodra del, och avsnittet dagvatten fortydligas med beskrivning
av dikets anslutning till "Torvallagrenen” och Odensalab&cken. Det &r
kommunens beddmning att med foreslagen dagvattenhantering kommer
ingen forsdmring av miljokvalitetsnormer for Odensalabacken att ske.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av omradets hydrologi
och utflodet till Odensalab&cken. Det & kommunens bedémning att flodet
fran "Torvallagrenen” inte kommer att paverkas av forslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av foérvantad
féroreningsbelastning av PFOS, kvicksilver, fosfor och kvéve till
Odensalabacken.



10

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare redovisning av
lokalisering och motivering till upphévande av strandskyddet, samt
redovisning av konsekvenser for vaxt- och djurlivet. Plankartan justeras
nagot i omradet narmast vattendraget for att tillgodose kravet pa fri passage
for djur- och vaxtliv. Strandskyddet upphéavs dven inom omraden utpekade
for dagvattenhantering.

Halsa och sékerhet
Egenskapsbestammelsen b éndras i enlighet med Boverkets allménna rad,
och planbeskrivningen fortydligas angaende regleringen av hardgjorda ytor.

Planbeskrivningen kompletteras med en forklaring till andelen hardgjord
yta. Endast 50 procent hardgjord yta ar orimligt for industrimark. All
kvartersmark ar omgiven av 6ppna diken som &r dimensionerade for 20-
arsregn. Inom kvartersmark ska mindre regn motsvarande 2-arsregn kunna
fordrojas.

Plankartan revideras med en ny allméan plats GATA fran Gardsgardsvagen i
planomradets norra del. Fran den nya gatan i omradet planlaggs ett 6 meter
brett omrade for dike som ska leda dagvatten fran végen till naturmarken
mot E14. Vid skyfall leds darmed vattnet langs gatan ned till
fordrojningsdiken och vidare under E14.

Artskydd
Planbeskrivningen har fortydligats gallande lokaliseringen av omradet.

Kommunen bedémer att anvandningen allman plats NATUR ger ett
langsiktigt och funktionellt skydd for omradena med hdoga varden.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av de hydrologiska
forutsattningarna i omradet. Det &r kommunens bedémning utifran de
utredningar som har gjorts att hydrologin for det omrade som sparas som
naturmark inte kommer att paverkas i och med planforslaget.

Efter granskningen har en inventering av Talltita gjorts. Inventeringen
kommer att ligga till grund i ans6kan om artskyddsdispens.

Planbeskrivningen kompletteras med en rubrik gallande artskydd.

Markavvattning

Det ar fortsatt kommunens stallningstagande att ett genomférande av
detaljplanen inte kommer att paverka hydrologin i omradet pa ett sadant satt
att markavvattningstillstand kommer att kravas. Foreslagna diken syftar
endast till att omhanderta dagvatten och kommer inte att paverka
grundvattenfloden i omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med att om det blir aktuellt att paverka/leda
om backformation dar grundvatten flodar upp i omradets nedre del kravs
tillstand for markavvattning.
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Kommunala férvaltningar och bolag

Teknisk forvaltning, Avfall/VA (2021-01-22):

Synpunkter dagvatten sida 20

Utgangspunkten &r att dimensionerande 2-arsregn ska kunna fordrojas inom
kvartersmark och motsvande ett 20-arsregn inom planomradet i enlighet
med Svenskt vattens riktlinjer.

Foreslas dandra med:

Inom varje fastighet ska minst ett 2-arsregn renas och fordrojas enligt
Ostersund kommuns riktlinjer for dagvattenhantering. Inom planomradet
ska rekommendationer enligt Svenskt vatten P110 och Ostersund kommuns
riktlinjer for dagvattenhantering galla for fordrojning av dagvatten. Detta
innebar att dagvattnet ska fordréjas motsvarande ett 20-arsregn inom
planomradet.

Synpunkter dagvatten sida 21
Med samma tillvagagangssatt utfors fororeningsberakningar med
reningsatgarder sa att inte forreningshalterna okar efter exploatering.

Foreslas andras med:

Med samma tillvagagangssatt utfors fororeningsberakningar med
reningsatgarder sa att inte fororeningshalterna okar efter exploatering.

Synpunkter dagvatten sida 21
Inom nya fastigheter ska mindre regn (motsvarande aterkomsttid 2 ar) kunna
fordrojas.

Foreslas andras med:

Inom nya fastigheter ska mindre regn (motsvarande aterkomsttid minst ett 2
ar) kunna renas och fordrojas.

Samhallsbyggnad kommentar:
Planbeskrivningen &ndras enligt synpunkterna.

Teknisk forvaltning, Gata&fritid (2021-01-20):
Sektor Gata & Fritid har inget att invdnda mot planen.

Det finns daremot en del fragor vill vi har klarlagda géllande diken pa
allmén plats Natur. Pa plankartan &r det inritat diken pa allméan plats Natur
syftar man dar pa befintliga diken i vagomradet? Ar det meningen att dessa
ska byggas om med foreslagen utformning?

Fran planbeskrivningen sid.21

Dagvattenhantering pa allman plats For att ta omhand storre regn
(motsvarande 20-ars regn) behdver dagvattenlosningar utformas pa allmén
plats i de s6dra delarna av planomradet. Planforslaget sakerstéller ytor for
diken i natur som angransar till kvartersmark.
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Enligt samradsremissen havdar TRV att *” Enligt 47 § Véaglagen, galler
generellt ett byggnadsfritt avstand pa 12 meter fran vagomradet men for
E14/E45 har Lansstyrelsen beslutat om ett utokat byggnadsfritt avstand om
30 meter.” Paverkar det vart radighet gallande omhandertagande av
dagvatten i naturmarken intill vagen?

Pa sidan 22 star det om att "inom Naturmark i vastra delen av planomradet
ska ett avskarande dike uppforas for att forhindra att dagvatten fran
uppstroms liggande naturmark avleds in pa fastigheterna.”” Hur &r tanken
hér, vi vill fa klarlagt att det menas i sa fall mellan Naturomradet i véster
och kvartersmarken for att detta inte ska motverka syftet med att spara
skyddsvard Naturmark i vaster. (Pa den omarbetade planen finns inte diket
inritat men det ar kvar pa illustrationen och i texten.)

Samhallsbyggnad kommentar:

De foreslagna dagvattenlésningarna pa allméan plats avses byggas enligt
dagvattenutredningen. Mot E14 innebér det att ett storre dike anlédggs i den
sodra delen av planomradet, separat fran befintligt vagdike. Det avses inte
uppforas nagra byggnader inom 30 meter fran vagkant. Beslutet om
byggnadsfritt avstand paverkar inte kommunens radighet 6ver diket eller
omhéndertagande av dagvatten.

Det avskarande skyfallsdiket placeras mellan kvartersmarken och
naturmarken i vastra delen av planomradet. Planhandlingarna har
uppdaterats med korrekt placering av diket.

Planen kompletteras dven med en ny allman plats GATA fran
Gardsgardsvagen i omradets norra del. Fran den nya gatan planeras dven ett
ytterligare dike fran véagen ned till naturomradet langs E14.

Jamtkraft AB (2021-01-20):
Inga synpunkter.

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Grandlake (2020-12-30):

Hej, det ser ut i illustrationen som att det ar planerat en stor fastighet
narmast E14/E45, samt mindre fastigheter bakom den mot skogen.

Det ar ingen bra idé da det formodligen stora foretaget (Ullfrotté?) totalt
dominerar vyn fran végen. Det blir en repris pa fiaskot i Askorset nar
Hallstréms har dodat all marknadsféringsmojlighet for évriga
fastighetsagare/foretagare. Nu &r det bara en Illustration men det bor skrivas
in i planen att max storlek pa fastigheterna mot végen skall vara ca
3000kvm. Borde kunna bli 5-6 tomter med bra skyltlage och skapa ett mer
levande intryck.

Den stora fastigheten kan laggas i bakkant, och de sma i framkant.

Det &r ocksa begransat i planen att endast handel av typ lagerforsaljning far
finnas. Det vore mycket lampligare om begrénsningen av handelns
omfattning (om det maste finnas nan san dum begransning) styrs indirekt av
fastigheternas storlek.
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Samhallsbyggnads kommentar:

Illustrationen visar som sagt bara en mgjlig fastighetsindelning, och
detaljplanen reglerar inte antal fastigheter eller fastigheternas storlek. Det
bedoms inte lampligt att lasa fastighetsindelningen i detta skede.

Kommunens handelspolicy fran 2016 reglerar vart vissa typer av handel far
bedrivas. For verksamhetsomradet i Verksmon far endast forsaljning av
varor som hanger samman med och kompletterar verksamheter tillatas.

Raddningstjansten Jamtland (2021-01-13):
Ingen erinran.

Trafikverket (2021-01-15):

Trafikverket anser att dagvattenhantering ska tas om hand inom
planomradet och inte paverka E14/E45. Bra att dagvattenutredningen har
kompletterats. Plankartan borde i den vastra delen av natur markeras med
dike enligt foreslagen atgard for skyfall (dvs sa att plankartan stammer
enligt utformning i illustrationen).

Samhallsbyggnads kommentar:
Planhandlingarna uppdateras med korrekt placering av skyfallsdiket.

SAMMANFATTNING FORSLAG TILL BESLUT

Samhaéllsbyggnad foreslar att Miljo- och samhéllsnamnden antar den nya
detaljplanen for Odensala 8:1 m.fl. upprattad den 8 juni 2021.
Antagandehandlingarna bestar av plankarta, illustrationskarta,
planbeskrivning och detta granskningsutlatande.

UNDERRATTELSE

Nér protokollet har justerats ska meddelande om antagandebeslutet,
tillsammans med protokollsutdrag, skickas till:

Lantmaterimyndigheten
Samhallsbyggnad

Léansstyrelsen

Sokanden

Ovriga som yttrat sig under planprocessen

Ostersund den 8 juni 2021

Maria Boberg Simon Héglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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