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j [_?etaljplan for
Andrad anvandning

forskola/boende/vard
Slatterangen 5, Torvalla
Ostersunds kommun

GSTERSUND

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestésar, plan- och ge-
nomforandebeskrivningar. Till forslaget hor undamsads- och utstall-
ningsskedet aven fastighetsférteckning daterad2defiebruari 2007 och
grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Slatterangen 5 omfattas detaljplar@dr€®m vann laga kraft
den 21 maj 1990. Detaljplanen anger att fastighiteanvandas for forsko-
la och den ar aven bebyggd fér det andamalet. Blingirksamheten ar se-
dan 2004 nedlagd och fastighetskontoret 6nskaddatf fastigheten far en
mer flexibel markanvandning och anséker om attetalfplan upprattas
som ocksa medger boende.

Samhallsbyggnad gor bedémningen att en planbesti®sem ocksa tilla-
ter vard kan laggas till for att utoka mojligheterfior eventuell framtida an-
vandning eftersom lokalerna ar val lampade for &adamal.

PLANDATA

Planom.r'édet omfattar fastigheten Slatterangenligerviar ca 4800 moch
ligger i Angsmon, Torvalla. Ostersunds kommun dgstigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingarDispositionsplan for Torvallantagen av kommunfull-
maktige 26 oktober, 1978. Till dispositionsplanénm étt kompletterande
Program for stadsplaner i Torvallgodkant av kommunstyrelsen den 7 de-
cember 1983.
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3 Antagandehandling

Det 6versiktliga programmet redovisar att omrad@ TAngsmon) bland
annat bor inrymma forskolor, bostéader och seniealjplaneforslaget in-
nebar att markanvandningen forskola finns kvar ateéven boende och
vard laggs till detta for att skapa en mer fleximarkanvandning. En utok-
ning av markanvandningen inom planomradet till lsteemen aven vard
féljer Program for stadsplaner i Torvallach utgér programmet som detalj-
planen grundas pa.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan nr B 91 vilkemwadaga kraft 21 maj,
1990. Planen omfattar den dstra delen av Angsm8A)®ch medger sko-
la, butik och bostader. For fastigheten Slatterérayges markanvandning-
en forskola och tomten ar aven bebyggd for andamale

Behov av miljobeddémning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gonangiljobeddmning av
planer och program om dess genomfdrande kan argdfra en betydande
miljdpaverkan. Da skall en separat miljokonsekvesg&hvning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt derkeit som finns upprak-
nade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljéleakvensbeskrivningar for
att se om programmet eller detaljplanen medfor ndgeydande miljopa-
verkan. De kriterier som ar aktuella diskuterasamed

Nuvarande markanvandning

Pa fastigheten Slatterangen 5 har en detaljplarétipps som under varen
1990 vann laga kraft. Detaljplanen medger anvarmgémritrskola och tom-
ten har aven bebyggts for detta andamal. Behovirakolan har dock
minskat och verksamheten lades ner under 2004emtansdess har lokaler-
na statt tomma.

Fastigheten har tillfart till lokalgatunéatet ochdier i anslutning till stora na-
turomraden. Parkeringsbehovet tillgodoses pa Bigfiparkering ordnad pa
fastigheten.

Samhallsbyggnad goér bedomningen att platsen danidad for aven bo-
stader och vard. Denna beddémning gors med anledwihgfintliga bygg-
naders fordelaktiga utformning, god tillganglighedyheten till naturomra-
den, tillgangen pa offentlig och kommersiell seevéamt placeringen i
stadsdelen.

Storningar
En eventuell ombyggnad av lokalerna pa fastighksenbidra till en tillfal-

lig 6kning av trafiken men trafikokning sker undasar kortare period och far
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anses vara ringa. Storningarna bedéms darfor emantedning till nagra
skyddsatgarder.

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarandeutBattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande ar att detadgnl ar av begrénsae-
tydelse och saknar intresse for allménheten. Epkatiforfarande kan inte
anvandas om detaljplanen samtidigt innebar en batle miljdpaverkan.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 21 feb2@f7, § 62, att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid etbgdrande av de-
taljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning benazfor inte upprat-
tas.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 21 febA0fY7, § 62, att upp-
ratta forslag till detaljplan for Slatterangen bgatt samrad/underrattelse
skall genomforas.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 21 feb2@f7, § 62, att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid etbigddrande av de-
taljplanen. Forslag till miljokonsekvensbeskrivninghtdvs darfor inte upp-
rattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestielser for hushall-
ning med mark- och vattenomraden. Dar framgarrattden som ar av
riksintresse skall skyddas mot pataglig skada. iRikessen &ar exempel om-
raden som ar vardefulla ur ett nationellt perspel®lanomradet omfattas
inte av nagra riksintressen.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédbgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijobalken.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljobalkens 5 kapitel omfattar miljokvalitetsnormé&dr utomhusluften och
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som nskam och/eller miljon
kan anses tala. Detaljplanens genomférande bediimminebara att miljo-
kvalitetsnormen oGverskrids.
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Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske-fomusselvatten som be-
hover skyddas eller forbattras for att uppratthBéatdnden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger infier @anslutning till
Storsjon och samhaéllsbyggnad gor anser darforesddjdlanens genomfo-
rande inte paverkar miljokvalitetsnormen.

Omagivningsbuller

Miljokvalitetsnormen berér i dagsléget endast komerumed mer an
250 000 invanare. Ostersunds Kommun berors saistieav miljokvali-
tetsnormen for omgivningsbuller.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmilj6

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en relativt plan yta meademingsstalld parkering,
vissa korytor, grasmattor samt en relativt skydgiaudi. Tomten ger ett lum-
migt intryck med trad, buskar och perenner som uéden fatt vaxa upp.
Tomten ar bebyggd med en roédmalad forskolebyggedtdplan. Det finns
ett antal lekredskap och sandlador som &ar kvarsfedtigheten anvandes
for forskoleverksamhet.

Geotekniska forhallanden

Enligt den Oversiktliga karteringen av riskernaf@donutstralning fran
mark tillhor planomradet sé kallad normalriskomraalleinskiffret ligger
relativt djupt i marken och ar tackt av mer ogeniémgliga marklager.
Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundlengng med markra-
donmaétning utfors i samband med bygganmalan. Bakieskyddsatgarder
bestams i byggsamrad.

Geotekniska undersokningar (T 05) har genomfdstsriband med exploa-
teringen av Angsmon, undersokningarna gjordes usidest av 1980-talet.

Kulturmiljé

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomra@étraffas fornlam-
ningar skall detta anmalas till [Ansstyrelsen éldigturminneslagen.

Bebyggelse

Den gallande markanvandningen forskola foreslasgketteras med boende
och vard. Under bdrjan av 1990-talet byggdes eskfila som under 2004
lades ner och sedan dess har lokalerna statt taomtastighetskontoret
onskar darfor en mer flexibel markanvandning. Nufaékoleverksamhe-
ten ar nedlagd gor planférslaget det mojligt dtalerna anvanda for boende
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eller vard. Det skulle ocksa vara mojligt att atppta forskoleverksamheten
om behovet férandras.

Fastigheten far bebyggas med enplanshus med etahibggnadshdéjd av 5
meter. Gallande detaljplan begransar den storstéolarea ovan mark till
800 nf, dar uthus och garage inte ar inraknade. Den ttiglirbyggnaden &r
nagot storre an detteh darfor foreslas exploateringsgraden utcka8aill
m?. Gransen for byggratten justeras ocks& nagotseftedelar av byggna-
derna idag ligger utanfor.

Kommersiell och offentlig service
| Angsmon finns en 1&g- och mellanstadieskolaidsigard, idrottshall samt
kyrka. Det finns aven en mindre butik.

Tillganglighet

| dagslaget uppnas kraven pa tillganglighet foistalsbundna och personer
med nedsatt rorelseformaga. Ny bebyggelse skafyli@gallande tillgang-
lighetskrav.

Friytor och rekreation

Den tidigare forskolegarden har ett fint sydosel&iket ger fordelaktiga
solférhallanden och ett skyddat lage framforalidemnférmiddagen.

| anslutning till fastigheten finns stora mojligketill rekreation med fot-
bollsplaner och isbanor. Aven norr om tomten fiettsa omraden for re-
kreation med skogsmark som erbjuder trivsamma griljo

Det finns ordnade uteplatser och lekplatser pasgdistra sidan av tomten
vilka har bra lage med tanke pa solférhallanderhetén till rekreationsom-
raden och idrottsplaner

Gator och Trafik

Infarten till fastigheten for bilister sker via Ngkgen vilken ar en lokalga-
tan. Nekvagen ansluter i sin tur mot Jordbruksvégen ar en primar upp-
samlingsgata och gar genom hela Angsmon.

Det finns ett antal gang- och cykelvagar som passemslutning till plan-
omradet samt genom planomradet. Gang- och cykeivagaanfor planom-
radet leder ut mot de stora rekreationsomradenasamnSkogsmon.

Pa platsen for befintlig parkering laggs en egepskastammelsen till som
gor det mojligt att bebygga marken med garage etlaus sa att det gar att
skapa tak Over parkeringen om sa onskas. Parkekalblosas pa den egna
fastigheten.

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Slatterangen 5



7 Antagandehandling

Varuleveranser och sophamtning sker via den miimdeena vag som gar i
en slinga runt parkeringen.

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik miedss 4 och 14 som tra-
fikerar Jordbruksvagen och Vetevagen strax utgoifilomradet. Bussarna
passerar vardera ungefar med sex turer i timmearunigtrafik.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Raddningsverket ar den myndighet som ger beskeskgddsrum skall
byggas eller inte. Narmare upplysningar om byggawdekyddsrum lamnas
av Raddningsverket. Planomradet ligger, vid uppnite av detaljplanen,
inte inom ett omrade dar skyddsrum skall byggas.

Réaddningstjanst
Insatstiden ar 15 minuter.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till det kommunalt vattesi+ avloppsnat samt fjarr-
varmenat och elnat.

Administrativa fragor
Ingen forandring i bygglovplikten foreslas.

Ostersund den 21 februari 2007

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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