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Detaljplan for

STRANDBEBYGGELSE TORVALLABACKEN
Torvalla 4:11 m fl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning
och genomférandebeskrivning samt utlatande, del 2.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa forutsattningar att kunna omvandla eller ersétta
befintlig fritidsbebyggelse till permanentbebyggelse. Vidare sakerstalls pa-
gaende jordbruksverksamhet inom befintlig akermark.

Enligt de omradesbestammelser som galler for strandomradet Ostersund -
Brunflo kan detaljplan uppréttas som medger 6kad byggratt om bl. a. VA-
respektive vagfragor kan losas.

Tillfarter, planskild korsning med jarnvégen finns sedan tidigare och VA-
anslutning till det kommunala ledningsnatet regleras i detaljplanen.

Planen sétter som villkor att anslutning sker via gemensamma ledningar och
pumpstationer till det kommunala VVA-néatet ovanfor jarnvagen. Enskilda an-
laggningar kan dock utféras om de ingar i sarskild VA-plan for planomradet
som godkants av miljo- och byggndmnden.

Planlaggningen bekostas och sker pa initiativ av markagarna inom planom-
radet.

Planens intentioner &r att omradets karaktar av gles strandnara villa- och fri-
tidsbebyggelse ska bevaras. Planen reglerar bebyggelsen med hénsyn till
buller och vibrationer fran jarnvagen.

Planen innebér vidare att strandskyddet upphévs inom mark reserverad for
bostadsandamal.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomrédet &r beldget ca 8 km séder om Ostersund och omfattar en drygt
700 meter lang, delvis bebyggd, strandremsa mellan jarnvéagen och Storsjon.

Markéagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r privatagda.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

De 6versiktliga forutsattningarna for planomradet redovisas i Ostersunds
kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1991. Oversikts-
planens riktlinjer dverensstammer med de riktlinjer som senare har redovi-
sats 1 den fordjupade Oversiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand, anta-
gen av kommunfullméktige 1994. ”Inom strandomradet ska den pagaende
markanvandningen, i huvudsak fritidsboende och jordbruk fortsatta. FOr att
underlatta allmanhetens nyttjande av omradet foreslas ett ssmmanhéngande
cykel/promenadstrak och iordningstallda rastplatser”.

Omradesbestammelser

For strandomradet Ostersund — Brunflo géller de omradesbestammelser som
vann laga kraft 1993-02-04. Omradeshestammelserna har upprattats for att
forhindra att fritidshusen omvandlas till permanentbostader sa lange vatten,
avlopp, vagar och service inte ordnats pa ett godtagbart sétt. Dar VA, gator
etc. kan ordnas samt forutsattningarna i vrigt bedoms lampliga kan omra-
desbestdmmelserna erséttas av detaljplan (alternativt upphévas). | évrigt
galler att pd varje tomt far en huvudbyggnad med hogst 60 m? bruksarea
samt gaststugor och andra uthus med sammanlagt hégst 40 m? finnas. Dar-
utover far, dar miljo- och byggnamnden provar lampligt, bathus uppforas
for fastighetens enskilda behov. Inom planomradet ligger 9 bebyggda
fritidshusfastigheter som idag omfattas av omradesbestammelserna.

Tidigare beslut, revideringar

Efter genomfort samrad beslutade miljo- och byggnamnden, 2002-03-27 §
85, att aven den del av fastigheten Torvalla 3:7 som ar bebyggd med fritids-
hus ska inga i planen och byggrétt skapas for permanentboende. Byggratten
omfattar en utokning av befintlig tomtplats sa att den ansluter mot ”Lokal-
gata 1”. Intill dess att byggratten tas i ansprak kan pagaende markanvand-
ning, dvs. jordbruksverksamhet, fortsatta i samma utstrackning som tidigare
(litt d). Forst nar, eller om, byggratten tas i ansprak ska planavgift erlaggas
enligt gallande taxa. Fastigheten i dvrigt nyttjas &ven fortsattningsvis for
jordbruksandamal.

Under utstéallningstiden (1) 1at miljo- och stadsbyggnadskontoret utreda
planlaggningens konsekvenser for jordbruket. For att ge jordbrukarna tillfal-
le att ta del av utredningen forlangdes utstallningen t o m 5 augusti 2002.
Efter utstallningen (1) har planforslaget bearbetats ytterligare. Foreslagna
andringar ar en foljd av dels yttranden som ld&mnats dels av ndmnda utred-
ning. Tva betydande andringar ar dels att byggratt for permanentboende
skapas inom fastigheten Torvalla 4:9, dels att miljé- och byggnamnden
20020903 beslutat om &ndring av ”Lokala foreskrifter om ménniskors hélsa
och miljo”. Kortfattat innebar beslutet att det inom omrade som i detaljplan
reserverats for jordbruk kréavs inte tillstand att halla djur, vidare inte kréavs
anmalan for att sprida gddsel. Med anledning av att foreslagna dndringar av
planen ar sa vasentliga beslutade Miljé- och byggnamnden, 2002-09-
258274, att stalla ut planen pa nytt. Se Utlatande (1).

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att det inte foreligger behov
att upprétta en sarskild MKB.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Program for planomradet

Négot sérskilt program for denna plan har inte upprattats. Oversiktsplanen,
resp. den fordjupade 6versiktsplanen och omradesbestammelserna ger till-
rackligt tydliga forutsattningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar dels av en grupp etablerade och uppvuxna fritidstomter,
med relativt rikligt vegetation i huvudsak av bjork men med inslag av tall
och gran. | 6vrigt omfattar planomradet i huvudsak dppen jordbruksmark.
Terrangen sluttar ned mot Storsjon. Nivaskillnaden mellan lokalgatan,

+ca 305, och Storsjons dvre ddmningsgréans,+293,3 (RH 00 ), &r ca 8 m.
Genom planomradet rinner Torvallabacken. | planen har back och backravin
betecknats ”Natur” med sarskilda skyddsbestammelser (S ).

™ _'

Torvalla 6:28. Ett valbevarat exempel pa tidig fritidshusbebyggelse efter stranden.

Geotekniska forhallanden

Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersokning med mark-
radonmatning utférs. Grundlaggning redovisas vid bygganmalan.
Fornlamningar

| Torvallabackens backravin, inom samfélligheten S:4, finns lamningar efter
en kvarn. Fornlamningen &r inte lagskyddad. (RAA 120).

Skotsel av backravinen ska ske efter samrad med naturvardande myndighe-
ter samt lansmuseet.

Riksintressen

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvarden. Jarnvagen &r
av riksintresse for kommunikationer.

Jordbruk

Fortsatt brukande av den dkermark som finns i omradet &r angelaget. For att
sakerstélla pagaende markanvandning befasts jordbruksmarken i detaljpla-
nen. Betraffande del av Torvalla 3:7 resp. del av Torvalla 4:9 ger dock pla-
nen mojlighet for fastighetségaren att valja mellan byggrétt for permanent-
boende alternativt fortsatt jordbruksverksamhet.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Bebyggelse

Bostader

Planomradet omfattar, férutom jordbruksmark, nio fastigheter bebyggda
med fritidshus. Syftet med planen &r att fritidshusfastigheterna pa sikt ska
kunna omvandlas och nyttjas for "aretruntboende” och att befintlig jord-
bruks-

mark konfirmeras.

Planbestammelserna har utformats i syfte att bevara "fritidshusomradets”
karaktar av gles och naturndra bebyggelse. Bestimmelserna ar relativt gene-
résa nar det géller bostadskomplement t ex uthus, garage, bathus och
strandbastu. Att det finns flera mindre byggnader pa tomterna &r ett karak-
tarsdrag for strandomradet.

Befintlig bebyggelse &r av varierande alder, storlek och standard.
Gemensamt for bebyggelsen &r att den ar enkelt utformad och i de flesta fall
val inpassad i terrangen. For att i nagon man bevara detta uttryck infor fram-
tiden anger planen att fasaderna i huvudsak ska vara av trd och taken ha en
lutning mellan 15-37 grader.

For att skapa en viss skarmeffekt och darmed begransa stérningarna har
byggratterna for garage/uthus lagts ut mellan jarnvag och huvudbyggnad.
Denna "skyddszon” ar pa plankartan korsmarkerad och betecknad a.

Exploatering

Syftet med denna plan &r att svara upp mot dnskemal om utokade byggréatter
men &aven tillgodose allmanna krav pa hojd sanitar standard utan att
omradets karaktar gar forlorad eller andra problem uppstar.
Planbestammelserna om utnyttjandegrad ger utéver en huvudbyggnad, med
en bostadslagenhet pa varje tomt, dven byggratter for bostadskomplement,
garage, bathus etc.

Huvudbyggnaden begransas till 130 / 180m?2 beroende pa tomtstorlek.

Inom varje tomt far bostadskomplement uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pa max 75 mz.

Ovanfor strandbrinken och inom korsmarkerat omrade, litt. a far dock inte
byggnadsarean for en enskild byggnad ex vis garage, 6éverskrida 45 m?

I och nedanfor strandbrinken, korsmarkerat omrade - litt b, far dock inte
byggnadsarean for en enskild byggnad ex vis bathus, 6verskrida 30 m2
Vidare far inte byggnad placeras narmare grans mot gata an 3 meter.
Garage skall placeras sa att en minst 6 meter lang uppstéllningsplats for bil
erhalls mellan garageport och grans mot gata.

Torvalla 8:4;

Fastigheten som har en areal pa 0,45ha bedéms stor nog for delning och far
bebyggas som om den vore indelad i tva tomter. Byggnaderna ska da place-
ras sa att byggratten / tomt inte dverskrids vid en delning. Bebyggelsen om-
fattar idag fritidshus ca 90m2, bakstuga ca 50m?, forrad ca 20m2 och 50m?2,
bathus ca 30m2. | gransen mot jarnvagen har en 3m bred remsa av Torvalla
8:4 reserverats som vagomrade for gang-och cykeltrafik (i planen betecknad
GC-VAG). Utférande av enkel standard med kérbanebredd ca 1,5 m.
Torvalla 3:7;

For fritidsboende far mindre tilloyggnad av befintligt fritidshus utforas,
sammanlagd area dock hdgst 60m2( litt c ).

Byggnad for permanentboende ska m h t Storsjéns hogsta vattenniva,
placeras ovanfor nivan +296m.6.h.( RH 00 ).

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Bathus, strandbastu, brygga

Efter stranden mellan Ostersund och Brunflo finns ett mycket stort antal
bathus och andra mindre byggnader vid strandkanten. Denna strandnéra
smaskaliga bebyggelse utgor ett karaktaristiskt inslag i detta avsnitt av
Storsjons strand.

Strandomradet &r bebyggt och helt privatiserat. Nya bathus och bastubygg-
nader bor darfér kunna medges under forutsattning att den sammanlagda
byggnadsarean inte dverstiger 30m2 och endast ar avsedda for fastighetens
enskilda behov.

Uppforande av bathus, brygga etc. inom fastigheter reserverade for jord-
bruksandamal, ”L", kraver bygglov och strandskyddsdispens.

| detta sammanhang ar det viktigt att klargéra vem som &ger strandremsan.
Tillhor strandremsan stamfastighetens &gare ska denne lamna skriftligt
medgivande till att marken tas i ansprak, alternativt kan strandremsan for-
varvas. Se vidare under rubriken ’Strandskydd, vattenomraden™

Bygglovpliktens omfattning

Strandléaget, den branta terrdngen och nérheten till jarnvagen motiverar att
byggratten regleras rel. detaljerat och att kravet pa bygglov inte begréansas.
Utover angivna byggratter tillats och bygglovbefrias inglasningar av bal-
kong/uteplats med en byggnadsarea om sammanlagt max 15m?/tomt.

Inom omrade reserverat for jordbruksandamal, ”L”, tillats och bygglovbefri-
as ekonomibyggnader, bygganmalan skall dock alltid inlamnas.
Anmalningsplikt for skyddsrum foreligger inte.

Grundlaggning - Markbehandling

Byggnadernas terranganpassning ska ske med stor omsorg.

Vid grundlaggning ska bergets skiktning beaktas. Omfattande terrasseringar
samt hoga stodmurar bor av estetiska skél inte utforas.

Tillganglighet

Trots terrangen bor tillgangligheten till fastigheterna inom omradet kunna
ordnas pa ett tillfredsstallande satt da de flesta huvudbyggnaderna forutsatts
placeras ovanfor den branta strandbrinken. Tillgangligheten nedanfor
brinken kan dock, i vissa fall, bli svar att tillgodose.

Torvalla 4:11 o 4:12 frén Sjésidan

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Strandskydd, vattenomraden, etc.

Strandskydd
Strandskyddet foreslas bli upphavt inom mark reserverad for bostadsanda-
mal med angransande vattenomrade, gatumark samt natstation.

Sarskild framstallan om upphévande av strandskyddet maste goras av
kommunen till lansstyrelsen som ska fatta beslut innan planen antagits.
Enligt miljobalken 7 kap 168 far inte nya byggnader uppforas inom strand-
skyddsomrade. Forbudet galler dock inte ekonomibyggnader for jordbruket.
Vattenomrade

Omradet utanfor strandlinjen, i princip nedanfor hogsta damningsgrans,
betecknas som vattenomrade. Vattenomradet W,, utanfoér mark for jord-
bruksandamal, ”L”, omfattas av strandskydd, strandskyddsdispens kravs for
att anlagga nya bryggor. Vattenomrade W,, utanfor Torvallabackens utlopp,
omfattas av strandskydd, inga nya anlaggningar far tillkomma. Befintliga
bathus samt brygga och vagbrytare far underhallas. | Torvallabackens nedre
del forekommer harrlek. Da forutséttningarna for harrens lekvandring kan
komma att paverkas av bryggor etc. kan anlaggningar som bryggor,
vagbrytare, muddring komma att utgora tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt miljobalkens bestdammelser”.

Inom omrade W,, utanfor fastigheter for bostadsandamal, foreslas att
strandskyddet upphéavs och att bryggor far uppféras for enskilt behov.
Skyddsomrade for Torvallabécken

Béckravinen utgdr en erosionskéanslig och skyddsvard naturtyp.

Inom skyddsomradet samt angransande vattenomrade rader férbud mot
atgarder som kan paverka miljon negativt eller 6ka risken for erosion.

Inom skyddsomradet rader férbud mot ex vis avverkning, markavtackning,
snoupplag etc. Inga ytterligare byggnader eller bryggor /vagbrytare tillats.
Vidare finns lamningar efter en kvarn (RAA120). Skotsel av backravinen
ska ske efter samrad med naturvardande myndigheter samt lansmuseet.
Hdga floden

Vid anlaggning av strandbyggnader etc bor risken for hdga floden i
Storsjon beaktas da bryggor, bathus etc kan drabbas pa ett negativt stt.

¥

Backravinen och Torvallabacken ar skyddsvarda. Inga nya anlaggningar far tillkomma.
Befintliga bathus samt brygga och vagbrytare far underhallas

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ansluter fran vag 605 / Opevégen via befintlig vag och vagport
under jarnvagen till den lokalgata som ar beldgen ovanfor fastigheterna.

Ett genomforande av kommunens planer pa en sammanhangande cykelled
mellan Ostersund och Brunflo innebar att lokalgatan far viss genomgaende
gang- och cykeltrafik. Redan idag finns en upptrampad och etablerad gang-
och cykelstig 6ver fastigheterna Torvalla 7:23, 8:35 samt 8:4.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedoémning ar att intranget ar av begran-
sad omfattning och att gc-trafiken inte har nagon direkt negativ inverkan for
jordbruk eller boende. I planen reserveras och befasts denna passage for
allman gang- och cykeltrafik.

Pa plankartan har passagen betecknats ”Lokalgata 2”6ver fastigheten
Torvalla 7:23 resp. "GC-vag” over fastigheten Torvalla 8:35 och 8:4.

Den del av "Lokalgata 2”’som dven utgor anslutningsvég till fastigheten
Torvalla 8:35 anléggs / bekostas av banverket.

"Lokalgata 2” ska utformas enligt anlaggningsbeslut, kérbanan far en bredd
pa ca 3,5 meter.

FoOr gang- och cykelbanan reserveras ett 3 meter brett vagomrade.

Den standard som dagens upptrampade stig erbjuder 6ver Torvalla 7:23,
8:35 resp. 8:4 forbattras genom nagot bredare kérbana, max 1,5 meter, 6kad
bérighet samt ytforstarkning.

Torvalla 8:4 kommer &ven fortsattningsvis endast att ha kérbar anslutning
Osterut mot Torvollsvégen.

Samfallighetsforeningen for lokalgatan kan pa sikt utokas till att &ven
omfatta sektionerna "Lokalgatorna 1-2" samt GC-vagen.

Raddningsvag

Raddningstjansten anser att Backvégen inte kan godtas som raddningsvag
dels pga. vagens branta lutning dels pg a att vagporten som har fri hojd pa
3,6m endast medger passage av slackningsbil (3,2m) men ej tankbil (3,8m).
Enligt raddningstjansten kan raddningsvag ordnas vasterifran, via den 4 me-
ter breda gang- och cykelvag som ar sékerstalld i detaljplanen for Sjovan-
dan. Ev. kan en forstarkning av gc-vagen bli nddvéndig for att klara radd-
ningstjanstens fordon. Denna anpassning av gc-véagen ar dock nédvandig
oavsett om detta omrade planlaggs for permanentbebyggelse eller e;.

Minsta avstand mellan vag och jarnvag - Banverkets riktlinjer
Kontaktledningsstolparna star mellan spar och vag;

e Minimiavstand sparmitt — vagkant > 9m;

Kontaktledningsstolparna star pa motsatt sida jarnvagen;

e Minimiavstand sparmitt — vagkant > 6m

Inom avsnittet 0-6 meter foreligger risk att sno fran kastas in pa vagomradet

Den i planen foreslagna GC-végen vid Torvalla 7:23 och 8:35 ligger

ca 6,7 -6,9 m fran sparmitt, dvs. inom rekommenderat sékerhetsavstand.
Torvollsvagen, ovanfor Torvalla 5:21, ligger ca 5 m fran sparmitt och ca
1,7 m fran kontaktledningsstolpe.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken

Antagandehandling



10(16) Antagandehandling

Miljokonsekvenser

Stérningar

Planomradet ligger nara jarnvagen och ar darmed exponerat for buller och
vibrationer.

Enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag for " Ope - omradet" bor ny
bebyggelse inte forekomma inom ett avstand av 50 meter fran jarnvagen.
Den aktuella strandremsan &r relativt smal och har en topografi som
forutsatter att byggratterna for huvudbyggnader 1aggs ut ovanfér den branta
strandbrinken. Detta innebér att byggratterna kommer att ligga inom
rekommenderat skyddsavstand, dock inte narmare &n 30 meter fran sparmitt.
Storningarna fran tagen reduceras nagot p g a av nivaskillnaden mellan
banvallen och den nagot lagre beldgna bebyggelsen. Nivaskillnaden mellan
banvall och "markniva vid huvudbyggnad” ar storre an 4 meter.

For att minska oldgenheterna av buller och vibrationer innehaller planen
sérskilda skyddsbestammelser.

Buller - Banverkets riktlinjer

Banverket och Naturvardsverket har tillsammans tagit fram en buller- och

vibrationspolicy for sparbunden trafik ”Buller och vibrationer fran spar-

buren linjetrafik” (BVPO 724.001).

e Riktvardet 30dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45dB(A) maximal ljud-
niva inomhus nattetid bor ej dverskridas.

e Uteplatser ska placeras sa att storningar fran jarnvagen minimeras.
Maximal ljudniva vid uteplats bor ej dverstiga 70dB(A).

e Byggherren ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibratio-
ner fran jarnvagstrafiken utfors nar nya bostadshus uppférs eller vid
andring av befintlig permanentbostad (3kap38PBL). Erforderliga
skyddsatgarder bor aven vidtas nar befintligt fritidshus tas i ansprak for
permanentboende.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har utfort ett antal matningar utmed

strandomradet. Vid bullermétning i okt 2001 pa fastigheten Torvalla 4:9,

ca 30m fr. sparmitt och ca 3m under 6k spar uppmattes foljande ljudnivaer;

- persontdg; eq 73,1dB(A), max 89,2 dB(A)

- timmertag; eq 83,7dB(A), max 88,9 dB(A)

Med utgangspunkt fran uppmatta varden ( max 89,2 dB(A)) innebar det att;

fasader, fonster och tak i huvudbyggnaden, som exponeras mot jarnvégen,

ska dampa minst 44,2 dB(A) vid dimensionerande max ljudniva 89,2 dB(A).

Vibrationer

Nagon sarskild matning av markvibrationer fran jarnvagen har inte utforts.
Byggherren ansvarar_ for att behovet av vibrationsdampande atgarder utreds.

Banverket anger i sitt planerlngsunderlag Jarnvag och samhalle...dat 010512,
”Narmare an 30 m ar det svart att astadkomma en god miljo™.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Jordbruksdrift

Inom fastigheterna Torvalla 2:14, -6:13, -3:4, -3:7, -4:9, -7:23 samt -8:35
pagar normal jordbruksdrift som kan innebéra lukt-, damm- och buller-
storningar.

Naér det géller stoérningar som kan ge upphov till oldgenheter for manniskors
hélsa gor miljo- och stadsbyggnadskontoret i sin beddmning ingen skillnad
mellan permanent eller fritidshusboende.

Djurhallning och spridning av godsel

Enligt ”Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljén”
kravs inte tillstdnd, att halla, ndtkreatur, hast, get, far eller fjaderfa (28)
inom detaljplanelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal.

Vidare kravs inte anmalan for spridning av naturgddsel (48) inom detalj-
planelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal

Jordbruk — Rekreation - Boende

Under planarbetet har dgarna till jordbruksfastigheterna beskrivit de olagen-
heter som uppstar da besokare av strandomradet inte respekterar / forstar

att den odlade marken &r kanslig for nedskrapning, rastning av hundar etc.
For att komma tillratta med dessa problem och samtidigt forbattra mojlighe-
terna till rekreation foreslar fritidshusagare och jordbrukare att kommunen,

i enlighet med riktlinjerna i 6versiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand,
pa sikt anlagger ett antal rastplatser med t ex vindskydd, eldstad samt
brygga ex vis i Martensviken — Odensalabéacken / Odensala 8:1, Torvalla 2:7
samt Torvalla 6:12, 6:36.

Vad galler farhagor for inskrankning av pagaende jordbruksverksamhet till
foljd av en omvandling fran fritidshusboende till permanentboende bedémer
miljo- och stadsbyggnadskontoret att den risken ar hogst osannolik under
forutséttning att man iakttar normal hansyn. Oldgenheter till foljd av damm,
godselspridning etc ar 6vergaende. Boende, liksom presumtiva fastighets-
dgare i omradet ma vara medvetna om och acceptera de konsekvenser som
foljer med en etablering i en genuin jordbruksmiljo.

s 7 ¥

Torvalla 3:7. Férutom att fritidshuset vid stranden konfirmeras skapas en byggratt fér
permanentboende. Intill dess att byggratten tas i ansprak nyttjas marken for jordbruk

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Teknisk forsorjning

Lokalgata

”Lokalgata 1” &r sedan lang tid anlagd enligt fastighetsbildningsbeslut och
forsorjer Torvalla 1:15 i vaster till Torvalla 7:37 och 7:23 i ster.
”Lokalgata 2” kommer enligt fastighetsbildningsbeslut att anldggas over
Torvalla 7:23 fram till Torvalla 8:35. Lokalgata 2 bekostas av Banverket.
Planerad GC-vdg over Torvalla 7:23, 8:35 resp 8:4 innebér att en samman-
hangande gang- och cykelforbindelse skapas nedanfor jarnvagen mellan
Minnesgarde och Ope. Torvalla 8:4 har, fortsattningsvis, endast korbar
anslutning mot Torvollsvégen i Oster.

Vatten och avlopp

Planen forutsétter anslutning till kommunens VA-ledningar, som ligger
ovanfor jarnvégen. I princip &r det mojligt att ansluta till ledningsnatet
utmed hela dess strackning. Kostnaden for pumpstationer och ledningar
genom banvallen &r dock sa stor att samordning bor efterstravas.
Alternativ VA-16sning, enligt sarskild VA-plan for planomradet, kan dock
godkénnas av milj6- och byggndmnden.

Fastighetsagarna ansvarar sjalva for att VA-fragan l6ses pa ett godtagbart
sétt. | planen redovisas darfor inte hur en VA-16sning kan/bor se ut.
Torvalla 4:11 &r ansluten till det kommunala VA-nétet. En méjlig [6sning
ar att ansluta ytterligare nagon fastighet till befintlig pumpanlaggning pa
Torvalla 4:11. | detta fall bor en gemensamhetsanlaggning bildas.

For att minska intranget och inte ytterligare belasta jordbruksmarken med
ledningar foresprakar jordbrukarna anslutning till befintlig ledning genom
banvallen vid Torvalla 4:11 samt genom banvallen vid Torvallabdcken.
Oavsett hur VA-ledningarna forlaggs bor ratten att bibehalla ledningarna
sékerstéllas med servitut eller gemensamhetsanlaggning.

El, Tele, Varme,

Lokalgator och gang- och cykelvég skall vara tillganglig for allméanna un-
derjordiska el-/ teleledningar.

Enligt Jamtkraft maste pga. belastningsokning en ny néatstation anlaggas i
omradet. Natstationen placeras inom omrade betecknat " E ". Stationen far
en storlek pa ca 3*5 meter och placeras med langsidan mot och ca 5 meter
fran lokalgatan. Natstationen kan dven erséatta det kabelskap som &r placerat
pa den del av 6:13 som ligger ovanfor Torvalla 6:28.

Enligt Banverket ska avstandet mellan byggnad och sparmitt vara minst 5
meter nar kontaktledningen gar pa motsatt sida.

Bebyggelsen i omradet uppvarms individuellt.

Ostersund den 25 september 2002

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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Detaljplan for del av

STRANDBEBYGGELSE TORVALLABACKEN
Torvalla 4:11 m fl
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handl&dggs med sk normalt planforfarande.

Malsattningen ar att planprocessen ska vara genomford sa att en detaljplan
kan ligga till grund for bygglovprévning och beslut under 2002.

Tidplan

MBN beslut om ny utstéllning 25 september 2002
Utstéallning oktober 2002

MBN ev antagande 20 november 2002

Laga kraft 3 veckor efter antagande

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r tio ar fran det att planen vunnit laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

De enskilda fastighetsagarna star for all VA-utbyggnad inom planomradet
och fram till kommunens VA-ledning. Fastighetsagarna inom planomradet
skapar sjalva erforderlig huvudman for gemensamma VA-anlédggningarna
Torvalla backvags samfallighetsforening ar som véaghallare ansvarig for den
del av lokalgatan som betecknats "Lokalgata 1".

Kommunens intresse och ansvar stracker sig endast till att ordna sa att
forutsattningarna for en sammanhangande gang- och cykelvag pa sikt
skapas utmed stranden Ostersund — Brunflo.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning

Planforslaget har utformats sa att fastigheten Torvalla 8:4 kan delas efter
fastighetsreglering.

Allmén gang- och cykeltrafik

Gemensamhetsanlaggningen for vagen kan utokas sa att det i planen
redovisade omradet for gang- och cykelvéagen ingar som en sarskild sektion.
Kommunen forvarvar erforderlig mark for gang- och cykelvagen.
Betréaffande villkor for gc-passage Over Torvalla 8:35 samt 8:4bor sarskilt
avtal upprattas mellan agaren till Torvalla 8:4 och fastighetskontoret.
Avtalet kan narmare reglera ersattning for mark, gang- och cykelbanans ut-
formning, omfattningen av ev. plantering /insynsskydd, markbehandling etc.
Kommunen far viss 6kning av andelstalet for gang- och cykeltrafik i gemen-
samhetsanldaggningen .

Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Lokalgata 1
Lokalgata 1 som I6per ovanfor fastigheterna, parallellt med jarnvagen, ingar
i en sérskild gemensamhetsanlédggning ( Torvalla ga:10 ).

Lokalgata 2 - Anslutningsvag till Torvalla 8:35
Enligt fastighetsbildningsbeslut kommer en ny vag (Lokalgata 2) som
bekostas av Banverket att anlaggas nedanfor och intill jarnvagsbanken.

Gang- och cykelvag

Nar den planerade gang- och cykelforbindelsen nedanfor jarnvagen anlaggs
bor kommunen ha andelstal for allmén gang- och cykeltrafik i gemensam-
hetsanldggningen for Torvalla béckvags samfallighetsforening.

Gangforbindelse till bathus och brygga pa gemensamhetsanlaggning S:4

For att sakerstalla befintlig gangforbindelse mellan ”Lokalgata 1” och
samfélligheten Torvalla S:4 6ver Torvalla 6:28 bildas officialservitut (s,).

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Alla exploateringskostnader vid saval ny- som ombyggnad, dven kostnader
for skydd mot storningar i form av buller och / eller vibrationer fran
jarnvagen, erlaggs av respektive fastighetsagare.

Erforderliga skyddsatgarder bor daven vidtas nar befintlig fritidsbostad tas i
ansprak for permanentboende.

Erforderliga konsultkostnader for ex vis lokal VA-16sning erlaggs av beror-
da fastighetsagare inom planomradet.

Plankostnader - Avtal

Planlaggningen bekostas och sker pa initiativ av fritidshuségarna inom
planomradet.

Plankostnaden fordelas mellan &garna till de fastigheter som ges mojlighet
till omvandling fran fritidshusboende till aretruntboende.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har tecknat planavtal med

Anders Berggren resp Maria Ardhammar, som representerar garna till
Torvalla 4:11, 4:12, 6:89, 6:88, 6:28, 7:31 samt 7:37.

Under planarbetet har planomradet utokats varfor separat avtal tecknats med
Anna Pellving, &gare till Torvalla 8:4.

Betraffande Torvalla 3:7 resp. 4:9 se nedan.

Planavgift

Efter avslutat samrad beslutade miljé- och byggnamnden att aven del av
Torvalla 3:7 ska inga i detaljplanen. Byggratt skapas som mojliggér mindre
utbyggnad av befintligt fritidshus alternativt nybyggnad av permanentbostad
inom fastigheten. Planavtal kommer dock inte att tecknas med dgarna till
Torvalla 3:7. Om/ néar byggratten tas i ansprak ska planavgift erlaggas en-
ligt gallande taxa.

Efter avslutad utstallning (1) och med anledning av begéran fran delagare
till fastigheten Torvalla 4:9 beslutade miljo- och byggnamnden att detalj-
planen ska utformas med en byggrétt for fastigheten Torvalla 4:9.

Intill dess att byggratten utnyttjas kan fastigheten fortsattningsvis nyttjas for
jordbruk.

Om / nar byggratten tas i ansprak ska planavgift erlaggas enligt gallande
taxa.

Gatukostnader

Planen ger majlighet att, mellan Torvalla 7:23 och Torvollsvagen, anldagga
en allman gang- och cykelvag. Anlaggnings- och underhallskostnaderna for
denna del bor fordelas mellan berérda intressenter. Viss del av anlaggnings-
kostnaderna skall dock Banverket svara for enligt pagaende forrattning.
Erforderliga kostnader for ordnande av réddningsvag via Sjovandan erléaggs
av berorda fastighetsagare inom planomradet.

Aktbeteckning:2380K-P2004/6_ Detaljplanenummer: B128_StrandbebyggelseTorvallbécken
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TEKNISKA FRAGOR

VA
Kommunen anvisar var och hur anslutningen till kommunens VA-nét far
ske. Kommunen anger ocksa de krav de enskilda VA-anlaggningarna ska

uppfylla

Gatubyggnad

Dér lokalgata eller gang- och cykelvég stracker sig dver akermark skall
vagen utforas nedsankt till marknivan, utan bank nedat men med litet 6ver-
dike. Se fastighetsbildningsbeslut.

Renhallning

Torvalla Backvags samféllighetsforening ansvarar for att Iamplig plats for
uppstallning av sopkaérl ordnas i samrad med renhallningen och berorda
fastighetsagare. Forslagsvis bor en plats kunna ordnas i 6vre delen av Back-
vagen, nedanfér dammarna. En station for 8-10 permanenthushall omfattar
for kompost ca 1 st kérl om 190 liter, for brannbart avfall 2 st kérl om 600
liter samt for restavfall 1 st k&rl om 190 liter. Stationen, som bor utrustas
med skarmtak, ar bygglovpliktig.

Ostersund den 25 september 2002

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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