BESKRIVNING

Bakgrund — Plandata

Kommunstyrelsen har, 1999-03—23, uppdragit till Miljo— och
byggndmnden att utreda de planmdssiga forutsdttningarna att utvidga
detaljplanen for Torvalla TIF (Fjdllmon) for att bland annat mojliggdra
avstyckning av en stdrre bostadstomt frén fastigheten Torvalla 2:7,
Mickel Ers.

Kommunen forvdrvade i december 1998 fastigheten Torvalla 2:7.
Fastigheten strdcker sig pd bdda sidor om Opevdgen. Delen &ster om
Opevdgen dr bebyggd med bostadshus, stall och ekonomibyggnader.
Enligt "Dispositionsplanen for Torvalla” antagen av kommunfullmdktige
1978-10—26, skall den hdr delen anvindas for bostads—dndamaél, park
samt en géng— och cykelvdg ldngs Opevdgen.

Omradet har tidigare inte varit detaljplanelagt men angrdnsar i oster till
detaljplan laga kraft vunnen 1992-05-22.

Miljo— och byggndmnden beslutade, 1999-11-17, att tvé alternativa
planfdrslag skall samradsbehandlas. Vid ndmndens mdte 00-02-23
beslutades om att alternativ B ska stallas ut.

Forslag

Syftet har varit att s& langt mdjligt bevara karaktdren och miljon kring

Mickel Ers. Garden ger en pdminnelse om historien mellan stad och land.
Befintliga byggnader, stétliga tallar, &ker/dngsmark bor sa langt mdjligt

bevaras.

Skyddsrumsbesked behdver inte sokas.
Anslutning sker mot kommunens vatten— och avioppssystem.
Mdjlighet finns att pd sikt ansluta sig till Jdmtkrafts fidrrvdarmendt.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning &dr utford 1978—08-04 (K—Konsult) i
samband med planldggning av forsta etappen i Fjdllmon ( T1A).
Mordnlerans eller mordnens bdrighet dr god, enligt utldtande i den
oversiktliga geotekniska undersdkningen.

Inga fornldmningar finns kdnda inom omrddet.

Forstaget redovisar en tomt pd ca 5000 kvm.

Byggrdtten fordelas dels med mdjlighet att uppfora ett tvavanings
bostadshus utan vindsinredning och dels som rdtt att uppfora uthus,
garage o dylika byggnader i huvudsak enligt befintliga forh&llanden.

Det dr dven tilldtet att anvdnda omradet for hantverk, café och kontor.
Gardsrummet mot vdster skall som idag hdllas oppet.

Tomten far inte indelas i fler fastigheter.

Ladugdrsbyggnadens betydelse for omgivningen, dess sdrdrag i form och
extrior tas tillvara genom sdrskild varsamhetsbestdimmelse.

Befintliga trdd fér inte fdllas.

Utfartsforbud med stdngselskyldighet infors i princip utefter hela
fastighetsgrdnsen mot Opevdgen.

Den planerade gang— och cykelvdgen mellan Torvalla och Brunflo har
sdkerstdllts genom markreservat utefter Opevdgens Ostra sida.
Berdkning av den ekvivalenta trafikbullernivén visar att utifrGn dagens
trafikmdngder, 7200 fordon/dygn, uppnds efter korrektion for
fasadisolering (—25,0 db) innenivan i befintligt bostadshus till 38,6 dBA.
Vid nybyggnad stdlls kravet pd den ekvivalenta bullernivan inomhus till
30,0 dBA. Sdrskild planbestdmmelse reglerar detta.

For att omrédet kring Mickel Ers skall upplevas som det dr tdnkt krdvs
en balans mellan exploatering och planekonomi.

Ingen ytterligare byggnadsrdtt medges utdver Mickel Ers tomten, ca
5800 kvm.

Ovrig mark éker/dng, ca 7000 kvm, ldggs ut som allmdn platsmark,
Natur.

Genomfdrandetid
Planen har fem ars genomforandetid efter det den wvunnit laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen berdknas foras fram till antagande under varen 2000.

Kommunen dger all mark inom planomrédet.

Vdgverket har upphandlat genomfdrandet av gdng— och cykelvdgen
ldngs Opevdgen. Skanska dr byggherre. Projektet pdgdar under tiden
november 1999—augusti 2000. Efter jordningstdliandet overldmnas
GC—vdgen til kommunen.

Fastighetsbildningen for Mickel Ers kommer att bildas genom
kommunens forsorg. Sedan detaljplanen vunnit laga kraft kommer
kommunen att forsdlja Mickel Ers tomten.

Den obebyggda allmdnna platsmarken, Natur, kommer att skotas som
icke anlagd mark, dvs som idag, aker /dngsmarken forblir intakt, med
okat inslag av buskar och trdd.

Alternativ B
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Ladugdrdsbyggnad

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

E=== Planomradets grdns (rastrets innerkant)
— o+ e A vandningsgrdns
——— oo Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ NATUR ] Naturomrade.

Gang— och cykelvag.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder.

Ladugdrdsbyggnaden fdr anvidndas for kontor, hantverk
och café.

UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING

& Marken far inte indelas i fler fastigheter.

e, 000 Stdrsta byggnadsarea i m?2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas.

Marken f&r endast beb as med uthus, garage och
Y94 garag
dyl med storsta byggnadsarea 500 m?.

MARKENS ANORDNANDE

n Befintliga trdd far inte fdllas.
}ée——e%{ Korbar utfart far inte anordnas. Staket/stdngsel skall
finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar med byggnadshojd hogst 7,0
meter.

fril Endast friliggande hus.

v Vind far inte inredas.

m Ny bostadsbebyggelse skall utformas sé& att den

ekvivalenta bullernivan inomhus ej dverstiger 30 dB(A)

k Ladugérdsbyggnadens sdrdrag som: fristdende
byggnad, fasaden av trd mdélad falurdod, proportioner i
fonster och fonstersdttning, portar och dorrar av trd
skapar tillsammans en historisk identitet om det
forflutna i omradet. Vdrden som skall bevakas for
framtiden.

Fasader skall utgdras av trdpanel.
Taken skall utforas med rodbrunt taktegel eller
betongtakpannor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr fem &r rdknat frdn den dag planen vinner
laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestéar av:

— Plankarta med illustration,
planbestdmmelser, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning

— Utlatande
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