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PLANBESKRIVNING

Syfte och huvuddrag
Mobelvaruhuset i Langsele AB har begirt att detaljplanen éndras sa att handel tillats pa den
plats dér lokaler for Barnens hus/Jysk legat, dvs for del av Motorsdgen 1 i Torvalla.

For byggnaden som innehaller Mio Mobler dndras detaljplanen sé att det verensstimmer
med verkliga forhdllanden dvs handel med skrymmande varor.

For att sdkerstdlla in- och utfartsmdjligheten for Motorsagen 2 och gora det mojligt for
varutransporter att kor runt MioMobler foreslas en kommunikationsyta y.

Den tilltna hogsta byggnadshodjden forblir oforédndrad 8,0 meter.

Bakgrund
Gallande detaljplan for Motorsigen 1 och 2 dr fran 1985 med planbestammelser som tillater
smaindustri.

Pé fastigheten Motorsagen 1 uppfordes den byggnad, som hosten 2003 brann ned, som lager
till mobelforséljningen. Bygglov for dndrad anvindning till handel med skrymmande varor
gavs senare for den del dér Jysk baddlager fanns vid tiden for branden.

For den del dér Barnens Hus var inrymda fanns ett tidsbegrénsat bygglov fram till 2004
eftersom handel med leksaker inte bedomts vara sddan skrymmande handel som avsag inga i
industribegreppet.

Boverkets tolkningar av vad som kan inrymmas i industriomraden har dérefter &ndrats. All
typ av detaljhandel hénfors till omraden planlagda for handel, enbart partihandel ingér i
industribegreppet.

Miljo6- och samhéllsndmnden har under hosten 2003 gett samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att arbeta fram ett forslag till handelspolicy.

Planen medger Handel med "skrymmande varor", Mio Mdbler. Avser varor som inte kan tas
med pa cykel eller buss. I huvudsak sillankopsvaror med stort ytkrav per forsald enhet,

t ex bilar, batar, mobler, maskiner, byggvaror, jéarn, vitvaror, farg, radio/TV ( definition enl.
Boverkets rapport Handeln i planeringen).

Planen medger ocksa detaljhandel med 6vriga varor, dvs sddana varor som inte &r att
betrakta som dagligvaror eller skrymmande varor. Motivet till detta dr att denna typ av
handel tidigare fanns i byggnaden som brann ner 2003 och innehdll Barnens hus och Jysk.

Planen medger inte handel med dagligvaror (livsmedel). Motivet till detta stéllningstagande
ar att utbudet av dagligvaror inom stadsdelen Torvalla/Odenskog redan ér tillrdckligt stort.
Inom stadsdelen Torvalla finns redan en storre livsmedelsbutik och 1 Odenskog/Lilldnge
uppfors en storre livsmedelsbutik.

Det finns en stark och allmént accepterad ambition fran kommun, handelsniring,
fastighetsiigare m fl att ytterligare utveckla Ostersunds centrum som métesplats for handel,
kultur, turism etc. Att skapa forutsittningar for en omfattande detaljhandel utover handel
med sk skrymmande varor utanfor stadskérnan skulle kunna innebidra en forsvagning av
handeln i centrum och dirmed motverka en positiv utveckling av Ostersunds centrum som
helhet. Kommunens motiv och stillningstagande till etablering av "Handel" utanfor
stadskérnan har nyligen varit foremal for provning i och med regeringens beslut att faststélla,
med upphévande av lansstyrelsens beslut, kommunens beslut att anta detaljplanen for
Lilldnge.

Se vidare rapporter frin AB Handelns utredningsinstitut ( HUI);

Konsekvenser for befintlig handelsstruktur i Ostersund av en handelsetablering vid
trafikplats Lillainge (HUI 1999)

Detaljhandelsanalys Ostersundsregionen (HUI 2001)

Handelspolicy for Ostersund antagen den 28 oktober 2004.

Mark, byggnader och areal
Planomradet har en areal pé ca 2,7 ha och omfattar i sin helhet tomtmark.

Pé fastigheten Motorsdgen 1 finns MIO Mébler med sin verksamhet och efter branden av
Barnens Hus och Jysk finns bottenplattan kvar.

Pa Motorsdgen 2 finns tva byggnadskroppar som dr sammanbyggda med varandra och
innehéller bl a bilverksambhet.
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Ny bebyggelse - exploatering
Den nya byggnaden efter branden foreslas uppforas pa den befintliga bottenplatten. Totalt
ca 2700 m2 bruttoarea. Anvindningsséttet dr handel, ej livsmedel.

For Byggnaden med Mio Mobler konfirmeras byggritt med nuvarande anvdndningssatt dvs
handel med skrymmande varor, ej livsmedel.

Ingen foréndring foreslds for Motorségen 2.

Skyddsrumsbesked
Byggherren ska kontakta Ostersunds kommun, samhillsbyggnad for skyddsrumsbesked.

Bygglovplikt
Néagon fordandring i bygglovplikten dr inte aktuellt.

Gator och trafik och park
Planen innebir inga fordndringar av angrinsande gatunit.
Fastigheterna har sin angoring mot Kolarevégen.

Utfartsforbud mot dvriga angransande gator.
Skyddsplantering foreslas i tomtgrénsen och lastgata mellan Motorsagen 1 och 3.

Parkering, utfarter, godshantering

Det parkeringsbehov som verksamheterna alstrar ska tillgodoses inom respektive fastighet.
Bilplatsbehovet for nu aktuell nybyggnad, inom Motorsagen 1, foranleder inget ytterligare
krav mot vad som géllde fore branden.

I den héndelse av att Motorsagen 1 i framtiden skulle delas i fler fastigheter klaras
parkeringsfragan genom att i detaljplanen redan nu ange att gemensamhetsanliaggning skall
bildas for parkeringsdndamal.

All lastning resp lossning ska ske inom kvartersmark.

Miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhillsbyggnadskontoret har bedomt att det i samband med plandndringen inte
foreligger behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning / MKB.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handliggning, Tidplan
Planen handldggs med sk enkelt planforfarande da forslaget bedoms vara av begriansad
betydelse, saknar allmént intresse och foljer dversiktsplanens intentioner.

Genomforandetid
Planens genomforandetid bestédms till fem &r rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetséigaren Motorsagen 1 ansvarar for alla atgérder inom kvartersmarken.
Fastighetsbildning

Om fastigheten Motorsdgen 1 kommer att delas 1 tvé fastigheter skall parkeringsfrdgan 16sas
via en gemensamhetsanldggning g.

For att sdkerstdlla in- och utfart for varutransporter till Motorsagen 1 och 2 tillskapas i
planen en kommunikationsyta y som lampligen regleras vi en servitutsrittighet.

Grundundersokning

Inom omrédet har oversiktlig geoteknisk undersokning genomforts av

K-Konsult 1979-08-27.

Byggherren ansvarar for att erforderlig geoteknisk undersdkning utfors vid nybyggnation.
Byggherren rekomenderas att undersdka mark och grundférhéllandena med avseende

pa eventuella skadliga rester efter branden.

Va, Virme
Fastigheterna &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp samt fjérrvarmenit 1
Kolarevégen.

REVIDERING

Planforslaget revideras sd att kommunikationsytan y utgér for den del som beror
Motorségen 3.

Byggritten efter den nedbrunna Barnens Hus m fl. anpassas till den gamla betongplattan ca
2700 kvm bruttoarea.

PLANBES [AMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Ddr beteckningar saknas gdller

bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradets grdns (rastrets innerkant)

—  —— Anvadndningsgrdns

— —— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

[ J ] Smaindustri (bilverkstad,hantverksrérelse, etc)
[ H1 ] Handel (sdllankdpsvaror), ej livsmedel
[ H2 ] Handel (skrymmande varor), ej livsmedel

UTNYTTJANDEGRAD

e OOO Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

I Marken fé&r inte bebyggas. Inom prickat omréde féar
mindre byggnader (entrétak, lastkaj, sophus anordnas)

g Markenska vara tillganglig for gemensam parkeringsanldaggning

Y Marken ska vara tillganglig for in— och utfart frén
angrdnsande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
(utformning av kvartersmark)

Utfart
T@i_ Utfart for inte ordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
é Hogsta byggnadshojd i meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr fem @&r fradn den
dag planen vinner laga kraft.

DETALJPLANEN

Antagen av MSN den 17 november 2004
Laga kraft den 15 december 2004
Aktbeteckning 2380K—P2004 /25

Tillhor miljo— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den 17/11.2004 § 305
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

— Plankarta med planbestdmmelser, illustration
samt plan— och genomforandebeskrivningar

— Sdrskilt utldtande
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Detaljplan for

Nybyggnad av Barnens hus
och Jysk mm

Motorsagen 1 m fl.
Ostersunds kommun

Ostersund den 21 maj 2004
Reviderad den 15 juni 2004

Berth Gillberg
Planingen jor

Siv Reuterswdadrd
Stadsarkitekt
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