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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — ENKELT PLANFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakagare och andra berérda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan antas direkt
efter samradet.

Antagande. kommunfullméaktige eller miljé- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

v

Laga kraft

Samrad Antagande |1 Overklagan

_______________

»
>

tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I samband med avstyckningar for industrifastigheter i Verksmon har det
visat sig att det blir ett omréade intill Hignvédgen som inte blir funktionellt
som industrifastighet. Planen syftar dérfor till att forbéttra forutsittningarna
att skapa en funktionell industrifastighet. Detta sker genom att ett omrade
som tidigare planlagts som natur planliggs som kvartersmark samtidigt som
ett omrdde som tidigare planlagts som kvartersmark planlaggs som
naturmark. Det omrade som planldggs som kvartersmark far samma
anvindning som intilliggande omraden det vill sdga industri med
skyddsavstand hogst 200 meter, kontor och lokaler for vuxenutbildning.
Hela den nya industrifastigheten ingér 1 planomradet, det betyder att delar av
den nya fastigheten planléggs med samma bestimmelser som i gédllande
detaljplan.

Planen syftar dven till att planldgga befintlig vdg som industrigata.

Ett mindre planldggs som industri med skyddsavstdnd hogst 200 meter,
kontor, lokaler for vuxenutbildning samt kriminalvirdsanldggning men med
byggforbud. Anledningen dr att anpassa omradet till prickmarken i
detaljplan 526, som har en forgardsmark med byggférbud mot naturmarken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ligger i Verksmon utefter E14 cirka 300 meter norr om
trafikplats Torvalla och cirka 8 km syddst om Ostersunds centrum.
"\‘. . ""w\‘ EY L7 ""ﬂ\?ﬁ: -~
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Areal & markagoférhallanden

Hela planomréadet, som ir ca tre hektar, dgs av Ostersunds kommun.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersunds kommun har nyligen antagit en ny éversiktsplan for hela
kommunen, Ostersund 2040. I dversiktsplanen finns ett antal
stdllningstaganden som kan appliceras pa planforslaget:
- Oversiktsplanen ska stddja tillvixtprogrammet och ge
forutsittningar for néringslivsutveckling.
- Kommunens fysiska planering ska bidra till att Ostersund stirker sin
roll som tillvixtmotor i regionen.
- Av befintliga industriomraden ses Verksmon som det omrade med
storst expansionsmdjlighet.
- Vid planldggning och forséiljning av mark i verksamhetsomrdden bor
verksamheter med likartad miljopdverkan placeras néra varandra.

Planforslaget medger att en industrifastighet kan bildas vilket ger
forutsittningar for etablering av ett foretag i ett omrade som lampar sig for
industri. Planen medger industrier med motsvarande skyddsavstdnd som
intilliggande fastigheter. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med
Oversiktsplanen.

Tillvaxtplan féor 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillviixt. Den ska
samordnas med dvriga planer, program och strategier. Den tar hinsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal &r Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostader. Detaljplanen
nar de dvergripande mélen genom att mojlighet till en béttre
industrifastighet skapas. Det kan bidra till en foretagsetablering vilken
bidrar till tillvéaxt.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Hela planomradet omfattas av detaljplan 526 lagakraft vunnen 15 april
2013. En del av planomréadet ar planlagt som industri med hogsta
skyddsavstdnd 200 meter, kontor (ej hotell och konferenslokaler) samt
vuxenutbildning. Byggnader far uppforas i tva vaningar till en hogsta
byggnadshdjd pd 10 meter, utdver detta far mindre byggnadsdelar uppforas 1
30 meter. Storsta byggnadsarea dr trettio procent av fastigheterna. En del av
planomrédet dr planlagd som natur. En mindre del av planomrédet ar
planlagd som industri med hogsta skyddsavstdnd 200 meter, kontor och
vuxenutbildning samt kriminalvardanldggning.

Narmaste Natura 2000-omrade ligger 1 Torvalla, ca 1 km soder om
planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka Natura 2000-omradet
negativt.



6 Antagandehandling

Behov av miljobeddémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 17 juni 2014 § 201 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomf6rande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbeddmningen bifogas
under samradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-26 § 290 att ge igdngsittningstillstand
for projektering och utbyggnad av industrigatan i planomréadet. I samma
beslut godkindes exploateringskalkylen for vigen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MIB
Planomrédet ligger inte inom eller i direkt anslutning till ndgot riksintresse
enligt 3 eller 4 kap MB.

Planomradet ligger i nérheten av E14, som ar av riksintresse enligt 3 kap
MB. Vigens betydelse ligger 1 dess funktion som bra transportled mellan
regioner, god tillgidnglighet langs med vigen, dver vigen samt
trafiksdkerhet. Planforslaget medger inga nya utfarter pa E14 och bedoms
dérfor inte paverka riksintresset negativt.

Planomréadet berors av influensomradet for riksintresset for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshéjder paverkar inte
influensomréadet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr i dagsldaget endast
kommuner med mer dn 250 000 invénare).

Utomhusluft

Planforslaget innebir en marginell 6kning av biltrafiken till/frdn omradet
jamfort med att omrédet inte dr utbyggt. Planfrslaget innebér inte att
andelen industrimark okar jamfort med géllande detaljplan. Planforslaget
innebér darfor ingen 6kning av biltrafiken jamfort om géllande detaljplan
genomfors. Gillande detaljplan bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen
negativt. Mot bakgrund av detta beddms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte heller 6verskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten
Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
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kommun berors Storsjon. Gillande detaljplan bedémdes inte paverka
miljokvalitetsnormen negativt. Planforslaget innebér ingen 6kning av
andelen industrimark jamfort med gillande detaljplan och bedéms darmed
inte pdverka miljokvalitetsnormen negativt. I samband med bygglovskedet
skall dock eventuellt behov av rening av dagvatten pa industrifastigheten
studeras.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade péd ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nar det géller
kemisk status har Storsjon god status. Géillande detaljplan bedomdes inte
paverka miljokvalitetsnormen negativt. Planforslaget innebdr ingen 6kning
av andelen industrimark jamfort med géllande detaljplan och bedoms
dérmed inte paverka miljokvalitetsnormen negativt. I samband med
bygglovskedet skall dock eventuellt behov av rening av dagvatten pa
industrifastigheten studeras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av tvé avskilda omraden som idag ar kalhygge.
Béda dessa omraden ér i gillande detaljplan planlagda som kvartersmark.
Det ena omradet planldggs nu som naturmark medan det andra omradet
dven 1 fortsattningen kommer att vara kvartersmark.

Den del av planomradet som nu blir natur har varit kalhygge en léngre tid,
pa omrédet har det darfor hunnit vixa upp en del ldgre 16vtrad. Nir nu
omrédet planldggs som naturmark uppstar ett behov av att aterplantera
omradet for att det pa sikt ska bli skog igen. Det finns dérfor en
bestimmelse om detta.

I omradet finns en slépstig fran Hagnvigen som ansluter till en stig i
skogsomradet. Fran stigen dr det mojligt att ta sig till motionssparen norr om
planomradet.

Det omrade som planlagts som natur bestar av ett skogsomrade med framst
barrtrdd med inslag av 16vtrad. Eftersom att tridd tar tid pa sig att vixa sparas
en del av skogsomradet som naturmark.
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/,\ 1 Z‘l ,
Bild 3. Utdrag ur illustrationska
vanstra omradet visar mark som nu planlaggs som naturmark. Det hogra
omradet visar mark som nu planlaggs som industrimark. De roda pilarna
pekar pa anvandningsgranserna i gallande plan. Omradet i mitten ar i
gallande plan naturmark medan dvriga omraden ar kvartersmark. Se aven
illustrationskartan.

rtan fran

Geotekniska forhdllanden

Undersokningsresultat

En oversiktlig geoteknisk undersokning, TO8, &r gjord av K-konsult 1981.
Ungefér halva kvartersmarken inom planomradet ingar i undersokningen.

Undersokningen visar att grunden bestar av finkornig morén, som stéllvis
Overlagras av ett tunt finsedimentlager. Vegetations- och myllalagret r som
regel 0,1-0,2 m maktigt. Grunden &r som regel fast lagrad fran ca 0,5 meter
under markytan. Overliggande lager ér 16sare pa grund av klimatisk
paverkan. Mordnen 6vergar mot djupet (i dvergangszonen mot berget) i
skiffermorin och krossad skiffer.

Grundvattenytan ligger normalt djupare @n cirka 2 meter under markytan.

Rekommendationer

Den finkorninga morédnens bérighet dr god och méttliga belastningar kan
paforas marken utan risk for stabilitetsproblem eller skadliga sittningar i
undergrunden. Omradet ar ur geoteknisk synpunkt lampat for all slags
bebyggelse.

Byggnader kan grundlidggas med bottenplattor pa naturligt lagrad jord
(mordn, morénlera silt) och/eller packad jordfyllning. Allt organiskt material
(vegetationsticke, mylla, dy, rotsystem mm) skall avschaktas inom
husldgena fore grundldggning eller utfyllning.
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Grundlidggning fér ej utforas pa tjdlad eller stark stord jord.

Varje fastighetsdgare ansvarar for att i bygglovskedet ta fram och bekosta en
forfinad geoteknisk undersokning.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Nérmaste kulturhistoriskt viardefulla byggnader dr Frimmersvedbodarna,
som &r fore detta faibodvallar. Géllande detaljplan, som tillater industri pa
ndrmare avstand fran fabodvallarna, beddmdes inte paverka fabodvallarna
negativt. Det gor inte heller planforslaget.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Narmaste registrerade
fornldmning ar beldgen ca 700 meter Oster om planomradet och utgdrs av en
fabod. Patriffas fornlimning vid markarbeten skall detta anmélas till
Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att en ny industrifastighet kan bildas 1 ett befintligt
arbetsplastomrade som kan forvéntas utdkas 4n mer i1 framtiden.
Planforslaget innebér att befintlig infrastruktur kan anvéndas.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planforslaget medger att en fastighet kan bildas dér det tillats industri,
kontor samt lokaler for vuxenutbildning. Egenskapsbestimmelserna fran
gillande detaljplan behalls i planforslaget. Det innebir att byggnader far
uppforas i tvé vaningar till en hogsta byggnadshjd av 10 meter, utdver
detta far mindre byggnadsdelar uppforas till en hogsta totalhdjd av 30 meter
frén ursprunglig markniva. Storsta byggnadsarea ir trettio procent av
fastigheten.

J — Industri med hogsta skyddsavstand 200 meter

Till industri rdknas produktion, lagring och annan hantering av varor men
aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anldggningar. Vidare
inrdknas de kontor, vaktmistarbostéder, personalutrymmen etc. som inryms
1 industribegreppet. Industribegreppet begrinsas till industrier med hogsta
skyddsavstdnd 200 meter. For hogsta

skyddsavstand hénvisas till Boverkets riktvarden i Battre plats for arbete.

S; - Lokaler for vuxenutbildning

Till beteckning S, skola, ryms vanligtvis alla slag av skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. Beteckningen har preciserats for att
endast tilldta vuxenutbildning. Anledningen &r att det &r oldmpligt med
utbildningslokaler avsedda for yngre aldrar bland annat pa grund av
trafikstrukturen med stora, breda industrigator utan trottoarer som inbjuder
till hoga hastigheter. Redan idag kor tunga transporter i Verksmon och en
fortsatt utbyggnad bidrar till en 6kning av de tunga transporterna.
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K1 — Kontor

Till kontor rdknas kontorsverksamhet, hotell och konferenslokaler.
Beteckningen har preciserats for att inte tilldta hotell och konferenslokaler
eftersom att dessa verksamheter bedomts som oldmpliga att ha i
planomrédet pa grund av eventuella storningar fran 6vriga Verksmon.

Gestaltning

Planforslaget innebér att en fastighet dér det medges relativt hga byggnader
kan utokas vilket innebér, forutsatt att hela byggritten utnyttjas, en viss
paverkan pd stadsbilden jamfort med nuldget. Eftersom planen inte innebér
att den totala andelen industrimark 6kar innebér planen ingen skillnad pa
stadsbilden jimfort med om géillande detaljplan genomfors.

P& grund av Verksmons ldge bedoms en hogre byggnadsdel pa fastigheten
frimst paverka pa stadsbilden 1 ndromrédet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Torvalla, ca 800 meter sdder om
planomréddet. Hér finns service som matvarubutik, grundskola, fritidsgérd,
vardcentral, externhandel mm.

Ytterligare service finns i Lillinge/Odenskog ca tre km vister om
planomradet samt i Ostersunds centrum ca 8 km nordvést om planomradet.

Planforslaget skapar inget behov av ytterligare offentlig eller kommersiell
service.

Tillgdnglighet

Marken inom planomradet &r relativt plan. Inget behov av avsteg fran
handikappkraven bedéms dérmed finnas. Tillgédngligheten pd marken och 1
byggnaderna ska studeras nirmare i bygglovet.

Friytor, Rekreation och Idrott

I ndrheten av planomradet finns goda mojligheter till rekreation i form av
skogsomraden med stigar, grusvigar och motionsspar med mera. 15 km-
sparet med start frdn Spikbodarna gar cirka 200 meter norr om planomradet.
I samband med att gillande detaljplan togs fram avsattes ett omrédde som
natur for att gora det mojligt att ta sig fran Hagnvagen upp till bland annat
motionssparet. Denna mdjlighet finns kvar dven efter att planforslaget
genomforts.

Inom planomradet finns dven en skoterled. Delar av leden ligger redan inom
planlagd mark for industritomter medan andra delar ligger inom
naturomrade. P4 industrimarken dr det redan idag mdjligt att skapa
industritomter och ddrmed bygga dver skoterleden. Inga &dndringar av
detaljplanen foreslds inom de redan planlagda omrddena dér skoterlederna
ligger. Ett genomforande av planforslaget, samt dven gillande detaljplan,
innebar darfor att det blir aktuellt att hitta nya dragningar for skoterleden.
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Fran planomrédet ar det &ven mojligt att ta sig upp bland annat till en
skoterbana pa en mindre grusvdg. For den del av grusvédgen som ér planlagd
har mgjligheten att nyttja viagen for allménheten sikerstillts i1 detaljplanen.

Gator och Trafik

Gatundt

Vignitet dr vdl utbyggt till/fran planomrédet. Planomradet nés via Torvalla
trafikplats (E14) och dérifran vidare via Hagnvégen. Gatunétet i omradet
bestar av stora, breda asfalterade industrigator. Utformningen av vdgarna
kan bidra till hogre hastigheter &n tillatna.

Planforslaget innebir att delvis utbyggd vag planldggs som industrigata
vilket innebar att det blir en kommunal vdg. Vigen, som pa en stricka
kommer ett gd under en planerad kraftledning, kommer att byggas ut i
etapper. Det dr darfor inte sdkert om kraftledningen eller den del av vigen
som hamnar under kraftledningen kommer att byggas forst. Vid
byggnationen &r det darfor viktigt att vigen for strackan under byggda eller
planerade kraftledningsgatan placeras pa en niva sa att kraftledningsgatan
klarar frih6jd 6ver vig (8 meter). [ samband med projekteringen av vigen
ska darfor samrad héllas med Jamtkraft AB.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvig finns mot Torvalla centrum via en planskild korsning
under E14 samt Basvigen. Frdn Torvalla centrum &r det mdjligt att ta sig
vidare péd ging- och cykelvégar dels till 6vriga Torvalla och dels till
Ostersunds centrum och dirifran vidare till Froson eller Lugnvik.

I och med att de befintliga vigarna i omréadet utgors av stora, breda
industrigator som inte inbjuder till att de nyttjas av gang- och
cykeltrafikanter dr det viktigt att beakta gadng- och cykeltrafikanternas
mojligheter att pé ett trafiksékert sétt ta sig fran sin bostad till en arbetsplats
1 Verksmon. Detta géller framfor allt for de omréden 1 Verksmon som ligger
norr om Hégnvigen eftersom gang- och cykelvig idag endast finns fram till
Hégnvigen. Det utrymme som satts av for vig i géllande detaljplaner
medger att gang- och cykelnitet kan byggas ut i Verksmon. Det samma
géller for det utrymme som satts av for industrigatan i planomradet.

Kollektivirafik

Planomradet kan forsorjas med de trafiklinjer som trafikerar Torvalla.
Nérmaste busshallplats finns idag 1 Torvalla centrum ca 800 meter sdder om
planomréadet. Fran héllplatsen ar det mojligt att ta sig till planomradet dels
pa gang- och cykelvigar och dels pa industrigator beroende pd malpunkt i
planomrédet. Turtitheten fran Torvalla centrum dr bra men avstandet till
busshéillplatsen gor att kollektivtrafikforsorjning till omradet &r mindre bra.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering och varumottag ska anordnas inom respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser som ska ordnas ska utgd frdn kommunens parkeringstal.
Verksmon ligger i det som i parkeringstalet definieras som ytterstaden, i
ytterstaden ska det for kontor ordnas 25 bilplatser per 1000 kvm BTA
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kontor och for industri 10 bilplatser per 1000 kvm BTA. For lokaler for
vuxenutbildning finns inget specifikt parkeringstal. Parkeringsbehovet ska
da bedomas i bygglovet.

Per paborjat 30-tal parkeringsplatser ska en angoringsplats for bilar och en
parkeringsplats for rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillgénglig och anviandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Markbeldggningen pa sddana angdringsplatser
och parkeringsplatser ska vara fast, jdmn och halkfri.

Kommunens parkeringstal har riktlinjer for cykelparkeringar. For kontor i
ytterstaden ska det per 1000 kvm BTA ordnas elva cykelparkeringar och for
industri ska sex cykelparkeringar per 1000 kvm BTA ordnas. For lokaler for
vuxenutbildning finns inget specifikt parkeringstal. For lokaler for
vuxenutbildning ska darfor antalet parkeringsbehovet beddmas i bygglovet.

Béde behovet av parkeringsplatser for bilar och cyklar kan skilja sig
visentligt mellan olika objekt beroende pa till exempel vilken typ av
verksamhet som planeras. Exakt behov av parkeringsplatser ska darfor
studeras nirmare 1 bygglovskedet.

Av trafiksdkerhetsskil dr det ett utfartsforbud pa 10 meter frin korsningen
mellan Hégnvégen och den nya industrigatan.

Halsa och Sékerhet

Skyddsrum
Myndigheten for Samhéllsskydd och beredskap har inte nagra krav pa flera
skyddsrum i dagsléget.

Réddningstjdnst
Om det finns behov av nya brandposter inom omréadet ska dessa utforas av
exploatdren efter samrdd med Vatten Ostersund och Raddningstjénsten.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat radddningsarbete
Industriomraden klassas som Grupp 1- bebyggelse, det vill siga
rekommenderad insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har paborjats. Planomradet ligger inom detta
avstand.

For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 m om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Att klara detta bedoms inte bli ndgot problem for den tinkta
industrifastigheten.

Farligt gods
Planomradet ligger langre &n 150 meter frin transportled med farligt gods.
Det ligger ddrmed med god marginal utanfor riskomradet for farligt gods.
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Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Stdérningar

Inom planomrédet skall Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller, SNV Rad och riktlinjer 1978:5, foljas. Riktlinjerna géller
bland annat fléktar, skorstenar, panncentraler och kompressorer.

I planen finns en planbestimmelse om att verksamheterna inte far medfora
patagliga storningar for narboende i form av lukt, buller, vibrationer eller
ljus.

Elsdkerhet/Strdlning

I norra delen av planomradet planeras for tva parallella 145 kv-
luftledningar, vars byggrétt sakerstdlldes i detaljplan 526, mellan
Verksmons arbetsomrade och befintlig luftledning ca 1 km véster om
planomradet. Den 6vre delen av industrigatan hamnar under
kraftledningarna.

Kring kraftledningar uppstar elektriska och magnetiska falt. Storleken pé det
elektriska faltet beror pd ledningens driftspénning (Volt) och avstandet till
ledningen. Storleken pé det magnetiska filtet beror pa den strom (Ampere)
som gar 1 ledningen och avstandet till ledningen. Det magnetiska féltet méts
1 uT (micro Tesla). Enligt elsédkerhetsverket skall det minsta horisontella
sakerhetsavstandet frdn ledning till ndrmaste byggnad vara minst 10 meter
for ledning med en driftspanning 6ver 55 kV inom detaljplanelagt omréade.
Samma avstind géller dven for parkeringar. Dessa avstidnd géller for att
manniskor, byggnader och ledningar inte skall skadas.
Samhéllsbyggnad/Miljo- och Halsa samt Jamtkraft AB har bedomt att det ar
lampligt att placera en industrigata under kraftledningen. Mellan vigen och
kraftledningen ska dock fri hojd (8 meter) mellan vdg och kraftledning
klaras.

Trygghet

Gang- och cykelstrak langs med industrigatorna i Verksmon samt till
Torvalla ar forsedda med gatubelysning, det kan bidra till en 6kad
trygghetskénsla.

Pé de storre gatorna inom omrddet separeras inte bilar och oskyddade
trafikanter, det kan bidra till en otrygghetskénsla for de oskyddade
trafikanter som befinner sig pé vigarna. De omraden som planlagts for vig
ar tillrackligt breda att det finns plats for en separat gdng- och cykelvig. Det
skulle kunna bidra till en 6kad trygghetskéansla.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund har va-, spillvatten och
dagvattenledningar framdragna i Stdngselvégen, Staketvdgen samt i den
nybyggda industrigatan.

Tillkommande fastigheter kommer att 1dggas in i verksamhetsomradet for
kommunalt VA. For en normal verksamhet i industriomradet kommer
vattenbehovet att ricka, specifika industrier som kriver stora vattenméngder
eller hoga vattentrycka far utfora dtgérder pé sin fastighet.

De befintliga kommunala ledningarna kan ta emot spillavloppet utifran
normal verksambhet.

For verksamheter som hanterar bensin/olja kan oljeavskilningar behovas
fore anslutning mot spilledningarna respektive dagvattenledningarna.

Vatten Ostersund har beddmt att dagvattnet inte kan 16sas genom LOD.
Istéllet ska ett utjimningsmagasin installeras for varje fastighet innan
anslutning till dagvattennitet. Krav pa dagvattenrening kan komma
beroende pé vilken verksamhet som kommer att bedrivas pé respektive
fastighet.

Samrdd kring vatten-, avlopps och dagvattenfragor ska ske med Teknisk
forvaltning/Vatten Ostersund i bygglovskedet.

Vérme och kyla
Fjarrvarme finns i ndromradet. Mojlighet till anslutning avgors av
fastighetens energiforbrukning och avstand frn stamledning.

E/

I Verksmon finns en befintlig transformatorstation pa Portvigen. En ny
transformatorstation kommer att byggas pa andra sidan den nya
industrigatan.

Elledningar finns i Hignvéagen samt i den nybyggda industrigatan.

Det planeras for tva parallella 145 kv-ledningar norr om planomradet
vésterut bort mot befintlig kraftledning. Ansvaret for att anséka om
koncession for kraftledningsgatan ligger pa Jamtkraft AB.

Aviall
Avfall ska himtas pa respektive fastighet. Limpliga ldgen skall studeras
ndrmare i bygglovet.

Pé Gréifsédsen, fagelvdgen ca 2,5 km norr om planomrédet, finns
atervinningscentral for foretag.
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GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om frdgor som ror genomforandet
regleras narmare mellan kdpare och séljare, till exempel i kopeavtal.

Tidsplan

Planen handldggs med sé kallat enkelt planforfarande vilket innebér att den,

beroende pé vilka synpunkter som kommer in under planens samradstid, kan
antas pa miljo- och samhéllsndmndens sammantriade 2014-08-27. Om ingen

Overklagar planen vinner den laga kraft ca en manad senare.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats dvs. naturmarken och
industrigatan inom planomradet. Mark- och exploatering ansvarar for drift
och skotsel av skogsmarken. Trafik & Park ansvarar for drift och skotsel av
industrigatan.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund #r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jdmtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Mark- och exploatering Ostersunds kommun ansvarar for att anséka om
bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Respektive ledningsidgare ansvarar for att mdjligheten att forlagga VA-,
dagvatten-, el- och teleledningar sakerstélls.

Ansvaret for att aterplantera den del av naturmarken som idag ér kalhygge
ligger p4 Mark- och exploatering pd Ostersunds kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekvenser for respektive fastighet
Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Skogvaktaren 1 och Odensala 8:1

Mark fran fastigheten Skogvaktaren 1 ska Gverforas till fastigheten
Odensala 8:1. Ansvaret for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrittning
ligger p4 Mark- och exploatering Ostersunds kommun.

Torvalla 4:15 och Odensala 8:1

De delar av Odensala 8:1 och Torvalla 4:15, som ingar i planomrédet och
planldggs som kvartersmark, ska dverforas till en ny industrifastighet.
Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning ligger pa
Mark- och exploatering Ostersunds kommun. Kostnaden kommer sedan att
tas ut i samband med forsdljningen av tomtmarken.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Kostnader for lantmateriforrattningar i samband med genomforandet av
detaljplanen belastar exploatdren/Mark- och exploatering Ostersunds
kommun. Kostnaderna kommer sedan att tas ut i samband med forsédljningen
av tomtmarken.

Kostnader for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar belastar
exploatdren.

Kostnader for aterplantering av naturomradet ligger pa Mark- och
exploatering Ostersunds kommun.

Respektive fastighetsédgare ansvarar for och bekostar sjdlva de atgarder som
krévs inom kvartersmark till exempel geoteknisk och radonundersdkning,
markplanering mm.

Anléggningsavgifter (engdngssumma) for kommunalt VA enligt géllande
VA-taxa ska betalas av respektive fastighetsdgare ndr anslutningspunkt
finns d&ven om inte anslutning sker. Brukningsavgifter (betalas periodvis) for
kommunalt VA enligt gdllande VA-taxa ska betalas av respektive
fastighetségare som ansluter sig till kommunalt VA.

Anlédggandet av industrigatan ska bekostas av Mark- och exploatering
Ostersunds kommun. I samband med att kommunstyrelsen medgav
igangsattningstillstand for vigen togs det dven fram en exploateringskalkyl
som godkéndes i samma beslut.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.
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Vid bygglovprovning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

I samband med byggskedet behover varje fastighetsdgare sjilv géra en
kompletterande grundundersékning for att faststélla markens beskaffenhet
mer i detalj.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Asplund pé Trafik, park & lantmiteri har hjalpt till 1 frdgor kring trafik.
Tom Brantheim pa Trafik, park & lantmaéteri har hjélpt till vid framtagandet
av genomforandedelen.

Ostersund den 17 juni 2014

Siv Reuterswird David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Lina Hogberg

Mark- och Exploatering



