TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet finns tre underliggande detaljplaner (B149, B153 och
B158) som medger industri med hogsta skyddsavstand 200 respektive
400 meter. | detaljplanerna medges en hdgsta byggnadshdjd pa 16 meter
dar mindre byggnadsdelar far uppféras till en hégsta totalhéjd av 30 meter
fran ursprunglig markniva. Efter att planerna vunnit laga kraft har det
framkommit dnskemal om att uppféra byggnader dar mindre
byggnadsdelar uppfdrs till en hogre totalhdjd an 30 meter.

Syftet med planen ar att andra planbestammelsen for totalhdjd for mindre
byggnadsdelar for att medge att mindre byggnadsdelar far uppféras till en
hoégsta totalhdjd av 50 meter fran ursprunglig markniva.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markdagoforhallanden

Planomradet ligger i Verksmon ca 700 meter norr om Torvalla centrum.
Planomradet ar cirka 42 hektar stort och dgs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, program och detaljplaner

Omradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen fran 1991.
Oversiktsplanen pekar ut Verksmon som ett arbetsomrade med industri.
Planomradet omfattas av tre detaljplaner:

- B149 Detaljplan for Ostra Verksmon etapp 1, Torvalla 4:17 och 4:18
m.fl. laga kraftvunnen 23 mars 2011.

- B153 Detaljplan for Ostra Verksmon etapp 2, Torvalla 6:85 m.fl. laga
kraftvunnen 31 augusti 2011.

- B158 Detaljplan for del av Torvalla 4:17 m.fl. Industriomrade i
Verksmon laga kraftvunnen 20 september 2013.

Detaljplanerna medger industri med skyddsavstand pa hogst 200 eller 400
meter. Hogsta byggnadshojd ar 16 meter, mindre byggnadsdelar far
uppféras till en hégsta totalhdjd pa 30 meter fran ursprunglig markniva.

Behov av miljobedomning

Samhallsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomférande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen ar att det inte finns nagon betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Planomradet berdrs av influensomradet for riksintresset for
kommunikationer med hansyn till flyghinder. Samrad har darfér hallits med
Swedavia. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte riksintresset.

Byggnader inom sammanhallen bebyggelse som blir éver 45 meter kan
paverka riskintresset for totalférsvaret. Samrad har darfor hallits med
Forsvarsmakten. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte riksintresset.
Om det blir aktuellt att byggnadsdelar uppfors till en hdogre hojd an 45
meter ska samrad ske med Forsvarsmakten i bygglovet.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms Overskridas till fOljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planférslaget innebar att byggnadshdjden inom planomradet andras.
Nuvarande bestammelse som medger en byggnadshéjd pa 16 meter dar
mindre byggnadsdelar far uppforas till en hogsta totalhdjd pa 30 meter fran
ursprunglig markniva andras. Istallet medges en byggnadshdjd pa 16
meter dar mindre byggnadsdelar far uppforas till en hégsta totalhéjd pa 50
meter fran ursprunglig markniva. Ett foremal som ar 45 meter eller hogre
over mark- eller vattenytan ska markeras enligt Transportstyrelsens
foreskrifter och allmanna rad TSFS 2013:9.

En bestammelse om utnyttjandegrad saknas for ett omrade i detaljplan
B149. Bestammelsen laggs darfor till i planforslaget.

Strandskydd

| samband med detaljplan B158 och B153 upphavdes strandskyddet for
Stensbacken och Torvallabacken inom respektive planomrade. En andring
av detaljplanen innebar inte att strandskyddet aterintrader.

Gestaltning

Planforslaget innebar att hogre byggnader medges inom ett relativt stort
omrade. Detta innebar en viss paverkan pa stadsbilden. Planomradet ar
redan planlagt for industri dar mindre byggnadsdelar far uppféras till en
hdgsta totalhdjd pa 30 meter fran ursprunglig markniva. Den utdkade
totalhdjden innebar darfér endast en marginell 6kning av paverkan pa
stadsbilden jamfort med om gallande detaljplaner genomfors.

GENOMFORANDE
Tidsplan och genomforandetid

Planen drivs med sa kallat enkelt planforfarande vilket innebar att den
beroende pa vilka synpunkter som kommer in kan antas tidigast pa miljé-
och samhallsnamdens sammantrade 2014-03-26.

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ekonomiska fragor
Vid bygglovprévning ska inte planavgift tas ut. Bygglovavgift utgar enligt
gallande taxa.

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet har
tecknats mellan Samhallsbyggnad/Ostersunds kommun och Mark- och
exploatering/Ostersunds kommun.
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Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplaner
B149, B153 och B158
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom det markerade omradet, tillagda bestammelser ar
markerade med rod text i vansterkanten.

Underliggande detaljplaner B149, B153 och B158 fortsatter att galla och
ska lasas tillsammans med det markerade omradet. Nedan visas enbart
tillagda samt utgaende planbestammelser. For 6vriga bestammelser
hanvisas till respektive detaljplan.

GRANSER
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Omrade dar tillagget till detaljplanen ska galla

Anvandningsgrans (fran gallande detaljplaner)

Egenskapsgrans (fran gallande detaljplaner)

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e30 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

é Hogsta byggnadshojd i meter. Mindre byggnadsdelar far
uppforas till en hdgsta totalhdjd av 50 meter fran
ursprunglig markniva.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden for denna andring ar 5 ar fran den dag tillagget vunnit
laga kraft.
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