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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser
lllustrationskarta

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning, planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande, miljo- och samhéallsndmnden eller kommunfullmaktige
antar detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte 6verklagas.

hér ar vinu
v
____________ mmmmmmmmmeo
| Samrad Granskning Antagande | :  Eventell | | 593 kraft
Program H ! overklagan !
------- > >

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det &r en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att skapa mojligheter for ett arbetsplatsomrade i form
av industri, kontor samt lokaler for utbildning, dock endast vuxenutbildning,
pa en for dandamalet strategiskt beldgen plats 1 anslutning till E14.
Nuvarande bestimmelse kriminalvardanldggning kommer att kvarsta for
fastigheten Skogvaktaren 1.

Planen syftar dven till att medge en dragning av tva parallella 145 kv-
ledningar, samt tillhdrande transformatorstation, som skall anslutas pa
befintliga ledningar ca 1 km véster om planomridet. Omradet for den
tilltdnkta ledningsdragningen ligger delvis inom planomradet och delvis
utanfor.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet &r belédget i Verksmon utefter E14 ca 300 meter norr om
trafikplats Torvalla och ca 8 km syddst om Ostersunds centrum.

Figur 1. Karta over planomradets lage i kommunen.

Areal & markagoforhallanden
Hela planomradet, som ir ca 50 hektar stort, igs av Ostersunds kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen fran 1991.
Oversiktsplanen pekar ut Verksmon som ett arbetsomrade med industri.

Aven dispositionsplanen for Torvalla, som antogs 1978, pekade ut omradet
for arbetsplatser. En del av omrddet har tidigare varit markreservat for nytt
lanslasarett.

Tillvéxtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut ndgra utvecklingsomrdden som ska skapa tillvaxt de
ndrmaste dren. Befolkningen ska 6ka. Antalet arbetstillfallen ska oka. Vi ska
fa Fler besokare. Detaljplanen skapar mojligheter till fler arbetstillféllen i
kommunen pé en ur infrastruktursynpunkt strategiskt bra beldgen plats.
Detaljplanen bidrar ddrmed till en positiv samhillsutveckling ur ett
tillvaxtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten Skogvaktaren 1 omfattas av detaljplan 445 for Odensala 8:1
m.fl. laga kraftvunnen 2006-03-21 som medger att en
kriminalvéardsanldggning uppfors pé fastigheten med en byggnadshojd pé 16
meter. I detaljplan 445 avsattes dven omraden for natur sydvést respektive
Oster om fastigheter. Naturomradena avsattes bl.a. for att sdkerstélla
mojligheten for allménheten att vandra och aka skidor.

En del av planomrédet, oster om fastigheten Skogvaktaren 1, omfattas av
detaljplan B143 for Torvalla 4:15 m.fl. laga kraftvunnen 2008-09-22 som
medger industri med skyddsavstand hogst 200 meter till en byggnadshdjd av
10 meter, ddr mindre byggnadsdelar far uppforas till en h6jd av hogst 30
meter.

Den norra delen av planomradet &r inte tidigare planlagt.

Program for planomradet
Programmet har i1 det hir fallet ersatts av en aktuell dversiktsplan.

Behov av Miljobeddmning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 september 2012 § 289 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.
Lénsstyrelsen har i beslut 2012-09-14 skriftligen meddelat att de delar
kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
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ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pd utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger i direkt anslutning till E14 som é&r av riksintresse enligt 3
kap MB. Vigens betydelse ligger i dess funktion som bra transportled
mellan regioner, god tillgdnglighet och trafiksidkerhet. Planforslaget innebar
inte nigra nya anslutningar mot E14. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for civil luftfart med
hinsyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte
influensomradet.

Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till ndgot omrade av
riksintresse enligt 4 kap MB eller ndgot Natura 2000-omréde.

I Torvalla, ca en km sdder om planomrédet, finns ett naturreservat.
Planforslaget bedoms inte paverka omradet negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller berdr i dagsldget endast kommuner med mer dn 250 000
invénare.

Utomhusluft

Planforslaget innebér en marginell 6kning av biltrafiken till/frdn omridet
och dess ndromrade. Detta eftersom ett relativt stort omréde planldggs for
arbetsplatser 1 form av industri, kontor, kriminalvardsanliggning samt
lokaler for utbildning. Den storsta delen av planomradet dr dock redan idag
planlagd for ndgon form av arbetsplats. Andringen av anvindningen inom
dessa omraden samt det nytillkommande ej tidigare planlagda omradet
beddms sammantaget endast innebira en marginell 6kning av biltrafiken
mot vad gillande detaljplaner innebér. Ett genomforande av planforslaget
innebér nagot storre 6kning av trafiken mot att planomradet forblir
obebyggt. Detaljplanens genomforande bedoms dock inte innebéra att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planforslaget bedoms ej paverka vattenkvaliteten i
Storsjon.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs av ett skogsparti med bade barr- och 16vtrdad. Inom en
stor del av planomrédet har skogen huggits ned och detta omrade bestér
darfor av kalhygge. Detta géller bl.a. hela fastigheten Skogvaktaren 1, som
utgor knappt halva planomradet.

Den skog som finns inom det omrdde som inte &r planlagt har inte bedomts
ha ndgot bevarandevirde i sig. Det finns enstaka hogre tallar som sparats pa
kalhyggena som bedomts som virda att spara. For dessa tallar géller darfor
utokad lovplikt 1 form av att marklov krédvs for fallning. Tallarna skulle
kunna bli ett positivt inslag i industriomrddet, om det visar sig att det inte dr
lampligt att behalla traden pga. t.ex. vigdragning eller andra nddvandiga
atgarder bor dock marklov ges.

Planomradet har en svag sluttning mot sydost. Lutningen dr storst pa den del
av planomréadet som ligger ndrmast Hignvagen.

Planforslaget innebir att kalhygget ianspraktas for tomtmark for
nytillkommande fastigheter. Aven en stor del av skogspartiet kommer att
ianspraktas for tomtmark.

En del av skogspartiet inom planomradet kommer att behallas som
naturmark for att sdkerstdlla mojligheten for allménheten att bl.a. vandra och
aka skidor. Dessa intentioner fanns dven i samband med att géllande
detaljplan 445 for fastigheten Skogvaktaren 1 togs fram. Ett omrdde Gster
om fastigheten kvarstér helt i nuvarande planforslag. Inom detta omrade ar
det idag mojligt att ta sig fran bostadsomrddena i norra Torvalla till
motionssparen norr om fastigheten. Ett omrade for natur avsattes dven
sydvist om fastigheten Skogvaktaren 1. Detta omrade har inte bedomts ha
samma virde som naturmark eftersom det inte dr mojligt att frdn Hagnvéagen
ta sig pa stigar genom omradet fram till motionsspéren. Detta ar istillet
mojligt en bit ldngre sdderut pa ett omrade som inte omfattas av ndgon
detaljplan. Om det blir aktuellt att planlédgga detta omréde ar det darfor
viktigt att beakta allménhetens mdjlighet att ta sig frin Hagnvégen genom
omrddet och vidare till motionssparen vister om omrédet.

Strandskydd
Planomrédet berdrs ej av ndgot strandskydd.

Geotekniska forhéllanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning ér gjord av K-konsult 1981.
Undersokningen omfattar i huvudsak de sddra delarna av fastigheten
Skogvaktaren 1. Undersokningen visar att grunden bestar av finkornig
mordn, som stillvis 6verlagras av ett tunt finsedimentlager. Vegetations-
och myllalagret dr som regel 0,1-0,2 m méktigt. Mordnen dvergdr mot
djupet i skiffermorin och krossad skiffer. Det fasta berget ligger som regel
pa djup understigande 2,5 meter. Berget utgors av lerskiffer och/eller
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kalksten. Markytan &r blockfattig. Morénen dr normalblockig.
Grundvattenytan bedomdes normalt ligga djupare én ca 2,5 meter. Grunden
ar tjalfarlig. Radioaktiviteten 1 jordlagret och berget beddmdes inte innebira
risk for att skadlig radonavgéng skulle uppkomma. Byggnaderna bedomdes
kunna grundldggas med bottenplattor pa naturligt lagrad moréan eller fasta
sediment.

I samband med att detaljplan B143 togs fram gjordes en dversiktlig
geoteknisk undersokning for det davarande planomradet, beldget i den Ostra
delen av nuvarande planomrade. Unders6kningen konstaterade att marken
till stor del utgdrs av mordn med vegetation av blabéarsgranskogstyp.

Delar av det davarande planomradet omfattas av en mer djupgaende
geoteknisk unders6kning. Jordlagret bestar av finkornig morin bitvis av silt
med ca 0,5 meter miktighet. Grunden dr som regel fast lagrad fran ca 0,5
meter under markytan. Mordnen 6vergér mot djupet i skiffermorédn och
krossad skiffer. Grundvattenytan ligger normalt djupare dn ca tva meter
under markytan. Gammastralningen 1 marken dverstiger inte 30 ur/h.
Omrédet ar ur geoteknisk synpunkt ldmpat for all slags bebyggelse.

I samband med bygglovskedet behdvs en kompletterande geoteknisk
undersdkning utforas.

Kulturmilj6

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Planomrédet angrénsar till Frimmersvedbodarna. Det dr fore detta
fdbodvallar som géllande dversiktsplanen pekat ut som virdefulla att bevara
av kulturhistoriska samt pedagogiska skél. Samhéllsbyggnad beddmer inte
att planforslaget pdverkar omrédet negativt.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Narmaste registrerade
fornldmning ar beldgen ca 700 meter Oster om planomradet och utgdrs av en
fabod. Patriffas fornlimning vid markarbeten skall detta anmélas till
Linsstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebir att ett nytt arbetsplatsomréde placeras inom ett
befintligt arbetsplatsomrdde som kan forvintas utdkas &n mer i framtiden.
Planforslaget innebir att befintlig infrastruktur till stor del kan anvéndas.
Nya vigar fran Hagnvéigen genom planomradet kommer dock att behdvas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planforslaget medger att det inom storre delen av kvartersmarken inom
planomrédet uppfors industri, kontor, kriminalvardsanlaggning samt lokaler
for utbildning. I och med att planforslaget medger industri men ocksa kontor
samt lokaler for utbildning tillats endast industri med ett hogsta
skyddsavstind pa 200 m.



9 Antagandehandling

Inom beteckningen industri inryms produktion, lagring och annan hantering
av varor men dven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anldggningar. Vidare inrdknas de kontor, vaktméstarbostider,
personalutrymmen etc. som inryms i industribegreppet. For hogsta
skyddsavstind hédnvisas till Boverkets riktvdrden 1 Béttre plats for arbete.

Inom beteckningen kontor ryms kontorsverksamhet, hotell och
konferenslokaler. Beteckningen har preciserats for att inte tillata hotell och
konferenslokaler eftersom att dessa verksamheter bedomts som oldmpliga
att ha i planomradet pga. eventuellt buller fran planomradet och 6vriga
Verksmon.

Inom beteckning S, skola, ryms vanligtvis alla slag av skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. Beteckningen har preciserats for att
endast tilldta vuxenutbildning. Anledningen till detta &r att det har bedomts
som oldmpligt med utbildningslokaler avsedda for yngre &ldrar bl.a. pga.
trafikstrukturen med stora, breda industrigator utan trottoarer som inbjuder
till hoga hastigheter. Redan idag kor tunga transporter inom omradet och en
utbyggnad av nuvarande planforslag samt 6vriga planlagda, men inte
exploaterade, omréden i Verksmon bidrar till en 6kning av de tunga
transporterna.

Beteckningen kriminalvardanlédggning behalls fran den géllande planen.

Beteckningen handel har beddmts som oldmpligt eftersom handel i omrédet
strider mot kommunens handelspolicy.

Inom fastigheten Skogvaktaren 1, samt utokningen av detta omréde,
kvarstér byggnadshojden pa 16 meter. Utdver detta far mindre
byggnadsdelar uppforas till en hdjd av maximalt 30 meter. En bestimmelse
om en stdrsta byggnadsarea pa 30 procent av fastighetsarean har lagts in.
Dessutom har ett hogsta vaningsantal pd tva véningar lagts in. Anledningen
till att de tva bestimmelserna kombineras &r for att halla nere
exploateringsgraden, och inte medfora en alltfor hog trafikalstring till
planomradet.

Inom resterande del av planomradet tillats en byggnadshojd pa 10 meter dér
det utover det far uppforas mindre byggnadsdelar till en hdjd av maximalt
30 meter. Samma bestdmmelser finns vad géller byggnadsarea och
vaningsantal dvs. storsta byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarean och
hogsta vaningsantal dr tva vaningar.

Gestaltning

Planforslaget innebér att en stor yta avsétts for arbetsplatsomrade vilket 1 sig
innebdr en stor dndring i stadsbilden i ndromradet. Planforslaget medger
aven relativt hga byggnader vilket ocksa paverkar stadsbilden i
nidromradet. Den storre delen av planomréadet &r dock redan planlagd for
arbetsplatser. Jimfort med en utbyggnad enligt gillande detaljplaner ér
dérmed forandringen relativt liten. Jimfort med att planomradet forblir
obebyggt innebir dock en relativt stor fordndringen 1 landskapsbilden.
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Eftersom planomradet dr beldget norr om E14, som fungerar som en barriér
mellan Verksmon och Torvalla, blir planforslagets paverkan pa stadsbilden
framst fran ndromrédet samt mojligtvis for forbipasserande pa E14. Fran
bebyggelsen sdder om E14 beddms inte ett genomforande av planforslaget
fa nagra storre konsekvenser vad géller paverkan pa stadsbilden bl.a. pga.
avstand.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns 1 Torvalla, ca 500 meter sdder om
planomrédet. Hér finns service som matvarubutik, grundskola, fritidsgérd,
vardcentral, externhandel mm.

Ytterligare service finns i Lilldinge/Odenskog ca tre km véster om
planomradet samt i Ostersunds centrum ca 8 km nordvést om planomradet.

Detaljplanens genomforande innebér inte att det uppstér ett 6kat behov av
offentlig eller kommersiell service.

Planforslaget medger att det inom planomradet bildas service i1 form av
lokaler for utbildning.

Tillganglighet

Marken inom planomrédet &r relativt plan. Inget behov av avsteg fran
handikappkraven beddoms dérmed finnas. Vid nybyggnation ska entréer
kunna nas med bil. Tillgdngligheten inne i lokalerna hanteras i samband
med bygglovskedet.

Friytor, rekreation och Idrott

I och nérheten av planomréadet finns goda mojligheter till rekreation i form
av skogsomrdden och stigar, motionsspar mm.

Motionsspar finns véster respektive norr om planomradet. I planforslaget
sakerstills mojligheten att ta sig till sparomradet frdn Hagnvigen.
Planforslaget innebér inte att ndgon flytt av motionssparen blir nddvéndig.
Foreslagen kraftledningsgata kommer dock att passera dver sparen pa nigra
stéllen.

Fran planomrédet ar det &ven mojligt att ta sig upp bl.a. till en skoterbana pa
en mindre grusvég. For den del av grusvigen som &r planlagd har
mojligheten att nyttja vigen for allminheten sékerstillts i detaljplanen.

Inom och 1 anslutning till planomrédet finns dven en skoterled. Delar av
leden ligger redan inom planlagd mark for industritomter medan andra delar
ligger inom naturomrade. Pa den for industri redan planlagda marken &ar det
redan idag mojligt att skapa industritomter och ddrmed bygga over
skoterleden. Inga dndringar av detaljplanen foreslas inom de redan
planlagda omrédena dér skoterlederna ligger. Ett genomforande av
planforslaget, samt dven gillande detaljplan, innebédr darfor att det blir
aktuellt att hitta nya dragningar for skoterleden. Ansvaret for att dra om
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skoterleden ligger pa Ostersunds kommun, ny dragning av skoterleden ska
studeras i samrad med Ostersunds sndskoterklubb.

Gator och Trafik

Vignitet dr vdl utbyggt till/fran planomrédet. Planomradet nés via Torvalla
trafikplats (E14) och dérifran vidare via Hagnvégen.

Gatunat
Gatunétet i omradet bestar av stora, breda asfalterade industrigator.
Utformningen av védgarna kan bidra till hogre hastigheter én tillétna.

Planforslaget pekar inte ut exakt dragning av tillkommande industrigator
inom omrddet. Lokalisering av vigar kommer att studeras ndrmare i ett
senare skede da kunskapen om eventuella intressenters behov av tomtstorlek
med mera dr storre. Gatorna ska kunna forlangas for att nd omrédet norr om
planomrédet. Efter att vigarna byggts ut kan det bli aktuellt med en
planiindring for att géra om de till kommunala vigar. Atgirdens limplighet
far 1 sé fall bedomas 1 samband med att en eventuell anskan om
plandndring behandlas.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Géng- och cykelvég finns mot Torvalla centrum via en planskild korsning
under E14 samt Basvédgen. Fran Torvalla centrum &r det mojligt att ta sig
vidare pa gang- och cykelvigar dels till 6vriga Torvalla och dels till
Ostersunds centrum och dérifran vidare till Froson eller Lugnvik.

I och med att de befintliga vdgarna i omradet utgors av stora, breda
industrigator som inte inbjuder till att de nyttjas av gang- och
cykeltrafikanter dr det viktigt att beakta gadng- och cykeltrafikanternas
mojligheter att pé ett trafiksékert satt ta sig fran sin bostad till en eventuell
arbetsplats i Verksmon. Detta géller framfor allt for de omrdden i Verksmon
som ligger norr om Hagnvigen eftersom gang- och cykelvig idag endast gér
fram till denna.

Kollektivtrafik

Planomradet kan forsorjas med de trafiklinjer som trafikerar Torvalla.
Nérmaste busshallplats finns idag 1 Torvalla centrum ca 500 meter sdder om
planomradet vilket innebér att det inte &r bra kollektivtrafikforsorjning till
omradet. Fran hallplatsen dr det mojligt att ta sig till planomradet dels pa
gang- och cykelvégar och dels pé industrigator beroende pa malpunkt i
planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering och varumottag skall anordnas inom respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser skall som skall ordnas skall utgd fran kommunens
parkeringstal. Verksmon ligger i det som definieras som ytterstaden, for
denna giller att det for kontor ska ordnas 25 bilplatser per 1000 kvimm BTA
och for industri 10 bilplatser per 1000 kvin BTA.
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I kommunens parkeringstal finns riktlinjer f6r cykelparkeringar. For kontor 1
ytterstaden géller att det per 1000 kvm BTA skall anordnas elva
cykelplarkeringar, for industri skall sex cykelparkeringar ordnas per 1000
kvm BTA.

Béde behovet av parkeringsplatser for bilar och cyklar kan dock skilja sig
vasentligt mellan olika objekt beroende pa t.ex. vilken typ av verksamhet
som planeras. Exakt behov av parkeringsplatser ska darfor studeras ndrmare
1 bygglovskedet.

Utfart skall anordnas antingen mot Hagnviagen eller mot eventuellt
nytillkommande gata inom kvartersmarken.

For en del av planomrédet finns ett utfartforbud mot Hagnvéagen.
Utfartsforbudet géller 50 meter pd vardera sidan frén vigmitt. Anledningen
till detta ar for att undvika en fyrvdgskorsning mellan Hagnvégen,
Stangselvigen och en nytillkommande vig. Detsamma géller vid den
nuvarande t-korsningen mellan Hignvigen och Staketvégen.

Halsa och Séakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Myndigheten f6r Samhéllsskydd och
beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad dar det finns skyddsrum.

Raddningstjanst

Insatstiden till omradet berdknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frin dess att riddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har pabdrjats.

Eventuellt behov av, samt placering av, nya brandposter inom omradet far
utredas 1 samrdd med Jamtlands Rdddningstjanstforbund 1 samband med
detaljprojekteringen.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 300 meter frdn E14 som &r transportled for farligt
gods. Transporter av farligt gods kan dven forvintas ske inom Verksmon.
Avsténdet till E14 bedoms dock vara sa pass ldngt att inget behov av
begransningar i form av planbestimmelser beddms behdvas.

Radonfdorekomst

Dir radonvirdet i marken ar 10-50 kgBg/m’ skall byggnader uppforas med
radonskyddad konstruktion. Dér radonvéardet i marken dverstiger 50
kgBq/m’ skall byggnader uppforas med radonsiker konstruktion. Varje
fastighetsigare skall sjidlv gora en egen radonmétning, i samband med
grundundersdkningen i1 byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen.

Elsakerhet/Stralning

Planforslaget medger dragning av tva parallella 145 kv-luftledningar mellan
Verksmons arbetsomrade och befintlig luftledning ca 1 km véster om
planomradet.
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Kring kraftledningar uppstér elektriska och magnetiska félt. Storleken pa det
elektriska faltet beror pd ledningens driftspidnning (Volt) och avstandet till
ledningen. Storleken pé det magnetiska féltet beror pa den strom (Ampere)
som gar i ledningen och avstandet till ledningen. Det magnetiska faltet mats
1 uT (micro Tesla).

Enligt elsékerhetsverket skall det minsta horisontella sédkerhetsavstdndet
fran ledning till ndrmaste byggnad vara minst 10 meter for ledning med en
driftspianning dver 55 kV. Over 55 kV ska avstindet vara minst 10 meter
inom detaljplanelagt omrade. Dessa avstand géller for att ménniskor,
byggnader och ledningar inte skall skadas. Hiansyn tas inte till eventuella
risker med elektriska eller magnetiska falt. Samma avstand géiller dven for
parkeringar.

For kraftledningar pa 145 kv dr skyddsavstandet till ett riskomrdde med
brandfarlig vara med hinsyn till risken for elektrostatisk uppladdning 30
meter (ELSAK-FS 2004:1). Skyddsavstandet till ett forrad med explosiv
vara dr 100 meter. Skyddsavstand fran kraftledningen regleras genom en
bestdmmelse om att minsta tillditna avstdnd mellan kraftledning ovan mark
och byggnad dr 45 meter. Vid forvaring av explosiva varor skall tillstdnds
sOkas hos Rdddningstjénsten, i samband med detta kommer nirheten till
kraftledningen att beaktas.

Det finns for ndrvarande inga grénsvérden eller avstandsrekommendationer
for magnetiska falt. Det ér fortfarande osdkert vilken paverkan magnetiska
falt har for paskyndande av cancer. Enligt Socialstyrelsen visar flera
forskningsrapporter pa mojlig 6kad risk vid virden som 6verstiger 0,4 uT.
Stralsékerhetsmundigheten rekommenderar ett avstdnd pa minst 25 meter
frén en ledning med 70 kV driftspédnning. Fran en ledning med 130 kV
driftspdnnining rekommenderas ett minsta avstand pa ca 40 meter och fran
en ledning med 220 kV driftspanning ar avstdndet ca 60 meter.
Magnetfiltet avtar mycket snabbt med avstandet fran ledningen och dédrmed
riskerna. Planerade ledningar har en driftspanning pa 145 kV. I
Stralsdkerhetsmyndighetens skrift Magnetfalt och halsorisker finns inga
rekommendationer vad géller skyddsavstind for kraftledningar med en
driftspédnning pé 145 kV. Andra detaljplaner har dock raknat med ett
skyddsavstind pa 45 meter till en kraftledning med driftspanning pa 145
kV. Avstdndet bedoms relevant da 6kning i meter kan fran 40 meter till 45
meter kan anses std 1 paritet med en 6kning 1 kV frdn 130 kV till 145 kV.

Ingen byggritt finns inom 45 meter fran det avsatta omradet for
kraftledningen inom planomrédet eller intilliggande planlagd mark. I
dagslédget dr det inte bestdmt hur langt kraftledningen kommer att ga. Detta
innebdr att den kan komma att hamna inom 30 meter fran byggréitten for
fastigheterna Torvalla 2:145 och 2:21 samt Massaveden 4. Samtliga dessa
fastigheter 4gs for nirvarande av Ostersunds kommun. I och med att en
storre transformatoranldggning planeras i anslutning till kraftledningen, se
vidare under rubriken El, kommer dock ingen byggritt i praktiken att ligga
inom 45 meter fran kraftledningen.
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Storningar

Inom planomrédet skall Naturvardsverkets riktlinjer for externt industri-
buller, SNV Rad och riktlinjer 1978:5, foljas. Riktlinjerna géller bland annat
flaktar, skorstenar, panncentraler och kompressorer.

En planbestammelse om att verksamheterna inte far medfora pétagliga
storningar for narboende i form av lukt, buller, vibrationer eller ljus har
lagts in.

Trygghet

Géang- och cykelstrak langs med industrigatorna i omréadet dr forsedda med
gatubelysning. Detsamma géller gang- och cykelvigar till Torvalla samt
nirmaste busshéllplats. Detta kan bidra till en 6kad trygghetskénsla. Pa de
storre gatorna inom omradet separeras inte bilar och oskyddade trafikanter.
Detta kan bidra till en otrygghetskénsla for de oskyddade trafikanter som
anvander vdgarna fOr att transportera sig inom omrédet.

Jamstalldhet

En maélsittning ar att planeringen skall bidra till jamstéllda villkor for
kvinnor och mén. Resvanestudier visar att kvinnor 1 storre utstrackning én
man anvander kollektivtrafik samt gér och cyklar. I omradets nirhet finns
vissa gang- och cykelvigar. I dagsldget finns ingen busslinje till
planomrédet eller dess ndromrade, mojligheterna att forlinga en busslinje
frén Torvalla in 1 Verksmon bor darfor studeras. Dessa atgirder skulle
forbattra forutséttningar att ta sig till och fran omrédet.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen innehaller bestimmelser som utgar fran hogsta tillatna avstand
till bostdder for att minska den negativa paverkan fran de framtida
verksamheterna inom planomradet. Planforslaget har forsokts anpassats till
den osdkerhet som géller vad avser typ av industri.

For tillkommande verksamheter inom planomréadet kan det, parallellt med
bygglovprocessen, bli aktuellt med en miljoprévning. Férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899) behandlar fragan om
vilka verksamheter som ska anmaélas till miljo- och samhéllsnimnden eller
soka tillstand hos Lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund har va-, spillvatten och
dagvattenledningar framdragna dels i Stingselvigen och dels i1 Staketvégen.
Inom planomrédet kan det dven bli aktuellt att forldgga nya allménna
ledningar t.ex. i nytillkommande gator i planomradet.

Tillkommande fastigheter kommer att liggas in i verksamhetsomradet for
kommunalt VA. For en normal verksamhet 1 industriomradet kommer
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vattenbehovet att ricka, specifika industrier som kriver stora vattenméngder
eller hoga vattentrycka far utfora dtgérder pé sin fastighet.

De befintliga kommunala ledningarna kan ta emot spillavloppet utifran
normal verksambhet.

For verksamheter som hanterar bensin/olja kan oljeavskilningar behovas
fore anslutning mot spilledningarna respektive dagvattenledningarna.

Vatten Ostersund har bedomt att dagvattnet inte kan I6sas genom LOD.
Istdllet ska ett utjaimningsmagasin installeras for varje fastighet innan
anslutning till dagvattennitet. Krav pa dagvattenrening kan komma
beroende pé vilken verksamhet som kommer att bedrivas pa respektive
fastighet.

Samrdd kring vatten-, avlopps och dagvattenfragor ska ske med Teknisk
forvaltning/Vatten Ostersund i samband med bygglovskedet.

Varme och kyla
Fjarrvirme finns i ndromrédet. Mojlighet till anslutning avgors av
fastighetens energiforbrukning och avstand frén stamledning.

El
I Verksmon finns en befintlig transformatorstation pa Portvigen.

En ny storre transformatorstationsanldggning pd ca 100x100 meter planeras
inom planomradet. Anldggningen kommer att behova stingslas in pga.
regler for skyddsavstind, det dr dock mdjligt att placera tomtmark invid
stangslet. Eftersom det idagsliget inte r klart med exakt placering av
anlidggningen ar det mojligt att efter sdrskild provning placera anliggningen
inom planomrédets kvartersmark.

Fran transformatoranlédggningen planeras tva stycken parallella 145 kv-
ledningar bort mot befintlig ledning ca 1 km véster om planomradet.

Avfall
Avfall ska himtas pa respektive fastighet. Limpliga ldgen skall studeras
nirmare i samband med bygglovsprévningen.

Pé Grifsasen, figelvdgen ca 2,5 km norr om planomradet, finns
atervinningscentral for foretag.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt giller inom med nl markerat omrade i form av att marklov
krévs for fallning av trad.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
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som vidtar atgidrden och nér de ska vidtas samt ev. konsekvenser for berorda
fastigheter. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Det dr
bra om frdgor som ror genomforandet regleras ndrmare mellan kopare och
sdljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna hanteras enligt f6ljande tidplan:
Antagande mars 2013

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft ca en ménad efter
antagandet.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats dvs. naturmarken inom
planomradet. Mark- och exploatering ansvarar for drift och skotsel av
skogsmarken. Kultur- och fritid ansvar for drift- och skotsel av
motionssparen inom naturmarken.

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund #r huvudman for allméinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar inklusive tillhdrande
anldggningar.

For anliggning av eventuella gator inom planomradet ansvarar Ostersunds
kommun. For gator kan gemensamhetsanléggningar bildas vilka overtar
drift och skotsel.

Exploatdren/Mark- och exploatering Ostersunds kommun ansvarar for att
forbereda mark, inom kvartersmark, som skall bebyggas. Dérefter 6vergér
ansvaret till den nya fastighetsidgaren.

Mark- och exploatering Ostersunds kommun ansvarar for att ansdka om
bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Respektive ledningségare ansvarar for att mojligheten att forligga VA-,
dagvatten-, el- och teleledningar inom kvartermarken sikerstills.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for drift och underhéll
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.
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Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet har
tecknats mellan Samhillsbyggnad pa Ostersunds kommun och
initiativtagaren till detaljplanen, Mark- och exploatering Ostersunds
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

I planomrédet finns en gasledning som det bildats en ledningsritt for.
Gasledningen har i detaljplanen sékerstéllts med ett u-omrade.

I detaljplanen redovisade l-omrdden ska vara tillgédngliga for allmidnna
luftledningar. Det kan &dven bli aktuellt att inom det redovisade l-omradet
grava ner kraftledningen. Strickan har darfor dven sédkerstillts &ven med ett
u-omrade. Ritten att anldgga luftledningar alternativt markforlagda
elledningar sdkerstdlls genom ledningsritt eller servitut. Ansvaret for att
ansOka om ledningsritt eller servitut ligger pa Jimtkraft AB. Om det blir
aktuellt att inom redovisade u-omraden forldgga andra ledningar som t.ex.
VA-, och teleledningar ligger ansvaret pa respektive ledningsinnehavare.

Om det blir aktuellt att forldgga t.ex. allmdnna VA, el- och teleledningar
inom kvartersmarken, dir plankartan inte pekat ut u- respektive l-omrade,
kan det bli aktuellt att sékerstélla dessa genom avtalsrittighet. Ansvaret for
att sikerstilla att detta bildas ligger pé respektive ledningshavare.

For dragning av ny kraftledning mellan Verksmons arbetsomrade och
befintlig luftledning krévs servitut mellan respektive fastighetségare och
Jamtkraft AB. Dragningen av ledningen &r delvis inom planomradet och
delvis utanfor. Ansvaret for att bilda servitut for strickningen ligger pa
Jamtkraft AB.

For eventuella gator inom kvartersmarken kan gemensamhetsanléggningar
bildas. Deldgarna i gemensamhetsanldggningarna foreslés bli de
tillkommande fastigheterna inom planomradet. Den slutliga omfattningen av
gemensamhetsanlédggningarna, ingdende deldgare mm bestdms dock forst
vid lantméteriforréittningen. Efter att viagarna byggts ut kan det bli aktuellt
med en planindring for att géra dem till kommunala gator. Atgirdens

lamplighet far i sé fall bedomas i samband med att ansdkan om planindring
behandlas.

Planforslaget medger att mark inom planomradet kan 6verforas till
fastigheter utanfor planomréadet (nuvarande Timmerlasset 1, Torvalla 2:145
och 2:21 samt Massaveden 4). Om detta blir aktuellt ligger ansvaret for att
ansdka om lantméteriforrattning pa respektive fastighetsigare.

Fran Hiagnvagen upp mot Gréifsdsen gar en mindre grusvdg, en mindre del
av vigen ligger inom planomradet. For den del av vigen som ligger norr om
planomrédet &r vigen samfilld, Torvalla s:1. Vigen har tidigare varit
samfilld dven inom planomradet. Nyligen har dock en lantmaiteriforrittning
avslutats som innebar att vigen inte lingre dr samfélld inom planomrédet.
Att vigen inte langre dr samfilld inom planomradet innebér att ansvaret for
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vigen pa denna stricka dvergétt till Ostersunds kommun. Norr om
planomradet &r vdgen fortfarande samfilld och for den hir delen &ndras inte
ansvaret vad géller t.ex. drift och skotsel av vigen.

Ekonomiska fragor

Kostnader for lantmaéteriforréattningar i samband med genomférandet av
detaljplanen belastar exploatdren/Mark- och exploatering Ostersunds
kommun. Kostnaderna kommer sedan att tas ut i samband med forséljningen
av tomtmarken.

Kostnader for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar belastar
exploatoren.

Infrastrukturkostnader bekostas av Mark- och exploatering Ostersunds
kommun. Kostnaderna kommer sedan att tas ut i samband med forsédljningen
av tomtmarken.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt gillande taxa.

Geotekniska atgérder som krévs for byggnader och anldggningar inom
tomtmark bekostas av respektive fastighetségare.

Tekniska fragor

I samband med byggskedet behover varje fastighetsidgare sjélv gora en
kompletterande grundundersokning for att faststélla markens beskaffenhet
mer 1 detalj.

JUSTERINGAR EFTER GRANSKNING

Planbeskrivningen har fortydligats med text om att ansvaret for att dra om
skoterleden ligger pa Ostersunds kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elenor Edblad pa Kart och Lantmateri har hjélpt till med
genomforandebeskrivningen.

Ostersund den 23 januari 2013

Siv Reuterswird David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt

Anne-Katrin Angnell
Mark- och Exploateringschef



