1 Dnr Adh 2059/2007
Dnr planmodul: P 08/0009

Detaljplan for Torvalla 3:35 m.fl.

Vattentorn vid Brosslarvagen i Torvalla
Ostersunds kommun

OSTERSUND

Fotomontaget visar ett satt att utforma vattentornet. Utformningen &r inte bestamd.
Fotomontage ar gjort av Grontmij AB

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser och illustration
- Plan- och genomférandebeskrivningar

- Ulatande
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Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 20 april 2011
Laga kraft den 18 maj 2011




2 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING .......ccociiiiiie 3
SYFTE OCH HUVUDDRAG .......ooiiiiiicieeieeeseee s 3
PLANDATA s 3
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN........cccocoviviiereiieeieeee e, 4
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .......ccccevrireirirereriirennn, 6
MEDVERKANDE TJANSTEMAN. .......cccoeiiiiririeieee e 14

GENOMFORANDEBESKRIVNING..........ccccoeveiiieceeane, 15
ORGANISATORISKA FRAGOR .....coooeveicicieieieeeeeeeee e 15
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR .......cooeveieeeeeeeeeceeee e 16
EKONOMISKA FRAGOR.........coooveiereieeceeeeeeeeeveve e, 16

TEKNISKA FRAGOR ..o e e e e an s 16



3 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

For att forbattra vattenforsorjningen for ett storre antal boende och
arbetande i Torvalla vill Vatten Ostersund bygga ett vattentorn i narheten av
E 14, i Torvallas norra del. Vattentornet foreslas bli ungefar 45 meter hogt.
En sa hég byggnad syns fran ett stort omrade och kommer att bli ett
landmarke som annonserar Torvalla mot E 14. Utformningen av tornet ar
viktig. Detaljplanen ska sakerstélla att vattentornet utformas pa ett
tilltalande satt samt anpassas till stadsbilden.

Detaljplanen syftar ocksa till att genom planbestammelser reglera bland
annat hojder pa byggnader, hur mycket som far att byggas, utfarter och
vilken vegetation som ska bevaras.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i den centrala delen av arbetsomradet i Torvalla,
mellan Torvalla centrum och E14. Brosslarvagen och Basvéagen gar pa
varsin sida av planomradet. Marken ér relativt plan. Halva omradet bestar av
skogsmark. Pa den dvriga marken finns en vattenreservoar, en
tryckstegringsstation och varmeanlaggningen med tillhérande korytor.
Planomradets area ar 9500 kvm. Marken inom planomradet &gs av
Ostersunds kommun och Jamtkraft AB.

Dy b Plan-
Torvalla : g omréadet
centrum i
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I oversiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, framhalls en utveckling av
planomradet som arbetsomrade.

Enligt Dispositionsplan for Torvalla (antagen 1978) med kompletterande
Program for stadsplaner i Torvalla, (antagen 1983) &r delar av planomradet
utpekat som reservmark for en framtida gymnasieskola. Ovriga delar av
planomradet ingdr i det som i dispositionsplanen och programmet pekas ut
som arbetsomrade. For arbetsomradet mellan E 14 och Torvalla centrum
anges en indelning av omradet dar verksamheter och tomtstorlekar bygger
pa mer arbetsintensiva verksamheter, det vill séga mindre tomter och lattare
industri.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet utgor en del av detaljplan B 66, vilken faststalldes 23
september 1985. Halva planomradet reserveras i detaljplanen for en framtida
gymnasieskola. Den andra halvan &r reserverad for smaindustri med en
hogsta byggnadshdojd av 8,0 meter. Mindre byggnadsdelar far vara ungefar
35 meter hoga. Pa den delen som var tankt som tomt for gymnasieskola
finns ett omrade utlagt mot smaindustriomradet som ska fungera som
planterat skyddsomrade. Det innebér att omradet inte ska bebyggas och att
vegetationen ska sparas. Redan nar detaljplanen for hela arbetsomradet togs
fram diskuterades byggandet av ett vattentorn.

Det finns inga forordnanden som berdr planomradet.

Utsnitt fran detaljplan B 66.
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Program for planomradet

Ett program har upprattats och samradsbehandlades under juli/augusti 2008.
Med anledning av de synpunkter som kom in under programmet beslutade
miljo- och samhéllsnéamnden den 18 juni 2008, § 224, att godkanna
programmet som underlag for det fortsatta planarbetet. Programmet ingar
som en bilaga. | programmet var utgangspunkten att dven ta med hela
omradet som var reservomrade for gymnasieskola. Pa grund av det akuta
behovet av ett vattentorn har samhéllsbyggnad valt att begransa
planforslaget till vattentornet med narmaste omgivningar. Tankarna pa for
omvandling av reservtomten for gymnasieskola till arbetsomradet kvarstar
dock. Fragorna kring den omvandlingen kommer att arbetas vidare med i
andra detaljplaner.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 18 juni 2008, § 224, att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 23 april 2008, § 142, att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for
arbetsomrade vid Brosslarvagen i Torvalla, omrade F, Torvalla 1:34 m.fl.

Miljo- och samhéllsndamnden beslutade den 18 juni 2008, § 224, att
programforslag for arbetsomrade vid Brosslarvagen, omrade B, Torvalla
1:34 m.fl. skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhallsndmnden beslutade den 20 oktober 2010, § 323, att
planforslaget for vattentorn vid Brosslarvagen i Torvalla, omrade F,
Torvalla 1:34 m.fl. skall samradsbehandlas.

Miljo- och samhéllsndamnden beslutade den 23 februari 2011, 8 51, att
planférslaget for vattentorn vid Brosslarvégen i Torvalla, Torvalla 3:35 m.fl.
skall stéllas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundldggande hushdllningsbestammelser

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen. Planomradet berors dock av
influensomradet for riksintresset for civil luftfart. Samhéallsbyggnad gor
bedomningen att tillkommande byggnader inte far sadana hojder att det
paverkar influensomradet negativt.
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Sdrskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och &r inrattade for att skydda
maéanniskors hélsa och sékerhet. Samhallsbyggnad gér bedémningen att
detaljplanens genomférande inte innebér att miljokvalitetsnormen
overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar av skogsmark i svag sluttning mot sydost. En
blandbarrskog tacker omradet. Det finns flera vackra resliga tallar. Sydost
om planomradet finns ett 50-80 meter brett parkstrak. Parkstraket delar upp
hela arbetsomradet sa det inte upplevs sa stort men fungerar ocksa som ett
vindskydd.

Langs Basvagen finns i gallande detaljplan ett omrade pa ungefar 10 meters
bred dar det foreskrivs att det ska finnas vegetation. Det finns ocksa ett
sadant omrade mot reservoaren och tryckstegringsstationen. Motivet till
denna bestammelse 4r att traden skapar trivsel, speciellt i ett arbetsomrade.

Befintliga vegetationen pa kvartersmark ska sparas i sa stor utstrackning
som mojligt nar marken tas i ansprak. De resliga tallarna kan bidra till att
skapa trivsel i omradet. Det ar ocksa viktigt att spara tallarna for att de kan
fa vattentornet att inte upplevas lika hogt. Vattentornet ska ligga ungefar 35
meter in fran Basvagen. Pa sa satt kan vegetationen narmast vagen sparas
och gatumiljon upplevas mer trivsam/attraktiv. | omrade som ar markerat
med n ska tallarna sparas, marklov kravs for fallning av tallar. Sly far rojas.

Det finns inga k&nda naturvarden.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts for planomradet. En
kort sasmmanfattning &r att undergrunden bestar till storsta delen av
finkornig moran, i regel fast lagrad pa 0,5 meters djup. Under moranlagret
finns lerskifferberg som i de Gvre lagren ar uppbrutet och vittrat. Fast berg
bedéms ligga djupare &n tre meter under markytan. Barigheten &r god for
bebyggelse, gator och liknande.

Mer detaljerade geotekniska undersékningar maste goras for grundlaggning
av vattentornet.

Stadsbild

Ostersunds &r en stad med en mattfull skala. Det finns ett mindre antal
byggnader som ar landmarken. Arctura, Nya kyrkan, kraftvarmeverket,
Radhuset och kanslihuset vid Campus ar nagra av dessa landméarken.
Vattentornet kommer att bli ett nytt inslag i stadsbilden och kommer att ses
fran Torvalla, langs E 14 men aven fran andra sidan Brunfloviken. Det &r
darfor viktigt att det far en vacker utformning.

Konsultféretagen Grontmij AB och Sweco har gjort fotomontage for att visa
hur ett vattentorn paverkar stadsbilden. De vattentorn som visas &r endast
principforslag. De illustrerar hojden pa tornet.
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Fotomontage framtaget av Grontmij AB
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Fotomontage framtaget av Grontmij AB

Fotomontage framtaget av Sweco
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Bebyggelse
Vattentorn

For att forbattra vattenforsorjningen for ett storre antal boende och
arbetande i Torvalla vill Vatten Ostersund bygga ett vattentorn. Genom att
bygga vattentornet kan trycket i vattenledningarna behallas dven nar det blir
stromavbrott. Vattentornets placering ar vald med hansyn till distrubitionen
av vatten men éven till hojdlaget. Vattentornet ska forsorja ett omrade som
upptar ungefar 65 % av Torvallas yta. Ungefar 2/3 av det omradet ar
bebyggt idag. Nar omradet ar fullt utbyggt beraknas att det bor ungefar 5500
personer inom det omrédet. Ar 2008 bodde det 3835 personer.

Vattentornet placeras i den nordvastra delen av planomradet. Hojden pa
tornet utgar fran kapaciteten, det vill saga hur manga hushall tornet ska
forsorja. Vattentornets hojd begransas till + 425 meter 6ver havet (RH
2000), vilket innebar att tornet far vara 45 meter raknat fran dagens
markniva. Med en bestammelse om plushéjd begransas vattentornets hojd
till en fast punkt sa att tornet inte kan bli hogre an en bestamd niva éver
nollplanet (i detta fall havet) &ven om marknivan andras.

Bostadder
Det aktuella omradet &r obebyggt. P& sodra sidan av Basvagen ligger
flerbostadshus.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Sdder om Basvagen finns kontor och i Torvalla centrum finns ett antal
mindre butiker men aven kommersiell och offentlig service. Omradet norr
om Basvagen &r ett smaindustriomrade med lattare industrier.

Gestaltning/utformning

Hur vattentornet utformas ar en vésentlig del av hur det upplevs, vackert och
spannande eller motsatsen. Vid utformningen av tornet &r det viktigt att
tanka pa hur det upplevs fran naromradet men samtidigt hur det upplevs pa
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avstand. Vattentornet ska dven vara vackert for dem som ror sig till fots eller
pa cykel samtidigt som resande pa E 14 ska attraheras av tornet. Det finns
mojligheter att bygga ett funktionellt vattentorn och sedan kl& in” det foér
att pa sa satt skapa en mer spannande byggnad. Mojligheterna &r manga.

Det ar en spannande uppgift att formge vattentornet. I detaljplanens
bestammelser ar utformningen relativt fri for att pa sa satt ge utrymme for
kreativitet. FOr att tornet inte ska bli ett i mangden finns dock en
bestammelse som i ett vidare perspektiv ska sékerstalla att vattentornet far
en spannande och tilltalande utformning. Utformningen ska ske i samrad
med miljo- och samhé&llsndmnden med avstdmning rorande férg, form,
material och fargsattning.

Vattentornet skulle ocksa kunna belysas under den morka tiden av aret for
att pa sa satt skapa en spannande byggnad.

€ Eher Ohlsson 1996

ey « ‘fg
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Ovan visas bilder pa befintliga vattentorn men aven bilder som kan inspirera
till utformningen av det kommande vattentornet.

Solstudie

En solstudie har gjorts for att se hur vattentornets skuggor kommer att
paverka omgivande bebyggelse. Solstudien redovisar skuggans utbredning
varje manad, under dygnets alla heltimmar. Bostadsbebyggelsen sdder om
Basvagen paverkas bara mellan maj och augusti pA morgontimmarna av
skugga fran vattentornet. Det ar bara under de timmarna och manaderna som
visas nedan som vattentornets skugga paverkar bostaderna. Ovrig tid
paverkar inte skuggan bostaderna.

Ett vattentorn kommer att innebéra 6kad skuggverkan pa omgivningen men
samhallsbyggnad gor bedémningen att skuggan blir begransad, under bade
dygnet och aret. Bakgrunden till den beddmningen ar att skuggan paverkar
bostaderna endast under manaderna maj till och med augusti, vilket ar en
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relativt kort tid. Skuggan fran vattentornet passerar bostaderna under tiderna
morgontimmarna 03:00 till 06:00.

April kl 5:00 ger vattentornet en lang skugga pa ungefar 590 meter
mot Torvalla centrum och fastigheten Degtraget
kl 6:00 har skuggan minskat och skuggar ett hus pa fastigheten
Degtraget.

Maj Kl 4:00 skuggas delas av Torvalla centrum
kl 5:00 skuggas ett hus pa fastigheten Brodkaveln.

Juni Kl 3:00 vattentornet skuggar delar av fastigheten Ryamattan
KI. 4:00 skuggas bara ett hus i 6stra delen av kvarteret
Degtraget.

Juli Kl 4:00 vattentornet skuggar delar av Torvalla centrum.

kI 5:00 ett hus pa fastigheten Brodkaveln skuggas.

Augusti kI 5:00 ger vattentornet en lang skugga pa ungefar 590 meter
mot Torvalla centrum och fastigheten Degtraget.
kl 6:00 har skuggan minskat och skuggar ett hus pa fastigheten
Degtraget.

Gator och Trafik

Basvégen och Brosslarvéagen gar soder respektive norr om planomradet.
Basvagen dr en huvudled och hogst tillatna hastighet ar 70 km/h. Inga
ytterligare utfarter foreslds mot Basvagen av trafiksakerhetsskal VVagarna ar
inte en del av detaljplanen.

Det behov av parkeringsplatser som vattentornet och varmeanlaggningen
kraver ska ordnas pa den egna fastigheten.

Nar arbetsomradet byggdes ut skulle fastigheterna ha sina ut/infarter via
Brosslarvéagen. For att ordna utfarter till Brosslarvagen bildades ett servitut
for kommunens fastighet Torvalla 3:35. P& sa sitt kunde Vatten Ostersund
skulle fa mojligheten att kora 6ver Jamtkrafts fastighet Torvalla 3:36 och na
Brosslarvégen. Basvagen byggdes dock fore Brosslarvagen. Tanken var att
Basvdgen bara skulle anvandas som ut/infart tills Brosslarvégen var
fardigbyggd. Basvagen anvands fortfarande idag som ut/infart.

Halsa och Sakerhet
Buller

Inom planomradet skall gallande riktlinjer for externt industribuller féljas,
vid planens upprattande gallde Naturvardsverkets riktlinjer (SNV Rad och
riktlinjer 1978:5). Riktlinjerna géller bland annat fléktar, skorstenar,
panncentraler, kompressorer. Riktvardena ar angivna som ekvivalent
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ljudniva i dBA, utom momentana ljud nattetid. For vissa verksamheter kan
sarskilda villkor gélla.

Férorenad mark
Det finns inga k&nda markfdroreningar.

Hinderfrihet for flyg

Enligt Luftfartsverkets foreskrifter maste byggnader som ar hdgre an 45
meter dver marknivan markeras med lagintensivt hinderljus. Kommer det
under byggtiden att anvandas fast byggkran som &r éver 45 meter maste
aven den markeras med lagintensivt hinderljus.

Teknisk férsérjning

Det finns en atervinningsstation i planomradet. Infarten sker via Basvagen.
Avfallsstationen har inte ett bra lage. Det ar problem med nedskrépning
vilket kan bero pa det undanskymda laget. Enligt renhallningen skulle en
lampligare plats vara Angsmon. Renhéllningen rekommenderas kontakta
Ostersunds kommun/mark- och exploatering for att hitta en ny plats for
atervinningsstationen.

Administrativa fragor

Genomfarandetiden for detaljplanen foreslas vara fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Utokad lovplikt géller omraden markerad med n. Marklov kréavs for fallning
av tallar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Conny Simonsson och Rickard Johnson, bada Vatten Ostersund, har
medverkat i fragor rérande vattentornet. Sweco har tagit fram fotomontage
och gjort berakningar pa vattentornet. Grontmij AB har tagit fram
fotomontage av vattentornet. Helene Eriksdotter samhallsbyggnad/plan och
bygg har ritat detaljplanen i AutoCAD.

Ostersund den 23 februari 2011

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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Dnr Adh 2059/2007
Dnr planmodul: P 08/0009

Detaljplan fér omrade F, Torvalla 1:34 m. fl.
Vattentorn vid Brosslarvagen i Torvalla
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomfdrandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som rér genomférandet
regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kdpeavtal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen ar att planprocessen skall vara genomford under
vintern/varen 2011. Om inga synpunkter framforts som paverkar planen
negativt beréknas detaljplanen kunna antas av miljo- och samhallsndmnden i
maj 2011. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
om ingen 6verklagar. Efter att planen vinner laga kraft kan bygglov/anmalan
ges sa att byggandet av vattentornet kan borja. Parallellt med planprocessen
sker en projektering av vattentornet sa att tiden mellan fardig detaljplan och
fardigt vattentorn blir sa kort som mojlig

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar. Tiden raknas fran det att beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomférandetiden far planen éndras,
ersattas eller upphévas utan att de réttigheter som planen ger behdver
beaktas. Om planen inte andras eller upphdvs fortsétter den att galla och ge
byggrétt som tidigare.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun/samhallsbyggnad ansvarar for att genomfora en
planprocess. Vatten Ostersund ansvarar for att genomférandet av projektet
med projektering, uppférande och underhall/drift av vattentornet.

Planen innehaller inte allman plats.
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Avtal

Ostersunds kommun/samhallsbyggnad har uppréttat ett avtal med
Ostersunds kommun/mark- och exploateringskontoret. Avtalet reglerar
kostnaderna for att genomfora ett planarbete. Planen hanteras som normalt
planférfarande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitutet som ordnades for att Ostersunds kommun skulle fa kéra éver
fastigheten Torvalla 3:36 fyller inte sitt andamal. Servitutet skulle darfor
behova tas bort. Ett nytt servitut skulle istallet behdva utformas sa att det ger
Jamtkraft AB ratt att kora 6ver kommens mark for att na sin anlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Ostersunds Kommun/Mark- och exploateringskontoret bekostar
detaljplanen.

Vatten Ostersund bekostar detaljplanens genomforande, det vill sdga de
bekostar och ansvarar for tekniska undersékningar samt nybyggnationen.

TEKNISKA FRAGOR

Respektive fastighetsagare avser att ansvara for erforderliga atgarder inom
sina respektive fastigheter, det vill sdga geoteknisk undersokning,
markplanering och liknande.

Ostersund den 23 februari 2011

Siv Reuterswaérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt

Lena Néslund
Teknisk forvaltning, Mark-och exploateringskontoret



