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3 Antagandehandling

Detaljplan for

¥  Arbetsomrade i Verksmon, omrade C
Torvalla 4:17 m fl.
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun/Mark- och exploateringskontaaetanhallit om de-
taljplanlaggning av fastigheterna Torvalla 4:17,8tsamt del av 3:32 och
6:85 for industrimark. Enligbispositionsplan for Torvalldran 1978 med
den kompletteranderogram for stadsplaner i Torvalla 1988 omradet
utpekat for industriandamal.

Planomradet upptas for narvarande av ett stortsskngide, en mindre del
av omradet ar inhagnat och anvands av kommunerféoad och upplags-
plats. Den hansyn som framst maste tas inom oméidi#itden geoteknis-
ka undersokningen som tidigare utforts. Undersd@invisar pa att delar

av omradet ej ar rekommenderbart for bebyggelses®kan dock anvan-

das som upplag.

PLANDATA

Planomradet ligger i Verksmon, i den norra deleTawalla. Omradet ar
belaget nordost om E14. Detaljplaneomradet liggeoin detaljplanerna
B98 och B99. Planomradets totala areal uppgérdill 3,2 ha.
Ostersunds kommun &ger all mark inom omrédet; Tardal7, 4:18, 3:32
samt 6:85.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| bversiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, Hédis en utveckling av
Verksmon som arbetsomrade for industri.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplan saknas for omradet. | sydvast och véstgar planomradet till
detaljplaner faststallda 1990 som huvudsakligenattaaf industrimark. En
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4 Antagandehandling

ny detaljplan (dp 445) for vastra delen av Verksrappréattades 2006 da
det bestamdes att en kriminalvardsanstalt skulpdtups inom omradet.

Stenbacken rinner langs med den norra detaljplénegn. Dennes strack-
ning var tidigare langs med fastighetsgransen méditavalla 4:17 och 3:32
samt genom den s6dra delen av Torvalla 4:17. D&enéar urdikad och
flyttad ett flertal gdnger saknar den naturvarde stcandskydd, men skall
skyddas fran fororeningar fran de verksamheter smilerar sig i omradet.

Program for planomradet

Planomradet ingarDispositionsplan for Torvallantagen av kommunfull-
maktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplahér ett kompletterande
Program for stadsplaner i Torvallgodkant av kommunstyrelsen den 7 de-
cember 1983. Denna dispositionsplan med komplettergrogram utgor
programmet for detaljplanen, se bilaga (utdragraggammet).

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobeddémnig

En behovsbedtmning, se bilaga har upprattats foadden samt de delar av
Verksmon som inte ar planlagda. For arbetsomrabdarGamhallsbyggnad
bedémt att ett genomférande av detaljplanen innebdande miljopaver-
kan. Motivet for bedémningen &r att en totaleffaktflera mindre faktorer
kan innebéara en betydande miljopaverkan for Verkemadet. | miljokon-
sekvensbeskrivningen skall foljande fragestallniralier effekter pa omra-
det utredas narmare:

- Markforhallanden

- Storningar (lukt och buller)

- Fororeningar (utslapp i mark, vatten och luft)
En framtagen MKB finns som bilaga till planhandimga.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 23 jarR@#8, § 17, att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett forsladetaljplan for arbets-
omrade i Verksmon, omrade C, Torvalla 4:17 m.fl.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 23 apfiB28§ 141, att plan-
forslaget for arbetsomrade i Verksmon, omrade Qvdita 4:17 m.fl. skall
samradsbehandlas.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 23 apfiB28§ 141, att bety-
dande miljopaverkan bedoms uppkomma for Verksmodetnéd ett ge-

nomforande av detaljplanen. Ett forslag till milgilsekvensbeskrivning

skall darfor upprattas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 18 jufB2@ 222, att planfor-

slaget for arbetsomrade i Verksmon, omrade C, Tiarval7 skall stallas
ut.
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5 Antagandehandling

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 semel08, § 315, att
planforslaget for arbetsomrade i Verksmon, omrad&dtvalla 4:17 skall
antas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljoébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot riksgseeenligt 3 kap. miljo-
balken.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sarskilda hushifjsbestammelser dar
vissa utpekade omraden berérs, i Ostersunds konamdet LAngan och
Harkan. Detaljplaneomradet ber¢r inte dessa omraden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finri@r utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Detaljptameddms inte medfora
att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB overslgi

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar till stor del av skogsmark, $tdmarrskog, i svag syd-
ostsluttning. Kommunen anvander idag den sydostiencav planomradet,
en tredjedel av Torvalla 4:18 samt halften av 6s86n forrad och upplags-
plats vilket de dven har intresse av att behalat sdt eventuellt utéka pa
sikt.

Foto: Planomradet med Hagnvagen i forgrunden
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6 Antagandehandling

D& marken bestar av stora mangder av organiskaialateh med hdg
grundvattenniva har omradet blivit utformat somugstrémningsomrade.
Pa grund av den urdikning som skett i omradetrimagken runtomkring ha
tappat del av sin hydrologiska formaga.

Stenbacken

Stenbackens tidigare dragning var langs med fassghédnsen mellan 4:17
och 3:32 for att sedan vika av genom den sydvéstien av planomradet.
En jordvall norr om omradet gor att backen ar sgd genom, samt soder
om, planomradet. Vattnet har damts upp for attlégttiansporteras via
gransdiket som har sin strackning i den norddsttalghlansgransen.

En inventering har utforts, den 15 januari 200&koagsstyrelsen. Utlatan-
det sammanfattas med att Stenbackens lopp genoksiien &r sedan ca
15 ar tillbaka andrat. Ett gransdike som skiljemkounens markinnehav
fran den privatagda skogsmarken leder idag bolkéraicsydostlig riktning
mot Torvallabacken. Inom Verksmoomradet ar backesgrungliga fara
vanligtvis helt torrlagd, idag ett dike.
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Karta: Stenbackens dragning inom planomradet
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7 Antagandehandling

Strandskydd

En besiktning av Stenbacken har utforts tillsamnraad en landskapsarki-
tekt och det framgick tydligt att skyddsvardetéagtlda den blivit omdragen
ett flertal ganger men behovs for att omradet dkalina transportera undan
de vattenmangder som kommer norrifran.

For att skydda backen i storsta mojliga utstracisikall ett skyddsavstand
omfattande 20 meter at varje riktning finnas krimgnsdiket. Inom detta
skyddsomrade skall det vara planterat och darmed filngera som en buf-
feryta for att kunna hindra féroreningar fran rgghinde verksamheter att
sprida sig till diket.

D& backen idag har en ansprakslés utformning mdedsen jordvall som
angransar till planomradet kan diket med all fonatébrmas for att ge ett
trevligare utseende med hjalp av vegetation ochtered forandring i jord-
vallens utférande. Backen har med tiden da deiit lbimdragen ett flertal
ganger tappat sina naturvarden men behovs fonatidet skall kunna
transportera undan de vattenmangder som kommeéfréorr

Stenbacken omfattas dock av ett strandskydd. Stkehdoper samman
med Torvallabacken dster om planomradet. Torvatlkedd har strandskydd
och naturvardet ar stort. DA Stenbacken ar omélyatzn utformad som ett
dike ses denna som ett komplement till Torvallak#acktan betydande vér-
den fOr natur och djur.

Samhallsbyggnad har varit i kontakt med lansstgrengaende Stenbéck-
en och det har bekraftats att upphavande for sskanidiet ej behéver 6ver-
ses.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning utfordes@ v K-Konsult for den
norddstra delen av Verksmon. Planomradet berodea\geotekniska un-
dersokningen Frammerbodarna (TO1). For planomitéalefiven en mer
ingaende geoteknisk utredning gjorts 1989 av Ttavahrade A5 och A6
(TO40). Det ar den 6stra delen av Torvalla omrafesdm beror detaljpla-
neomradet. Fastigheten Torvalla 6:85 undersokedatngen Torvalla om-
rade A7 (TO70) fran 1991 och det ar den nordvéattean som berors i de-
taljplansomradet.

Grundfdérhallanden:

Inom huvuddelen av planomradet ar barigheten ghchuittliga belast-
ningar kan paféras marken utan risk for skred alkadliga sattningar i un-
dergrunden. Inom omradet med torv ar barigheteig déen ytliga orga-
niska jorden. Belastningar ovanpa den medfor siohaojamna sattningar.

Inom planomradets centrala och Ostra delar finnidtigere organiska yt-
skikt av hogformultad torv. | den centrala delegrd@sas torvmaktigheten
till 0,7 a 0,8 m och i den norddstra delen tillige m. Ytforsumpade omra-
den med organiska ytskikt med maktighet mellano@/80,5 m finns i
nordvastra delen av omradBergoverytan ligger flerstades djupare an 3 m.
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8 Antagandehandling

Grundvattenytan bedéms normalt ligga 2 — 3 m untikytan inom hu-
vuddelen av omradet. Inom nordéstra delen forekonvatten ytligare, 1,5
— 2,0 m under markytan. | lokala, laglanta avssatnt inom myromradet
kan vatten forekomma mycket ndra markytan.

Inom stora delar av omradet klassas marken somai@donmark. Bygg-
nader skall utforas radonskyddade. Undersokningearfirade A7 visar pa
ojamna varden vid radonmatningarna. Dar ar foreslaty kompletterande
matningar framledes gors fér enskilda objekten.

Byggnader kan grundlaggas med plattor pa natudagyad moran. Allt or-
ganiskt material (torv, humustacke, rotsystem mika)l @avschaktas inom
huslaget fore grundlaggning. Grundkonstruktionestmaitformas sa att
jorden under grundlaggningsnivan ej kan tjala. Irmmradets dstra del er-
fordras urgravning for eventuell bebyggelse. | tteeydelarna av torvomra-
det begransas dock urgravningsdjupet till ca 1,0 m.

Forekommande finkorniga moran ar tat och dranezmgrdras darfor under
och intill byggnader. Draneringsror maste omgeslar som skydd mot
erosion och igensattning. Ytvatten fran hogre ligtmterrang bor tas hand
om hand i avskarande diken och ledas utanfor esgriogsomradena.

Inom planomradets Ostra del skall man vid explaagerakna med att 0,5 —
1,0 m organiska ytskikt maste skiftas ut mot bdtkygord. Man har dartill
en hogre grundvattenyta inom detta terrangavedétta kraver storre dra-
nerings- och vattenavbordningsinsats. | den 6sland dar torvdjup dver 1
m férekommer, bor ej marken nyttjas for bebyggeldarken kan har efter
tidig pafylinad nyttjas som upplagsplatser ellefildy

For utforligare beskrivning se K-Konsults utlatari®89-11-20 som ar till-
gangligt pa samhallsbyggnad.

Kompletterande geotekniskundersdkning kan behdésasti samband med
bygganmalan. Byggherren ansvarar da for att erfbgdgrundundersokning
med markradon utfors.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

De fabodar som ligger inom Verksmoomradets centtalar har sarskilda
bevarandevarden genom att de visar pa aldre tiggtiande av de stadsnara
skogsomradena for faboddrift. De har darigenom &eksviktig pedago-
gisk funktion. Den val havdade vallen och bevaradéskotta byggnaderna
vid Frammerbodarna med sin informationstavla foksiéfabodens kultur-
historiska varde ur denna synpunkt. Dessa byggraatér ej detaljplane-
omradet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradetrdfas fornlamningar
skall detta anmalas till lansstyrelsen enligt Kuttinneslagen.
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9 Antagandehandling

Bebyggelse

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet och plasiaget innehaller inte
nagra bostader. Kriminalvardsanstalten klassas slockvard vad galler
skyddsavstand till industriverksamhet.

Arbetsplatser

Inom arbetsomradet Verksmon finns idag flera verkseter inom t.ex.
tryckeri och transportforetag. Inom nagra ar séa#in en ny kriminal-
vardsanstalt uppféras inom omradet. Detaljplandatienebar att industri-
omradet blir utdkat, idag finns baracker inom eéméignad som anvands av
Ostersunds kommun som f6rrad, Torvalla stenlager.

Foto: Torvalla stenlager

Planomradet ar enligt programmet avsett for indostyggelse och andra
verksamheter som har behov av storre arealer. gnlagar som &ar for
stérande for att kunna placeras inom arbetsomrasiahsist om E14 skall
kunna lokaliseras hit. Inom detta planomrade atéommed storre areal (>3
ha.) prioriterat enligProgram for stadsplaner i Torvalla 1983

Omradet ligger ca 750 meter fran bostader och eédims att omradet kan
inrymma nagot tyngre industri, dock inte industnirskréaver ett storre
skyddsavstand an 400 meter. Miljokonsekvensbesikigem gar narmare in
pa anledningen till varfor skyddsavstandet begriirsam planomradet. De-
taljplanen medger en byggratt om 30 % av fastigiseteea. Pa resterande
ytor kan korytor, upplag, parkering mm ordnas.

Planutformningen maste anpassas till den geoteknislersékningen och
det lampar sig darfor battre med storre tomter ini@taljplanomradet. Des-
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10 Antagandehandling

sa tomtuppdelningar ar relativt fria pa detaljplangan kan bestammas i ett
senare skede for att anpassas till de verksambateskall lokaliseras pa
platsen. De verksamheter som etablerar sig i orhididedarfor vara inrik-
tade pa en verksamhet som kan dra nytta av deggpdédser som fram-
tvingas genom grundlaggningssvarigheter.

Byggnadernas hojd begransas till 10 meter. Mingggbadsdelar far byg-
gas hogre &n hogsta medgivna byggnadshdjd, ddakgeg 30 meter.

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanens genomforande foranleder inte ett blbv av offentlig eller
kommersiell service.

Tillganglighet

Hela planomradet har en svag lutning at sydosa brprmala hojdskillna-
der finns inom arbetsomradet varfor avsteg fratagde normer betraffande
tillganglighetskraven ej blir aktuellt. Vid nybyggtion skall entréer kunna
nas med bil. Tillgangligheten inne i lokalerna leas i samband med bygg-
lov/anmalan.

Rekreation

Ett naturparksomrade har avsatts kring Frammermadaom detaljplane-
omradet B98 sydvast om Hagnvagen. Omradet ar canlid@tt och strack-
er sig fran E14 upp till Hagnvagen. Naturparkea@edd att fungera som
ett centralt rekreationsomrade for hela arbetsoatnddrdost om E14. Plan-
omradet ligger &ven nara motionssparen i Spikbadarn

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vagnatet ar val utbyggt inom omradet och nas vievdlta trafikplats (E14).
Trafiken till planomradet leds in via Hagnvagendamplanomradets syd-
vastra sida. Fran Hagnvagen leds trafiken in éledskilda tomterna. Langs
Hagnvagen foreslas utfartsforbud fran angransasménark.

En separerad gang- och cykelvag ar projekterads|iégnvagens sydostra
sida. Planerna pa en gang- och cykelvag har funeét sedan programmet
for detaljplaner i Torvalla togs fram 1978. | vagamet for Hagnvagen
finns utrymme for en kérbana, skiljeremsa samt géebh cykelvag. Skilje-
remsan kan vara grasbevuxen, anvandas som snougilegledningsom-
rade och/eller tradplanteras mm. Det finns idag$rehg langs Hagnvagen,
pa samma sida som den planerade gang- och cykalvBgl/sning och an-
laggningen av gang- och cykelvag ar ett steg mdtyaggare och sakrare
omrade.

Portvagen ar projekterad och utbyggt kring denraésitlan av den verk-
samhet som finns pa narliggande detaljplan B99e¥&y planerad fram till
detaljplansgransen. Portvagen far genom forlangsimgterkoppling med
Hagnvagen pa omrade C. Gatuomradet for industrigiatd 7 meter brett.
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11 Antagandehandling

Dar skall det rymmas gang- och cykelbanan langssielza med skiljerem-
sa mot koérbanan i princip enligt typsektion fordtdgata frarProgram for
stadsplaner i Torvalla 1983ortvagen ger mojligheter fér mindre verk-
samheter att ligga langre in pa planomradet.

Huvudgatan har i samrad med Tekniska avdelninggovisats med 17 m
brett vagomrade. Gatan &r utford med en gangbameld langs ena sidan
med skiljeremsa mot kdrbanan, i princip som "hu\atdf enligt bilagan
utdrag urProgram for stadsplaner i Torvalla 198Bommunen ar huvud-
man for industrigator och huvudgatan.

GC-trafik mot Torvalla centrum och mot Ostersunangiliggjord genom
att Hagnvagen ar utbyggd via planskildkorsning urkelied.

Den befintliga vagstandarden pa Hagnvagen bedoana &V de trafikok-
ningar och trafikrorelser som kan bli aktuella.

Kollektivtrafik

| Verksmon finns ingen hallplats for kollektivtriéin. En omlaggning av
busslinjerna fran Torvalla skulle vara motiverattefom hela Verksmon nu
planlaggs. Arbetsomradet skall enligt de Gversi&tiplanintentionerna for-
sOrjas med busstrafik. Bussen kommer i sa fathatéings Hagnvéagen ge-
nom arbetsomradet. Hallplatser bor ordnas i anisigttill industrigatorna.

Parkering, varumottag, utfarter
Industritomterna disponeras med tillfart via indiggttorna. Pa varje fastig-
het skall utrymme finnas foér det parkeringsbehow aistrar.

Under sommaren 2007 antdgga parkeringstal for Ostersun@arkerings-
talen uttrycker antal parkeringsplatser per 100® kvuttoarea. Bilplatsbe-
hovet kan skilja sig vasentligt mellan olika objditroende pa laget och
verksamhetens art. FOr industriandamal angeskétéirde om 10 bilplatser
per 1000 kvm bruttoarea. Antalet parkeringsplatsexds dock och bestams
I varje enskilt fall.

For cykelparkering anges motsvarande parkeringitaéx cykelplatser per
1000 kvm bruttoarea.

Parkeringsplatser bor placeras for basta mojliggatiglighet till arbetsplat-
serna. Lattillgangliga, samutnyttjade och sammagaéde I6sningar ar i
regel att foredra.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Planomradet omfattas inte av skyddsrumsomrade nvaéigot skyddsrum
inte behover uppféras.
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Buller

Inom planomradet skall Naturvardsverkets riktlirfi@r externt industribul-
ler foljas, som for narvarande ar SNV Rad ochinfer 1978:5. Riktlinjerna
galler bland annat flaktar, skorstenar, panncesitrabmpressorer. Riktvar-
dena ar angivna som ekvivalent ljudniva i dBA, utmmmentana ljud natte-
tid. For vissa verksamheter kan sarskilda villkalay

Lukt

Industrier kan i vissa fall ge upphov till stérnarg form av lukt. Detta &r
viktigt att beakta da det kan innebara olagenHétezxempelvis kontor som
etablerar sig inom omradet .

Réaddningstjanst
Insatstiden till omradet &r mindre an femton minuBzandkrav for bygg-
naden redovisas i samband med bygganmalan.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfoéroreningar.

Farligt gods

Planomradets skyddsavstand dverstiger det utresiamstand som &r avse-
ende till E14 sa inga problem torde foéreligga amslearansporter av farligt
gods.

Trygghet

Ljussattning finns langs med Hagnvagen. Langs maghMagen foreslas en
gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen sepafgmkorvagen med en
skiljeremsa dar trad kan planteras sa att gangegloblvagen blir mer tra-
fiksaker och trygg men aven sa att gatumiljon iolar tilltalande.

Inverkan pa miljon

Detaljplanen innehaller bestammelser om hogstrdl avstand till bosta-
der for att minska den negativa paverkan fran defida verksamheterna
inom planomradet. Planforslaget har forsokt atizaspts till den osékerhet
som galler vad avser typ av industri. Det ar likviditigt att planforslaget
utformas med hansyn till milj6- och halsoaspekter.

Parallellt med bygglovprocessen sker en miljoprigniFérordningen om
miljofarlig verksamhet och halsosky@P98:899) behandlar fragan om vil-
ka av dessa verksamheter som skall anmalas tjih mih samhallsndmnden
eller soka tillstdnd hos Lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala legsinatet for vatten och
avlopp. Vatten och avloppsledningar finns inte dédaljplaneomradet for
narvarande. Delar av Hagnvagen har VA-ledningasterande delar ar
VA-ledningar planerade. Fran sydost nar VA-lednimga strackning strax
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norr om E14, det ar den anslutningspunkt till daigra spillvatten och
dricksvatten som ar aktuell for planomradet.

Varme och kyla

Det finns ingen fiarrvarme i omradet. Jamtkrafirdresserad av exploate-
ring av omradet Verksmon nar det galler fjarrvarfiber och elinstallatio-
ner. Jamtkraft understryker att en forutsattningeiploatering ar att det ar
ekonomiskt och teknisk mojligt. Det ar beroendénpahog "varmetéathe-
ten” (behovet) ar.

Kriminalvardsanstalten skall anslutas till Jamtisdfarrvarmenat. Detta &ar
mojligt genom utbyggnad av kulvertnat fran Torvalenom E14:s vall
langs med GC-vagen, in centralt i Verksmoomradet.

El

Elnatet ar utbyggt i delar av Verksmon. En elledrin dragen in i omradet
langs med Portvagen fran angransande detaljplanP@dvagen svanger
inne pa detaljplan B99 &r en transformatorstatigiédden. Langs sodra sidan
om Hagnvagen gar en hogspanningskabel.

Avfall

Vid bygglov/anmalan redovisar exploatdren hur sopérangen skall I16sas.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden for detaljplanen foreslas vamade fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Helen Eriksdotter har ritat detaljplanen i AutoCABunilla Bergstrom och
Ann-Charlotte Johanson har medverkat i fragor réeamiljopaverkan och
industrietableringar. Per-Olov Ringnér, skogsssgr| har utfért en utred-
ning av Stenbéckens dragning.

Ostersund den 18 juni 2008

Siv Reutersward Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenj6r
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