1 Antagandehandling

Dnr Adh 2055/2007
Dnr planmodul P 0&0001

Detaljplan for

bsrersuke Torvalla 4:15 m.fl.
Ostersunds kommun

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser och illustration
- Plan- och genomférandebeskrivningar

- Utlatande

Uppréattad av Samhallsbyggnad den 28 maj 2008
Antagen av Milj6- och samhallsnamnden den 27 aug@a6i8
Laga kraft den 22 september 2008
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3 Antagandehandling

Detaljplan for
Arbetsomrade i Verksmon,

omrade B
Torvalla 4:15 m.fl.
Ostersunds kommun

$ % &&

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligeattanda planomradet for
industriandamal. Vidare syftar planen till att f§lieen typ av industri som
ar lamplig sa att markanvandningen inte medfor tiegatorningar for om-
givningen. Detaljplanen avser ocksa att reglerdoatpringsgraden.

Planomradet bestar av skogsmark och omfattar eavdlbetsomradet
Verksmon som inte ar detaljplanelagt sedan tidigare

Planomradet ligger i den nordvéastra delen av VedsinTorvalla mellan
den planerade kriminalvardsanstalten och nagramimdustrifastigheter
som ar planlagda sedan tidigare. Verksmon liggesjic&m fran centrala
Ostersund. Planomradets totala areal ar ca 6 Bstarsunds Kommun &ger
marken inom planomradet.

()%t
| oversiktsplanen for Ostersund, antagen 1991, Hédis en utveckling av
Verksmon som arbetsomrade for industri.

Enligt Dispositionsplan fér Torvallaantagen 1978, med den kompletteran-
deProgram for stadsplaner i Torvallantagen 1983, ar planomradet utpe-
kat for industriandamal.

+)-,)+ . ) /012 +

For planomradet finns ingen detaljplan. Soder astieréom planomradet
fick dock detaljplaner (B98 och B 99) som medgelustri, dessa vann laga
kraft 1990. Vaster om planomradet upprattades 200@etaljplan (445) for
kriminalvardsanstalt.
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4 Antagandehandling
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Torvalla, forslag till program for stadsplanéran 1983 utgdr programmet
for vilket planforslaget grundar sig pa. Programfoegskriver industrian-
damal for planomradet med flexibla tomtstorlekan aadra variationer i
tomtutbudet. Utdrag fran programmet bifogas.

O(+( )2 2 *
En behovsbedomning har upprattats for planomraatet de delar av
Verksmon som inte &r planlagda, se bilaga. Fortsoberade B har sam-
hallsbyggnad beddmt att ett genomforande av dédaim inte innebar be-
tydande miljopaverkan. Behovsbedomningen bifogas.

3+)+ )3 2(*
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 23 jarR@08, § 15, att ge

samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett forsliedetaljplan for arbets-
omrade i Verksmon, omrade B, Torvalla 4:15 m.fl.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 27 febA048, § 60, att plan-
forslaget for arbetsomrade i Verksmon, omrade Bydlta 4:15 m.fl. skalll
samradsbehandlas.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 27 febA@&8, § 60, att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid etbgddrande av de-
taljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning bemazfor inte upprat-
tas.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 28 ma 28084, att planfor-
slaget for arbetsomrade i Verksmon, omrade B, Tiarval5 skall stallas
ut.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 27 aug08@, 8 267, att plan-
forslaget for arbetsomrade i Verksmon, omrade Bydlta 4:15 skall antas.

2 )*0 #4 /05 +, ) 6)2+)

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet berors av influensomradet for riksastee for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Féreslagna byggnadshojdirgukar dock inte influ-
ensomradets hojd. | dvrigt berors inte planomréaedrs av nagra riksin-
tressen.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédigt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijobalken.
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5 Antagandehandling

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormi&r utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och ar tiadgt for att skydda
manniskors héalsa och sékerhet.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbarghvalitet som manni-
skan och/eller miljon kan anses tala. Detaljplarg@rsomforande bedoms
inte innebara att miljokvalitetsnormen éverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske-fomusselvatten som be-
hover skyddas eller forbattras for att uppratthBéatdnden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger infier @anslutning till
Storsjon och samhaéllsbyggnad goér darfor bedomringesgaljplanens ge-
nomforande inte paverkar miljokvalitetsnormen.

Omagivningsbuller

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbarghvalitet som manni-
skan och/eller naturen kan anses tala. Miljokviglitermen beror i dagslaget
endast kommuner med mer &n 250 000 invanare. Plaiadjns genomfo-
rande beddms inte bidra till att miljokvalitetsn@ma kommer att 6verskri-
das.

&' %
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Mark, vatten och vegetation

Planomradet ligger i en svag sydostsluttning octdreav blandbarrskog
med dominerande inslag av tall. Planomradet haerkats och glesats ut
under olika perioder och skogen har darfor olikdeal
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6 Antagandehandling

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning (BRU 2) ganomforts for plan-
omradet. Slutsatserna av den ar att marken utigjésot del av moran med
vegetation av blabarsgranskogstyp.

Delar av planomradet omfattas av en mer djupgagadeeknisk undersok-
ning (TO 8). Slutsatserna sammanfattas kortfagdan. Enligt utlatandet
bestar jordlagret av finkornig moran som bitvissdt; med ca 0,5 meter
maktighet. Grunden &r som regel fast lagrad frad,saneter under mark-
ytan. Moranen Overgar mot djupet i skiffermoran &obssad skiffer.
Grundvattenytan ligger normalt djupare an ca tvéemender markytan.
Gammastralningen i marken Overstiger inte 83h. Omradet ar ur geotek-
nisk synpunkt lampat for all slags bebyggelse. Batgkniska undersok-
ningarna finns som helhet hos samhallsbyggnadfatarbygg.

Kompletterande geotekniskundersokning kan behdésasti samband med
bygganmalan. Byggherren ansvarar da for att erfiigdgrundundersokning
med markradon utfors.

3)3 )-2
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

| Verksmons centrala delar ligger FrammerbodaréhoBarna har sarskilda
bevarandevéarden genom att de visar pa aldre tiggtiasnde av de stadsnara
skogsomradena for faboddrift. Samhallsbyggnad a@ngeatt Frammerbo-
darna paverkas negativt av detaljplaneférslaget.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomra@eétraffas fornlam-
ningar skall detta anmaélas till lansstyrelsen émigiturminneslagen.

7** )
Bostader
Det finns inga bostader inom planomradet och plasiaget innehaller inte
nagra bostader. Kriminalvardsanstalten klassas soeckbostader vad gall-
er skyddsavstand till industriverksamhet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet ligger i ett etablerat arbetsomradeutgtr en komplettering
av pagaende industriverksamhet. Verksmon har godarkunikationsmoj-
ligheter och ligger 200 — 750 meter fran bostader.

Planomradet avses for industriandamal och verkssnkem har behov av
storre arealer. Planbestammelsen industri (J)eilldtt det inom planomra-
det uppférs lokaler for industri, produktion, laggimen ocksa annan han-
tering av varor. Aven laboratorier, partihandegidaoch teniska anlagg-
ningar ryms inom industribegreppet.
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7 Antagandehandling

Detaljplanen reglerar industriverksamhet med skgdsisind hogst 200 me-
ter och planomradet far sadledes en karaktar avgmsiriomrade. Detalj-
planens planbestammelse om industri med skyddsal/ktégst 200 meter
ar valt med hansyn till kriminalvardsanstalten. Bledll vara majligt att bo
och vistas intill en farlig eller storande verksahkamtidigt som verksam-
heten skall kunna fungera aven pa sikt pa den b&tplatsen med hansyn
tagen till de speciella forhallandens som raderrifav terrang, vegetation
osv. Skyddsavstand raknas normalt fran bostadselsatill narmaste
riskfyllda eller stérande verksamhet.

Detaljplanen medger en byggratt om 30 % av fastegisearea. Pa resteran-
de ytor kan kérytor, upplag, parkering mm ordnas.

Planutformningen ger vissa valmdjligheter nar dgeleg tomtstorlekar.
Planomradet ar drygt 7 ha och kan delas in i étlanindre tomter om be-
hovet finns. Planomradet ska dock matas med entaisj fran Hagnva-
gen, gator inom planomradet ordnas nar behovenamppier.

Byggnadernas hojd begransas till 10 meter. Mingggbadsdelar far dock
byggas hdgre an hogsta medgivna byggandshéjd,ideeckogre an 30 me-
ter.

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanens genomfdrande féranleder inte ett bkabv av offentlig eller
kommersiell service.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt plan och l#tapassa till rullstols-
burna och personer med nedsatt rorelseformagaavetag fran handi-
kappkrav foreslas darfor. Vid nybyggnation ska @atikunna nas med bil.
Tillgangligheten inne i lokalerna hanteras i santbared bygglov/anmalan.

+

Oster om planomradet finns ett naturstrdk som geta¥or gang- och cykel-
trafik samtidigt som naturstraket delar upp arbetsalet.

Inom gangavstand fran planomradet finns fler stagdr motionssparen fran
Spikbodarna samt fabodvallen Frammerbodarna. Ormkaidg Frammer-
bodarna &r avsett att fungera som ett centraleegkansomrade for hela ar-
betsomradet. Mojligheten for boende i Torvallatatsig till naturomradena
norr om E 14 beddms inte forsdmras vid ett gencamide av detaljplanen.
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Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Trafiken leds in i Verksmon via huvudgatan Hagnwvagem gransar till
planomradet i soder.

En separerad gang- och cykelvag ar projekterads|&iégnvagens sydostra
sida. Planerna pa en gang- och cykelvag har funeét sedan programmet
for detaljplaner i Torvalla togs fram 1978. | vagaaet for Hagnvagen
finns utrymme for en kérbana, skiljeremsa samt géeb cykelvag. Skilje-
remsan kan vara grasbevuxen, anvandas som snougilegledningsom-
rade och/eller tradplanteras mm. Det finns idag$rehg langs Hagnvagen,
pa samma sida som den planerade gang- och cykalvBgl/sning och an-
laggningen av gang- och cykelvag ar ett steg ndtyggare och sakrare
omrade.

Fran Hagnvagen foreslas endast en vag in i plarsehrénfartens placering
regleras i detaljplanen. For att battre kunna Mdtatida behov avser pla-
nen att vara flexibel i tomtutformningen. Dettadedill att eventuella gator
inom planomradet planeras och anlaggs nar behevetgken ar aktuellt
och tomtutformningen ar klarlagd. Nar gator anlagkm dessa utformas sa
att god framkomligheten tillgodoses for tunga fordgagomradet bor inte
understiga 14 meter sa att det ocksa finnas utryfamgiken, snd mm.

Gatorna inom planomradet foreslas bli gemensamtiéggningar som &ags
av berdrda fastighetsagare. Kommunen ar darfoimtidman fér eventu-
ella gator inom planomradet.

Ett gang- och cykelstrak finns langs naturomradet angransar till plan-
omradet i 6ster. Gang- och cykelstraket straclgefrén Torvalla centrum,
under E14, genom arbetsomradet och sedan vidar&pikdtodarna och
Grafsasen.

Den befintliga vagstandarden pa Hagnvagen bedoana &l de trafikok-
ningar och trafikrorelser som kan bli aktuella.
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9 Antagandehandling

Kollektivtrafik

Arbetsomradet skall enligt de dversiktliga planimienerna forsérjas med
busstrafik. Bussen kommer i sa fall att ga langgriddgen genom arbets-
omradet. Hallplatser bor ordnas i anslutning titlustrigatorna.

Parkering, varumottag, utfarter

Industritomterna disponeras med tillfart via indiggttorna. Anslutnings-
mojligheterna till Hagnvagen regleras i detaljplan®a varje fastighet skall
det finnas utrymme for det parkeringsbehov fastighealstrar.

Under sommaren 2007 antdgga parkeringstal for Ostersun®arkerings-
talen uttrycker antal parkeringsplatser per 100@ kvuttoarea. Bilplatsbe-
hovet kan skilja sig vasentligt mellan olika objditroende pa laget och
verksamhetens art. FOr industriandamal angeskétéirde om 10 bilplatser
per 1000 kvm bruttoarea. Antalet parkeringsplatsexds dock och bestams
I varje enskilt fall.

For cykelparkering anges motsvarande parkeringitaéx cykelplatser per
1000 kvm bruttoarea.

Parkeringsplatser bor placeras for basta mojliggitiglighet till arbetsplat-
serna. Lattillgangliga, samutnyttjade och sammagaéde I6sningar ar i
regel att foredra.

J+/0. 0

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos Raddningsverdketyyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhaitgimad.

Buller

Inom planomradet skall gallande riktlinjer for exteindustribuller foljas,
vid planens uppréattande gallde Naturvardsverkktinjer (SNV Rad och
riktlinjer 1978:5). Riktlinjerna géaller bland anni#ktar, skorstenar, pann-
centraler, kompressorer. Riktvardena ar angivnaarivalent ljudniva i
dBA, utom momentana ljud nattetid. For vissa vemseter kan sarskilda
villkor gélla.

Lukt

Industrier kan i vissa fall ge upphov till halsorsigs storningar i form av
lukt. Detta ar viktigt att beakta da det kan inmeb@agenheter for exem-
pelvis kontorsetableringar i omradet.
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Réaddningstjanst
Insatstiden &r 15 minuter. Brandkrav for byggnaaeiovisas i samband
med bygganmalan.

Farligt gods
Planomradet ligger utanfor skyddsavstandet foidiagod pa E14. transpor-
ter av farligt gods kan komma att ske inom Verksmon

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfoéroreningar.

Trygghet

Program for stadsplaner i Torvalff@reslar en separerad gang- och cykel-
vag langs Hagnvagens sydvastra sida for att dganigligheten och trafik-
sakerheten for fotgangare och cyklister. Gang-ayitelvagen separeras
fran korvagen med en skilieremsa dar trad kan ptastsa att gang- och cy-
kelvagen blir mer trafikséaker och trygg men aveats@atumiljon blir mer
tilltalande. Gang- och cykelvagen far belysning.

(+, )2
Detaljplanen innehéller bestammelser som utgardeirhogsta tillatna av-
stand till bostader for att minska den negativeepéan fran de framtida
verksamheterna inom planomradet. Planforslagetinsdkt att anpassats
till den osékerhet som galler vad avser typ av $tiduDet ar likval viktigt
att planforslaget utformas med hénsyn till milj@hdalsoaspekter.

Parallellt med bygglovprocessen sker en miljoprigniFérordningen om
miljofarlig verksamhet och halsosky@P98:899) behandlar fragan om vil-
ka verksamheter som ska anmalas till miljo- ochrgdlenamnden eller
soOka tillstand hos Lansstyrelsen.

12 2- *

Vatten och avlopp

Nytillkomna byggnader skall anslutas till det kommala vatten och av-
loppsnéatet. En utbyggnad av det kommunala vatteim-agloppsnatet kom-
mer att ske i samband med att de nya tomterna lgsb)}girmaste anslut-
ningspunkt ligger i korsningen Hagnvagen — Stangggin. Dar finns an-
slutning till dagvatten, spillvatten och dricks\eatt

Varme och kyla

Fjarrvarmen kan byggas ut i Verksmon genom enrigriéng av befintligt
fiarrvarmenatet i Torvalla. Den planerade krimidatisanstalten skall an-
slutas till fjarrvarmenat och en utbyggnad ar paggéa
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El

Elnat finns for de tomter som ligger omkringliggamuanomradet. Elnatet
inom planomradet byggs ut i takt med att tomteéls ®ch bebyggs. Trans-
formatorstationer far uppforas pa mark for indastdamal och fastighet far
styckas av for det andamalet. | Hagnvagen gar gegdénningskabel.

Avfall
Vid bygglov/anmalan redovisar exploatéren hur sopérgngen ska losas.

+ (+1*
Genomférandetiden for detaljplanen foreslas vamade fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

6 8 6

Helen Eriksdotter har ritat detaljplanen i AutoCABunilla Bergstrom och
Ann-Charlotte Johanson har medverkat i fragor rdeamiljopaverkan och
industrietableringar.

Ostersund den 28 maj 2008

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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