PLANBESKRIVNING

Syfte och huvuddrag

Fastighetskontoret har begért plandndring for del av Torvalla 9:9 1 kv.
Ramségen. Planomradet &r belaget 1 norra delen av stadsdelen Torvalla
mellan Basvigen och Brosslarvagen. Syftet med planen 4r att dndra tillaten
markanvandning fran bensinstationsdandamal (G) till industri (J) och kontor
K)

En bensinstation &r redan etablerad i angransande kvarter, Stocksagen,
varfor ndgon ytterligare etablering inte ar att vénta.

Vidare sékerstills 1 planen ett reservat (T) for en ny korsningslésning /
cirkulationsplats Fébodleden -Basvégen.

Forutsittningar och fordndringar

Planomradet omfattar i sin helhet skogbevuxen naturmark. Véxtligheten
utgdrs 1 huvudsak av dldre granskog med enstaka inslag av tall och bjork.
Terrdngen har en relativt jamn lutning fran véster till éster, nivaskillnaden
ar ca 3,5 meter pa en stracka av ca 80meter.

En stor del av befintlig vegetation kommer att avverkas nér fastigheten
exploateras. For att skapa trevlig stadsbild och utemiljé krévs att anvéandbar
markvegetation och hogre vegetation, 1 synnerhet stamtrad av tall och bjork,
sparas och vid behov kompletteras (n). Under byggperioden &r det av vikt
att intrang inte sker 1 den naturmark som ska bevaras.

Miljokonsekvensbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att det 1 samband med
planindringen inte foreligger behov att uppratta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning /MKB. Versamheten som etableras kan
daremot komma att provas/anmaélas enligt miljobalken.

Arealer.

Planomréadet har en sammanlagd areal pa ca 5750m? varav kvartersmarken
utgor ca 5250m?. Av angransande parkmark/naturmark 6verfors ca 570m?
till kvartersmark samt ca 250m? till reservat for gatumark (T).

Ny bebyggelse - exploatering

Planen medger en byggritt pa 40% av markarealen vilket motsvarar ca 2100
m? BTA.

Byggnadshdjden begrénsas till hogst 12 m med hogst I vaningar.

Den verksamhet som planeras, tryckeri, sker i 2-skift med ca 7 pers / skift.
Enligt prelimindra skisser kommer planeras dven byggnaden att innehalla
kontorslokaler, max 400m?.

Byggnadens lokaler samt utemiljé / friytor ska utformas sé att de blir
tillgangliga for personer med funktionshinder.

Med hansyn till fastighetens exponerade l4ge vid infarten till Torvalla
forutsatts att byggnadens utformning och den yttre planeringen sker med
omsorg.

Skyddsrumsbesked behéver inte sokas.

Bygglovplikt
Négon andring 1 bygglovplikten &r inte aktuell.

Gator och trafik

Planen grénsar mot Brosslarvagen i1 norr resp. Basvégen 1 soder.
Enligt senaste trafikmatning,1996 - 1997, uppmattes foljande
trafikméangder;

Basvigen, nordvist om Fabodleden 4600 fordon / &rsmedeldygn.
Basvigen, sydost om Fabodleden 3700 fordon / arsmedeldygn.
Fabodleden 2600 fordon / arsmedeldygn
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstédende beteckningar. Dar beteckning

saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och

utformning ér tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Plangrans fér omradet
Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

lllustrationslinje

MARKANVANDNING

ALLMANNA PLATSER
T Reservat for vagandamal - ny korsningslésning.
Intill dess att marken tas i ansprak for vagandamal
utgdr den fortsattningsvis naturmark/park.

HUVUDGATA Gata som ingér i huvudnétet

KVARTERSMARK

Hlustrationskarta
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ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

— Plankarta med planbestdmmelser
— lllustrationskarta

— Planbeskrivning

— Genomforandebeskrivning

— Sdrskilt utldtande

DETALJPLANEN

Laga kraft 11 januari 2002

Antagen av MBN 18 december 2001

Aktbeteckning 2380 K — P 2002 / 1

betygar:

Detaljplanen dr uppritad i AutoCad av Tobias Larsson
den 31 oktober 2001.
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Siktforbéttringar Brosslarviigen - Basvigen

Vid utfart fran Brosslarvigen mot Basvégen ar sikten nagot begransad pga
vegetation och hog vagslant. Kvartersgransen mot Basvigen flyttas.
Diarigenom utdkas gatumarken / vigomradet for Basvégen s att slénten kan
justeras och sikten forbattras. (planbeteckning Huvudgata)

Anslutningar

Fastigheten far endast korbar anslutning mot Brosslarvégen.

Anslutning mot Brosslarvigen innebér att befintlig gang- och cykelbana
korsas med bil. Av sikerhetsskal ska darfor staket /stingsel sattas 1 grans
mot géng- och cykelbanan, med slapp endast vid fastighetens in och utfart.

Reservat

En forindring som pa sikt kan komma att genomfbras ér en ny utformning
av korsningen Fiabodleden - Basvédgen. Av angransande naturmarken
overfors darfor ca 250m? till gatumark, omradet har 1 planen betecknats T.
Fram till ett genomforande ligger markomradet orért kvar som
naturmark/park.

Parkering

Det bilplatsbehov som verksamheterna inom fastigheten alstrar, parkering,
distribution etc, ska tillgodoses inom fastigheten. Bilplatsbehovet bergknas
enl. géllande riktlinjer;

Industri 10 bilplatser/1000m?B1A

Kontor 20 bilplatser / 1000m*BTA.

Gods
All lastning resp. lossning ska ske inom kvartersmark.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor.

Planen hanlaggs med sk enkelt planforfarande. Det innebér att detaljplanen
kan antas direkt efter samradet utan foregéende utstéllning.

Malsattningen &r att detaljplanen samradsbehandlas under november for att

tidigast vid miljé- och byggnadsnamndens sammantrade 19 december 2001.

Genomforandetiden bestédms till fem ar raknat fran den dag planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

Ostersunds kommun #ger och ér huvudman fér den allménna platsmarken
inom planomrédet.

Kommunen ansvarar for gator och va-forsérjning inom planomradet.

For eldistribution ansvarar Jamtkraft AB.

For atgéarder pa kvartersmark ansvarar byggherre / fastighetségare.

Fastighetsbildning

Fastighetskontoret har ansékt om fastighetsbildning.

I enlighet med planférslaget sker avstyckning fran Torvalla 9:9. Dérigenom
bildas en egen fastighet inom kv Ramsagen. '

Tekniska fragor

Grundundersdkning.

Byggherren ansvarar for att geoteknisk undersékning inkl
markradonmétning utfors vid nybyggnation.

Va

Fastigheten ansluts till kommunalt vatten- och avlopp samt dagvatten 1
Brosslarvagen

El

Lagspanningskablar med tillhérande anlaggning finns forlagda léngs
Brosslarvigen. Ev. flyttning eller omlaggning av dessa ledningar far
bekostas av exploatoren.

J Industri, dock ej verksamhet som ar stérande f6r omgivningen.

K Kontor

UTNYTTJANDEGRAD
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Stérsta bruttoarea i % av fastighetsarean.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

------
------
------

Marken far inte bebyggas. Marken far endast bebyggas
med skyltpelare etc.

MARKENS ANORDNANDE

Av trafiksékerhetsskal ska stangsel/staket utféras i grans mot gang- och cykelbana,

med slépp endast vid fastighetens in- och utfarter.
N Befintlig vegetation ska bevaras i sa stor utstrackning

som mojligt, sarskilt stamtradav tall eller bjork. Trad och buskar
skall bevaras / planteras i princip enligt illustrationskartan
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UTFORMNING

11 Hogsta tillatna antal vaningar
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STORNINGSSKYDD

Utfart far inte ordnas.

Hogsta tillatna byggnadshéjd

m Fér omgivningen stérande verksamheter far inte fdrekomma.

Riktvardet for externt industribuller far inte dverskridas vid

narmsta bostadsbebygggelse.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r fem ar raknat fran den dag da planen vinner laga kraft.

Detal jplan for

Kv RAMSAGEN

(fran bensinstation till
industri och kontor)

Ostersunds kommun
Ostersund den 31 oktober 200t
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