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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Barnkonsekvensanalys
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet bestir av en oppen dngsyta omgivet av skogsmark. P4 90-talet
utreddes omradet som mojligt 1dge for en begravningsplats men planerna
forverkligades aldrig. Brunflo Pastorat har nu framfort nskemél om att
anldgga en begravningsplats i omradet. Storleken pa den tankta
begravningsplatsen motsvarar ungefér hilften av det omrade som utreddes
pa 90-talet.

Tanken 4r att begravningsplatsen ska besta av olika typer av urn- och
askgravar. De som Onskar kistgravar hinvisas till andra begravningsplatser i
till exempel Brunflo och Ostersund.

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora for en begravningsplats med
tillhérande ekonomibyggnader. For att sdkerstélla mojligheten till rekreation
i det befintliga skogsomradet planldggs mark mellan begravningsplatsen,
Vetevidgen och Jordbruksvigen som naturmark.

En del av Jordbruksvégen planlidggs som huvudgata. Omradet ar sedan
tidigare inte planlagt och ingér dérfor i planforslaget av administrativa skal.

Strandskyddet upphévs inom delar av planomradet eftersom planforslaget
inte bedoms péverka strandskyddets syften.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ir beliget i Angsmon i stadsdelen Torvalla ca 300 meter
norddst om Angsmo kyrka. Planomradet ligger intill Havreviigen och
Jordbruksvégen.
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Bild 2. Orientérihgskarta som visar plahomra"dets ldge.

Areal & markagoforhallanden

Planomradet, som #r fyra hektar stort, figs till sin helhet av Ostersunds
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen
Ostersund 2040 som nyligen antagits. Oversiktsplanen ersatte
dispositionsskissen for Torvalla frdn 1978 samt den kommunomfattande
oversiktsplanen fran 1991.

Oversiktsplanen pekar ut ett omrade for begravningsplats mellan Torvalla
och Odensala. Planforslaget dr ddrmed inte forenligt med dversiktsplanen.
Den foreslagna platsen i 6versiktsplanen ligger i Ostersunds forsamling men
det dr Brunflo Pastorat som uttryckt ett behov av fler begravningsplatser.
Eftersom den i dversiktsplanen foreslagna platsen ligger i Ostersunds
forsamling dr det inte mdjligt for Brunflo Pastorat att uppfora en
begravningsplats dir. Av den anledningen har Brunflo Pastorat studerat
mojligheterna att ha en begravningsplats inom sin forsamlingsgréns.
Planomradet blev aktuellt bland annat eftersom att det utreddes som mojligt
lage for begravningsplats pa 90-talet.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvéixtplan for hallbar tillviixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hdnsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvéxtplanens tre
huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostdder. For att nd dessa
mal har sju olika tillvéxtfaktorer pekats ut som vi behdver arbeta med for att
skapa ett attraktivare Ostersund. En tillvéxtfaktor &r att kunna erbjuda
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intressanta motesplatser. Planforslaget mojliggor for en begravningsplats
som tillsammans med den befintliga konststigen i Torvalla kan bidra till ett
rekreationsomrade och motesplats. Planforslaget nar darmed de
overgripande malen i tillvixtplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ar sedan tidigare inte planlagt. Det ligger inte heller inom eller
i direkt anslutning till ndgot naturreservat eller Natura 2000-omrade.

Direkt norr om Havrevégen finns ett omrade som omfattas av detaljplan for
del av Torvalla (Etapp T3B, bostéder och forskola). Omrédet &r planlagt
som naturmark. Omradet ingdr inte i planforslaget utan behalls som
naturmark.

Behov av miljobeddmning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2015 § 114 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade 2014-04-28 § 140 att ett initiativ ska
tas till ett samarbete med barn och unga i detaljplanen.

Miljé- och samhéllsndmnden beslutade 2015-05-25 § 47 att méjligheterna
att utveckla omradet vid jordtippen i Angsmon for BMX-cykling ska
studeras vidare i Torvallaprojektet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omradde som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen berdrs inte av négot riksintresse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invénare).

Utomhusluft

Planforslaget innebir att det blir mojligt med en begravningsplats pd en yta
som idag inte anvands for biltrafik och som inte ar planlagd sedan tidigare.
En begravningsplats genererar relativt lite biltrafik vilket innebér att
planforslaget kan forvéntas innebira endast en marginell 6kning av
biltrafiken. Miljokvalitetsnormen bedéms inte overskridas till foljd av
planforslaget.



7 Antagandehandling

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomrédet ligger inom Storsjons
avrinningsomrade. Planforslaget stéller krav pa rening av dagvattnet innan
det kopplas pé det kommunala dagvattennétet. Planforslaget bedoms dérfor
inte paverka miljokvalitetsnormen negativt.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pé ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nér det géller
kemisk status har Storsjon god status. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Hela ndromradet ar relativt plant. Planomradet bestar av en stor 6ppen
grasbevixt yta. Inom den 6ppna ytan finns idag en ramp samt ett antal
jordhogar som iordningsstillts av ndiromradets ungdomar. Omradet anvénds
bland annat for BMX-cykling, se d&ven rubriken Barnkonsekvensanalys.

Runt dngen finns ett skogsparti. Delar av skogen planldggs som
begravningsplats medan andra delar planlaggs som naturmark. I ndrheten av
korsningen mellan Jordbruksvédgen och Vetevdgen finns ett antal storre
tallar. Tallarna ska vara kvar pd kommunal mark och ingér darfor i det
omrade som planldggs som naturmark. Delar av skogsomradet som ingar i
begravningsplatsen dr forsedda med byggnadsférbud samt med en
bestimmelse om att marken ska vara trddbevuxen. Om det ska gallras bor
trdd som sparas viljas med beaktande av bland annat stormtélighet och att
de inte dr rotade eller drabbade av andra svampsjukdomar.

ki
Bild 3. Foto over omrddet vid rampen.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrittslig tillgéng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Planomradet omfattas av strandskydd fran en mindre béck pd andra sidan
Jordbruksvégen. Vattendraget rinner vidare ner 1 Opebécken.

Kommunen ska i samband med ett planarbete géra en provning om
strandskyddet ska gélla eller om det ska upphivas. Att upphédva
strandskyddet forutsitter att det finns sérskilda skél enligt 7 kapitlet 18c-d
§§ Miljobalken.

Sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken som far beaktas dr om
omradet som avses:

o redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

o genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frin omrade ndrmast strandlinjen,

o behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

o behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

o behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

o behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett mycket angeldget intresse.

Direkt soder om planomrédet gar det en storre allmin vig, Jordbruksvégen,
mellan planomradet och vattendraget. Gdende och cyklister som ska ta sig
fran planomradet till vattendraget ar hinvisade till en tunnel under
Jordbruksvégen. Mellan planomradet och vattendraget finns inga stigar eller
vandringsleder.

Samhillsbyggnad bedomer att allménhetens mojlighet att nyttja omradet vid
vattendraget inte forsdmras av att planomradet tas i ansprék.
Samhéllsbyggnad beddmer att det sérskilda skdl som kan motivera att
strandskyddet upphévs dr att planomrddet ar vil avskilt frén vattendraget
genom att Jordbruksvégen ligger mellan planomradet och vattendraget.
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Bild 4. Karta over omrdde ddr strandskyddet upphdvs. Se dven plankartan.

Geotekniska forhdllanden

For omradet har K-Konsult gjort en geoteknisk undersékning, TO61.
Undersokningen visar att grunden bestar av finkornig morén — framst
siltmordn. P4 storre djup forekommer dven lermorén. I den finkorniga
mordnen forekommer stillvis inslag av grus.

Morénen ticks normalt av ett 0,2-0,3 meter maktigt organiskt ticke
bestdende av rahumus och humusblandad mineraljord. I ett omrade strax
Oster om planomradet forekommer organiska ytskiskt av hogformultnad
torv. Torvskiktet kan har uppga till 0,5 meter. Omradet betecknas som
ytférsumpat.

Morinen ér som regel fast lagrad fran 0,6-0,8 meter under markytan. Den
ytligare mordnen ar 16s till medelfast lagrad. De organiska ytskikten &r 16st
lagrade.

Inom omradet &r barigheten god och mattliga belastningar kan péforas
marken utan risk for skred eller skadliga sittningar i undergrunden.

Byggnader kan grundldggas med bottenplattor pa naturligt lagrad morén.
Allt organiskt material ska avschaktas inom byggnadsldgena fore
grundldggning. Grundkonstruktionen maste utforas sé att jorden under
grundldggningsnivan ej kan tjila.

Samhéllsbyggnad bedomer med anledning av resultatet av den geotekniska
undersokningen att marken ar lamplig for bebyggelse. Infor bygglov
ansvarar fastighetséigaren for att ta fram och bekosta en forfinad geoteknisk
undersokning for att mer i detalj faststdlla markens beskaffenhet.
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Fornldmningar

Planomradet ligger i nérheten av en fornldmning i form av ett
fangstgropssystem. Lampligt skyddsavstand till systemet har diskuterats
med Lénsstyrelsen, som bedomt att det inte bor planlédggas nérmare &n 30
meter frdn systemet. Detta avstand har hallits och planforslaget bedoms
dérfor inte paverka fingstgropssystemet. Patriaffas fornlimning vid
utbyggnaden ska det anmadlas till Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planomrédet ligger intill befintliga vigar vilket betyder att befintlig
infrastruktur kan nyttjas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planforslaget medger att det inom planomradet kan uppforas en
begravningsplats med tillhérande ekonomibyggnader. Tanken é&r att det ska
uppforas urn- och askgravar medan de som onskar kistbegravning hinvisas
till annan plats. Infart till omradet sker fran Jordbruksvigen, befintlig
skogsvig frdn Vetevdgen kommer att kunna anvéndas for de som vill ga
eller cykla till begravningsplatsen.

Planen medger en storsta byggnadsarea pa 200 kvadratmeter.
Byggnadsarean ér den yta byggnaden upptar pd marken. Avsikten ir att till
en borjan uppfora en ekonomibyggnad pa cirka 70 kvadratmeter. Tanken &r
att ta hojd for eventuella framtida behov samt mojliggora for att planerade
parkeringsplatser byggs som carportar eller garage. Om detta véljs blir
byggnadsarean for dessa knappt 90 kvadratmeter.

Det finns anledning att skilja pa byggnadshéjd och véningsantal for
huvudbyggnader respektive komplementbyggnader for att inte fa allt for
stora komplementbyggnader. Storsta totalhdjd for komplementbyggnader
(garage, carportar, forrad etc.) har darfor satts till 3,5 meter. Hogsta
totalh6jd réknas pd byggnadens hogsta del. Uppfors till exempel ett garage
med pulpettak kommer darfor ena sidan pa garaget behova vara lagre dn 3,5
meter for att totalhdjden pé andra gaveln inte ska dverstiga 3,5 meter.
Huvudbyggnader, som till exempel den planerde vaktméstarbyggnaden, far
uppforas i tvd vaningar. Hogsta byggnadsh6jd ar 6,0 meter. For att undvika
helt platta tak finns en planbestimmelse om att minsta taklutning ar 14
grader.

Delar av skogsomradet som ingar i begravningsplatsen dr forsedda med
byggnadsforbud samt med en bestimmelse om att marken ska vara
trddbevuxen. Skogsridan ar tinkt att fungera som en skyddszon mot
intilliggande végar och strovomraden.

Langs med Jordbruksvégen finns en bestimmelse pa forsta delen av tomten
om att parkering inte far finnas. Anledningen till det dr att det inte &r
onskviart med parkeringar allt for ndra gangvagen lings med
Jordbruksvégen.
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Tillgdnglighet

Planomradet ar relativt plant och inget behov av avsteg fran
tillgidnglighetskrav bedoms dirfor bli aktuellt. Tillgéngligheten 1
byggnaderna och pa marken ska studeras ndrmare i bygglovet.

Friytor, rekreation och Idrott

Begravningsplatser har beroende pa hur de utformas potential att anvéndas
som rekreationsomrdde. Den planerade begravningsplatsen kommer att
utformas som en ark med gangstigar, planteringar med mera, se
illustrationen lédngre upp pa sidan. En begravningsplats med urn- och
askgravar bedoms ha storre potential att bli en malpunkt for boende i
nidromradet dn en begravningsplats med kistgravar.

Fran planomrédet dr det mojligt att ta sig till konststigen 1 Torvalla. Den
senare har fétt sitt namn eftersom att det satts upp ett antal konstverk langs
med stigen. Begravningsplatsen och konststigen har potential att
tillsammans fungera som ett rekreationsomrade for till exempel promenader.

Mellan Vetevidgen och begravningsplatsen planldggs ett omrade for
naturmark. Hér finns bland annat en stig som leder bort mot konststigen.
Stigen kommer darfor att vara kvar. For att det ska vara mojligt att ga runt
begravningsplatsen i ett rekreationsomrdde planldggs ett naturomrade
mellan begravningsplatsen och Jordbruksvigen.
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Gator och Trafik

Planomradet har goda trafiksékra forbindelser till nirliggande bostéider,
arbetsplatser och service.

Gatundt

Séder om planomréadet ligger Jordbruksvédgen, som overgar till Basvigen
cirka 200 meter fran planomradet. Jordbruksvégen ar en stérre matargata
fran Angsmon till Torvalla centrum. Fran Torvalla centrum ir det sedan
mojligt att ta sig till Trafikplats Torvalla och darifrdn vidare pa E14 mot
Ostersund/Trondheim respektive Brunflo/Sundsvall. Utanfor planomradet ér
hastighetsbegransningen 50 km/h.

Vister om planomradet ligger Vetevigen, som dr en mindre lokalgata.
Utformningen med trottoar pa ena sidan och all¢ samt gang- och cykelvig
pa andra sidan kan forvéntas bidra till 1dga hastigheter pa viagen. Veteviagen
overgar sedan i en bussgata fram till Skogsmon.

Vigarna inom de intilliggande bostadsomradena &r utformade sé att trafiken
sker pa de géendes villkor.

En del av Jordbruksvagen planldggs som huvudgata. Vigen ér redan
utbyggd. Viagomradet dr sedan tidgare inte planlagt och ingér darfor i
planforslaget endast av administrativa skél.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelnitet ar vil utbyggt i omradet. Gang- och cykelvigar finns
dels mot Ope och dels mot Ostersunds centrum via Torvalla och Odensala.
Daérifran ar det sedan mojligt att ta sig vidare mot Lugnvik respektive
Froson. Cykelvégar finns dven till Odenskogs arbetsplatsomrade.

Kollektivtrafik

P& Vetevigen intill planomradet finns en busshallplats som trafikeras med
god turtithet. Hallplatsen trafikeras av linje 14 mellan Angsmon, Ostersunds
centrum och Stadsdel Norr samt linje 4 mellan Angsmon, Odensala,
Ostersunds centrum och Froson.

Parkering, varumottag, utfarter

Ostersunds kommun har ett parkeringstal for bilparkeringar samt
cykelparkeringar. For begravningsplatser finns dock inga riktlinjer vad
giller parkeringsplatser. Bedomningen é&r att parkeringsbehovet dr sex
bilplatser och tio cykelparkeringar. Exakt behov av parkeringsplatser for
bilar och cyklar ska dirfor studeras ndrmare i bygglovskedet.

Enligt riktlinjerna i kommunens parkeringstal ska for varje paborjat 30-tal
parkeringsplatser minst en plats ges en utformning och placering som
lampar sig for personer med nedsatt rorelseformaga. Parkeringsplatsen ska
vara minst 4,2 meter bred och markeras med att den ar avsedd for
funktionshindrade. Géngavstandet till mélpunkt/entré bor inte Gverstiga 25
meter. Lutningen pé forflyttningsvdg mellan bilplats och entré bor inte
overstiga 1:50 (2 %).
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Det har inte bedomts lampligt att ha en infart till planomrédet fran
Vetevigen eftersom trafiken da skulle behdva korsa en gédng- och cykelvig
samt passera intill en busshéllplats. Infart ska dirfor ske fran
Jordbruksvégen.

Halsa och Sakerhet

Rdaddningstjénst

Insatstiden till omradet 4r normalt under 10 minuter, ddrmed klaras
rekommenderade insatstider. Insatstiden motsvarar den tid som forflyter
fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete har
paborjats.

For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover

dra slang och transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 m om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Planomradet &r relativt plant och detta bedoms dérmed inte bli nagot
problem.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas for att det
inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsigare ska darfor sjilv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Trygghet

Den planerade begravningsplatsen har mojlighet, beroende pd hur den
utformas, att fungera som en malpunkt dven for de som inte besoker platsen
pa grund av att det dr en begravningsplats. For att platsen ska kunna fungera
som en motesplats dir alla invénare kénner sig trygga bor vikt vid
projekteringen liggas kring belysning, vegetation och dverblickbarhet. Det
géller bade inom begravningsplatsen samt pa planerade infarter fran till
exempel Vetevigen dér de flesta gdende kan antas komma ifran.

Teknisk forsérjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunala VA-, spillvatten och dagvattenledningar finns 1 korsningen
Jordbruksvégen/Vetevigen direkt sydvést om planomradet. Spillvatten- och
dagvattenledningarna fortsdtter in mot planomradet ytterligare cirka 30
meter fran korsningen. I framtiden kan det bli aktuellt att ligga VA-
ledningar intill Jordbruksvégen. Dérfor ldggs det ut ett u-omrade vid
infarten fran Jordbruksvigen. Ovrig striicka som berdrs ir planlagd som
allmén platsmark. Darfor behovs inget u-omrade inom pé det omradet.

Av den geohydrologiska utredning som gjorts framgar det att storre delen av
det planerade omradet for begravningsplatsen i Torvalla behdver dréneras.
Drineringsvatten fran befintliga begravningsplatser i Ostersund leds idag
vanligtvis till spillvattennitet. Vid utbyggnaden bdr en yta frigéras inom det
planerade omradet dir man kan samla upp, behandla och provta
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drineringsvattnet. Ett sitt att behandla vattnet kan vara att lata vattnet
passera en markbadd dar niringsdmnen och patogener avskiljs. Efter rening
kan draneringsvattnet skickas vidare till dagvattennédtet. Exakt 16sning ska
studeras nirmare samt godkinnas av Vatten Ostersund i bygglovet.

Vérme och kyla
Fjarrvirmeledningar finns 1 Vetevigen. Mgjligheterna att ansluta till
fjarrvarmendétet beror pa byggnadens energiforbrukning.

E/ och tele

El- och teleledningar finns i1 Jordbruksvigen. Teleledningar finns dven 1
Vetevigen. Inga ledningar ligger pa kvartersmark. Det bedoms dérfor inte
finnas ndgot behov av att flytta de vid genomférandet av detaljplanen.
Eftersom ledningar ligger i allmanplatsmark ligger de inte inom nagot u-
omrade.

Avfall
Lampliga ldgen for avfallshantering ska studeras ndrmare i bygglovet i
samrdd med Renhallningen.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om frdgor som ror genomforandet
regleras narmare mellan kopare och siljare, till exempel 1 kopeavtal.

Tidsplan

Planen berdknas kunna hanteras med foljande tidplan:

Samrad Maj-juni 2015

Granskning Juni - juli 2015

Antagande Augusti 2015

Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft ca en ménad efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund 4r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter 1 samrdd med Norra Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
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Ostersunds kommun 4r huvudman fr allmén plats dvs. Jordbruksvigen
samt naturmarken. Det betyder att kommunen ansvarar for drift och skotsel
av dessa omraden.

Mark- och exploatering Ostersunds kommun ansvarar for att ansdka om
lantméteriforrattning for bildandet av den nya fastigheten.

Respektive ledningségare ansvarar for att mojligheten att forligga VA-,
dagvatten, el- och teleledningar sdkerstélls.

Exploatoren ansvarar for att forbereda mark inom planomradet som ska
bebyggas.

Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar for drift och underhall av enskilda
VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad forbindelsepunkt till
egen byggnad.

Avtal

Ett kdpeavtal kommer att tecknas mellan Ostersunds kommun och
exploatoren/Brunflo Pastorat. Kdpesumman baseras pa faststillt
kvadratmeterpris for omradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekvenser for respektive fastighet
Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Torvalla 5:32

Den delen av fastigheten som planldggs for begravningsplats ska styckas av
1 en egen fastighet. Ansvaret for att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrittningen ligger pA Mark- och exploatering/Ostersunds
kommun.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Kostnaderna for lantméteriforrattningar i samband med genomforandet av
detaljplanen belastar exploatdren/Mark- och exploatering Ostersunds
kommun. Kostnaderna kommer sedan att tas ut i samband med forsédljningen
av tomtmarken.

Exploatoren ansvarar for och bekostar sjdlva de atgérder som
krévs inom kvartersmark till exempel geoteknisk undersdkning,
markplanering med mera.

Kostnaderna for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar belastar
exploatdren.

Anliggningsavgifter (engdngssumma) for kommunalt VA enligt gillande
VA-taxa betalas av respektive fastighetsdgare nér anslutningspunkt finns
dven om inte anslutning sker. Brukningsavgifter for kommunalt VA enligt
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gillande VA-taxa betalas av respektive fastighetsédgare som ansluter sig till
kommunalt VA. Betalningen sker periodvis.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt géllande taxa.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatdren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhéllskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Kostnaderna for att iordningstilla ett omrade vid jordtippen i Angsmon
belastar Ostersunds kommun. Kostnaderna foreslas finansieras genom att en
del av kopeskillingen frén forséljningen av marken avsitts for detta.

Tekniska fragor

I samband med byggskedet behover varje fastighetsdgare sjalv gora en
forfinad geoteknisk undersdkning.

REVIDERING

Foljande revideringar har gjorts efter granskningen:
- Ett u-omrde har lagts till vid infarten. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om detta.
- Planbeskrivningen har kompletterats med text om att om att
foreslagna reningsatgérder for draneringsvatten ska godkénnas av
Vatten Ostersund i bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kristina Tajani pa Milj6 och hélsa har hjélpt till i frdgor kring strandskydd.
Jessica Nisstrom pa Trafik, park och lantméteri har hjilpt till med
genomforandedelen av planbeskrivningen. Jan Asplund pa Trafik, park och
lantmaéteri har hjélpt till i trafikfrdgor. Nicole Lindsj6 har hjélpt till 1
rekreationsfragor.

Ostersund den 17 juni 2015

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering



