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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser och illustration

Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berérda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planforslaget halls tillgangligt foér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att &ndra byggritten vid Genvagen och norr om is-
ovalen fran tre till sex vaningar. Byggnaden ska inrymma studentbostdder
och kontor. Syftet med planen &r ocksd att dndra utbredningen av mark som
inte far bebyggas for att mojliggoéra en mer flexibel placering av ténkt
byggnad i den nord-Ostra delen av campus-omradet (hdrnet
Biblioteksgatan/Genvigen). Byggritten dndras ocksa fréan tre till fyra
véaningar.

I syftet ingér ocksé att sdkerstilla att byggnaderna inom planomradet
gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Gestaltning
e Storningar/trafikbuller
¢ Biotopskydd

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten Artilleristen 1 omfattar hela campus-omradet. Den aktuella
planen avser omrddet i det nord-Ostra hornet av campus vid Biblioteksgatan
och Genvigen.

Storsta delen av planomradet bestér av byggnader, gronytor och grusade
ytor (parkering). Har finns en kontorsbyggnad i tre vaningar och tva
byggnader i tva vaningar med studentbostidder. Studentbostidderna har
tidsbegréinsat bygglov som gér ut 2019. Planomradet dr plant och sluttar
endast marginellt fran Genvigen och visterut. Tvérs genom planomradet gar
en ging- och cykelvédg som passerar i tunnel under Genvégen. Géng- och
cykelvdgen omges av grisbevuxna slanter och utmed Genvégen och
Biblioteksgatan vixer trad.
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Areal

Planomréadet ar ca 2,5 ha stort.

Markagofdrhallanden
Marken dgs av A4 Campus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

For omrédet finns ingen fordjupad oversiktsplan, endast den
kommundvergripande versiktsplanen. Planomradet ligger inom riksintresse
for Z 25 Storsjobygden och grinsar till riskintresset Z 27 Ostersunds stad.

Tillvéxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvéixtplan for hallbar tillvixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hdnsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvéxtplanens tre
huvudmal & Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostader. For att na
dessa mal har sju olika tillvaxtfaktorer pekats ut som vi behover arbeta med
for att skapa ett attraktivare Ostersund.

Planforslaget ar forenligt med tillvéxtplanen. Det centrala ldget och en
utformning av hog arkitektonisk kvalitet bidrar till att skapa attraktiva
studentbostédder och arbetsplatser inom planomradet. Planforslaget ger
Mittuniversitetet mojlighet att utveckla verksamheten och en kreativ och
attraktiv miljo kan erbjudas de studenter som soker sig till universitetet och
de foretag som vill etablera sig i omradet. Planforslaget innebar fortdtning
med bostédder i ett centralt ldge. En byggnad med hog arkitektonisk kvalitet
bidrar ocksa till att skapa en attraktiv stad och stirker invanarnas stolthet for
staden.

Kulturmiljoprogram

2014 antog kommunfullmiktige ett kulturmiljoprogram for centrala
Ostersund. Kulturmiljoprogrammet ir en del av éversiktsplanen och dess
syfte dr att ta till vara och utveckla de kulturhistoriska viardena i
samhdéllsplaneringen. Planomrédet ligger i anslutning till ett flertal
byggnadsminnen och planforslaget innehéller en bestimmelse om att ny
bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan 534, laga kraft 2013-12-02 (tilldgg till detaljplan 403,
laga kraft 2000-10-18) medger undervisnings- och forskningslokaler,
omrédesservice, hdgskolendra verksamheter, student- och personalbostider
samt 1 mindre omfattning kontor.
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I géllande plan finns en byggritt for en vinkelbyggnad i tre vaningar vid
hornet Biblioteksgatan/Genvdgen och en byggritt norr om isovalen som
medger ett tre vaningar hogt hus.

Program

Ett program for Artilleristen 1 uppréattades av Stadsbyggnadskontoret 1997
och godkéndes av byggnadsndmnden 1998. Programmet omfattade hela
kvarteret och ldg till grund for den detaljplan som upprittades ar 2000.
Programmet innehdoll riktlinjer for den yttre miljons samordning med
centrala staden och med ddvarande Mitthogskolans omréde i vistra delen av
kvarteret. Programmet illustrerade ocksa strak och platser inom
utbredningsomridet samt gav exempel pd utformning av delar av den yttre
miljon.

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopéverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nigon risk for betydande miljopaverkan.
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 augusti 2015 § 223 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att pdverkan pa omgivande riksintresse
for kulturmilj6 kommer att bli visuell och att utformningsfragor bor styras i
planen med anledning av detta. De skriver vidare att vagtrafikbuller och
markfororeningar ska beaktas i planarbetet och att riddningstjansten ska fa
chans att yttra sig angdende planforslaget.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25 Storsjobygden). Virdet bestar av
det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar pé hdjd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 27 Ostersunds stad). Virdet av
riksintresset dr arvet fran tiden dé staden grundades. Vérdet bestér av:

Den laga trahusbebyggelse och stenhus i mer storstadsmassig skala samt
rikt utsmyckade villor. Framtradande byggnader och bebyggelse som hér
samman med funktionen som residens- och regementsstad. Jarnvagen med
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intilliggande industrikvarter. Arbetarférstaden Odenslund. Parker och
stadens silhuett samt utblickarna mot Storsjon och det omgivande
landskapet.

Planomrédet angrinsar till riksintresset for Ostersunds stad och ligger inom
riksintresset for Storsjobygden.

Den utdkade byggritten fran tre till sex vaningar innebér en pétaglig
forandring av stadsbilden. Riksintresset bedoms ddremot inte paverkas
avsevirt. Byggnaden kommer att blir synlig frén de hogre beldgna omradena
pa Froson men inte fran till exempel Vallaleden. Stor vikt kommer att
laggas pd att utforma byggnaden sa att den anpassas till stadens silhuett och
pa hur den upplevs fran Froson.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Detaljplaneomradet berdr inte ndgra utpekade omraden enligt de sérskilda
bestimmelserna om hushéllning med mark och vatten i 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr i dagsldaget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldpp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen s& minskar uppmétta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
detta beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Genomforandet av planen kommer att medfora ndgot 6kade transporter
framforallt 1 form av personbilar. Pédverkan frin denna trafikokning blir dess
indirekta effekter (buller, luft, vibrationer, olycksrisk). Effekterna bedoms
vara marginella.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Planens genomforande kommer inte att paverka Storsjons vatten negativt.
Dagvattnet infiltreras i forsta hand till mark och vid 6kat vattenflode vid till
exempel snosméltning avleds dagvattnet till befintligt dagvattensystem.
Planforslaget innebér ingen utdkning av byggnadsarean jaimf{ort med
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gillande plan. Planforslaget innebér alltsa ingen utokning av andelen
hérdgjorda ytor jamfort med géllande plan och miangden dagvatten bedoms
darfor inte 0ka eller utgora nagot problem.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé

Mark och vegetation

Planomradet dr plant och sluttar endast marginellt frin Genvégen. Storsta
delen av planomradet bestar av byggnader, gronytor och grusade ytor
(parkering). Hér finns en kontorsbyggnad i tre vaningar och tva tva-
vaningslangor med studentbostdder. Tvirs genom planomradet gar en ging-
och cykelvig som passerar 1 tunnel under Genviagen. Gang- och cykelvigen
omges av griasbevuxna slianter och utmed Genvigen och Biblioteksgatan
véaxer trad.

Tréddraderna utmed bada sidorna av Genvégen bidrar till en positiv
upplevelse av gaturummet. Den trddrad som star pé fastigheten Artilleristen
1 bidrar dessutom till att ge en mjukare dvergidng mellan den sex vaningar
hoga byggnaden och géng- och cykelvidgen och bilvdgen. Skalan pa
byggnaden tonas ned i och med triddens placering och triden ar darfor
virdefulla att behélla. En bestimmelse om att en trddrad ska finnas ldngs
gatan infOrs 1 planforslaget.

Biotopskydd

Lovtrad planterade i1 en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
langs en vag utgdr en allé som omfattas av biotopskydd enligt miljobalken.
Syftet med biotopskyddet &r att skydda smd mark- och vattenomriden
(biotoper) som pa grund av sina sérskilda egenskaper ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller véxtarter, eller som annars &r sarskilt
skyddsvérda.

Triadraden utmed Genviagen omfattas saledes av biotopskyddet.
Biotopskyddet avgrénsas till bredden normalt av trddens rotters utbredning.
Inom biotopskyddsomradet rader forbud mot atgérder som kan skada
naturmiljén. Atgirder som kan skada biotopen #r t ex griavning, fyllning
med jordmassor eller kompaktering av marken (t ex av tunga maskiner eller

upplag).

Om en verksamhetsutdvare planerar att vidta en dtgdrd som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddsomrade ska dispens fran forbudet sdkas hos
lansstyrelsen. Om en dtgird utfors och det senare visar sig att naturmiljon
kommit till skada ligger ansvaret pa verksamhetsutévaren. Om ingreppet
skadar biotopen géller miljobalkens ansvarsregler.

Byggritten for den sex vaningar hdga byggnaden ligger knappt 12 meter
fran fastighetsgriansen utmed Genvégen. Mellan byggritten och
fastighetsgriansen stér flera trdd och frén trddstammarna till byggrétten ar det
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ca 8-9 meter. Om man multiplicerar tridets stamdiameter med 15 far man en
mycket grov uppskattning av biotopskyddets utbredning och i det hir fallet
skulle det innebéra en radie pa ca sex meter frin stammarna. Det betyder att
det endast finns en liten yta kvar att nyttja da det sex véningar hoga huset
byggs. Trots detta bedomer samhillsbyggnad att det finns forutséttningar for
att skydda biotopen alternativt fa dispens fran lansstyrelsen vid byggnation
av det sex vaningar hoga huset.

Den befintliga byggritten ligger till viss del ndrmare trdden jamfort med
planforslagets byggritt. Det beror pd att byggritten i planforslaget ar
placerad mer parallellt med Genvédgen. Den nya placeringen har dels
estetiska skil men tanken ar ocksa att minska oldgenheten avseende
skuggning av girden och intilliggande hus. Det blir ocksa léttare att fa till en
infart till det underjordiska garaget. Samhéllsbyggnad bedomer darfor att det
inte finns skél att dndra pa byggrittens placering pa grund av biotopskyddet.

Geotekniska forhdllanden
2006 gjordes en geoteknisk undersokning med en provgrop vid den sddra
gaveln av byggritten for den 6 véningar hoga byggnaden.

Enligt utldtande av geotekniker kan den planerade sex- vaningar hoga
byggnaden byggas utan risk for skadliga rorelser i undergrunden. Detta
giller savil sdttningar som horisontella rorelser.

Det forutsitts att byggherren i samband med grundschakten har beredskap
pa att anpassa nivan for bottenplattorna beroende pa vad som framkommer
vid de grundbottenbesiktningar som ska genomforas. Dessa besiktningar
skall genomforas av geotekniskt sakkunnig. Vattenldnsning bedoms mé
tillgripas vid arbetena med grundschakten. Golv och véggar i kdllaren
foreslas gjutas med vattentét betong.

Marken ir séledes lamplig for bebyggelse men infor bygglov krivs en mer
forfinad grundundersokning for att ndrmare faststdlla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

De befintliga byggnaderna inom planomrédet &r inte utpekade 1
kulturmiljoprogrammet. Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden och néra ett omrade med byggnadsminnen. Stor omsorg
ska darfor laggas ned pa utformningen av de nya byggnaderna. Se vidare
under Gestaltning.

Bebyggelse

Omrédet runt planomréadet karaktériseras av en blandad bebyggelse med
varierande alder, utseende och volym. Byggnaderna bestar av
flerbostadshus, enstaka enbostadshus och storre byggnadskomplex som
rymmer bland annat rdddningstjinst, polis, gymnasieskola, gym. S6der om
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planomrédet ligger campus-omradet dér det finns byggnader som tillkommit
under senare tid och byggnader fran 1800-talet som ir klassade som
byggnadsminne.

Inom planomrédet finns en kontorsbyggnad 1 tre vaningar och tva tva-
vaningslangor med studentbostider.

Planforslaget innebér ingen fordndring av anvéndningen jaimfort med
gillande detaljplan. Byggritten utdkas ddremot fran tre till sex vaningar for
huset ndrmast Genvigen. Byggritten i hornet Biblioteksgatan/Genvégen
dndras sa att en framtida byggnad kan placeras mer fritt jamfort med i
géllande plan samt utdkas frén tre till fyra véningar.

Planforslaget mojliggor en fortétning 1 och med att de befintliga
byggritterna utokas med en respektive tre vaningar.

Bostdder

For att Mittuniversitetet ska kunna locka studerande och utveckla sin
verksamhet krédvs att boende kan erbjudas till de som soker sig till
universitetet. I den sex vaningar hdga byggnaden &r avsikten att inrymma
studentbostéder i1 de tre dversta viningarna. Varje lagenhet dr ca 25 kvm och
totalt ror det sig om ca 80 ldgenheter.

Inom planomrédet finns tva byggnader i tva plan som rymmer 40
studentbostéder. Dessa har tidsbegransat bygglov till och med mars 2019.
Byggnaderna kommer att rivas/flyttas nar det tidsbegransade bygglovet gér
ut.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

I den sex véningar hoga byggnaden &r avsikten att inrymma kontor i de tre
nedersta vaningarna. Byggritten 1 hornet Genvédgen/Biblioteksgatan utdkas
med en vaning si att totalt fyra vaningar kan byggas.

Gestaltning

Den utdkade byggritten fran tre till sex vaningar innebér en pataglig
fordndring av stadsbilden. Byggnaden dr hog och stor och bor darfor
utfomas med stor omsorg for att gora ett positivt inslag i stadsbilden bade pa
néra hall och pa avstind.

Pé langt hall &r det viktigt att byggnaden inte patagligt paverkar upplevelsen
av riksintresset Ostersunds stad. Det dr framst stadens siluett som ndmns i
beskrivningen av riksintresset som paverkas av byggnaden.
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F(;omontage. Fotot ﬁ;faget fran en hbgt beiéigeﬁ pdlgts pa Froson och det ar harifran den
nya byggnaden bedoms vara mest synlig. Byggnaden syns hogst upp till vénster i bild.

I bygglovskedet ska stor vikt ldggas pa att utforma byggnaden sa att den
anpassas till stadens silhuett och pé hur den upplevs frén Froson.
Byggnaden har inga uppstickande delar och har en lang och horisontell
volym och @ven om den syns fran Froson sd bedoms den inte paverka
upplevelsen av riksintresset patagligt. For att byggnaden dndéd inte ska
framtrida allfor tydligt fran t ex Froson ska byggnadens 6vre halva
fargsittas med ddmpade kulorer som t ex morkt brunt/rétt eller svart och
material som inte reflekterar ljus ska anvindas. Bygganden smélter pa sa
sétt battre in 1 bakgrunden. Solceller/paneler kan med fordel integreras 1
fasaden och eller taket sa att de blir en del av arkitekturen.

Intrycket av byggnaden pa ndrmare héll ar viktig for upplevelsen av
stadsrummet. Eftersom Genvidgen utmed campus-omradet dr en rak och
ganska bred gata med gang- och cykelvig och gronytor pd bada sidor och
byggnader som ligger indragna fran vagen upplevs skalan i omradet som
ganska stor. Narmiljon bedoms dérfor téla en lang och hog volym. I
sammanhanget bedoms dérfor byggréttens hdjd och storlek utgora ett
lampligt inslag.

K ol e R

Fotomontage fran norr respektive soder.

Byggnadens placering och form som en avlang fritt placerad byggnad
anpassar sig till campus-omréadets bebyggelsestruktur. Byggnadens storlek
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och hojd som gor den synlig fran ménga héll och néarheten till
byggnadsminnen och placeringen pa campus gor att en planbestimmelse om
utformningen dr berittigad. Planbestimmelsen anger att ”Nya byggnader
inom planomrédet ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med stor
omsorg kring detaljer”. Det dr en allmént hallen bestimmelse eftersom
planen inte har for avsikt att reglera vare sig utformning eller material.
Samhiéllsbyggnad bedomer att det inte finns anledning att reglera
utformningen mer i detalj utan att hog kvalitet i gestaltningen och utférandet
av byggnaden dr viktigt. Byggnaden ska ha en modern gestaltning som visar
att den dr byggd i nutid. Den moderna gestaltningen tillsammans med stor
omsorg kring utformning av detaljer och val av material kommer att tillfora
omradet ett nytt element och annonsera campus med en tydlig profil.

Byggritten vinklas nagot i forhallande till de intilliggande avlanga husen
och placeras parallellt med Genvégen. Placeringen av byggnaden é&r positiv
for upplevelsen av gaturummet och kommer att forhalla sig till Genvégen pé
samma sétt som ovrig bebyggelse utmed Genvagen norrut. Placeringen av
byggnaden inordnar sig i campus-omréadets bebyggelsemdnster samtidigt
som den vinklade placeringen skapar en spanning/spénst i strukturen.

For att reglera byggnadsh6jden anges en maximal plush6jd och en minsta
takvinkel. Takvinkeln ska vara minst 10 grader for att undvika att
byggnadshdjden nyttjas maximalt och forses med ett platt tak eftersom en
sadan byggnad skulle upplevas som hog och kompakt.

En planbestammelse om att det ska finnas en glasad del pd byggnadens mitt
som dras in ndgot fran fasadlivet infors for att sikerstilla att den 14nga
volymen delas upp 1 minst tva kroppar.

I gillande plan lades stor vikt vid att utforma byggritterna pd campus med
tanke pa den for Ostersund ovanligt 1inga siktlinje mellan infarten frin ster
vid Fyrvalla-rondellen och mot Radhustornet och slalombacken pa Froson.
Siktlinjen gar diagonalt 6ver kvarteret Artilleristen och stors inte av den
utokade byggritten i den norra delen av kvarteret.

For att fa en mjukare 6vergdng mellan det sex vaningar hdga huset till de tre
véaningar hoga flerbostadshusen vid Bibliotekgatan utokas byggrétten for
huset 1 hornet Biblioteksgatan/Genvégen fran tre till fyra vaningar. Ur
stadsbildsynpunkt ger det fyra vaningar hoga huset en nedtrappning i hojd
norrut och upplevelsen av det sex vaningar hoga huset som en solitdr och
stor byggnad utan stdd i omgivningen minskas.

Offentlig/kommersiell service

Planomradet ligger ca 1 kilometer frdn centrala staden med god tillging till
dagligvaruhandel, handel, vard och bussforbindelser. Tillgdngligheten for
cykel, bil och géende ér god.
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Tillgdnglighet

Bebyggelsen ska uppfylla samhéllskraven enligt géllande lagstiftning. Det
innebér att byggnader ska vara tillgdngliga och anvindbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Utformning av bostéder och
arbetsplatser, anvdndbarhet och tekniska egenskapskrav beaktas 1 samband
med bygglov.

Friytor

Lek och utemiljo

Inom campus-omradet finns attraktiva gronytor som lampar sig for
utevistelse och lek. Hir rader goda solforhallanden och hér finns bide stora
och sma moétesplatser som stimulerar till spontana méten. I ndromradet finns
flera gronomrdden s& som Bjorkbackaparken, Fridgardsparken vid
Parkskolan och gronomradet mellan Stuguvigen och Fyrvallavigen. Hér
finns mgjlighet till vila och rekreation.

Planforslaget innebér inte att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka
jamfort med géllande detaljplan.

Rekreation och Idrott

Storre gronomraden finns inom 5-10 minuters promenad frdn planomradet.
Har finns mojlighet till rekreation, idrott, lek och socialt deltagande. 1
planomrédets narhet finns ocksa flera sportanlaggningar som till exempel
Ostersunds tennishall, sporthallen pi Wargentinskolan och gym pa
Fyrvallaomradet. Inom gangavstind finns dven tillgang till vandringsleder
och ett vél utbyggt sparsystem for langdskidékning

Trafik

Gatundt

Befintlig infart till planomradet finns fran Biblioteksgatan och Stuguvégen
via Akademigatan och sedan vidare pa Campusvigen alternativt Forskarens
vag.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns god mgjlighet f6r framkomlighet med gang-, cykel- och
mopedtrafik inom campus-omradet. Campusvigen som i huvudsak dr en
vag for gang-, cykel- och mopedtrafik gar igenom hela campus-omradet och
fortsatter till Fyrvalla-omrddet via en tunnel under Genvégen. De tva
huvudstraken, Akademigatan och Campusvégen, ar tillgdngliga och ger
gena vigar tvirs genom campus-omrédet.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och lattillgidnglig for att locka resenérer.
Mal antaget av miljo- och samhéllsndmnden om att ldngsta avsténd till



14 Antagandehandling

busshallplats ska vara max 300 meter for att omradet ska anses ha god
tillginglighet till kollektivtrafik uppnas med god marginal. Nédrmaste
busshallplats som ligger vid Genvégen och Biblioteksgatan trafikeras av
stadsbussar med god turtithet. Knappt en kilometer fran planomridet ligger
busstorget som trafikeras av stads-, 1dns- och langfardssbussar med god
turtithet. For att uppna stillningstagande i dversiktsplanen Ostersund 2040
ska avstandet till tagstationen vara max 1 kilometer. Avstandet fran
planomradet till tdgstationen dr drygt 1 kilometer.

Parkering

Kommunens riktlinjer for bil- och cykelparkering ska f6ljas. Riktlinjerna ér
for ndrvarande under bearbetning och nya riktlinjer berdknas vara klara
under 2016. Krav p4 antalet parkeringar styrs av de riktlinjer som géller nér
bygglovet ldmnas in.

De riktlinjer som géller for ndrvarande gor att totalt 86 parkeringsplatser och
130 cykelparkeringar krivs (berdknat pd 1 100 kvm bruttoarea per plan, 3
plan med kontor och 3 plan med studentbostider) for det sex vaningar hoga
huset.

Planforslaget innebir en utokning av bruttoarean med ca 4 800 kvm (tre
véningar plus en vining) jamfort med gillande plan. Enligt nu géillande
parkeringspolicy krdvs 15 bilplatser och 11 cykelparkeringar per 1000 kvm
bruttoarea for kontor och 11 bilplatser och 28 cykelparkeringar per 1000
kvm bruttoarea for bostidder. Det innebir att som mest ska 72
parkeringsplatser tillskapas om den tillkommande bruttoarean rymmer
kontor. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meters
gingavstind fran husets entré. Hur bil- och cykelparkering ska 16sas
diskuteras vidare 1 bygglovskedet.

I dagsldget finns ca 740 parkeringsplatser pa campus-omradet. Inom den
ndrmaste framtiden planeras for ytterligare ca 85 parkeringsplatser ovan
mark. I planforslaget finns d&ven mojlighet att anordna underjordiskt garage i
det nord-Ostra hornet av campus-omradet och under den nya och sex
vaningar hoga byggnaden. Enligt exploatorens skisser kommer garaget
under det sex viningar hdga huset att rymma ca 26 parkerings-platser for
bilar samt cykelparkeringar och forrad.

Krav pa parkeringsplatser enligt kommunens parkeringspolicy kan saledes
uppfyllas vid nybyggnation enligt planforslaget.

In- och utfart

Inom planomrédet finns mojlighet att anordna underjordiskt garage under
garden i hornet av Biblioteksgatan/Genvégen samt under huset vid
Genvagen.

In- och utfart till garaget under det sex viningar hoga huset planeras ske
frdn Campusvigen. Campusvigen dr en gang- och cykelvig dar biltrafik
tillits pé en stricka fran Akademigatan och ca 100 meter in pa

Campusviagen for att na ett befintligt underjordiskt garage. Planforslaget
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innebdr att biltrafiken tillats ytterligare ca 80 meter in pd Campusvigen for
att kunna nd infarten till det nya garaget.

Gang- och cykelvégen dr idag ganska bred och mojlighet finns att bygga en
bilvdg som gar parallellt med den. Detta &r det basta alternativet. Det gar
ocksa att tillata bil-, gdng- och cykeltrafik pa en och samma vigbana. Da
kravs bra skyltning framfor allt for de som kommer gaende och med cykel
fran Fyrvalla-omradet. Vilket alternativ man 4n véljer sd dr det viktigt att
infarten inte blir en onddig konfliktpunkt mellan biltrafik och gang- och
cykeltrafik.

Att placera infarten till garaget vid den s6dra husgaveln &r inte ett [ampligt
alternativ eftersom det kraver storre ingrepp i miljon samt att det blir mer
kostsamt. Det finns en fjarrvarmekulvert vid den sddra husgaveln som maste
flyttas om infarten placeras dér. Vid den norra husgaveln blir infarten mer
naturlig pd grund av de befintliga marknivéskillnaderna.

Hélsa och sdkerhet

Réaddningstjanst

Det finns tva brandposter vid garageldngorna som ligger utmed
Biblioteksgatan. Det finns ingen métning pa vilket flode brandposterna ger
men Vatten Ostersund beddmer att de borde ge 20 1/s. R4ddningstjinsten
bedomer att tillgdngen till brandposter ar tillracklig.

Rekommenderad insatstid f6r pabdérjat rdddningsarbete

Omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse vilket betyder att rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid
som forflyter frn dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
rdddningsarbete har paborjats. Till gruppen hor bland annat koncentrerad
centrumbebyggelse med bostéder, butiker, varuhus, kontor och
samlingslokaler och bostadsbebyggelse i 4 vaningar eller hogre.
Planomradet ligger bredvid raddningstjinsten, d v s inom omrade som klarar
en insatstid p4 mindre dn 10 minuter.

God tillginglighet for brandfordon finns via Forskarens vig och Genviagen.
Réddningsfordon bedéms kunna komma sa nédra byggnadernas entréer att
man inte behdver dra slang och transportera material langre dn 50 meter.

Brandskydd
Brandskyddet ska uppfylla kraven i Boverkets byggregler (BBR) sa att

brandsdkerheten, som det star angivet i BBR, blir tillfredsstéllande.
Brandskyddet ska redovisas 1 bygglovskedet infor startbeskedet i form av
bland annat en brandskyddsdokumentation.

Farligt gods

Planomradet ligger langre dn 150 meter fran transportleder for farligt gods.
Stuguvégen fran Fyrvallakorset till Radhusgatan dr forbjuden for farligt
gods.
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Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus.
Fastighetsdgaren/exploatoren/byggherren ska darfor sjilv lata géra en egen
radonmétning, i samband med grundundersékningen i byggskedet for att
faststélla radonhalten pa platsen.

Fdrorenad mark

Enligt nuvarande fastighetségare gjordes utredning och sanering av
markfororeningar da fastigheten forviarvades. Inom fastigheten Artilleristen
1 finns det enligt fastighetsdgaren fyra omraden dir markfororeningar
funnits (en bensinmack, en tandlikarmottagning, en panncentral och en
parkering for storre fordon). Samtliga av dessa platser dr sanerade och
endast pa ett stille, vid den f.d. panncentralen, finns olja kvar i marken
under byggnaden. Dessa omraden ligger minst 100 meter utanfor det
aktuella planomradet och det finns inget som pekar pa att det inom det
planomradet funnits verksamheter eller byggnader som fororsakat
markfororeningar som krdver sanering.

Forsvarsmakten har inte funnit nagon information om fororeningar eller
genomforda saneringsarbeten i deras register. Det dr emellertid ingen garanti
for att det inte kan finnas forhdjda halter av fororeningsamnen.

Om gravningsarbeten sker pa den aktuella fastigheten ska hiansyn tas till
eventuella forekomster av fororeningar och vid misstanke om fororeningar
ska tillsynsmyndigheten kontaktas. Byggnads- och entreprenadarbeten i ett
fororenat omrdde kan medfora att fororeningar frigdrs och sprids.
Exploatoren kan da bli ansvarig for utredning och efterbehandling.

Storningar
Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéder for att klara en god boendemiljo:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller f6r en
bostad om hdgst 35 kvm att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Akerldf Hallin Akustik har utfort en bullerutredning, daterad 2015-09-03,
for planerad bebyggelse av studentbostidder vid Genvégen.

Berdkningen av végtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berdkningsmodellen, reviderad 1996. Hénsyn har tagits till bullerregnet vid
berdkning och redovisning av bullernivaerna.
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P& nedanstaende illustration redovisas de dimensionerande ekvivalenta
ljudnivderna vid skisserad byggnad i steg om 5 dB(A). Vid mest utsatta
fasad uppnas ca 60 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva f-i’ir- dygn vid fasad

Frifdltsvdrde
56 — 80 dB(A)

eessss—— 51 — 55 dB(A)

En viss variation fas 1 trafikbullerniva pa fasaderna men variationen ligger
inom p4é ritningen angivna intervall. Berdkningsnoggrannheten for
ekvivalent ljudniva ar + 2 dB(A) varfor friare indelning &n 1 5 dB-steg inte
ar trovardigt/relevant.

Alla lagenheter kommer att ha tillgang till en gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

De planerade studentbostidderna utsitts for relativt hoga bullernivaer frén
trafiken pd Genvégen. Ekvivalentnivan vid fasad blir upp mot 60 dB(A).
Riksdagens riktvirden for trafikbuller klaras inom planomradet for bostider
med en storlek om maximalt 35 kvm. Om de bostider som byggs ér storre
an 35 kvm krivs bullerdimpande atgérder innan fasad for att klara
riksdagens riktvérden.

Eftersom riktvéirdena for trafikbuller kan klaras inom planomrédet &r det
inte aktuellt med ndgot avsteg fran dessa. Redovisning av att riktvirdena
klaras ska ske i1 bygglovet.

Trygghet

Aspekter att tinka pa for att alla ménniskor ska har mojlighet att uppleva
trygghet i ndrmiljon dr bland annat god belysning bdde utomhus och i
gemensamma utrymmen inomhus, tydlig skyltning som ger mojlighet till
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vagval, lokalisering och utformning av gdng- och cykelvigar samt
vegetationens form och placering. Platser bor vara dverblickbara utan till
exempel morka horn.

Inverkan pa miljon

Genomforandet av planen kommer att medfora ndgot 6kade transporter
framforallt 1 form av personbilar. Pédverkan frin denna trafikokning blir dess
indirekta effekter (buller, luft, vibrationer, olycksrisk) men effekterna
beddms vara marginella.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Kvarteret Artilleristen &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.

Dagvatten

Vid nybyggnation 6kar andelen hardgjorda ytor vilket ger ett okat
dagvattenflode. Dagvattnet ska ddrmed fordrojas i Gppna system eller andra
fordréjande 16sningar sa att flodet inte okar. Dagvattnet ska omhindertas
inom den egna fastigheten och det bor finnas ytor avsatta for infiltration
inom fastigheten.

Fastighetségaren har for avsikt att begrénsa storleken av de hirdgjorda
ytornas storlek vid nybyggnation for att mojliggora markinfiltration.
Infiltrationen kommer att kompletteras med dagvattenbrunnar for att klara
de 0kade vattenméngderna under t ex varen. P4 campus-omradet dr endast
bilvdgarna hirdgjorda och resterande ytor bestar av grus eller vegetation.

Vérme
Uppvéarmning kommer att ske med virmepumpar alternativt fjarrvirme.
Eventuellt kommer solceller att integreras i fasaden.

E/

Befintliga byggnader &r anslutna till befintliga elledningar som ligger i
intilliggande gator.

Avfall

Inom campus-omradet finns en central plats for avfallshantering med ett
flertal fraktioner for sopsortering. Soprum kommer dven att finnas i de
enskilda byggnaderna.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om frdgor som ror genomforandet
regleras narmare mellan kopare och siljare, till exempel 1 kdpeavtal.
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Tidsplan

Detaljplanen samréddsbehandlas under september 2015. Planforslaget
berdknas sedan skickas ut pa granskning under november 2015 och
godkédnnas av milj6- och samhillsndmnden i januari 2016.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund dr huvudman for allméinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jdmtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas planens fastighetsrittsliga konsekvenser som i dagslaget
kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ér gjord i enlighet med
forslag till detaljplan och innebér inget stéllningstagande fran
lantmiterimyndighetens sida.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning dr en enskild anldggning (t.ex. vig) som flera
fastigheter har behov att utnyttja. Det finns inga befintliga
gemensamhetsanlédggningar inom planomrédet.

Om en tredimensionell fastighet bildas kan det uppsta behov av att inrétta
gemensamhetsanldggningar. Det kan t.ex. rora sig om anldggningar {for vég,
parkering, garage, fri-/gron-/lekyta, vatten-, avlopps- och
fjarrvarmeledningar, trapphus, hissar, utrymningsvigar, ventilation och
teknisk forsorjning. Om gemensamhetsanldggningar bildas ligger ansvaret
for att ansdka om anldggningsforrittning hos lantméterimyndigheten, hos
fastighetsidgaren. Det &r dven fastighetsdgaren som ska bekosta bildandet.

Det dr en fordel att bilda en samfallighetsforening for att forvalta
gemensamhetsanldggningarna, da det vid foreningsforvaltning kan fattas
majoritetsbeslut och stéllas krav pa att det ska goras fondering och
planldggning for underhall och fornyelse av anldggningen. Det andra sittet
att forvalta en gemensamhetsanldggning dr genom deldgarforvaltning. Da
krévs att samtliga fastighetsdgare ar Overens for att man ska kunna fatta
beslut som ror anldggningen och det gar inte att stilla krav pa att fondering
ska goras.

Réttigheter/servitut
Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja ett omrade eller en anldggning pa
en annan fastighet.
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Inom planomradet finns ett servitut for elledning, akt 2380IM-01/7112.1,
som géller till formén for Jimtkraft Elndt AB’s fastighet Elkraften 2.

Inom planomrédet finns dven fjarrvarmeledningar och telekabel men inga
inskrivna rittigheter finns for dessa.

Om en tredimensionell fastighet bildas kan det uppsta behov av att bilda nya
servitut. Servituten kan avse samma typ av anldggningar som anges i
rubriken Gemensamhetsanldggningar ovan. Det dr anvdndandet av
anldggningen som avgor om det ska bildas servitut eller
gemensamhetsanldggning (servitut om endast en fastighet nyttjar
anldggningen, gemensamhetsanliggning om det &r flera fastigheter som
nyttjar anldggningen).

Konsekvenser for respektive fastighet
Inom planomradet ligger i dagsldget endast en fastighet, Artilleristen 1.

Avstyckning: Artilleristen 1 kan avstyckas till ytterligare en fastighet, en
tredimensionell fastighet. Vid uppréttandet av detaljplanen har avsikten varit
att avstycka kontorslokalerna i den tilltinkta sexvéningsbyggnaden.
Ansvaret for att ansdka om samt bekosta lantmaiteriforréttning ligger pa
fastighetségaren.

Bildandet av servitut: Vid avstyckning, sarskilt om det ror sig om en
tredimensionell fastighet, kan flertalet servitut behdva bildas. Detta gors i sa
fall i samband med lantmaiteriforréttningen for avstyckningen (se ovan).

Bildandet av gemensamhetsanlaggningar: Vid avstyckning, sirskilt om det
ror sig om en tredimensionell fastighet, kan flertalet
gemensamhetsanldggningar behova bildas. Detta gors i en
anlidggningsforittning i samband med avstyckningen. Ansvaret {or att
ansoka om samt bekosta lantméteriforrattningen ligger pa fastighetségaren.

Ledningsratt: For de telekablar och fjarrvirmeledningar som ligger inom
planomrédet kan ledningsritter bildas. Att ansoka om och bekosta
lantméteriforrattning for detta ansvarar fastighetségaren och/eller
ledningshavaren for.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Eventuella lantmaéteriforrattningar bekostas av fastighetsdgaren. Se ovan
under rubriken “Konsekvenser for respektive fastighet”.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Kostnader for eventuell flytt av ledningar och kablar belastar
exploatoren/respektive fastighetségare.
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Fastighetséigaren ansvarar for och bekostar sjilva de atgarder som
kravs inom kvartersmark som till exempel geoteknisk- och
radonundersokning och omhéndertagande av eventuella markfororeningar.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt géllande taxa.

Tekniska fragor
I samband bygglovskedet ska en forfinad grundundersokning goras for att
faststdlla markens beskaffenhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ida Magni, trafik, park och lantmiteri, har deltagit i arbetet med
fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser.

Johan Persson, miljo och hélsa, har deltagit i arbetet med trafikbuller.
Kristina Tajani, miljo och hélsa, har deltagit i arbetet med fororenad mark.
Cecilia Danebick, Vatten Ostersund, har deltagit i arbetet med dagvatten.
Allesandro Rippelino, Allessandro Rippelino Arkitekter, har deltagit i
arbetet med framtagandet av skisser och perspektiv.

Ostersund den 14 april 2016

Maria Boberg Monica Tjader
Stadsarkitekt planarkitekt



