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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Behov av miljobedémning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Utredningar:
- Dagvattenutredning (Sigma Civil, 2019)
- QOversiktlig naturvardesinventering (Ostersunds kommun, 2019)
- Arkeologisk utredning (Arkeologicentrum, 2020)

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka férslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora nya bostdder 1 form av friliggande
enbostadshus, parhus, kedjehus och radhus. Omradet ska anpassas till den
natur- och skogskaraktir som dr utméirkande for bostadsomradena i
Angsmon. For att uppna detta ska terringanpassning av gator och
bostadstomter ske med stor hdnsyn till markens naturliga lutning och
naturmark bevaras i utvalda delar av omréadet. Ett antal stora tallar utmed
Kornvégen som ér sérskilt viktiga for upplevelsen av omrddet ska bevaras.

HUVUDDRAG

For omrédet finns en gillande detaljplan som anger i huvudsak bostadsdndamal
1 form av radhus/kedjehus och flerfamiljshus upp till tre véningar. En bristande
efterfrigan pa denna typ av bostiider i Angsmon samt en stor efterfrigan pa
villatomter i kommunen dr anledningen till att denna detaljplan istillet provar
mojligheten for friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och parhus.

I dagsliaget bestar planomradet till storsta delen av naturmark i form av
bostadsnira skog som inte dr bebyggd. Det finns en befintlig gata, Kornvagen,
som ansluter till Jordbruksviagen. Gatan anlades nir den géllande detaljplanen
togs fram.

Planforslaget innebér att det finns mojlighet att uppfora friliggande
enbostadshus, radhus, kedjehus eller parhus inom all mark som foreslas for
bostéder. Det innebér att hela omradet kan bebyggas med till exempel
friliggande enbostadshus eller radhus men det kan ocksa bli en blandning av
de olika bebyggelsetyperna. Om hela omradet bebyggs med friliggande
enbostadshus ryms ca 50 nya bostidder, bebyggs omrddet istédllet med radhus
ryms upp till ca 250 nya bostider.

For att skapa en enhetlighet i omradet och forutsdgbarhet om vad som kan
uppforas inom omrédet finns det planbestimmelser som bland annat reglerar
byggritt och placering av byggnader.

Principen for dagvattenhanteringen i omradet ar att dagvattnet i forsta hand
ska omhéndertas lokalt 1 6ppna system eller andra férdréjande 16sningar.
Utgangspunkten ar att 2-arsregn ska fordrdjas inom de enskilda
fastigheterna och 20-arsregn ska fordr6jas inom planomridet. Pa
bostadstomterna kan detta ske till exempel genom att lata vattenutkastare
fran tak g ut pa grasyta samt att hojdsitta mark sé att man skapar en
fordrojningsvolym. Inom allmén plats hanteras dagvatten i 6ppna,
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grasbeklddda diken dér det fordrdjs och renas innan det nar dversilningsytor
inom naturmark.

I anslutning till omradet finns god tillgénglighet till gang-och cykelviagar.
Storre delen av omradet har dven god tillgénglighet till kollektivtrafik.

Nya géng- och cykelvégar foreslds ansluta till befintliga gang- och
cykelvigar fran respektive delomrade, inom mark planlagd som natur. Detta
for att skapa gena anslutningar for gdngtrafikanter och cyklister och pa sa
vis frdmja héllbart resande.

Befintlig transformatorstation invid infarten till Timotejvégen sékerstills 1
detaljplanen och inom fastigheten finns det &ven mojlighet att bygga ut
stationen om behov uppstér.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2018:1732. Planarbetet dr paborjat genom uppdragsbeslut den 2018-08-29.

Séarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag f6r bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Naturmiljo (terringanpassning och skyddade trad)

- Ny bebyggelse (placering och utformning av nya bostédder)

- Gator och trafik (hojdséttning, parkering och utfarter)

- Buller (placering av uteplats)

- Oversvimning (hdjdsittning for att undvika instingda omraden)

- Dagvatten (dagvattenhantering inom allmén plats och kvartersmark)

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet r beliget i Angsmon, Torvalla. Omridet avgrinsas av
Jordbruksvégen i dster, smahusomride invid Timotejvédgen i nordvast samt
befintlig och planerad bebyggelse inom fastigheterna Mjolkpallen och
Mjolksilen i soder.

Planomradet har en total areal pé ca 10 ha och beror 6 fastigheter som alla
4gs av Ostersunds kommun: Messmdéret 1 och 2, Sméret 1 och 2, Ostformen
5 samt del av Torvalla 12:3.



Messmaoret 1

- Messmoret 2

Ostformen 5

* Torvalla 1%3

Kartan visar de fastigheter som ingar i planomradet. Planomradesgransen ar markerad i
rott.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nedan redovisas de tidigare stéllningstaganden som &r relevanta for
planomrédet och forslaget. Stallningstagandena har beslutats pa nationell,
regional och lokal nivd. Sammantaget bedomer samhéllsbyggnad att
planforslaget inte strider mot nagra tidigare stéllningstaganden.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gillande versiktsplan ir Ostersund 2040, antagen 20 mars 2014. Aktuellt
planomréde ligger inom ett prioriterat fortitningsstrik fran Torvalla in mot
centrum. En exploatering av omradet innebér att befintlig infrastruktur 1 stor
utstrackning kan anvéindas och fler boende i omradet skapar dven ett béttre
underlag for service, handel och kollektivtrafik. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med Gversiktsplanen.

Ovriga planer

Plan fér naturvard och park

Plan for naturvard och park ar ett av kommunfullmaktiges 6vergripande
styrdokument, beslutad 14 mars 2013.

Antagandehandling
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Planen anger ett antal stéllningstagande varav nedanstdende har relevans for
detaljplaneforslaget:

- Sékerstélla att det finns tillrickligt med gronytor (naturliga eller
skapade, till exempel pé takytor) for ett lokalt omhédndertagande av
Dagvatten (LOD) i alla nya eller reviderade detaljplaner.

- Stréva efter att minska andelen hirdgjorda ytor i detaljplaner.

- Alltid genomfora dversiktliga naturvérdesinventeringar i ett tidigt
skede 1 planprocessen vid fordndrad markanvéndning dér
naturmiljder tas i ansprak.

- Se till att detaljplaner dir naturmark tas 1 ansprak inte enbart rymmer
den paverkade ytan, utan dven i tillrdcklig omfattning mark som
bevaras for att kompensera mot forlusten av naturmiljo och
biologiska virden.

- Tillimpa ett gransvdrde om hogst 50 meter till grona miljoer sa langt
det ar mgjligt vid om- och nybyggnation av bostider.

En dagvattenutredning har genomforts som underlag for detaljplanen. I
enlighet med dagvattenutredningen har detaljplanen utformats sa att
tillrackliga ytor avsitts for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Som underlag for detaljplanen har dven en naturvirdesinventering
genomforts under forsommaren 2019. Resultatet av inventeringen beskrivs
under avsnittet Naturmiljo. Planomradet omfattar forutom mark for bostiader
daven mark som fortsatt bevaras som naturmark och goda mojligheter finns
att inom kvartersmark skapa grona miljoer i direkt anslutning till respektive
bostad.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att nd en hallbar
samhillsutveckling i kommunen.

Tillvédxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt Mer (*)
Ostersund. Tillvixtplanens tre huvudmal ir mer ménniskor, mer jobb och
mer bostdder. For att nd dessa mal har olika tillvéxtfaktorer pekats ut for att
skapa ett attraktivare Ostersund.

Planforslaget bedoms bidra till tillvaxtfaktorerna mer mdnniskor och mer
attraktiva boenden genom att planforslaget mojliggor fortiatning av bostdder
inom den befintliga staden med nirhet till natur- och rekreationsomraden.
Efterfragan pa smahustomter &r fortsatt stor och fler smahustomter bidrar till
att fler kan vélja att bygga sina egna hem i kommunen. Forslaget bedoms
ocksa bidra till tillvixtmalet mer vilkomnade genom att mojliggora
utbyggnad av gena gang- och cykelvigar
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplan
Omrédet omfattas av detaljplan for TC3 norra delen, Angsmon (laga kraft

1991-03-12) som anger bostadsindamal i form av radhus/kedjehus och
flerfamiljshus upp till tre vaningar samt allmant andamal f6r en mindre del
av omrédet. Enligt den géllande detaljplanen far omrddet inte delas upp 1
fler fastigheter. Det finns endast en gata pa allmén plats inom omradet.
Angoring till bostdderna foreslas anordnas via gator inom kvartersmark.

Natura 2000
Oster om aktuellt planomrade, pa motsatt sida Jordbruksvigen, finns Natura

2000-omradet Torvalla; Angsmon Vistra (SE0720461). Omradet bestér av
en inhdgnad sldtterdng som hyser arter som brunkulla, jamtlandsmaskros
och rosettjungfrulin. Angen ir beligen mellan tva bostadsomraden. Det
frimsta bevarandesyftet ér att bevara slatterdngen och dess kvaliteter som
lokal for de ingdende typiska och karaktdristiska arterna. Planforslaget
beddms inte innebira en betydande paverkan pa natura 2000-omradet vilket
beskrivs vidare under avsnittet Naturmiljo.

Vattenskyddsomrade Minnesgérdet
Planomrédet ligger som ndrmst ca 500 meter fran vattenskyddsomrade for

Minnesgirdets ytvattentdkt. Planforslaget paverkas darfor inte av
skyddsforeskrifterna som géller inom vattenskyddsomradet.
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Kartan visar primar och sekundar zon fér Minnesgardets vattenskyddsomrade. Orange
markering visar aktuellt planomrade som ligger utanfér skyddsomradet.

Behov av strategisk miljébedémning
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 februari 2019 § 53 att en

miljokonsekvensbeskrivning inte behover uppréttas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.

Linsstyrelsen meddelade 2019-01-17 att de, utifrdn befintligt underlag, inte
kan beddma om ett genomforande kan antas medfora betydande
miljopéverkan. De hédnvisar till att frigan far hanteras vidare i kommande



9 Antagandehandling

planskede nér utforligare underlag blir tillgéngligt. Under samréadet skriver
Linsstyrelsen i sitt yttrande att man avvaktar den planerade
naturvirdesinventeringen for att kunna yttra sig i frigan om betydande
miljopaverkan. Undersokningen om behov av strategisk miljobedomningen
bifogas dven under granskningen.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Samhéllsbyggnads bedomning &r att planforslaget ar forenligt med
ovanstdende kapitel i miljobalken vilket beskrivs nedan.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det Oppna jordbrukslandskapet med radbyar och éldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pé hdjd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Det aktuella omréadet ligger inom ett skogsomrade i anslutning till
tiatbebyggt omrdde. Omradet har inte ndgon direkt koppling till det tidigare
jordbrukslandskapets bebyggelsemonster med hojdlagen och radbyar.
Utblick mot Storsjon saknas. Den planerade bebyggelsen bedoms dérfor inte
komma att innebdra nagon paverkan pa riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna dr gransvdrdesnormer som ska f6ljas vid
planldggning. Om en miljokvalitetsnorm dverskrids eller riskerar att
overskridas ska atgirdsprogram upprittas. I Ostersunds kommun eller
Jamtland finns inte nagra atgidrdsprogram for utomhusluft eftersom
utomhusluften dr generellt dr god.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att trafikrorelserna till och fran
omradet kan 0ka. Trafikokningen bedoms dock inte vara sa pass omfattande
att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pd fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon
(SE702172-143255). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har
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Storsjon hog status betrdffande ndringsimnen och uppnar ej god kemisk
status pd grund av forekomst av kvicksilver, PBDE samt TBT.

Storsjons ekologiska status dr bedomd som mattlig. Detta beror pé att
fiskpopulationen i viss man beddmts vara skadad samt att det finns tecken
pa forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att
spridningsforutsittningarna for véxter och djur lings med
vattenforekomsten dr begrinsade. Vattenstandet varierar till foljd av
reglering och ndromrédet runt vattenforekomsten och forekommande
svamplan har paverkats av minsklig aktivitet sa att dess naturliga funktioner
begrénsats.

Miljokvalitetsnormerna for Storsjon &r faststillda enligt foljande:
- God ekologisk status 2021
- God kemisk ytvattenstatus med undantag av bromerad difenyleter
(PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Undantag har
dven ldmnats for Tributyltenn-féreningar som har fatt en tidsfrist till
ar 2021.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden och riktvirden
som anges i forordningen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att omradet bebyggs med nya
bostdder, gator och parkeringar. Principerna for dagvattenhanteringen och
att tillrickliga ytor avsitts i detaljplanen har utretts i en dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen har sedan legat till grund for utformningen av
detaljplanen vilket beskrivs vidare under avsnittet Dagvatten. Nigra kénda
fororeningar finns inte inom planomradet.

Samhiéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for Storsjon kommer att dverskridas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestéar 1 huvudsak av skogsmark och lutar som helhet svagt it
sydvist. [ huvudsak mindre hjdvariationer finns inom omradet. De norra och
vistra delarna bestir av gran- och tallskog. Inslag av sly och 16vtrad
forekommer framforallt i brynzoner och utmed vélanvénda stigar. [
planomrédets véstra del finns en grund ravin. Omradets sydostra del, som
ramas in av Jordbruksvidgen och Kornvigen, har under aren avverkats i storre
utstrackning och hir finns storre tallar samt lagre slyvegetation. Denna del av
omradet ar relativt plan utan nagra storre hojdskillnader.
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Granskog med en koa i omradets sydvastra del.

det ser ut idag med hojdkurvor och vissa ma:rkhéjder
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Flygfoto som visar hur omr

utmarkta.
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Som underlag for detaljplanen har en versiktlig naturvérdesinventering
(Ostersunds kommun 2019) genomfdrts. I den dstra delen av
detaljplaneomradet har avverkning och gallring forekommit. I omrédet
noteras att ormrot som &r vardart at rodlistade violett guldvinge forekommer
men naturvérdet betraktas trots detta som relativt 1agt. Det finns inte heller
nagra rapporter om violett guldvinge (art som omfattas av atgardsprogram
for hotade arter och ar starkt bunden till ormrot) fran omradet.

Norra delen har mer karaktir av igenvaxningsmark med liten variation i
aldersfordelning. Omradet ar dock tydligt ménskligt paverkat s den
sammanfattande beddmningen blir endast /dgt naturvérde.

Vistra delen av omradet (skogsomrédet kring den sa kallade ravinen) har
sammantaget ett visst naturvirde. For omradet ravinen, med ndrmsta
kringomrade, dr bedomningen pdtagligt naturvirde, beroende pa artrikedom
och biotopvariation. Omradet har ocksé ett virde for den lokala vilda faunan
dd omrédet erbjuder skydd och foda.

Samhéllsbyggnads bedomning utifrdn naturvirdesinventeringen dr att
omradet i anslutning till den grunda ravinen i omradets vistra del bor
undantas fran exploatering. Denna yta planldggs som allmén plats, natur.
Det dr dven positivt att delar av den Ostra delen av omradet (Messmoret 1
och 2) bevaras som allmén plats, park och natur da det ar i anslutning till
dessa ytor som ormrot patraffats. Omfattningen av ormrot och bedomningen
att omradet trots detta endast har ett lagt naturvirde gor att det inte bedoms
som rimligt att undanta storre omraden fran exploatering dé intresset att
bygga bostidder dverviger.

Planférslaget

Planforslaget har utformats sé att omradet ska passa in 1 och bidra till att
bevara natur-och skogskaraktiren i Angsmon. For att uppnd detta sparas
delar av naturmarken med uppviaxt vegetation och nya planterade trad
foreslés. Det dr dven viktigt med en vél genomford terrdnganpassning av
gator och bostadstomter.
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Bilden visar plankartan med rod numrering som hanvisar till beskrivna planbestammelser
kopplat till naturmiljo. 1: Befintlig grund ravin som planlaggs som naturmark. 2: Naturmark
utmed Jordbruksvagen dar trad foreslas gallras ur och sparas. 3: Naturmark med
foreslagna gang-och cykelvagar och tradplantering. 4: Lekplats. 5: Naturmark mellan nya
bostader och befintlig gang- och cykelvag. 6: Inmétta trdd som omfattas av
skyddsbestammelser.

I mitten av den vistra delen som planldggs for bostidder finns en ravinliknande
sanka 1 vast-Ostlig riktning (1) som har planlagts som naturmark. Inom
naturmarken finns en befintlig stig som kopplar ihop Kornvigen med den
befintliga gang-och cykelvédgen. Langs stigen kan vegetationen behovas gallras
ur for att tydliggora stigen men det dr viktigt att detta gors sparsamt for att
bevara uppvixt vegetation som dr karaktirsskapande for omradet som helhet.
Mark for bostadsdndamal har forlagts ovanfor ravinens sluttningar.

Utmed Jordbruksvégen (2) finns naturmark mellan gang- och cykelvigen
och de planerade tomterna. Har foreslas tallar, bjorkar och klungor med sélg
av den befintliga vegetationen att sparas och undervegetationen gallras ur.
Trédden ramar in gaturummet och fungerar dven avskdrmade mellan
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bostadstomterna och géng- och cykelviagen. Med hénsyn till upplevelsen av
trygghet invid géng- och cykelvégen ar det viktigt att trdden inte star for tatt
eller att undervegetationen, sly och buskar, inte tillats véxa for tit och hog.
Det ar ocksa viktigt att inte gallra ur for mycket dd ytans funktion som
avskiljande och inramande dé gar forlorad.

Liangs de planerade gang-och cykelviagarna (3) foreslés trad planteras i en
enkel rad eller mindre grupperingar pé ena sidan om gang- och cykelvigen.
Detta for att markera placeringen av gang och cykelvdgen och till viss del
verka avskiljande fran de angridnsande bostadstomterna. Traden &r dven
viktiga for att forstarka omrédets natur- och skogskaraktir.

Inom mark planlagd som naturmark (allmén platsmark natur pa plankartan)
ar det viktigt att uppvéxt vegetation och trdad bevaras 1 sé stor utstrackning
som mojligt vid en eventuell gallring. Hinsyn maste dock tas till att de trdd
som sparas ska kunna sta emot vind niar omgivande trdd pa de planerade
tomterna tas ner. Aven inom ytan for den planerade lekparken (4) finns ett
relativt stort antal stora tallar som bedoms som mdgjliga att spara, speciellt
mot den befintliga gdng- och cykelvdgen ldngs den sydvéstra grinsen. Dessa
ar viktiga att bevara for upplevelsen pa lekplatsen, se dven avsnittet Friytor
och rekreation.

Mellan den befintliga gdng- och cykelvidgen i omridets véstra del och de
ndrmast angransade bostdderna finns en zon av naturmark (5) som bevarar
kénslan av att fardas i naturen. For att frimja upplevelsen av trygghet ldngs
med géng- och cykelvigen dr det viktigt att denna yta rojs regelbundet for
att undvika att sly och undervegetation blir alltfor tit. Hér finns dven
utrymme for ett skidspar mellan gang- och cykelvédgen och bostadstomterna.

I omradet har trdd matts in (5) som ar sarskilt viktiga for upplevelsen av
omridet och som samtidigt genom sin alder och storlek har vissa
naturvédrden. Det innebér att fem stora tallar utmed Kornvégen har matts in.
Tva av dessa dr placerade pa allmén plats och tre pa kvartersmark.

P& plankartan finns bestimmelserna n; (kvartersmark) / #rdd; (allmén plats)
— Trddet far endast fdillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk samt
ar- Marklov krdvs dven for fdllning inmdtta trdd. Det innebér att det krdvs
marklov for att falla inmétta sjuka trad eller trdd som utgér en skaderisk.
Inmétta trdd som inte dr sjuka eller utgdr en skaderisk far inte fdllas.

For att trdden inte ska skadas 1 byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjilp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Héansyn ska ocksd tas till trddets ”droppzon”. Droppzonen dr den mark under
tradkronan som nés av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom
”droppzonen” som varierar med trddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behover for att overleva. For att skydda trdden bér man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen.
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Inom bostadstomter (bostadsdndamal pé plankartan) bor tradd som &r
lampligt placerade pd tomterna, och som beddms klara vind nér de star
ensamma, bevaras nir tomterna gors iordning infor forséljning. For trdd som
inte dr forsedda med skyddsbestimmelser dr det sedan upp till den enskilda
fastighetségaren att vélja om de vill bevara traden. Det ger mojlighet att
bevara trdd dven inom kvartersmark vilket ar positivt for omradets karaktér.

Pé plankartan finns en bestimmelse, ni, som giller for alla nya
bostadstomter: Terrdnganpassning ska ske med stor hdnsyn till markens
lutning. Mark ska ansluta vdl till natur, gata och anslutande tomter. Mjuka
overgdngar ska efterstrdvas. Det innebdr att placering av byggnader,
parkering och infart samt utformning av tomtmarken i sa stor utstrickning
som mojligt ska anpassas till den terring och marklutning som finns pé just
den platsen. Markbearbetningar som skapar till exempel plataer i sluttande
terrdng ska sérskilt undvikas.

Det finns dven bestdammelser pa plankartan som reglerar marknivan i vissa
delar av planomradet med anledning av risk for att vatten ansamlas i
lagpunkter. Detta beskrivs vidare under avsnittet Oversvdimning.

[ ndromradet

Oster om aktuellt planomrade finns Natura 2000-omradet Torvalla; Angsmon
Vistra som bestar av en inhdgnad slatterdng och hyser arter som brunkulla,
jamtlandsmaskros och brunkulla. Aktuellt planomrade har under en ldngre
tid bestétt av skogsmark, vilket ortofotot fran 1960-talet visar.
Naturvirdesinventeringen som har genomforts som underlag till
detaljplanen visar att de véstra delarna av planomradet troligtvis varit
Oppnare och delvis betat. Resultatet av inventeringen beskrivs langre upp
under avsnittet Naturmiljo, under rubriken Mark och vegetation.
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M fodts

Ortofoto fran 1960-talet visar att omradet huvudsakligen bestod av skogsmark. Den
dngsmark som Natura 2000-omradet idag ar en del av stracker sig in i omradets Ostra
hoérn, i huvudsak inom den yta som planldggs som naturmark. Rod markering visar
planomradet, grona ytor ar mark som planlaggs som naturmark och gul markering visar
Natura 2000-omradet Torvalla; Angsmon Vistra.

En 6kad exploatering av bostéder i ndromrédet kan innebira att antalet
besokare till Natura 2000-omrédet okar. Ett hart besokstryck som kan leda
till nedtrampning av vegetationen beskrivs 1 bevarandeplanen for omradet
som en av de generella hotbilderna. Antalet besokare till omrddet bedéms
dock vara l4gt i nuldget och aktuellt planomréade ligger inte i direkt
anslutning till omradet och avgrinsas bland annat av en vag,
Jordbruksvigen. Om denna eller andra exploateringar i ndromradet skulle
leda till ett for hart besokstryck kan ytan tillfalligt stangas av.

Geotekniska férhallanden

Under de organiska ytlagren utgérs omradet av finkorning morén i form av
siltmorén och lermordn som pa storre djup dvergar i en grovkornigare typ.
En geoteknisk utredning (K-Konsult, Litt 96008-477.26) togs fram 1988-09-13
som underlag for den géllande detaljplanen. Enligt utredningen bedéms
barigheten vara god inom omradet och mattliga belastningar kan paforas
marken utan risk for skred eller skadliga sittningar. Grundvattenytan bedoms
normalt ligga 2-3 meter under markytan, i lokala dalsédnkor och i laglénta
terrdngavsnitt kan den ligga ytligare, ca 1-2 meter under markytan.
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Samhéllsbyggnad beddmer att marken dr lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krivs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom eller i ndra anslutning till omradet finns inga utpekade kulturmiljovarden.
En fornldmning i form av ett fangstgropssystem fanns tidigare i anslutning till
omradet strax norr om infarten till Timotejvagen. Denna dr sedan tidigare
undersokt och borttagen.

Som underlag till detaljplanen har en arkeologisk utredning tagits fram
(Arkeologicentrum, 2020). I omradet har inga fornldmningar péatriffats. Det
har inte heller framkommit nagra indikationer pd fornldmning utan synlig
begrinsning. I utredningen foreslas dérfor inte ndgon férdjupad utredning
eller andra antikvariska atgarder.

I planomrédet har dock spar av olika verksamheter iakttagits, framfor allt
tamligen sentida, men dven ndgra dldre kulturminnen foreligger. Dessa
beskrivs nedan.

En éldre fardviag (AC3901, se illustration nedan) korsar planomradet.
Eftersom védgen utgdr en bruknings- eller markvég ér den inte ett objekt for
registrering i RAA:s fornminnesregister (RAA Limningstyplista 2018:25
f.). Strax utanfor utredningsomradets sydligaste del finns en fore detta éker
som var i bruk pa 1967 érs karta. Sydost om dkern och utanfor odlingsytan
har r§jningsstenar placerats i en bred och ldngstrackt stengirdesgérd,
AC3902. RAA har en restriktiv hallning till inférande av stengirdesgardar
skogsmark i fornminnesregistret (RAA Limningstyplista 2018:36 f.) varfor
stengirdesgarden inte registrerats dér. I anslutning till samma fore detta aker
men ldngre mot nordost finns en ansamling av ndgon handfull storre stenar,
AC3903, sannolikt brutna ur akern.



18 Antagandehandling

/

§
\ "
2
4
’

Q 23:\ \\/ ] Teckenforklaring
/' AC3902 \.\‘ 2| [] utredningsomrade
/ / . p. (\ { ® Kulturminne i utredningsomrddet
. ¥
4 / \'\ m—— Kulturminne i utredningsomradet

Kartan visar de tre kulturminnen som har noterats i dén-arkeologiska utredningen steg 1
(Arkeologicentrum, 2020).

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns inga befintliga byggnader med undantag av en
transformatorstation i omradets norra del.

Planomradet ligger i Angsmon i Torvalla som bestér av en blandning av
villor, rad- och kedjehus samt flerfamiljshus. En del av den gillande
detaljplanen, nordvést om aktuellt planomrade, ar utbyggd med friliggande
sméhus. Norr om planomradet finns flerfamiljshus i 2-3 véaningar, dster om
Jordbuksvigen ett dldreboende och at sdder bostéder i form av radhus och
friliggande smahus samt en forskola. En fastighet direkt soder om planomradet
ar planlagd for radhus men i dagslaget obebyggd.
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Villor utmed Timotejvdagen nordvast om planomradet.

Radhus séder om planomradet sett fréngéng—oéh cykelvagen i pIanomré'dets sodra del.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mdjliggdr nya bostidder 1 form av friliggande smahus, parhus,
kedjehus och radhus. For att mojliggora en variation och flexibilitet av
bostadstyper inom omradet regleras inte vilken typ av bostdder som byggs i
en viss del av omradet planlagt for bostadsdndamal. Det innebér ocksé att
hela omrddet kan bebyggas med en typ av bostéder, till exempel friliggande
villor eller radhus.
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Antalet bostdder som ryms inom omradet beror pa vilken typ av bostader
som byggs men ocksa pa hur stora tomter som styckas av for respektive
bostad. Om hela omradet bebyggs med friliggande sméhus ryms ca 50 nya
bostéder. Byggs istéllet radhus i hela omradet kan det fa plats upp till ca 250
nya bostéider.

P& plankartan finns vissa bestimmelser som géller {for all
bostadsbebyggelse, men det finns ocksa vissa bestimmelser som bara géller
for antingen friliggande sméhus eller parhus, kedjehus och radhus.

For alla bostiader géller en hogsta nockhojd for huvudbyggnader pa 9,2
meter och 5,0 meter for komplementbyggnader. Tillaten takvinkel &r 20 —
38 grader och dr reglerad for att vara ett ssmmanhéngande karaktérsdrag i
hela omradet. Det innebdr att ett bostadshus kan uppforas i ca 2 vaningar
(beroende pa byggnadsarea, vald takvinkel och vaningshojd).

Det finns dven en bestimmelse med krav pa terrdnganpassning som géller
for alla bostadstomter. Denna beskrivs mer ingdende under avsnittet
Naturmiljo.

I norra delen av planomradet finns bestimmelse som reglerar ldgsta niva pa
fardigt golv, detta beskrivs vidare under avsnittet Oversvimning.

Prickmark, mark som inte far forses med byggnad, finns pé plankartan i
anslutning till den s.k. ravinen i omradets vistra del for att byggnader inte
ska placeras for néra sluttningarna. Prickmark finns dven dér allmdanna
ledningar gér genom eller 1 ndrheten av kvartersmark. Inom denna mark
finns dven en egenskapsbestdmmelse, ui, pd plankartan vilket innebér att
marken ska vara tillgédnglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

Friliggande enbostadshus

Nedan beskrivs de bestimmelser som enbart géller for friliggande
enbostadshus, se dven beskrivningen ovan om vad som géller {or alla
bostader.

For friliggande enbostadshus ér tillaten fastighetsstorlek 900 — 1400
kvadratmeter. Bestimmelsen e1 anger att tilldten byggnadsarea ar 20 % av
fastighetens storlek, dock hogst 220 kvadratmeter per fastighet. Hogst 70
kvadratmeter far upptas av komplementbyggnader, vilket innebér att en
komplementbyggnad kan utgdras av till exempel ett dubbelgarage.

Tillaten fastighetsstorlek regleras for att sikerstilla ett effektivt nyttjande av
marken samtidigt som omradet ska passa in i landskapsbilden i Angsmon
dér det finns en stor andel gronytor inom bostadsomradena och bebyggelsen
ar relativt glest placerad. Andelen av fastigheten som far bebyggas
sdkerstiller en viss andel friyta inom respektive fastighet, dven det for att
samspela med omgivningen.
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Placeringsbestimmelsen p1 beskriver hur langt fran fastighetsgréns som
huvudbyggnader respektive garage far placeras. Anledningen till att garage
eller carport som har garageport/infart till carport mot gatan ska placeras pa
ett avstdnd om minst 6 meter fran gatan ar att det ska vara mojligt att
parkera en bil utanfor garageporten/infarten till carporten, inom den egna
fastigheten.

Parhus, kedjehus och radhus
Nedan beskrivs de bestimmelser som enbart géller for parhus, kedjehus och
radhus, se dven beskrivningen om vad som géller for alla bostédder.

For parhus, kedjehus och radhus anger bestimmelsen e att tillaten
byggnadsarea dr 35 % av fastighetens storlek och att man darutover far
uppfora 20 kvadratmeter uterum till varje ldgenhet som kan glasas in.
Placeringsbestimmelsen p2 beskriver langt fran fastighetsgrans som
huvudbyggnader respektive garage fér placeras.

Anledningen till att 20 kvadratmeter for uterum regleras separat ar for att det
ska finnas samma mdjlighet for alla bostéder att uppfora uterum.

Gestaltning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmark tas i ansprak for ny
bebyggelse vilket kommer att innebéra en paverkan pa landskapsbilden.
Foreslagen bebyggelse i ca en till tva vaningar bedoms vara vél anpassad till
den omgivande bebyggelsen. Med en vél genomford utbyggnad med
bevarad uppvéxt vegetation som omger bostdderna och en vil genomford
terrainganpassning bedoms omradet innebéra ett positivt tillskott till
landskapsbilden i Angsmon.

Service

Ingen service planeras inom planomradet. Barn och
utbildningsforvaltningens bedomning r att 6kat antal elever kan rymmas
inom befintliga lokaler eller genom att dessa lokaler byggs ut. Behdvs
ytterligare lokaler kan en ny skola eller forskola byggas pé annan plats i
Angsmon. Nirmsta livsmedelsbutik ir beléigen i Torvalla centrum ca 3
kilometer norr om planomradet.

Nérmsta forskola, Kronans forskola, dr beldgen i direkt anslutning till
naturmarken i planomrédets sddra del. Forskolan gér att nd via omradets
lokalgator f6ljt av gdng- och cykelvéigar i omrédets sodra del.

Nirmsta grundskola, Angsmogarden, ér belidgen dster om planomradet. Fran
de bostdder som har det lingsta avstdndet till skolan ar det ca 800 meter via
ging- och cykelvégar. Vigen till skolan gir via omradets lokalgator och
sedan separerad gang- och cykelvig med undergang under Jordbruksvigen.
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Tillganglighet

Inom omréadet finns goda forutsittningar att skapa god tillgénglighet inom
savil allmén plats som kvartersmark.

Ett genomforande av de gang- och cykelviagar som foreslés skapar god
anslutning till det kommunala gang- och cykelnétet och gena, trafiksékra,
kopplingar for gdende och cyklister. Lings med Kornvégen finns idag en
trottoar ldngs ungefar halva strackningen och denna planeras att byggas ut i
samband med ett genomforande av detaljplanen. Lings med Jordbruksvégen
finns en separerad gang- och cykelvédg och strax utanfor planomradets
norddstra horn finns dven en undergang under Jordbruksvégen, vilket skapar
en trafikséker koppling till exempelvis skola och naturomraden.

Friytor och rekreation

Lek och utemiljé

I delar av de omraden som planeras for bostader, framforallt i de norra och
vistra delarna, finns spér av att omradet anvénds for lek och rekreation i
form av bland annat stigar och kojor. Forskolan invid Rapsvigen strax sdder
om omradet uppger att man anvinder en del av den yta som planldggs for
bostadsdndamal nidrmast angriansande till férskolan. I direkt anslutning till
forskolan, soder om befintlig gdng- och cykelvég, finns dven en grusyta som
anvinds av bland annat forskolan, pa vintern for skridskodkning och pa
sommarhalvaret for lek och gymnastik. Denna yta sparas for det &ndamaélet i
forslaget och planldggs som naturmark.

Invid skolan ca 800 meter Oster om aktuellt planomride finns en
motorikbana och en kort slinga dir skidspar prepareras vintertid. Ytterligare
ca 300 meter lédngre bort finns en grusad bollplan som spolas som
skridskobana vintertid samt en belyst pulkabacke med vindskydd och
grillplats.

Inom bostadstomterna finns goda forutséttningar till att skapa en attraktiv
utemiljo som inbjuder till lek och utevistelse for de som bor dér.

Intill slutet av Kornvagen planeras en kvarterslekplats. Ytan ar planlagd som
allmin platsmark natur med egenskapsbestimmelsen /ek pa plankartan.
Lekplatsen ér beldgen i anslutning till befintlig och planerad gang-och
cykelvig vilket gor den léttillgénglig 4ven for manniskor som inte bor i
omréadet. Soder om omrédet finns ett strdk av naturmark som kan fungera
som en forlingning av lekplatsen. Inom omradet finns ett antal storre tallar
som bor bevaras for att skapa goda sol- och skuggforhallanden pa lekplatsen
tillsammans med de uppvéxta traden i naturstraket at soder.

I anslutning till den ravinliknande sénkan i den véstra delen av omradet
planliggs ett strak med naturmark. Inom naturmarken finns en befintlig stig
som mgjliggdr att man kan ta sig genom omradet mellan gang-och
cykelvdgen i véster och Kornvégen i dster. Denna stig tillsammans med de
planerade gang- och cykelvédgarna inom naturmark gor att det finns goda
mojligheter till att ta sig fran omradet till ndrliggande naturomraden. Det gér
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dven att ta sig genom omradet for personer som bor pa andra platser. Inom
naturmarken mellan bostadstomterna och gang- och cykelvigen i
planomradets véstra del finns dven utrymme for skidspar som prepareras
med mindre maskiner, till exempel skoter.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmark som till viss del
anvinds for lek och utevistelse kommer att forsvinna. I ndromréadet finns
dock annan naturmark med rekreativa virden inom géngavstind for den
angransande forskolan, bostdder i ndromradet och de planerade bostédderna.

Gator och Trafik

Gatunadt

Inom planomradet finns en gata, Kornvégen, som ar utbyggd i enlighet med den
géllande detaljplanen och fungerar som anslutning till de befintliga bostdderna
vid Timotejvagen.

- 7
b ,7701‘@ e /)
A\, Vo> .~ Kornvagen

------ Gang-och cykelvég, féeslagen

Gang-och cykelvég, befintlig

------ Trottoar, foeslagen

Trottoar, befintlig

Gata, féeslagen

\ / Gata, befintlig

Kartan visar befintliga och foreslagna gator, gang- och cykelvagar samt trottoarer.

Nya gator med kommunalt huvudmannaskap foreslas enligt illustrationen ovan.
Med anledning av det laga trafikflodet och for att fradmja att gatan inte bara
anvands for transporter dr det asfalterade utrymmet inom allmén plats, gata,
delat for biltrafik, gdngtrafikanter och cyklister. Gatumarkens totala bredd i
plankartan dr 10 meter och inom detta finns dven utrymme for snéhantering och
dagvattenhantering i 6ppna diken.
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Invid Kornvégen foreslés ett svackdike som &r 2,8 meter brett och invid
resterande gator foreslas viagdiken som &r 3,0 meter breda. Invid véndplatserna
1 omradets vistra del leds vattnet under véndplanen istédllet for i svackdike i
vandplanens ytterkant av utrymmesskél. Under avsnittet Dagvatten finns en
utforligare beskrivning av dagvattenhanteringen med till exempel foreslagen
placering av diken inom gatumarken.

I plankartan regleras gatumarkens hdjd 6ver nollplanet med plushdjder 1
plankartan. Detta for att sdkerstélla avledning av dagvatten och anpassning till
den naturliga topografin samt att skapa en forutsdgbarhet for framtida
fastighetségare som ska bygga bostdder i omradet.

Gdang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvéigar som ansluter till det befintliga nitet planeras inom
mark planlagd som allmén plats, natur. Planerade kopplingar redovisas i
illustrationen ovan. Dér gang- och cykelvdgarna planeras ansluta till de nya
gatorna mellan bostadstomterna dr den totala bredden for naturmarken 10
meter. Inom detta ryms 3,5 meter gang- och cykelvédg och yta for
tridplantering samt sno- och dagvattenhantering.

Fran Jordbruksvégen till infarten till Timotejvigen finns en trottoar pd gatans
norra sida. Vid ett genomforande av detaljplanen planeras denna att forlangas
till resterande del av Kornvégen enligt illustrationen pé foregidende sida.

Ett genomforande av foreslagna ging- och cykelvégar skapar gena och
trafiksdkra kopplingar for gdngtrafikanter och cyklister och fraimjar dirmed
ett hallbart resande.

Kollektivtratik

Storre delen av de planerade bostdderna, ca 80 %, har god tillgang till
kollektivtrafik da de ligger inom ca 300 meter fran nérmsta busshallplats
(fagelvdgen) som har god turtdthet. Undantaget dr de Ostra delarna av ytorna
for bostadsdndamal som ligger oster om Kornvégen som har ca 350 meter
till busshéallplatsen.

Parkering och utfart
Vid framtagande av detaljplanen géller Parkeringspolicy for ett hallbart
Ostersund, antagen av kommunfullméktige 28 april 2016.

For enbostadshus, inklusive parhus och radhus, forutsitts cykelparkering
anordnas pa tomten eller i/vid garage eller carport. For bilparkering anger
policyn 2 platser/bostad varav en besdksparkering, om enskild parkering
anordnas. Om gemensam parkering anordnas &r parkeringstalet istéllet 1,6
platser/bostad varav minst 0,2 besoksparkeringar per bostad. Vid
bygglovsprovningen kommer antal parkeringsplatser och placeringen av
dessa att granskas ndrmare.

Utfart for planerade bostdder anordnas mot de nya gatorna. Ingen
direktutfart tillats fran bostadstomter mot Kornvégen och gransen ér déarfor
forsedd med utfartsforbud pa plankartan.



25 Antagandehandling

Halsa och Sakerhet

Rdddningstjénst

Réddningstjdnstens insatstid till omréadet &r 10 - 20 minuter enligt
insatskartan 2017-11-09 och klarar ddrmed den normala insatstiden for
villa-, radhus-, och kedjehusbebyggelse som &r under 20 minuter.

Brandposter med tillrdcklig kapacitet finns 1 anslutning till omradet.

Buller

Planerade bostidder kommer paverkas av trafikbuller fran Jordbruksvigen
samt Kornvdgen och nya gator inom omrédet. Eftersom bullernivaerna ar
laga och framover inte forvintas overstiga gillande riktlinjer finns inget
behov av att reglera bullerskyddande atgérder med planbestdmmelser.

Vid framtagande av detaljplanen giller forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande, dndrad genom SFS 2017:359.
Forordningen faststéller riktvarden for buller fran spar- och végtrafik som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Beréknat trafikflode for Jordbruksvigen ar 1429 fordon/ dygn ar 2018 och
1983 fordon/dygn prognos ar 2040 (uppréknat fran trafikmétning ar 2014).
Hastighetsgriansen dar 40 km/h. Det laga trafikflodet innebér att en ekvivalent
ljudnivd under 60 dBA bedoms klaras i direkt anslutning till vigomrédet.
De planerade bostdderna utmed Jordbruksvégen klarar darfor forordningens
riktvdrden i fasad. For alla bostdder finns dven fOrutsittningar att inom
tomtmark anordna en uteplats som klarar forordningens riktviarden for
uteplats.

Kornvigen och nya lokalgator inom omradet bedoms ha sa 14ga trafikfloden
att bullernivaerna kommer att understiga aktuella riktvdrden, och en god
ljudmiljé kommer att uppnas.

Oversvdmning

Hela omradet ligger over flodesnivan Q max. Planforslaget ger goda
forutséttningar for att utforma omradet sa att instingda lagpunkter/omraden
inte skapas. Enligt den dagvattenutredning som tagits fram (Sigma Civil
AB, 2019) dr det risk for att vatten kan ansamlas pa framforallt tre platser
inom planomrédet. Lagpunkterna visas i illustrationen nedan.
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0,001 B avrinningsomrde

— 0,1 ha avrinningsomréde

A1 = 1 ha awrinningsomrdde
— 10 ha awrinningsomeibde

omradets befintliga markniva (Sigma Civil AB, 2019).

Inom delar av omradet norr om Kornvédgen har marken hojdsatts for att
sakerstdlla att vatten inte ansamlas och innebér en oldgenhet pa
bostadstomter. Nar omradet dr bebyggt enligt planforslaget kommer det att
finnas ett svackdike utmed den allménna gatan som leder bort vatten.
Risken for att vatten ansamlas pd bostadstomter ligger ddrmed i att vatten
som ansamlas i ldgpunkten inom naturmark norr om planomradet och leds
in pa tomterna.

Plushdjder har darfor satts som reglerar att marknivén é&r tillrackligt hog for
att vatten inte ska ledas in pa tomterna. Plushdjden anger att marknivan ska
vara + 351,1 meter cirka 5 meter fran den norra grinsen mellan
bostadsindamal och naturmark. Placeringen av plushdjderna innebir att en
slant med en lutning pa 25 % kan skapas mellan fastighetsgrians och den
satta plush6jden. Beroende pa hur hog markniva som behover fyllas ut
varierar ocksa avstandet mellan plushdjden och fastighetsgriansen. Invid
fastighetsgransen ska marken vara pad samma hojd som marken pé
naturmarken utanfor tomten.

I den centrala ldgpunkten &r djupet enligt karteringen som mest 30 cm pa en
mindre yta. Att [dgpunkten &r sa pass grund och att den ligger 1 direkt
anslutning till allmén plats gata gor att det inte bedoms krivas nagon
reglerad hojdséttning i plankartan. Att man vid iordningstillande av tomten
modellerar tomten sa att instingda lagpunkter inte skapas invid byggnaden
sdkerstills 1 bygglovet.

Vid den sddra 1dgpunkten som dr som mest 20 cm djup planeras en lekplats
inom del av naturmarken. Vid utformning och placering av lekparken ska
hinsyn tas till var det 4r mgjligt att vatten kan ansamlas for att inte innebéra
en risk for lekande barn. I Gvrigt dr det positivt att naturmark kan anvandas
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for fordrojning av kraftiga regn och hdjdsittning av mark har darfor inte
reglerats i plankartan.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetségare ska dérfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Enligt den geotekniska undersdkning som genomforts i omrédet (K-Konsult,
Litt 96008-477.26) klassas marken inom omradet som normalradonmark.
Mitningen 1 undersdkningen dr generell och lokala variationer kan
forekomma inom planomradet.

Fdérorenad mark
Inom omrédet inte finns inga kinda fororeningar.

Elsdkerhet och strdlning

Invid korsningen Timotejvigen — Jordbruksvigen finns en befintlig
nétstation. Marken i anslutning till stationen planléggs som E1,
transformatorstation. Inom denna yta finns 4ven mojlighet att bygga ut
stationen om behov uppstér.

Prickmark, mark som inte far bebyggas, sikerstiller att byggnad for
bostadsdndamal inte placeras ndrmare dn 5 meter fran byggnad inom
anvindningen E, transformatorstation. Enligt Elsékerhetsverkets skrift
Magnetfilt och hélsorisker (2009) ger transformatorstationer som finns
utomhus pa nagra meters avstdnd mycket 1ag exponering for magnetfilt. De
fem meter som sikerstélls i plankartan bedoms darfor som tillrackligt
skyddsavstand.

I planomradets ostra del finns luftledningar i form av en 40 kV
regionledning och en 20 kV hogspanningsledning. Dessa dr som nérmst
beldgna ca 30 m frén befintlig gdng- och cykelvig samt 6ver 60 meter fran
mark planlagd for bostadsdndamal, vilket bedoms som tillrackliga
sdkerhetsavstand.

Trygghet

Fran och till planomréddet finns mojlighet for gdende och cyklister att vélja
mellan gang- och cykelvigar genom naturmark eller att férdas langs med
eller i anslutning till samma gator som biltrafiken.

For gang- och cykelvidgarna genom naturmarken finns en trygghet i
avsaknaden av biltrafik men det ar viktigt att sly och undervegetation rojs
regelbundet for att skapa en god dverblickbarhet. Langs gatorna ror sig fler
méinniskor vilket kan frdmja upplevelsen av trygghet till exempel nér det &r
morkt ute. Belysning finns ldngs samtliga gator och gang- och cykelvigar
och det ar viktigt att det &ven finns vid nya gator savil som vid de planerade
ging- och cykelvigarna.
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Ett genomforande av planforslaget innebér dven att fler ménniskor kommer
att rora sig 1 ndromrddet vilket kan leda till att upplevelsen av trygghet dkar
exempelvis ldngs Jorbruksvédgen och vid busshéllplatser.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Det innebéra att alla fastigheter maste anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Varje fastighet ska fa en
forbindelsepunkt anvisad for respektive ledningsslag vid fastighetsgrinsen.

Dagvatten

Principen for dagvattenhanteringen i omradet dr att dagvattnet i forsta hand
ska omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordréjande 16sningar. En
dagvattenutredning (Sigma Civil AB, 2019) har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Utgdngspunkten for dagvattenutredning dr att 2-arsregn ska
fordrojas inom de enskilda fastigheterna och 20-arsregn ska fordréjas inom
planomrédet. Nedan beskrivs huvuddragen i1 dagvattenutredningen och de
punkter dir planforslaget skiljer sig frdn dagvattenutredningen. I vrigt
hinvisas till dagvattenutredningen som &r en bilaga till detaljplanen.

Léangs med gatorna hanteras dagvatten i 6ppna, grasbeklddda, diken dér
vattnet bade fordrdjs och renas. Vigomradet ska hojdsattas sé att
gatumarken lutar mot dikena och dikena ska hojdsittas sa att vattnet rinner i
ratt riktning. Invid de tva vindplanerna leds vattnet under vindplanerna
istdllet for 1 svackdike, vilket skiljer sig frén illustrationen nedan som ar
himtad ur dagvattenutredningen. Anledningen &r att spara plats och att den
dikesyta som forsvinner inte bedoms ha nagon betydande paverkan pa
rening och fordrojning 1 omradet som helhet.

- - Dagvatteniedning till oversiiningsytz
=== trummor
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Illustrationskarta som visar hur dagvatten kan ledas, fordrojas och infiltreras inom
planomradet (Sigma Civil AB 2019). | detaljplanen foresla mindre justeringar for placering

av diken och ledningar vilket beskrivs i |6ptexten.
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Det 6verskottsvatten som inte kan infiltreras i1 dikena leds vidare till
oversilningsytor inom naturmark enligt illustrationen ovan. I illustrationen
visas ocksa att det pa ett stélle 1 omradets sodra del kridvs en
dagvattenledning under mark mellan tva bostadstomter for att undvika att
forandra marknivén alltfor mycket. Det innebér att ett u-omréde, mark som
ska vara tillganglig for allmannyttiga ledningar, har lagts till lings den
foreslagna tomtgrinsen.

Vid nidrmare utredning av omradets hojdsattning, som gjordes efter att
dagvattenutredningen tagits fram, konstateras ocksé att det &ven kan vara
aktuellt att ldgga en dagvattenledning ut fran vandplanen i det sddra delen.
Detta for att i sd stor utstrdckning som mdojligt utforma omradet utifrdn den
naturliga topografin. Ett u-omrade har dérfor lagts till 4&ven hér. Leds
dagvatten genom ledning fran vindplanen bedoms det finnas goda
mojligheter till infiltration pa naturmark dven vid denna utsldppspunkt.

Inom bostadstomter ska 2-arsregn fordrdjas och infiltreras inom fastigheten.
Det innebir att villafastigheter med en yta pa ca 1000 kvadratmeter méaste ha
en fordrojningsvolym pa ca tre kubikmeter for att uppfylla
fordrojningskraven. Hur stor fordrojningsvolym som krévs for den enskilda
fastigheten beror bland annat pa hur stor fastigheten dr och hur mycket av
marken som &r hardgjord eller bestdr av takyta. Ett forslag pa principlosning
ar att lata vattenutkastare fran tak ga ut pa grasyta samt att hojdsdtta mark sa
att man skapar en fordrdjningsvolym. Alternativt leds takvattnet om majligt
ned till drinering och vidare till stenkista pa tomtmark.

I dagvattenutredningen foreslés att ett dike kan anldggas 1 naturmarken i
omrddets sodra del, lings med den befintliga gdng-och cykelvigen. P4
denna yta finns det idag manga stora tallar och for att bevara dessa foreslés
diket 14tas slingra sig mellan trdden genom att griva ut dikesanvisningar dér
naturliga lIdgpunkter saknas.

Enligt riktlinjer for oljeavskiljare i Ostersunds kommun (faststillda av
miljo- och samhéllsndmnden 2018-10-03, § 235) ska bilparkeringar for
minst 50 parkeringsplatser som lutar mot dagvattenbrunn ha en
oljeavskiljare vilket sékerstélls 1 bygglovet dir det ar aktuellt.

Varme och kyla
Fjarrvirmeledning finns inom omrédet och mojlighet finns att ansluta nya
bostader.

El, tele och IT-struktur

En befintlig nétstation dr beldgen invid infarten till Timotejvdgen inom yta
planlagd som E, Transformatorstation. Denna bedoms ha tillracklig
kapacitet om omridet byggs ut med friliggande villor 1 hela omrédet. Om
omradet byggs ut med en hogre exploateringsgrad kan denna behdva byggas
ut. Utrymme for det finns inom fastigheten.
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Utrymme finns att forldgga nya ledningar for el, tele och fiberoptik inom
mark planlagd som allmin platsmark, gata.

Avfall

Gatorna inom omradet dr utformade for att fungera som tillgdngliga
transportvégar for avfallshantering fram till respektive fastighet, i enlighet
med Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen.

Nérmsta atervinningsstationerna dr beldgna invid Timmervéagen/Barkvégen i
Skogsmon och invid Storfjdllsvigen/Tvaragriand i Fjdllmon. De ligger tre
respektive fem kilometer fran planomradet.

Om omrédet eller delar av omrédet bebyggs med radhus, kedjehus eller
parhus i form av dganderétt kan det krdvas gemensam yta for kvartersnira
insamling. Om det behovs beror pd om det bedoms som lampligt att hantera
de soptunnor som kridvs pa den egna tomten, vilket beror pa fastighetens
storlek och utformning. For bostadsrétter kan ytan kan anordnas gemensamt
inom den egna fastigheten, utan ytterligare fastighetsrittsliga atgérder.

Se beskrivning av fastighetsrittsliga atgérder under avsnittet
Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser.

Administrativa fragor

For ett antal inmatta trdd 1angs med Kornvégen finns en bestimmelse, 72, att
de endast far fillas om de ar sjuka eller utgor en skaderisk. Se vidare
beskrivning under avsnittet Naturmiljé. For dessa trdd finns dven
bestimmelsen as, som innebér att marklov krévs for fallning av triaden.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. GenomfGrandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden r fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfoérandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun, Kommunledningsforvaltningen, Mark och
exploatering:

- Bekostar detaljplanedndringen.

- Bekostar anldggande av och atgdrder inom allmén plats; gata och
natur (gata, lekplats, gdng- och cykelviagar, tradplanteringar,
belysning etc).

- Bekostar atgdrder inom kvartersmark infor forséljning.
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- Ansoker om och bekostar erforderliga lantmaiteriforréttningar i form
av fastighetsreglering och avstyckning av bostadstomter.
- Erhaller intékter i form av forsdljning av smahustomter.

Exploator:
- Ansoker om och bekostar erforderliga lantmateriforréttningar for
bildande av eventuell gemensamhetsanldggning eller
marksamfallighet f6r kvartersnira insamling (kéillsortering).

Ostersunds kommun, Teknisk forvaltning, Sektor Gata och Fritid:
- Fér en 6kad kostnad for drift och underhall av allmén plats, gata och
natur.
- Far en 6kad kostnad for drift och underhill av lekplats

Ostersunds kommun, Teknisk forvaltning, Sektor Avfall VA:
- Ar huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar.
- Erhéller intékter i form av anslutningsavgifter ndr smahustomterna
ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Jamtkraft:
- Ar huvudman fér elledningar

[P-only
- Ar huvudman for fiberoptisk kabel

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Atgarder inom allman plats

Ostersunds kommun/Mark och Exploatering ansvarar for utbyggnad av
allmén plats (gata, lekplats, gdng-och cykelvégar, tradplanteringar).
Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning ansvarar for framtida drift och
underhall.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Avfall VA dr huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter
1 samrad med Jdmtlands Raddningstjénstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar. Ip-only ansvarar for
fiberoptisk kabel.

Skanova har befintliga teleanldggningar inom omradet och 6nskar att sa
langt som mojligt dessa i nuvarande lage for att undvika olédgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att ansoka om mojligheten att
forlagga allménna ledningar och bekostar eventuella forrattningskostnader
for nya ledningsritter/servitut. Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar pé kvartersmark, sa kallade u-omraden, finns dels ldngs med
Kornvégen och dess forlangning. Dels pé tva platser mellan foreslagna
bostadstomter i planomradets sydvistra del.

Om befintliga ledningar eller kablar behdver flyttas bekostas det av den som
initierar atgérden.

Atgarder inom kvartersmark

Lantméteriforrattningar erfordras for tillskapande av nya bostadstomter och
eventuell gemensamhetsanldggning eller marksamféllighet for kvartersnéra
insamling.

Avgifter

Ostersunds kommun/Mark och Exploatering bekostar framtagande av
detaljplanen. Gatukostnadsersittning kommer att ingé i tomtpriset vid
forsdljning av nya bostadstomter. Inga befintliga tomter (vid Timotejvédgen)
ska belastas av gatukostnader i samband med utbyggnaden.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ér gjord 1
enlighet med f6rslag till detaljplan och innebér inget stdllningstagande frédn
lantmiterimyndighetens sida.

Konsekvenser for respektive fastighet

Gemensamt for Messmoret 1 och 2, Sméret 1 samt Ostformen 5

Mark som planldggs som allmén platsmark natur fors 6ver till kommunégd
fastighet, forslagsvis Torvalla 12:3.

Mark som planlidggs som kvartersmark, bostadsdndamal, bildar nya
bostadstomter genom avstyckning och fastighetsreglering. Om fastigheter
bildas for enskilda radhus, kedjehus eller parhus (dganderétt) kan det
behovas gemensam yta for kvartersndra insamling. Se beskrivning under
avsnittet Teknisk forsorjning, Avfall. Detta 16ses genom att en
gemensamhetsanldggning eller marksamfallighet bildas for andamélet inom
mark planlagd som kvartersmark, bostadsdndamal.

Ledningsritt for allménna ledningar kan bildas inom mark utlagd som u-
omrade pa plankartan eller inom allméin platsmark.

Torvalla 12:3
Mark som planldggs som kvartersmark, bostadsindamal, bildar nya
bostadstomter genom avstyckning och fastighetsreglering.
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Smodret 2
Detaljplanen innebar inga dndringar i fastighetsbilden for fastigheten Smoret
2.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Martin Blick Trafikplanerare

Kerstin Blomqvist Teknisk Forvaltning, Park & Fritid

Lina Hogberg Mark och Exploatering

Johan Persson Miljo6 och Hélsa (buller)

Kristina Tajani Milj6 och Hélsa, Kommunekolog

Tore Johansson Teknisk forvaltning, Avfall VA (dagvatten)

Ostersund den 13 maj 2020

Maria Boberg Sara Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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