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Granskningsutlatande

I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under granskningen av detaljplanen och kommunens stéllningstaganden till dessa.
Synpunkterna dr sammanfattade for att gora redogérelsen tydlig. Alla yttranden
frén granskningen finns i sin helhet langst bak 1 granskningsutlatandet. Kommunen
redovisar ocksa en sammanstéllning av de synpunkter som har kommit in under
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ar att mojliggora
avstyckning av ytterligare tre fastigheter for enbostadshus.

Resultat av granskningen

9 skriftliga yttranden har kommit in till miljo- och samhéllsndmnden.

Lista over de som har lamnat synpunkter

Statliga, regionala och kommunala myndigheter och

organisationer

Namn DE Synpunkt

Lansstyrelsen 2026-09-28 Planen kommer inte att provas
Lantmaterimyndigheten 2026-09-18 Fastighetsgrans oklart lage
Raddningstjansten 2026-09-25 Ingen synpunkt

Trafikverket 2026-09-23 Ingen synpunkt

Kommunala forvaltningar och bolag

| Jamtkraft AB 2026-09-28 Jamtkraft har anldggningsdelar
inom omradet
Avfall VA 2026-09-28 Inga synpunkter

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Samtetinget 2026-09-09 Inga synpunkter

G1.AE 2026-09-08 Paverkan pa landskapsbilden

G2.M L 2026-09-28 Paverkan pa landskapsbilden.
Hojd och antal vaningar pa
husen
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OOMMUN Andringar i planférslaget efter granskningen

STAAREN TJIELTE
Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskningen har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:

e En solstudie redovisas i planbeskrivningen avseende bostadsbyggnad
ndrmast fastigheten Orrviken 5:13.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Inkomna under samrad och granskning
Foljande synpunkter under samrad och granskning har inte blivit tillgodosedda:

e Tva-vaningshus pa 9 meter passar inte in i omradet. Inga nya fastigheter
bor skapas i vistra delen.

Sa har granskningen gatt till

Detaljplanen har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 8 september till 29
september 2026. Information om granskningen skickades via brev eller e-post till
berdrda sakédgare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och
hyresgéster samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksé funnits
pa kommunens hemsida samt i kommunhuset.

Granskningshandlingarna bestod av:

*  Plankarta med planbestdammelser

*  Planbeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning med bedémda sakédgare
»  Samradsredogorelse

* Naturvérdesinventering

Synpunkter under granskningen

I texten nedanfor foljer en redovisning av synpunkterna och samhéllsbyggnads
stéllningstaganden till dem. Fullstdndiga yttranden finns som en bilaga langst bak i
granskningsutlatandet.

Statliga, regionala och kommunala myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL



.
OSTERSUNDS Léansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
STAAREN TUIELTE eller andra allméinna intressen och beddmer, med hansyn till prévningsgrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av planens handlingar har féljande noterats:

Tidigare inldimnad synpunkt i samradsskedet géllande fastighetsgrdnsen mellan
Sunne-Hogen 1:18 och Orrviken s:3 kvarstar. I 6vrigt inga synpunkter pa
planforslaget.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Raddningstjansten
Inga synpunkter.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Trafikverket
Inga ytterligare synpunkter.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jamtkraft AB

Jamtkraft Elndt AB har anléggningsdelar inom det planerade omrédet. Dessa bestér
bl.a av markforlagda kablar. Denna kabel skulle kunna anvéindas som
kopplingspunkt for framtida anslutningar av fastigheterna.

Genom “www.ledningskollen.se” kan kostnadsfritt kartor med vara elledningar
erhéllas.

Observera att dessa endast far vara underlag for grov planering. For
lagesbestdmning pa plats bestills kabelutséttning via samma tjénst.

Samhallsbyggnads kommentar:
Informationen fors vidare till exploatoren.
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ommun Avfall VA
STAAREN TJIELTE

Inga synpunkter.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Sametinget
Avstar fran att yttra sig.

Samhallsbyggnads kommentar:
Noterat.

G1. AE

Jag vill harmed lamna f6ljande synpunkter pa granskningsforslaget.
Fastighetsbildning bor begransas

Jag har forstaelse for kommunens ambition att mojliggora ytterligare
bostadsbebyggelse inom omradet. Samtidigt anser jag att planforslaget innebér en
okad exploateringsgrad jaimfort med de planeringsforutséttningar som tidigare géllt
for fastigheten.

Den tidigare planeringen utgick fran att fastigheten skulle utgdra en sammanhallen
enhet. Detta bidrog till att bevara omradets dppna karaktér samt anpassningen till
det omgivande landskapet och kulturmiljon. Den foreslagna mojligheten till flera
nya fastigheter innebér en fordndrad markanvandning och exploateringsgrad som
bor motiveras och konsekvensbeddmas mer utforligt.

Jag motsétter mig inte att den planerade tomten ndrmast Fékervigen ges mojlighet
att bilda en egen fastighet. Denna tomt har en naturlig koppling till den befintliga
bebyggelsestrukturen lings vigen och beddms inte paverka landskapsbilden eller
omrédets karaktér i samma omfattning som Ovriga foreslagna tomter. Mo6jligheten
till ytterligare fastighetsbildning bor darfor begrénsas till denna tomt. En sadan
16sning skulle mojliggdra ny bostadsbebyggelse samtidigt som hinsyn tas till
omradets kultur- och landskapsvérden.

Hogsta tillatna nockhojd ar otillrackligt utredd

Jag anser att den foreslagna hogsta nockhéjden om 9 meter dr hog i forhallande till
omradets befintliga bebyggelsestruktur och att konsekvenserna av denna hgjd inte
ar tillrackligt utredda.



.
OSTERSUNDS Planforslaget medger att samtliga nya bostadshus kan uppféras med denna
STAAREN TUIELTE byggnadshojd. Detta riskerar att ge en mer dominerande bebyggelse d4n vad som

idag kinnetecknar omradet och kan paverka nérboendes boendemiljé genom
forandrade dagsljusforhallanden och 6kad skuggning.

Enligt plan- och bygglagens krav ska bebyggelse lokaliseras och utformas med
hénsyn till omgivningen samt sé att betydande olédgenheter for nirboende undviks.
Eftersom planen medger byggnader med en nockhdjd om upp till 9 meter i nérhet
till befintlig bostadsbebyggelse bor konsekvenserna for dagsljusférhallanden,
skuggning och boendemiljo redovisas genom sérskilda analyser innan planen antas.

Jag anser att planhandlingarna inte visar att pdverkan pé nérliggande fastigheter har
utretts i tillricklig omfattning. Utan en sddan redovisning &r det svart att bedéma
om planforslaget uppfyller kraven pa hinsyn till omgivningen.

Byggnadsvolym

Fastigheterna langs Hallgérdsvagen utgdr en del av den éldre bebyggelsestruktur
som bidrar till omradets kulturhistoriska virden. Den befintliga miljon praglas av
samspelet mellan bebyggelse, odlingslandskap och &ppna landskapsrum.

Planforslaget innebér att ny bostadsbebyggelse kan uppforas med storre
byggnadsvolymer dn vad som idag forekommer i den ndrmaste omgivningen. Jag
anser att planhandlingarna inte tillrdckligt redovisar hur denna forandring paverkar
upplevelsen av den befintliga kulturmiljon eller samspelet mellan den dldre
bebyggelsen och det 6ppna landskapet.

Paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild

Orrviken utgdr en miljé med hoga kulturhistoriska vérden dér bebyggelsens
placering och skala har stor betydelse for omradets karaktar.

Den samlade effekten av flera nya bostadshus samt mojligheten att uppfora
byggnader med nockh6jd om upp till 9 meter riskerar att forandra omradets
landskapsbild. Jag anser att planhandlingarna i begransad omfattning redovisar de
langsiktiga konsekvenserna for kulturmiljon och hur dessa véirden ska sékerstéllas
vid genomforandet.

Sammanfattning

Jag bedomer att planens syfte fortfarande kan uppnds genom en mer aterhallsam
utformning.

Jag anser dérfor att planforslaget bor revideras sa att:

1. Mojligheten till fastighetsbildning begrinsas till den planerade tomten
niarmast Fakervigen.

2. Hogsta tilldtna nockhdjd sénks eller differentieras mellan tomterna for att
béttre anpassas till omgivande bebyggelse och landskap.
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.
6s|(r:mnl{]Nan 3. En utredning av skuggning, dagsljusférhallanden och paverkan pa narboende
STAAREN TJIELTE tas fram innan planen antas.

4. Konsekvenserna for kulturmiljon och landskapsbilden redovisas mer
utforligt.

Jag begir att ovanstdende synpunkter beaktas i den fortsatta handldggningen av

detaljplanen.

Samhallsbyggnads kommentar:
Nockhdojd

I samband med planlédggning av nu géllande detaljplan, som vann laga kraft 1994-
10-09, har en lamplighetsbedomning gjorts géllande antalet vaningar. Befintlig
bostadsbyggnad utférdes i en vaning d&ven om planen tillater tva vaningar. En
outnyttjad byggritt finns i nordvéstra delen. I det fall tillditen byggratt avses nyttjas
ar det redan planenligt enligt nu géllande detaljplan. Se den géllande plankartan pa
sidan 16 i planbeskrivningen.

En solstudie har med anledning av synpunkten tagits fram efter granskningen av
detaljplanen avseende paverkan pé intilliggande bostadsbyggnader. Denna visar att
ingen betydande oldgenhet i form av skuggning forekommer. Denna redovisas 1
planbeskrivningen under Konsekvenser — Dagsljus och skugga.

Byggnadsvolym

Ett bostadshus pa tva vaningar tar upp mindre yta pa marken da man bygger pa
hojden istéllet, vilket dr reglerat i planen genom en stdrsta bruttoarea. Detta innebar
ocksé minskad utsiktsforlust for intilliggande bostadsbyggnader.

Paverkan pa landskapsbild

En fortdtning av tva bostadshus i véstra delen av planomradet bedoms inte patagligt
paverka landskapsbilden da det innebér en forldngning av Hallgérdsvigens
befintliga bostédder. Enbostadshus i tva vaningar ingar i den traditionella
bebyggelsetraditionen pa landsbygden och i delar av Orrvikens titort.

G2. ML

De tillténkta tomterna bor inte f& bebyggas med fastigheter med 9,5 meter till nock.
Samtliga angriansande fastigheter i tre av fyra vaderstreck ar enplanshus. Den
lantliga miljon och kénslan dventyras kraftigt med den tilltdnkta fortdtningen av
fastigheter med dubbla hojden mot angriansande fastigheter. Om tomterna bebyggs
med tvaplanshus och 9,5 meter till nock kommer insyn frén 6vre vaning med stor
sannolikhet ga direkt in i befintliga grannfastigheters inomhusmil;jo.

Boendemiljon kommer da bli mer likstilld med den boendemiljon som ér i
tiatbebyggt omrade i centrala Ostersund.

Den lantliga miljon med utsikt Gver akermark, sj6 och fjall 4ventyras kraftigt da
siktlinjerna begrénsas av hojden. Befintliga odlingar pa granntomter i form av
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barbuskar, frukttrad och planteringar blir utsatta for skugga enligt tidigare utford
skugganalys av Ostersunds kommun med forsimrade vixtforhallanden.

Samhallsbyggnads kommentar:

Samhéllsbyggnad bedomer att den foreslagna fortétningen ér lamplig dé den ligger
inom titorten Orrviken och fastigheten redan dr bebyggd med bostadshus, samt att
den foreslagna bebyggelsen innebér en forlangning av Hallgardsvégens befintliga
bostéder

For 6vriga synpunkter se svar till G1.

Samhéllsbyggnad, Plan och bygg
Ostersund den 28 oktober 2026
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Bilaga granskningsyttranden
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Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2026:09-28 62152026
LE Jamtlands lan

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Granskning av detaljplan for Sunne-Hoégen 1:18,

Ostersunds kommun
Kommunens arendenummer: P-2024-12, MSN- 00173-2024

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
1975-2026, daterat den 3 mars 2026.

Syftet med detaljplanen

Syftet med att ta fram en detaljplan ar att mojliggora avstyckning av
ytterligare tre fastigheter for enbostadshus. Detaljplanen anpassas
till omgivande bebyggelse. Inom byggratten for befintlig fastighet
ska centrumverksamheter kunna mojliggoras.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i friga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Jamtlands l&an Yttrande
2026-09-28

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsplanerare _ med
samhallsplanerare _ som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

6215-2026
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Lantmiterimyndigheten
Ostersunds kommun

YTTRANDE Byggnadsnamnden
Datum: 2026-09-18 Ostersunds kommun

Skede: Granskning
Dnr Nova: P-2024-12

Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18

Vid genomgang av planens handlingar har f6ljande noterats:

Tidigare inlamnad synpunkt i samradsskedet gillande fastighetsgransen
mellan Sunne-Hogen 1:18 och Orrviken s:3 kvarstar. I 6vrigt inga syn-
punkter pa planforslaget.

For Lantméterimyndigheten:

_, forrattningslantmatare.
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81-60-920C Woxu| —Z00000-520Z d 4ud —NSW ‘Unwiwioy spunsiajsQ


okelinov
Markering


Skickat: 2026-09-25 14:47:18

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Amne: Yttrande granskning av detaljplan for Sunne-Hégen 1:18, Ostersunds
kommun

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa

Hej!

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.

Vanliga halsningar

Brandingenjor, Civ.ing. riskhantering

www.rtiamtland.se
www.facebook.com/raddningstjanstenjamtland

BesoOksadress: Fyrvallavagen 4, Ostersund
Postadress: Box 71, 831 21 Ostersund

et
[rﬁ, Raddningstjansten

Jamtland

\
S’

Fran:
Skickat: den 8 september 2026 10:50
Amne: Granskning av detaljplan fér Sunne-Hoégen 1:18, Ostersunds kommun

Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18
Egostéder, centrum
Ostersunds kommun

UNDERRATTELSE OM GRANSKNING
Planen skickas nu ut pa granskning under perioden mellan den 8:e och 29:e
september 2026.

Syftet med att ta fram en detaljplan ar att moéjliggéra avstyckning av ytterligare tre
fastigheter for enbostadshus. Detaljplanen anpassas till omgivande bebyggelse.
Inom byggratten for befintlig fastighet ska centrumverksamheter kunna méjliggoras.
Planen handlaggs med standardférfarande.

Planférslaget bedoms inte kunna leda till en betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram.
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Den som har synpunkter pa planforslaget kan skicka dessa senast den 29:e
september 2026 till samha_l_lsbqunad@ostersund.se eller Ostersunds kommun,
Sambhallsbyggnad, 831 82 Ostersund

Lank till handlingarna Detaljplaner p4 gang - Ostersund.se

Med vanlig halsning / Buerie heelsegigujmie

! anar!lte!t

Ostersunds kommun
Samhallsbyggnad, Plan och bygg

831 82 Ostersund
Kundcenter 063-14 30 00

www.ostersund.se
www.facebook.com/ostersundskommun

Nar du kommunicerar med Ostersunds kommun via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av kommunen. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet
med géllande dataskyddslagstiftning. Du kan l&dsa mer om Ostersunds kommuns
hantering av personuppgifter pa www.ostersund.se/dataskydd.

Nér du kommunicerar med Réddningstjinsten Jdmtland via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av forbundet. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet med géillande
dataskyddslagstiftning. Lds mer pa https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1xA71q-
00000009Pfe-4214&d=4%7Cmail%2F90%2F1790349000%2F 1xA7fq-00000009Pfe-
4214%7Cin41a%7C57e1b682%7C11545262%7C9826807%7C6AB6907E484535FDOODSBF
6212B6407F &o=a.wwttimwr%2Fdlaesepn.gnrsfppiouret&s=QIKOgPypLYeG3vQbPMJCIN
OPwpo

G2-60-920C woxu| —Z200000-5202 d 4ud — NS ‘Unwiwioy spunsiajsQ


mailto:samhallsbyggnad@ostersund.se
https://ostersund.se/bygga-bo-klimat-och-miljo/oversiktsplaner-och-detaljplaner/detaljplanering/detaljplaner-pa-gang.html#sunnehogen
http://www.ostersund.se/
https://url11.mailanyone.net/v1/?m=1fs1OG-000VON-3K&i=57e1b682&c=N1VxuNPumiapFTqT1Rc6UaOmCxf7qjQsRj57sgcByGmhv8w9mTofrfoJKyoH6Deh8VTq1VEfDpdIjKNl7rpAPXmryIvPsdsNtBylPG_Puu8RVbxG9h4bK3HUyM5yShbfaBdxE4NjnXqSvECjs14eu2csZbO9M7CS0CAXZ5d2R03ZqpbdjbXejPJMIrc3zot9qsfi6pn8nHR6_ihLYNBhzvcv2TL-mDwKHUuQcukc3KkMUFYkW85Ur5iQwRCR0HWN
http://www.ostersund.se/dataskydd
okelinov
Markering


Skickat: 2026-09-23 16:28:55

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: P 2024-12 , MSN-00173-2024

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa
TRV 2026/101001

Trafikverkets yttrande
Trafikverket har tagit del av drende, Granskning gdllande detaljplan for Sunne-Hogen 1:18, Bostdder,
Centrum, Ostersunds kommun och har inga ytterligare synpunkter.

Med vénlig halsning

!amhallsplanerare Norra regionen

Trafikverket

Ostersund

Besoksadress: Kyrkgatan 43B, Ostersund
Telefon: 0771-921 921

trafikverket.se

Facebook | YouTube I LinkedIn I Instagram
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il

B
v Jamtkraft

Svar pa granskning Detaljplan for Sunne-
Hogen 1:18

Jamtkraft Elnat AB

Jamtkraft Elndt AB har anldggningsdelar inom det
planerade omradet. Dessa bestar bl.a av
markforlagda kablar. Denna kabel skulle kunna
anvéindas som kopplingspunkt for framtida
anslutningar av fastigheterna.

Genom “www.ledningskollen.se” kan kostnadsfritt
kartor med vara elledningar erhallas.

Observera att dessa endast far vara underlag for
grov planering.

For lagesbestimning pa plats bestélls
kabelutsittning via samma tjanst.

Sidnummer
1(1)

Datum Handlingsnr

2026-09-28

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Dnr:
MSN-00173-2024
P 2024-12

Kontakt:

Postadress Besoksadress Telefon
JAMTKRAFT 063-14 90 00 (vixel)
Box 394 JAMTKRAFT Telefax

831 25 Ostersund Kaserngatan 1 063-10 64 41

E-post
lantmateri@jamtkraft.se
‘Webbplats
http://www.jamtkraft.se
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ﬁﬁ%“ DELEGATIONSBESLUT sida
“v“ Teknisk ndmnd 1(1)
Datum Referens
OSTERSUNDS 2026-09-28 TN-00003-2026
KOMMUN DokID 20276

STAAREN TJIELTE

Yttrande over detaljplaner - 2026 Avfall VA
Detaljplan for Sunne-Hogen 1:18

Handlaggare
]

Delegat

Handlédggare enligt punkt F 1 i Tekniska ndmndens delegationsbestdmmelser faststillda
2026-04-01

Beslut
Sektor Avfall VA har inga synpunkter p& handlingen

Underlag for beslut
e Granskningshandlingar gillande detaljplan fér Sunne-Hogen 1:18

Bakgrund

Teknisk forvaltning, Avfall VA, mottog 2026-09-08 underrittelse om granskning,
detaljplan for Sunne-Hogen 1:18. Samhillsbyggnad, Plan & Bygg vill ha svar senast
2026-09-29.

Underskrift

Beslutet skickas till
e samhallsbyggnad@ostersund.se

Beslutet har signerats digitalt
I © 1 c430fcd0cb08d34d4ed28d945c3ee89716310184543cc053327c64580c393f
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Undertecknat av foljande personer

E-Legitimation: BankID Mobile

Datum: 2026-09-28 17:14:45
Transaktionsidentitet: 91c430fcd0cb08d34d4ed28d945¢3ee897f6310184543¢cc053327c64580¢393f

Underskriftstjanst: ~ twoday Underskriftstjéanst

© twoday
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Dokumentet &r signerat av Ciceron DoA

Organisation

Organisation:  Ostersunds kommun
Organisationsnr: 556117-7543
E-post: ciceron@localhost

Hemsida: www.ostersund.se
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REMISSVAR

Datum

2026-09-09

Till

Ostersunds kommun

-~

& :Samediggi

“J
l'./ Samedigge Sémiediggie Saemiedigkie Sametinget

Sametingets diarienummer

2026-1613

Svar avseende granskning av detaljplan for Sunne-Hogen 1:18 i Ostersunds

kommun

Arende MSN- 00173-2024

Sametinget avstar fran att yttra sig i rubricerat drende.

I Sametingets yttrande har enhetschef _ beslutat efter foredragning av

samhallsplanerare avdelningen Samiska naringar.
CUJUHUS/ADRESS BESOKSADRESS TELEFOVDNA/TELEFON  E-BOASTA/E-POST
Box 90 Adolf Hedinsvégen 58 0980 - 780 30 (vx) kansli@sametinget.se
981 22 GIRON/KIRUNA ORG.NR.

202100-4573 www.sametinget.se
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Skickat: 2026-09-08 11:33:58

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Cc: >
Amne: Yttrande avseende detaljplan for Sunne-Hoégen 1:18
Categories: KLM;Plan & Bygg

Du far inte ofta e-post fré’l_ Lis om varfor det hir ar viktigt

Hej!

Jag vill harmed lamna féljande synpunkter pa granskningsforslaget.

Fastighetsbildning bér begransas

Jag har forstaelse for kommunens ambition att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse
inom omradet. Samtidigt anser jag att planférslaget innebar en 6kad exploateringsgrad
jamfort med de planeringsforutsattningar som tidigare gallt for fastigheten.

Den tidigare planeringen utgick fran att fastigheten skulle utgéra en sammanhallen enhet.
Detta bidrog till att bevara omradets dppna karaktar samt anpassningen till det omgivande
landskapet och kulturmiljon. Den féreslagna mdjligheten till flera nya fastigheter innebar en
férandrad markanvandning och exploateringsgrad som bér motiveras och
konsekvensbeddmas mer utforligt.

Jag motsatter mig inte att den planerade tomten narmast Fakervagen ges majlighet att bilda
en egen fastighet. Denna tomt har en naturlig koppling till den befintliga
bebyggelsestrukturen langs vagen och bedéms inte paverka landskapsbilden eller omradets
karaktar i samma omfattning som 6vriga féreslagna tomter.

Mojligheten till ytterligare fastighetsbildning bér darfor begransas till denna tomt. En sadan
I6sning skulle mojliggéra ny bostadsbebyggelse samtidigt som hansyn tas till omradets
kultur- och landskapsvarden.

Hogsta tillatna nockhdjd ar otillrdckligt utredd

Jag anser att den féreslagna hogsta nockhojden om 9 meter ar hog i férhallande till omradets
befintliga bebyggelsestruktur och att konsekvenserna av denna hojd inte ar tillrackligt
utredda.

Planférslaget medger att samtliga nya bostadshus kan uppféras med denna byggnadshdjd.
Detta riskerar att ge en mer dominerande bebyggelse an vad som idag kannetecknar
omradet och kan paverka narboendes boendemiljo genom férandrade dagsljusférhallanden
och 6kad skuggning.

Enligt plan- och bygglagens krav ska bebyggelse lokaliseras och utformas med hansyn {ill
omgivningen samt sa att betydande olagenheter for narboende undviks. Eftersom planen
medger byggnader med en nockhdjd om upp till 9 meter i narhet till befintlig
bostadsbebyggelse bér konsekvenserna for dagsljusférhallanden, skuggning och
boendemiljo redovisas genom sarskilda analyser innan planen antas.

Jag anser att planhandlingarna inte visar att paverkan pa narliggande fastigheter har utretts i
tillrdcklig omfattning. Utan en s&dan redovisning ar det svart att bedéma om planférslaget
uppfyller kraven pa hansyn till omgivningen.

Byggnadsvolym
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Fastigheterna langs Hallgardsvagen utgér en del av den aldre bebyggelsestruktur som bidrar
till omradets kulturhistoriska varden. Den befintliga miljon praglas av samspelet mellan
bebyggelse, odlingslandskap och dppna landskapsrum.

Planférslaget innebar att ny bostadsbebyggelse kan uppféras med stérre byggnadsvolymer
an vad som idag férekommer i den narmaste omgivningen. Jag anser att planhandlingarna
inte tillrackligt redovisar hur denna férandring paverkar upplevelsen av den befintliga
kulturmiljon eller samspelet mellan den aldre bebyggelsen och det dppna landskapet.

Paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild
Orrviken utgdr en miljé med héga kulturhistoriska varden dar bebyggelsens placering och
skala har stor betydelse fér omradets karaktar.

Den samlade effekten av flera nya bostadshus samt méjligheten att uppféra byggnader med
nockhdjd om upp till 9 meter riskerar att forandra omradets landskapsbild. Jag anser att
planhandlingarna i begransad omfattning redovisar de langsiktiga konsekvenserna for
kulturmiljén och hur dessa varden ska sakerstallas vid genomférandet.

Sammanfattning
Jag bedémer att planens syfte fortfarande kan uppnas genom en mer aterhallsam
utformning.

Jag anser darfor att planforslaget bor revideras sa att:

1. Mdjligheten till fastighetsbildning begransas till den planerade tomten narmast
Fakervagen.

2. Hogsta tillatna nockhdjd sanks eller differentieras mellan tomterna for att battre
anpassas till omgivande bebyggelse och landskap.

3. En utredning av skuggning, dagsljusférhallanden och paverkan pa narboende tas
fram innan planen antas.

4. Konsekvenserna for kulturmiljén och landskapsbilden redovisas mer utforligt.

Jag begar att ovanstaende synpunkter beaktas i den fortsatta handlaggningen av
detaljplanen.

Med vanlig halsning,
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Skickat: 2026-09-28 22:21:46

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Diarienr: P 2025-000002

Categories: Namndsekreterare;KLM;Plan & Bygg;Miljé och Halsa

Du far inte ofta e-post fré’l_. Lis om varfor det hér ar viktigt

Synpunkter pé planforslaget detaljplan for fastighet Sunne-Hogen 1:18.

De tilltdnkta tomterna bor inte f4 bebyggas med fastigheter med 9.5 meter till nock. Samtliga
angransande fastigheter i tre av fyra viderstreck dr enplanshus. Den lantliga miljén och
kénslan dventyras kraftigt med den tilltdnkta fortitningen av fastigheter med dubbla hojden
mot angransande fastigheter. Om tomterna bebyggs med tvaplanshus och 9.5 meter till

nock kommer insyn frin dvre vaning med stor sannolikhet gé direkt in 1 befintliga
grannfastigheters inomhusmiljo.

Boendemiljon kommer dé bli mer likstilld med den boendemiljon som ér i titbebyggd
omrade i centrala Ostersund.

Den lantliga miljon med utsikt 6ver dkermark, sj6 och fjéll aventyras kraftigt dé siktlinjerna
begridnsas av hojden. Befintliga odlingar pa granntomter i form av bérbuskar, frukttrdd och
planteringar blir utsatta for skugga enligt tidigare utford skugganalys av Ostersunds kommun
med forsémrade vaxtforhéallanden.

Synpunkter inskickade a

Skickat fran min iPhone
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