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INLEDNING

SANDVIKEN

Ostersunds kommunévergripande éversiktsplan, Ostersund
2040, anfogs av kommunfullmaktige den 20 mars 2014.
Oversiktsplanen anger utvecklingsinrikining f6r hela kommu-
nen, en av huvudirdgorna har varit hur Ostersund ska kunna
vaxa genom att gora det mojligt att bygga fler bostader.
Motivet ill att vi vill vaxa @r bland annat att vi har en &ld-
rande befolkning. For aft vi ska kunna uppratthdlla samma
valtard behdvs det fler manniskor som jobbar och betalar
skatt for aft andelen arbetande méanniskor av befolkningen
infe ska minska. | ansluting fill Vallsundsbrons sodra faste
pekade kommunen ut eft omrade fér ny stadsdel. Omradet
ar en del av stadsbyggnadsvisionen om sfaden kring vatt-
net. Genom den hér férdjupade dversikisplanen vill kom-
munen nu g& vidare med omrédet och ange férutsatiningar
for hur omrédet ska kunna utvecklas som stadsdel. Utgangs-
punkten for planen ar de rikilinjer som ges i Ostersund
2040 och de forutsattiningar som finns i omradet.

| Ostersund 2040 kallades omréadet fér Knytta, under sam-
rddet hade forslaget eft fillfalligt namn; stadsdel Séder om
Vallsundsbron, i invantan pd att forslaget skulle f& eft nytt
namn efter en namntavling. Efter samr&det och namnt@v-
lingen kallas omrédet och planen fér Sandviken.

GUIDE TILL SANDVIKEN FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Introduktion

Inledande delen ar en introduktion fill hur du laser planen
med koppling till den kommundvergripande &versikispla-
nen Ostersund 2040, samt en bakgrund till omrédet och
det arbete som a@r gjort. Har finns ocksé de évergripande
stallningstaganden som ligger ill grund fér utformningen av
stadsdelen.

Sammanfattning och synpunkter

Den andra delen ger en sammanfatinig av det nya utstall-
ningsforslaget. Det finns ocks& en sammanfatining av de
synpunkfer som kom in under samré&det och hur kommunen
har tagit stallning till dem. Har finns ocksd dversikisplane-
kartan som visar det vikligaste i férslaget fillsammans med
information om hur du kan ldmna synpunkter.

Bebyggelsestruktur, gron- och bléstruktur, gatustruktur

Den tredje delen som bestér av tre delar: bebyggelsestruk-

tur, gron och bldstrukiur, och gatustrukiur, de innehdller stall-
ningstaganden om hur omrédet ska utvecklas vidare och en
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vagledning fill hur det kan tankas fungera.

Stallningstagandena ar de utgangspunkter
som ska gdlla i det fortsatta arbetet nar den
fordjupade versikisplanen ar antagen och
detaljplaneprocessen tar vid. Stéllningsto-
gandena galler tillsammans med Ostersund
2040, i de eventuella fall stallningstagande-
na skiljer sig at galler denna plans inrikining
for omrédet.

Efter stéllningstagandena finns en vagledan-
de fext med bilder. Vagledningen innehdller
en beskrivning av hur omrédet kan utformas
och fungera.

Genomfsrande och konsekvenser

| den fjarde delen far du en beskrivning av
hur kommunen ska gé& vidare med genom-

férande av arbetet och en sammanfattande
konsekvensbeskrivning av férslaget.

UPPDRAG

Den 27 november 2014 gav kommunfull-
maktige Samhdallsbyggnad i uppdrag aft
pabdria arbetet med en férdjupad Gver-
siktsplan for omrédet. Under vintern 2015
gjorde kommunen en konsultupphandling fér
aft ta fram forslag pd stadsstruktur som skulle
rymma cirka 1500 bostader. | uppdragsbe-
skrivningen var utg&ngspunkter aft:

e Exploateringen av omrédet ska ske i etap-

per
Det ska vara en blandad bebyggelse

Det ska finnas utrymme fér kommersiell
och kommunal service

e Trofiklosningen ska utformas s& att mojlig-
hefen for kollektivirafik forbattras

® Planeringen ska bidra fill aft géng och
cykel blir ett naturligt fardmedel

e GCronstrukiuren ska vara ufformad s& aff
den rymmer varden och funktioner s&
som naturvarden, dagvattenhantering, en

stadsdelspark, skidspér, bad- och eventuell
batplats

e Det ska finnas métesplatser och majlighet till
kommunal och kommersiell service

For aft f& mer kunskap om omradet hélls ett mate
med de boende i omradet for att f& deras tankar
och ideer. Elever p& Bole byskola lamnade sina
tankar genom en skoluppgift samt genom en
rundvandring med en mindre grupp i omradet.

SAMRAD

Under tiden 1 september -1december 2016 var
ett forsta forslag pd planen ute for samréd. D&
fick alla som ville ladmna synpunkter p& forslaget
och det fanns majlighet att traffa ticanstemann

p& kommune och stalla frégor om forslaget. Eft
samrédsmate holls ocksd i Bole Byskola och det
gick aft se forslaget pa kommunens hemsida, pa
Ré&dhuset och p& Ostersunds bibliotek. Efter sam-
rddet har forslaget bearbetats och kommunen har
tagit stalling fill de synpunkter som kom in.

PLANPROCESSEN

| Sverige regleras all planering och byggande
genom plan- och bygglagen. lagen ger kommu-
nerna planmonopol, den reglerar hur planeringen
ska g till och delar in planeringen i tre olika
skeden; oversikisplaneskede, defaljplaneskede
och bygglovskede. "Sandviken fordjupad dver-
sikisplan” tillhor dversikisplaneskedet. De olika
planskedena beskrivs narmre i texten nedan.

Oversiktsplan och férdjupad éversiktsplan

En dversiktsplan ar kommunens vision och vil-
jeinrikining om hur marken, vatinet och den
bebyggda milioén ska anvandas och bevaras.
Den ska ocksd visa hur kommunen stdller sig

fill olika allménna intressen. Oversikisplanen ar
inte juridiskt bindande men ska ge vagledning i
efterfoljande beslut, fill exempel vid kommunens
egen detaliplanering och bygglovprévning, men
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ocksd vid andra myndigheters eller domstolars beslut. Det
&r kommunfullmaktige som antar dversikisplanen och under
varje mandatperiod ska kommunen fa stélining till om ver-
sikisplanen ar aktuell.

En dversiktsplan omfattar alltid hela kommunen, men kom-
munen kan dven géra férdjupningar av geografiska delom-
réden, till exempel Stadsdel Norr eller tematiska tillagg over
hela kommunen, fill exempel for vindkraft. Det ar plan- och
bygglagen som reglerar vad en éversikisplan ska innehdlla
och hur man ska ta fram den. Ostersunds kommundver-
gripande dversikisplan heter Ostersund 2040 och anfogs
2014.

| en fordjupad éversikisplan, som denna som nu

gors for Sandviken, planlaggs ett avgrénsat omréde
inom kommunen och mer detaljerade rikilinjer ges for
utvecklingen. Forutom avgrénsningen och den ckade
defalieringsgraden stalls samma krav p& innehall som
en kommundvergripande éversikisplanen. En fédjupad
dversikisplan ar eft vikligt redskap i kommunens
planberedskap for att underlatia efterféliande
planeringsskeden. Oversikisplanen innebar i sig ingen
andring av markanvéndningen.

Detaljplaner

Detaliplaner ar, ill skillnad fran éversikisplaner, juridiskt
bindande. Det betyder att de ger rattigheter for var, vad
och hur mycket man fé&r bygga. Detaliplanerna bestammer
ocks& huvuddragen i utformningen av ett omréade, fill
exempel hur héga husen fér vara, var gatorna ska gé&, var
man f&r bygga och var man inte f&r bygga. Kommunen
kan gora detaljplaner for Sandviken tidigast effer att den
ferdjupade oversikisplanen vunnit laga kraft.

Idémote Arbeta fram Samrad Bearbeta
ett forslag Vad tycker du? férslaget
Sept -1dec
2016
SID 8

Bygglov

Bygglov ar det tillsténd som kravs

for aff f& bygga ett enskilt hus. Foljer
man de best@mmelser som finns i
defaljplanen har man ratt till bygglov.
Nar kommunen har beviljat bygglov
och startbesked far man béria bygga.

TIDSPLAN

Den fordjupade versikisplanen
berdknas antas tidigast varen 2019.
Om defaljplanering bérjar direkt effer
antagande av dversikisplanen, ar en
uppskattning att byggnation kan borja i
del av omrédet under 2021.

Har ar vi nu

Utstallning Antagande Laga kraft
Blev det battre?

Okt-dec Var/
2018 sommar
2019

Bilden visar kontakfen med Storsjén.

Bilden visar befintlig bebyggelse.

Bilden visar ungskog som finns i omré&det.

PLANOMRADET IDAG

Planomrédet ligger cirka fem kilometer fréin Ostersunds
centrum, séder om Vallsundsbron. Det omfattar cirka 260
hektar mark, bade privatagd och kommunalagd. Norra
delen av planomrédet gransar mot Storsjon, den sédra och
Sstra delen mot eft smébrutet jordbrukslandskap och i vaster
dvervagande mot skogmark. Fakiorer som har betydelse fér
omré&dets klimat ar aft det ligger i en bitvis brant norrslutt-
ning. Den dominerande vindrikiningen &r frén syd under
vinterhalvéret och nordvast under sommarhalvéret.

| planomradet, liksom p&d ménga platser i Storsjdbygden,
syns de gamla agostrukiurerna frén bondesamhdllet i form
av smala tegar som utgdr frén sjéstranden och stracker

sig ladngt in i skogen. Planomradet har historiskt tignat som
utmarker &t Frosdbonder och markanvéndningen har skiftat.
ldag véxlas skogsremsor av olika élder och karaktar med
&krar narmast sion dar ocksé bebyggelse vaxt fram langs
landsvagen, dagens vag 592.

Mer specifikt bestar omrédet av en mer eller mindre brant
nord- eller nordvastlig slutining med ett flackare parti p& kré-
net och langs med sjosidan. Storsta delen bestér av skogs-
mark med ung eller nyligen avwerkad skog. | skogen finns
bland annat eft elljusspar och flera stigar och ridvagar.

Huvuddelen av bebyggelsen, liksom den storre vagen
langs vattnet (vég 592), ar lokaliserad langs det flackare
partiet mot sjdsidan. | denna del finns ocksé jordbruksmark.
Bebyggelsen ar en brokig blandning av enstaka gardar,
aldre och nyare villor samt mindre sommarstugor. Ménga
av villatomterna ar stora och d& byggnaden ofta ar centralt
placerad pd tomten har det uppstatt en gles och osamman-
hangande bebyggelsestruktur.

Sommarstugebebyggelsen ar placerad framst langs vatinet
och i en remsa upp mot skogen.

Bebyggelse med en mer offentlig karakiar ar Bole Byskola
som sedan 2003 drivs som friskola kombinerad med restau-
rangverksamhet. Guldkustens forskola finns ocksé i omradet.
Genvalla IF har en féreningslokal och det finns en gammall
scoutstuga, som tidigare agdes av IOGT, i anslutning fill
elljussparsomradet. Yiterligare verksamhet med offentlig ko-
rakiar ar Sandvikens camping som har campingplatser och
stuguthyrning, konferenslokal och dansbana.
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IDEMOTE OCH SAMRAD

Innan arbetet med planférslaget bérjade hall kommunen

ett valbesokt idémate i Bole Byskola dar boende och bru-
kare av platsen bidrog med sina kunskaper om omrédet
idag samt framférde synpunkter och idéer kring en framfida
stadsdel.

Det ar ménga som bor i omrédet som infe vill aft det ska
byggas dar. En anledning ar aff flera har bosatt sig p&
platsen darfor aft den idag har landsbygdskarakicr. Den
glesa bebyggelsen med narhet ill skog ger rekreationsvar
den s& som majlighet att springa, promenera, jaga, rida
och plocka bar; det ar nédgot man uppskattar med omrédet

idag.
Saker som det fanns en sarskild oro fér var:

Att kommunen ska bygga pd& dkermark

Alt bebyggelsen forsvarar for jordbrukare att bedriva sin
verksamhet

Att skogen i anslutning till Bole Byskola ska bebyggas
Att trafiksituationen pd& Vallsundsbron blir besvérlig med

bilkder

e At den lanfliga karakicren i omradet forsvinner

Om det ska byggas i omrédet fanns det synpunkter p& aft
man vill aff:

® Def ska sparas en bred skogsrida mot den nya
bebyggelsen
Det ska vara en gles bebyggelse, inga hoghus
Omradet for elljusspdr ska vara kvar

Funktioner som kan vara bra atft ha i omradet om det ska
byggas skulle kunna vara:

Battre kollektivirafik

Badplats

Skola, férskola

Aldreboende

Affar

Fritidsgard

Cykelvagar

Aterskapa skogsmilién runt stigarna efter kalhygget

De synpunkter och den kunskap om platsen som kommit in
frén dagens boende och verksamma har anvants som et
underlag i planarbetet.
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Kartan visar en sammanstalining av de fovompbfser som pekodes ut under |demotet

Efter idémotet gjorde kommunen ett samrédsforslag for hur
omradet kan se ut. Samrédsforslaget var fillgangligt for
synpunkfer under 1 september-1 december 2016.

En sammanfatining av de synpunkter som kom in, kom-
munens stdliningstagande fill synpunkterna och @ndringar i
forslaget, finns beskrivna i kapitel tvé& som kallas samman-
fatining och synpunkfer.

Vallsundsbron

Knytta
or
pasy
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VARDEN OCH FORUTSATTNINGAR

| texten nedan félier en sammanstalining av de varden och
férutsattiningar som funnits med som utgangspunkter for
planarbetet.

Agoslagsstrukturerna

Storsidbygden ar en gammal kulturbygd som har brukats av
manniskan under léng tid. Skiftande markanvéndningar och
agostrukturer ar an idag tydligt lasbara som vertikala falt i
landskapet. Smala tegar stracker sig mellan sjéstranden och
skogen utifréin bygatan dar bebyggelsen koncentrerats.

Det dppna landskapsrummet
Unikt for landskapsbilden i Storsjgbygden @r det dppna

landskapsrummet som ofta erbjuder milsvid utsikt.

Utblickarna

Den branta topografin i omrédet ger fina utblickar mot Fré-
son, Ostersund, Storsjon och Oviksfigllen. Utblickarna gér
omradet ill eff aftrakfivi omréde.

Akermarken

Akermarken ar en viktig resurs for livsmedelsférsérining, den
ar ocksa eft varde da den bidrar till det dppna landskaps-
rummet d& den brukas.

Bilden visar den &ppna &kermarken markerade med gult.
De liusgula pilarmna visar den visuella kontakten mot figllen,
Froson och Ostersund
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Bilden visar agoslagsstrukturerna markerade med vita
streck.

Narheten till Storsjon

Narheten fill Storsjon har eft esfetiskt varde ur utsikissynpunkt
vilket bade bidrar till boendemilién och rekreationsvérdena
i omradet. Storsjon ar ocksd Ostersunds enda révattenkalla
for dricksvatten.

Omréden med héga naturvéirden
Tre omréden med héga naturvarden har identifierats i omré-
detf. Dessa har betydelser for biologisk mangfald och bidrar

ocksd till upplevelsen av variationsrikedom i skogen.

Klimatet

Omradet ligger i en norrslutining och ar vindutsatt. Sydliga
vindar dominerar under vinterhalvéret medan nordvastliga
vindar ar forharskande under sommaren.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse ligger huvudsakligen mot sjosidan,
orienterad langs med vag 592. Bebyggelsen utgér en
grundsfomme i omré&det.

Befintlig service Bole Byskola och Guldkustens férskola
Bole Byskola och Guldkustens forskola utgér redan idag
vikliga motesplatser i omréadet.

Skogen néra Béle Byskola

Skogen néra Béle Byskola ar en uppskattad och vikfig
resurs for skolan s&val som fér boende i omradet. Den an-
vands i undervisningen och for lek och rekreation.

Sandvikens camping

Stranddelen av campingomréadet ar en av f& platser langs
med vatinet som infe ar bebyggd med privata gardar och
har darfor stor betydelse fér allmanhetens majlighet att né
Storsjon.

Tre tallar
Tre tallar ar eft utflykismal i omrédet som erbjuder fin utsikt,
det finns dessutom fornlamningar i anslutning till platsen.

Bilden visar restaurangen vid Béle byskola.

¥

Bilden visar befintlig bebyggelse.

Bilden visar Sandvikens camping.
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Fillstab&ckens naturreservat

Naturreservatet ligger strax véster om planomrédet och ar
ett vardefullt utflyktsmal. Fillstab&cken @r klassat som Natura
2000 - omréde, en kalkvattenkélla har i mer én 5 000 ér
avsatt kalkiuff i omré&det vilket ar unikt i sitt slag. Kalktuffen
har gett en unik flora i omrédet, med flera rédlistade arter.

Riksintresse kulturmilie

Omré&det ingdr i riksintresse kulturmilidvérden, Storsidbyg-
den Z25 Riksintresse for Storsjons centralbygd. Kommunens
ambition ar aft bevara och tillvarata utirycken for riksin-
fresset, det vill saga det dppna jordbrukslandskapet med
radbyar och éldre gardar, medeltida kyrkor med mera.

Riksintresse rorliga frilufislivet

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)
berdr stora delar av kommunen. Riksintresset

bestar av den naturskdna och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfiall och

rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling ar av intresse. Omrédets varden kan reduceras
av olampligt utformad bebyggelse, olampligt utformad
skogsavverkning, skogsodling pd eller igenvaxning av
odlingsmarkerna. Kommunens ambition ar att bevara och
tilvarata uttrycken for riksintresset.

Bilden visar utsikten frén Béleberget.
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UTGANGSPUNKTER FOR OMRADET

PLATSSPECIFIK STRUKTUR

Den nya bebyggelsen i Sandviken ska ha en platsspecifik
struktur, anpassad fill landskapets férutsatingar. Tydliga ele-
ment i platsens struktur idag ar skiftande markanvandningar
och historiska Ggostrukiurer. Smala tegar stracker sig mellan
siéstranden och skogen utifrén bygatan dér bebyggelsen
koncentrerats. Unikt for landskapsbilden i Storsjgbygden

ar ocksd det dppna landskapsrummet som ofta erbjuder
milsvid utsikt. Effersom den nya bebyggelseomradet darmed
ocks& kommer att synas pd langt hall behover strukturen
inpassas i och harmoniera med eft storre landskapsrum |
hogre utstrackning én vad som annars skulle vara fallet.

STARK IDENTITET SOM EN DEL | STADEN

Sandviken blir den tredje delen i stadsbyggnadsvisionen
"staden kring vattnet” tillsammans med Fréson och Oster-
sund. Samtidigt som Sandviken ska bli en del av staden

ar det &r viktigt aft den fér en egen identitet i forhallande

fill Froson och Ostersund. Viktigh i identitetsskapandet ar
dels platsanpassning som stérker och tar vara p&d omrédets
kvalitéter samt god arkitektur och en planering som reflekte-
rar héllbara och framétblickande stadsbyggnadsprinciper.
Den nya bebyggelsen i Sandviken ska ses som eft fillagg fill
befintliga strukiurer.

»

4
g
m

Y «
i
)

Sentida stadsdelar som exempelvis Torvalla
bryter tydligt med den fér Storsjdbygden typiska
agostrukiuren. Dessa stadsdelar ger intryck av
aft ha planerats enligt generella ideal i storre
utstréckning én de har utgétt frén platsens
karaktar och landskapsbilden.
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En bebyggelsestruktur som majliggér en bland-
ning av boende och boendeformer, inte minst
en blandning mellan dagens och framfidens
invanare i omré&det, minskar segregation och
klyftor i samhdllet, samt blir mer hallbar p& sik.
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BLANDAD BEBYGGELSE,
ANPASSAD TILL PLATS OCH LAGE

Det ska finnas olika typer av boendeformer och byggnads-
typer inom Sandviken, i s&val markboende som i flerbo-
stadshus. M&jlighet ska finnas att leva i omradet oavsett
vilkef skede i livet man befinner sig i. Det ska ocks& gd ait
vélja olika boendetyper beroende pé& ekonomi.

Bebyggelsen ska vara relativt tat, delvis fér aft spara varde-
full natur och &kermark fill framtida generationer, delvis for
aft skapa narhet och en promenadvanligh omréde och for
aft kunna samnyttia infrastrukiur s& som vagar, vatten och
avlopp.

Bebyggelsen ska anpassas fill lokala férutsctningar avse-
ende, topografi, hydrologi, klimat och utblickar.

Bebyggelsens sammansatining ska bidra fill majligheten aft
orientera sig i omradet genom aft tydliggéra gaturum och
offentliga platser. Bebyggelsens placering bér ocksé skapa
mojlighet aft njuta av utblickar mot Storsjéflaket och centrala
Ostersund.

Bebyggelsen ska vara varierad i sitt innehdll och bostadsbe-
byggelsen ska kompletteras med service. Offentliga bygg-
nader som innehéller fill exempel skola eller forskola ska fé&
strategiska placeringar som malpunkter i omré&det.

GRONSTRUKTUR EN DEL AV STADSBYGGNADEN

Gronstrukturen @r ett viktigt stadsbyggnadselement som ska
innehdlla funktioner s& som dagvattenhantering, rekreation,
motesplatser, vindskydd och méjlighet till odling. Den ska
ocksd fungera som ett rumsskapande element som bidrar fill
mojligheten att orientera sig, rorelsestrék och aft anpassa
bebyggelsen till landskapet.

For att ymma dessa varden ar det viktigt aft gronstrukturen
ar sammanhdngande och finmaskig. Det ska gé att réra
sig genom gronstrukiuren fér att né olika naturomréden.
Dagvatten ska kunna hanteras inom gronstrukturen genom
sammanhdngande dppna system. Gronstrukturen ska vara
lattillganglig, inom promenadavstand fran bebyggelsen,
vilket gor aff fler manniskor rér pd sig. Variation ar ocksd
viktigt for att uppfylla olika funktioner och behov. Inom
gronstrukturen ska det, forutom skog, ocksd finnas parker,
badplats och lekplatser med olika karaktar.

En sammanhéngande, finmaskig och integrerad
gronstrukiur skapar stérre narhet till rekreation
for de boende. M&jligheter bor skapas aft
kunna réra sig fréin sjéstrand fill bergstopp ge-
nom gréna rum. Majlighet ska skapas att aven
rora sig langs med hojdkurvoma.
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En integrerad och finmaskig gatustrukiur skapar
en mer sammanhdllen stadsbygd samt ékar nér-
heten till service. Undvikande av tradstrukturer
sprider fordonstrafiken s& att gatumarken kan
goras mer tillganglig fér andra akfiviteter.
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INTEGRERAT LOKALGATUNAT, SPRIDNING AV
TRAFIKFLODEN, PRIORITERING AV GANG, CYKEL OCH
KOLLEKTIVTRAFIK

Trafikflodena pé vag 592 langs Storsions sirand bor infe
dka kraftigt p& grund av anlaggandet av den nya bebyg-
gelsen. En mer frafikscker milio bor istallet skapas langs vag
592 som gor det tryggt och attraktivt att g& och cykla langs
vagen. Den barriar vagen bitvis utgor bor ocksd brytas for
aft det vattenndra laget ska kunna utyttias fullt ut. Stréck-
ningen av en ny huvudgata centralt genom den nya bebyg-
gelsen far hand om de fléden den nya stadsdelen skapar.

En huvudgata genom de nya omradet kan tillsammans med
den befintliga vagen 592 géra det majligt aft skapa en ef-
fektiv kollekfivirafiklésning. Det gar aft ordna busshéllplatser
inom gangavstand frén alla bostader.

Ett huvudstrak for bil, buss, cykel och géngtrafik dras genom
omré&det och kopplas till det lokala och regionala gatunatet.
langs huvudstraket skapas goda férutsatiningar aft pd eft
effekiivt saft forse den nya omradet med kollektivirafik och
langs straket skapas fillrackliga floden for att ge underlag Hill
narservice. Smalare lokalgator gor det méjligt att angéra Hill
bostaden fér alla trafikslag.

lokalgatundatet bér bli integrerat och sammanhangande. fér
att starka den faktiska och upplevda narheten till kollektivira-
fik, kommersiell och kommunal service. Atervandsgator bor
ocksd undvikas. Genom eft integrerat och sammanhéng-
ande gatunat fordelas trafikflodena j@mnt i stadsdelen vilket
minska lokala bullerproblem och luftféroreningar. Majlighet
finns d& att utforma vissa gator som géngfartsgator dar bilar
framfors langsamt p& de gdendes villkor.

Infrastrukturen for géing och cykel bér prioriteras. D& plat
sen ar fopografiskt utmanande bor cykelstrék planeras s&
aft def inte blir kraftiga luiningar. Huvudstrék for cykel bor
planeras i Gstvastlig rikming langs med topografin i s& stor
utstrackning som majlig. For aft cykeln ska bli ett attraktivt
trafikslag méste cykelstrakens strackningar ocksé vara gena,
s& aft cykelpendling till Froson och centrala Ostersund blir
ett realistiskt alternativ fill bil eller buss. Fér aft infe utarma
underlaget for eventuell kommersiell service bér trafikslag
infe separeras, och stadsdelens huvudgator bér darfér ha
generdsa cykelstrak. Nérservice kan finnas i korsningspunk-
ten mellan trafikslag och i narheten av busshallplatser.
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SAMRAD 2016

Mellan den 1 september till den 1 december 2016

var det samréd pd& planen vilket betydde att det gick att
lamna synpunkter pd& ett forsta utkast av férslaget. Det

kom in manga synpunkter, ca 255 st. Alla synpunkfer

som kom in finns sammanstallda och besvarade i en
samradsredogorelse. Det ar synpunkter bade frén
privatpersoner, organisationer och myndigheter. Har nedan
finns en sammanfatining av de synpunkter som kom in
under samrédet. Det finns ocksé en karta som redovisar
kommunens stallningstaganden till synpunkterna, det vill
saga hur forslaget har bearbetats. | sammanfatiningen finns
generella stallningstaganden till synpunkterna, det vill saga
vilka delar i forslaget som kommunen har valt att st& fast
vid, vad som ar andrat och vilken information som har lagts
ill.

Sammanfattning synpunkter féreningar och privatpersoner
Stéllningstaganden utanfér den férdjupade dversikisplanen:

De flesta av yttrandena ror frégor som berdr
staliningstagande som ligger utanfér dversikisplanens
uppdrag. Det handlar om kommunens stadsbyggnadsvision,
stallningstagandet att omradet &r utpekat fér ny bebyggelse
som gjordes i Ostersund 2040. Det handlar ocksé om

typ av bebyggelse, aft bygga taft, aft omrédet inte ska
bebyggas eller infe ska bebyggas med tat bebyggelse dé
det férstor landsbygdskarakiaren. Flera férslag pé att bygga
p& andra platser inom Ostersund eller andra tatorter finns
bland yttrandena.

Andra synpunkter som lyftes var:

- Férslagets utformning i relation till befintliga boende
Varfor férslaget infe ar utformat effer boende och befintlig
bebyggelse.

- Trafik }
Hur forslaget paverkar trafiksituationen in mot Osfersund

- Huvudgatans dragning

Synpunkter angdende huvudgatans vastliga anslutning fill
vag 592 och att huvudgatan gér nara Béle Byskola och
bildar en barriar i skogsomrédet.
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- Sandvikens camping
Att Sandvikens camping ska bevaras med camping
och festplats.

- Bebyggelse i skog

Att delar av den kommunala marken som Béle Byskola
anvander vaster om skolan, ar utpekad for bebyggelse
och att huvudgatan ar féreslagen att g& ovanfor
skolan. En generell oro uttrycks ocksé fér hur nya
bebyggelseomraden med fler ménniskor i rérelse ska
paverka mojligheten att anvanda skogen for rekreation
och jakt.

- Akermarken kring Béle Byskola
Synpunkfer pd foreslagen bebyggelse p& dkermark
invid Bole Byskola, liksom féreslagen stadsdelspark.

- Parkomréden
Fragor om vad olika parkomréden kan innebéra.

- Etappindelning

Synpunkfer pd foreslagen etappindelning och
konsekvenser om inte alla etapper byggs ut eller
konsekvenser innan full utbyggnad. Forslag om att
koncentrera bebyggelsen till etapp 1 vid Sandviken.

- Miljé- och tekniska frégor

Hur dagvattenhanteringen ska fungera
Geotekniska forhallanden, risk for ras och skred,
buller och fornlamningar.

- Paverkan enskilda fastigheter

Vad kan planlaggningen innebdra for enskilda
fastigheter. Frégor fanns ocksé om inneborden av olika
anvandningar.

- Processen

Fragor kring planprocessen, hur kommunens arbete
fungerar, vad som géller vid planlaggning av privat
mark och awagning mellan allménna och enskilda
infressen.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Stérre éindringar och nya stéllningstaganden

Oversiktspbnen har faft eft nytt namn som et resultat av
namntavlingen, det nya namnet fér omrédet blir Sandviken.

Etappindelningen har &ndrats. De féreslagna
bebyggelseomradena utanfér Sandvikenomradet kallas nu
markreserv och beddms ligga efter 2040.

Sandvikenomrédet ska kunna fungera som ett fristéende
bebyggelseomrade oberoende av markreservsomradet
avseende skola, férskola, daldreboende, plats for
kommersiell service och kollekfivirafik.

Sandvikens camping, som har f&it ny fastighetsagare
sedan samrédet, ingdr nu i bebyggelseetappen i
Sandvikenomrédet. Det innebadr att tvé nya kvarter har lagts
till forslaget.

Huvudgatans dragning ér andrad s& att den nu ansluter
till Rastenvagen fér att minska pé&verkan pd befintlig

bebyggelse.

Akermarken runt Béle byskola lamnas obebyggd och en
omr&despark vid vattnet i Sandvikenomrédet har ersatt
delar av stadsdelsparkens funktion. En mindre del av
markomrédet kan dock behdvas for akfivitetsyta for bollspel
eller annan spontanidrott d& beddmningen ar att behovet
inte kan l6sas inom Sandvikenomrédet. Omradet runt Bole
byskola ar det enda i relativ narhet till Sandvikenomrédet
som har filliaekligh stor flack éppen yta for aft vara lampligt
for den typen av aktiviteter. Odlingslotter bedoms ocksa
vara lampliga i del av omrédet. Avgransning av dessa
anvandningar ska ske om och nér behov uppstér och
utredas i en detaljplaneprocess.

En oversikilig struktur for dagvattenhantering ar inarbetad |
forslaget grundad pd en dversikilig dagvattenutredning for
Sandvikenomradet. Principer for dagvattenhantering inom
olika delar av omrédet &r framtagna genom dagvattenut
redningen. Utredningen har utgatt frén stallningstagandet
om dagvatten i Ostersund 2040 och har ocksa stod i vat
tenplan for Storsjon. Utredningen ligger fill grund for efter-
foliande arbete i defaliplaner, bygglov och utformning av
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verksamhetssystem for dagvatten inom omrédet.
Mindre justeringar och éndringar

Justeringar har gjorts av bebyggelsestrukturen inom Sand-
vikenomradet for att minska andel ensidig exploatering
och utnyttia marken battre. Det innebar en liten utdkning
av omrade for bebyggelse i det dstra och norra delen av
omrédet, dar villor foreslds.

Andringar &r gjorda i vag och kvartersutformning for att
maéijliggéra flackare vagdragningar.

Den bostadsnara parken har fatt ny placering och ligger nu
centralt placerad inom omrédet.

Justeringar har gjorts av de omréden som i samrédsforslaget
var utpekade for strandpark. Omrédena kallas nu strand-
nara strovomréde och de félier granserna fér de omréden
som i gdllande detaliplan Bole F146, ar utpekade som
naturmark.

Fortydliganden

En markanvandningskarta finns nu i forslaget som redovisar
bade forslag pd andrad markanvandning, och befintlig
markanvandning. Den kallas versikisplanekarta.

Fortydligande om planprocessen och planlaggning av pri-
vat mark har lagts fill forslaget.

Vissa ordval som vackt frégor har andrats fér att battre klar-
gora begreppens innebord.

Fortydliganden om hur férslaget har tagit hansyn till jordbru-
kets intressen.

Resultat av nya utredningar

En trafikanalys har gjorts fér att beddma férslagets konse-
kvenser pd& frafiksystemet in mot Ostersund. Konsekvenserna
har bedomits tillsammans med planprogrammet fér Froso
park. Bedémningen &r att den nu féreslogna byggnationen
inom Sandvikenomrédet kan leda ill kad kobildning under
rusningstid men aft frafiksituationen &ndé kommer aft fung-
era. For att f& ett jamnare flode mellan trafik frén Vallsunds-
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bron och Vallaleden kan rondellen behéva byggas ut med
ett extra svangfalt. Bullerskydd kan ocks& behdvas langs
Vallaleden. Beroende pd& utbyggnation av Frésé park kan
ocks& Frosovagens utformning behdva andras for att hindra
smitirafik. Efter 2040 behdver ny trafikutredning goras for
aft bedéma konsekvenser och lamplighet av utbyggnation
av markreservsomrédet.

Oversikilig geoteknisk utredning

En dversikilig geoteknisk och geohydrologisk undersakning
ar gjord over Sandvikenomrédet. Bedémningen i
utredningen dr att det inte finns risk for ras och skred i
Sandvikenomradet.

Oversikilig dagvattenutredning

En oversikilig dagvattenutredning ar gjord Gver
Sandvikenomradet. Beddmningen ar att det finns yta fér aff
rena och fordroja dagvatten innan det nér Storsjén.
Kompletterande texter

Utifrén synpunkter har kompletterande texter har lagts fill
forslaget, de beror:

o Jamstalldhet

* Bosfadsforsérining

e Klimafférandringar

e \aftenplan storsjon

* Insatstid

* Fjarrvarme

e Fornlamningar

o Avfall

e Storsjon vattenskyddsomréde
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FORSLAGETS INNEHALL

Planen majliggor ca 800 bostader i den stra delen av plo-
nomrédet kring Sandvikens campingen. Forslaget innehaller
en blandad bebyggelse, b&de flerbostadshus, radhus, villor
och den ger plats for service sésom skola, férskola, aldre-
boende och n&gon form av kommersiell service. Det finns
ocksd allménna platser som kan fungera som matesplatser
inom omréadet, s& som mindre torg och olika gréna milider,
exempelvis en omrédespark vid vatinet, en bostadsnédra
park inom bebyggelseomradet och skog. Boende inom be-
fintliga och féreslagna bebyggelseomraden har max 300
meter fill skogsomrade. Omradet ska ha en sammanhang-
ande struktur for dagvattenhantering dér allménna delar for
fordrajning av dagvattet inkluderas i torg, gatu-, park- och
skogsmark. Féreslagna gatudragningar ska ge majlighet fill
gang, cykel-, kollektiv- och biltrafik. Avsikien @r att omradet
ska bli del av stadsbusslinjendatet.

All mark inom omrédet ingér i &versiktsplanen

Forslaget visar den framfida markanvandningen i hela
planomradet. Det betyder att Gven befintlig bebyggelse och
skog @r med i forslaget. Forandringar i markanvandningen
kan ske forst genom en ny detaljplan, éversikisplanen @r
vagledande for detaljplaneringen och inte juridiskt bindan-
de. De finns forslag p& tv& nya framfida bebyggelseormré-
den i planen; del Ta och dellb. Det finns ocksa eft omrade
som kallas markreserv som kan bli aktuell fér bebyggelse

efter 2040.
Omrdde del Ta

Det storsta nya bebyggelseomréde kallas del 1a och ligger
den &stra delen av planomradet kring Sandvikens camping.

Markreserv

De omré&den som kallas fér markreserv kan bli akiuella effer
2040. Blir markreserven aktuell behdver kommunen ta
stallning fill lampligheten aft fortsétta med planlaggning av
markreserven utifrén den utveckling som har skett i kommu-
nen.
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Omrade del 1b

Undantag frén markreserven dr, férutom del Ta kring cam-
pingen, de omraéden som dr utpekade for frivillig fortatning
och exploatering, ett omréde inom fastigheten Knytta 1.7,
ndra Rastenvagen. Motivet till att omrédet ar undantaget
fr&n markreserven har aft géra med aft fastighetséigarna har
awvakiat arbetet med den férdjupade dversikisplanen for at
se om tidigare p&dgdende detaliplanering kan samordnas
med strukiuren i den fordjupade dversikisplanen. Majlig
utformning ska utredas vidare i defaljplanen. Omréde ska
kunna ansluta till huvudgatan pd eft bra satt och inte férhin-
dra en sammanhdngande struktur i omrédet effer 2040.

Frivillig fortétning och exploatering

Inom den befintliga bebyggelsen finns det majlighet for
enskilda fastighetsagare att anséka om detaljplanedndring
genom planbesked. Forslaget gor eft generellt stéllningsto-
gande, att det @r lampligt med fortatning eller exploatering
inom de omré&den som &r utpekade fér frivillig fortaining
och exploatering. Kommunen har inte bedémt varje enskild

fastighet. Vid ett positivt planbesked kan en defaljplaneprov-

ning inledas d& ramarna fér fértainingen eller exploatering-
en faststalls genom en detaljplan. Defaljplanen maste vinna
laga kraft for aft omrédet ska kunna bebyggos.

Vidare processer

En fordjupad oversikisplan ger vagledning for hur mark
och vatten ska anvandas inom planomrédet. Forslaget ger
plats for olika markanvandningar inom omrédet sésom
parker, bostader, vagar, rekreation och dagvattenhante-
ring. For att planen ska kunna genomféras behéver det
forst goras defaliplaner. Defaljplaner tas fram genom en
egen planprocess med mojlighet aft [dmna synpunkter pd
enskilda defaljplaneférslag. Under denna process utreder
kommunen mindre delar av dversikisplaneomrédet mer |
defalj fér aft bedéma vad som ar en lamplig anvandning
av platsen. Berérda personer har rétt att dverklaga kommu-
nens antagande av en defaljplan, antagandet provas dé i
domstol. Om ingen dverklagar eller om dverklagan avslés
av domstol vinner detaliplanen laga kraft vilket betyder aft
det gér aft bevilja bygglov i enlighet med detaljplanen. Eit
genomfdrande av planen ér beroende pd efferfragan, att
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det finns nagon som vill bygga inom omradet. Genomféran-

det kommer aff ske efappvis och p&gd under flera &r d& det
omfattar férst detaljplanering och sedan byggprocess.

Grunden for arbetet

Grunden till arbetet med forslaget ar att omrédet pekades
ut som omr&de for en ny stadsdel i Ostersund 2040, &r
2014. Ett genomférande av férslaget innebar en expansion
av stadsbebyggelsen. Kommunen har sarskilda rikilinjer

for utformning av stadsbebyggelse. Rikilinjerna ar satta for
aft bebyggelsestrukiuren langsiktigt ska bidra fill en hallbar
utveckling, social, miliomassig och ekonomisk, enligt kom-

munens definition i Ostersund 2040,

Kommunens ambition med stadsbebyggelse ar att den ska
rymma kollekfivirafik, service och narhet fill gronomréden.
Detta for aft minimera bilberoende och gora det majligt aft
réra sig inom omrédet fill fots eller med cykel eller att trans-
portera sig med kollektivirafik. Det ger férutsattningar for att
ha mer energieffektiva transporter, akfiva transporter bidrar
ocksd fill folkhélsan. En blandad bostadsbebyggelse med
inslag av service bidrar ocksé till upplevelsen av trygghet
d& det rér sig manniskor i omrédet bade dagtid och kvalls-

fid.

Bebyggelsen ska ocksd ge forutsattiningar fér manniskor
med olika livssituationer att bo inom omrédet. Det kan
handla om éldre, personer med funkfionsnedsattningar,
barnfamilier eller ekonomiskt svaga grupper. Kommunen
kan infe styra boendekostnader i den fysiska planeringen.
Nyproducerade bostader har generellt hogre boende-
kostnader an aldre bebyggelse. Genom att planera for
en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer dkar
frutsatiningarna for att manniskor med olika livssituationer
kan flytta fill omrédet.

Avgorande for att omrédet ska kunna né de ambitioner som
finns ar aft omradet fér eft befolkningsunderlag som ger fér

utsattningar fill service och kollekfivirafik med god turtéthet.
Alt halla samman bebyggelseomrédet och bygga relafivt
Gt minskar ocksé det yimdssiga avirycket som en exploate-
ring innebar pd miljén.

Den planerade bebyggelsen ska ocksé kunna béra kostna-
der for utbyggnation av infrastruktur i omrédet, exempelvis
vagar, dagvattenhantering, allmanna platser och vatten- och
avloppsledningar for att vara ekonomiskt genomférbar.

Barande delar i forslaget

De delar i férslaget som beddms vara vikfig fér att kunna né
malsatiningen i kommunens bebyggelsestrategi ar:

Aft omré&det ska ansluta ill befintlig struktur fér att service
ska kunna infegreras. Omrédet vid Sandvikens camping
beddms ha en central betydelse tor att koppla omradet fill
befintlig struktur langs vag 592.

For att kunna spara skogsmark mot angrénsande ékermark
mot Knytta i dster och Ballsta i séder, ar det viktigt att beby-
gelsen ar sammanhallen inom omrédet. Det ar viktigt for att
minska paverkan pd& jordbruket utanfér planomrédet.

Akermarken ska ldmnas obebyggd fér att minska paver-
kan pd& jordbruket inom omré&det idag och fér aft marken
ska finnas kvar som resurs for livsmedelsforsérining ocksé i
framtiden.

For att mojliggora et tilliackligh befolkningsunderlag fér
kollektivtrafik, kommunal service och eventuell kommersiell
verksamhet ar bebyggelsens omfatining och tathet vikfig.

Blandad bebyggelse bedéms vara viktig fér bade att mann-
iskor med olika férutsatingar kan hitia ett boende som
passar i omradet. Det dkar férutsatiningarna for service och
kollektivirafik genom att den det ger en ckad befolkningstar
het j@mfort med renodlad villabebyggelse. Detta beddms
langsiktigt vara positivt for den sociala miljon i omradet.
Omré&det vid Sandvikens camping langs vag 592 beddms
ha storst forutsatingar for flerbostadshus.

Narhet mellan bebyggelse, natur och grénomraden ger eft
minskat fransportberoende for aff fa sig ut il rekreation skog
och parker. Det ar ocksd viktigt for folkhalsan dé& det kan
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LAMNA SYNPUNKTER, OVERSIKTSPLANEKARTA
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SYNPUNKTER

VAD KAN JAG LAMNA SYNPUNKTER PA2

Utstaliningsférslaget visar hur omrédet kan delas in i
byggnader, vagar, grénomréden, skola och service. Den
visar ocks@ ungefar vilken typ av bebyggelse som ar tankt
aff ligga inom vilket omréde s& som flerbostadshus, radhus,
kedjehus och villor. Innan omrédet kan bebyggas méste
detaliplaner géras och bygglov beviljas.

| detaliplanerna bestams mer exakt placering av

olika hus och vilka krav p& utformning som ska galla.
Detaljplaneringen ska vagledas av oversikisplanen. Under
defaliplaneprocessen ckar kunskapen om platsspecifika
férutsattiningarna inom respektive omréde, vilket kan leda fill
en delvis annan utformning.

OBS! Den vikligast delen i forslaget ar dversikisplanekartan
som visar strukturen i omrédet. Den hittar du pé

férsta uppslaget i detta kapitel, sida 34 och 35.
Stallningstaganden som finns till varje del av férslaget @r
ocksé viktiga.

FRAGOR TILL HJALP

For aft kunna ge synpunkter p& det skede planen hor till
finns n&gra frégor som du kan anvénda som stéd nedanfar.

Allménna fragor

e Ar det nagot omrade jag inte tycker att det ska byggas
p&e Varfér ska vi inte bygga dare

e Ar det nagot omrade som jag vill att det ska byggas pé
som inte finns med? Varfér borde vi bygga dare

e Ardet nagot i forslaget som jag tycker ér bra och som
iag vill ska finnas kvare

e Ardet nagot i forslaget som saknas och ska ldggas tille

e Ardet nagot i forslaget som skulle kunna forbdttras?
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SA LAMNAR DU SYNPUNKTER

Du kan lamna synpunkter under utstéliningstiden den 17
okiober -17 december. Synpunkterna ska lamnas skriftligt.
For att de ska vara giltiga ar det vikfigt att du uppger namn
och adress.

Du kan lémna dina synpunkter direkt p& hemsidan via eft
synpunkisformular www.ostersund.se/stadenkringvatinet,
e-posta dem fill samhallsbyggnad@ostersund.se eller skicka
brev till Ostersunds kommun, Samhdllsbyggnad, 831 82
Ostersund. Behaver du négon som hidlper dig att skriva ner

dina synpunkter kan du ringa till Kundcenter 063-14 30 00

Tips! Markera gama pé éversikisplanekartan om ditt
ytirande ror eft visst omrade. Det kan vara om det &r
nagot pd kartan du tycker ar bra eller négot som du tycker
behover éndras. Du kan fa eff foto p& kartan som du har
ritat p& och bifoga den digitalt Hill ditt ytirande. Eit annat
alternativ ar att du skickar kartan med det du har ritat via
post.

SA TAR VI HAND OM DINA SYNPUNKTER

Nasta steg i processen ar antagande. Infér antagande
bearbetas forslaget. Alla synpunkter som kommit in under
utstéliningen sammanstalls i eft utlatande som ocksé
redovisar de @ndringar som synpunkterna gett anledning fill.
Antagandebeslut, aft férslaget ska galla, kan sedan faftas
av kommunfullméktige.
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VILL DU TRAFFA OSS OCH PRATA OM FORSLAGET?

For dig som vill stélla fréagor om forslaget s& finns olika
maojligheter.

Traiff i mindre grupp

Du kan valja att samla en mindre grupp, det kan fill
exempel vara dina grannar, din familj eller din férening.
Kontakia d& oss och foreslé en dag och tid, s& kommer
vi till dig eller ordnar en lokal dar vi kan tréffas. Tanken
ar aft den mindre gruppstorleken ska ge mer tid till egna
funderingar. Kontakia oss direkt p& hemsidan, via e-post
samhallsbyggnad@ostersund.se eller Kundcenter 063-14
30 00

Oppet hus i Sandvikens camping 21 november

Den 21 november ar det dppet hus mellan kI13-20, i
danslokalen p& Sandvikens camping. Dé& kan du komma
och se p& férslaget i en utstélining och det fins majlighet att
stalla frégor till fiansteman och politiker p& plats.
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STALLNINGSTAGANDE BEBYGGELSESTRUKTUR

Struktur

Strukiuren ska vara bade flexibel, genom kvartersmaitt som
kan anvandas till olika typer av bebyggelse, och anpassad
fill landskapet genom att bebyggelsestrukturens formsprak
knyter an till dgoslagsstrukturens vertikala linjer.

Bostadsbebyggelsen ska variera och erbjuda bostader av
olika typer genom hustyp, storlek och upplételseform.

Flerbostadshusen ska vara placerade i centrala lagen och
langs huvudgatan, i dessa lagen ska ocksé kommunal och
kommersiell service vara. Mer perifiert i strukturen kan det
vara enfamilishus sésom radhus och villor.

For att f& till sténd olika typer av bebyggelse inom planom-
rdet ska bebyggelseomrédena vara indelad i fre zoner

i forhallande fill det centrala laget vid vatinet och langs
huvudgatan; centrala, halveentrala och perifera.

| de mest centrala lagena ska flerbostadshusbebyggelse i
fre fill fyra véningar ha féretrade.

| mer halveentrala lagen, nagot kvarter ifrén huvudgatan,
kan det vara enfamiljshus i kvarteren i en relativt tét struktur,
en blandning av radhus, kedjehus eller villor. Aven mindre
flerfamilishus kan finnas i dessa lagen. | perifera lagen, mer
an & kvarter bort frén huvudgatan och torg, kan det vara
villabebyggelse.

Kvarter

Kvarterens och fastighefernas matt ska vara s& flexibla att
det gér aft bygga rationellt med olika typer av flerbostads-
hus och enfamiljshus.

Kvarteren delas in i fyra fastigheter med rationella métt for
olika typer av bostadsbebyggelse. Intilliggande fastigheter
inom samma kvarter bor inte sl&s samman for att skapa
storre byggratter. Fastigheter kan déaremot delas upp i
mindre delar fér villabebyggelse. Uppdelningen i fyra fast-
igheter per kvarter gor att bebyggelsen blir mer varierad.
Om en byggherre uppfér bostadshus pé fler an en fastighet
inom samma kvarter ska utformningen géra aft fastighetsin-

delningen blir tydligt lasbar.
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Flerbostadshus ska placeras i gatuliv mot omgivande gator
i kvarteren, for att skapa ett sammanhdllet gaturum och vind-
skyddade gardsrum.

Liksom i Ostersund gérs bebyggelsen mer sammanhallen
mot de plana gatorna och mer uppbruten mot grénder.

Gransen mellan den publika gatan och den privata villo-
tradgdrden markeras med hack, plank eller staket.

Platsanpassning

For att garantera fillracklig solinstrélning i bostader och

p& bostadsgardar ska ingéende studier om bebyggelsens
hojdsattining vara en del av arbetet i defaljplaneskedet.
Forutsattiningama for solceller ska ocksé ingé som en faktor
aft studera i detaljplaneskedet.

Komplementbebyggelse ska placeras s& aft en kringbyggd
gard skapas for aft ge et battre lokalklimat.

Byggnaderna ska vara anpassade till befintlig terrang.

Nya byggnader fér inte placeras i omréden som ligger
under flodesnivén Q 1000, dvs grans for dversvamning,
det galler bland annat omrédet mot sjén vid Sandvikens
camping. Samhdllsvikliga funkfioner f&r infe placeras under
fladesnivan Q max. Fladesnivéerna finns beskrivna i Oster-

sund 2040.

Service och verksamheter
Det ska finnas planberedskap for ett basutbud av kommersi-
ell och kommunal service. Service ska koncentreras till varje
delomrades platsbildning.

For att oka mojligheten ill arbetsplatser i omrédet ska det
g4 aft etablera mindre hemmakontor eller verkstader pé
bostadsgdrdar och i férhdjda bottenvéningar. Finns det
marknadsmdassiga foérutsatiningar kan det vara majligt aft ge
plats for fler regelratta kontorslokaler eller andra icke ste-
rande verksamheter.

Forskola ska rymmas inom kvarteren samtidigt som behov
av gronyta ocksd ska rymmas dér. Det ska finnas férskolor
som kan rymma omrédets beréknade slutgiltiga behov av
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férskoleplatser.

Forskolor ska placeras i direkt anslutning till busshallplats.
| detaliplaneskedet ska det géras defaljerade prognoser fér
forskolebehovet.

Aldreboendenas byggnader ska vara gaturumsbildande
och rymmas inom kvarteren, med fordel Gven med pabygg-
nad med annan verksamhet. De ska placeras centralt intill
torg s& aft aldre som &r mer rérliga kan ta del av samhallet.
Detalierade prognoser f6r behovet av dldreboenden tas
fram inom detaljplaneringen.

Det ska finnas fillgangliga bostader med hiss i omrédet,
vilket ger en anvandarvanlighet for alla manniskor genom
hela livet.

Teknisk férsorjning
Stadsdelen ska ingd i verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten, spillvatten och dagvatten.

Bebyggelsen ska utformas s& att sa liten energitillfcrsel som
majligt behdvs fér uppvarmning och kyla.

Behov av och plats for transformatorstationer behéver be-
stammas s& att placeringen kan inférlivas i strukiuren pd eft
bra satt.

Dialog med Jamtkraft ska ske under detaliplanering.

Atervinnig

| detaljplaneskedet ska plats for atervinning faststallas.
Ambitionen ar att det ska vara latt aft sortera. Det ska finnas
gemensamma &tervinningsplatser jamt fordelade inom
omradet b&de 6r enbostadshus och flerbostadshus for att
kunna sortera i flera fraktioner. Sorteringsplatserna ska ha
en god utformning och smélta in i miljon. Beddmningen

ar aft mindre ytkrévande 16sningar ar aktuella for aff
losningarna ska kunna integreras i strukturen pd ett bra satt.
En majlig 16sning kan vara underjordiska behdllare som
t6ms med kranbil, vilket minskar ytbehovet d& kranbilen inte
behdver backa vid t6mning.

Antal &tervinningsplatser bedéms med férslagets utformning
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vara 10 for flerbostadshusen, ungefar en tervinningsplats
per flerbostadshuskvarter och minst 4 fér villabebyggelsen,
25 hushall per atervinningsplats om villorna ocksé samordnar
sin hamining till mindre stationer. Alternativt kan villaggarna
sortera sitt avfall i en central gemensam &tervinningsstation
inom omrédet och endast ha komposterbart och brénnbart i
anslutning till bostaden.

Behov av plats fér gemensam &tervinningsstation for hushdll
utanfér del 1a ska ocksd utredas i detaljplaneskedet.
Alternativa mindre ytkravande l6sningar ska ocksé utredas
for denna funktion. Platsen ska vara lattillganglig for
forbipasserande frén vag 592.

Markreserv
De omraden som ligger vaster om del Ta kan bli akivello
efter 2040 och kallas markreserv.

Om markreserven blir akiuell behdver samhallsbyggnad

fa stallning till omfatining, behov av yiterligare utredningar
och rikilinjer fér utbyggnation inom markreserven utifréin de
planeringsférutsatiningar som rader dé.

Raddningstjanst

Insatstiden fill omrédet for réddningstiasten bedéms vara 10-
20 minuter.
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BEBYGGELSESTRUKTUR VAGLEDNING

BEBYGGELSEN OCH LANDSKAPET

Landskapsbild idag Agostrukturer Olika markanvéandningar
UTGA FRAN BEFINTLIGA LANDSKAPSMONSTER

| planomradet, liksom p& manga platser i Storsjidbygden,
syns de gamla agostrukiurerna frén bondesamhallet i form
av smala tegar som utgdr frén sjéstranden och stracker

sig langt in i skogen. Planomradet har historiskt tjéanat som
utmarker &t Frosobonder och markanvéndningen har skiftat.
Idag véxlas skogsremsor av olika élder och karaktar med
&krar narmast sjon dar ocksd bebyggelse vaxt fram langs
landsvagen, dagens Vag 592.

oy
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Bebyggelsen har framst koncentrerats i fre grupper som

vi har kallar byar. Sandviken ligger nérmast brofdstet och
bestér idag av en camping med dansbana bland annat.
Sandviken har l&nga anor som ndjesdestination med eft
stort upptagningsomréde vilket dngbdtsbryggan nere vid
stranden vittnar om. De dvriga tv& omrédena ér vid Bole
med sin byskola och vid Fillsta i dster vid Fillstabackens
utlopp i Storsjon. Har har jordbruket format bebyggelsen
med en blandning av bostadshus och ekonomibyggnader
av olika slag. Sedan Vallsundsbrons tillkomst har villatomter
styckats av i begrdnsad omfattning.

Den nya stadsdelen lagger fill en ny érsring i omradets
historia genom att ny bebyggelse laggs till befintlig med
inspration av befinfliga landskapsmanster och delvis med
koppling till befintliga bebyggelsekluster. En identitetsstark
stadsdel skapas pd platsens villkor. Véxa ur befintliga bebyggelsegrupper
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BEBYGGELSESTRUKTUR VAGLEDNING

BEBYGGELSESTRUKTUR

KVARTERSSTRUKTUR

Kvartersstaden ar en struktur som ar flexibel och héllbar
over lang tid. Dess flexibilitet ligger i aft den infe utgor en
fardig anléaggning utan eft system som kan byggas ut med
olika byggnadstyper och med olika tatheter efter behov.
Kvarterens matt och fastigheters storlekar bor mojliggora
bebyggelse av olika typ. Genom att vara generell och flexi-
bel kan byggnader bytas ut utan att kvaliteter gar férlorade.
Stadsplanen kan leva éver tid och anpassas efter behov.

Centrala Ostersunds kvartersstad ar en generell och ratio-
nell rutndtsplan som samtidigt ar karaktarsstark. Tack vare
sluttningen mot Storsion och utblickarna mot Fréson fér sto-
den en unik identitet frots sin generella plan. Stadsdelen -
reslés byggas ut pd liknande satt enligt en rutnétsplan som
blir rationell och hallbar samtidigt som den blir platsspecifik
och anpassas fill topografi, dgostrukturer och landskapsbild.
Kartersstrukturen anpassas ill de befintliga dgostrukiurerna
p& platsen och tycks “vaxa” naturligt ur de historiska byarna
Sandviken, Béle och Fillsta.

Den nya stadsdelen planeras i huvudsak p& skogsmark
medan dkermarken huvudsakligen blir obebyggd och inkor-
poreras i en gronstrukiur. Effersom bebyggelsen vaxer ut fréin
de befintliga bebyggelsegrupperna i Sandviken, Béle och
Fillsta kan gréna kilar sparas ut mellan delomrédena. Déar-
med kan befinfliga rekreativa vérden bevaras och det blir
enkelt att ta sig ut i naturen och att réra sig mellan sjéstran-
den och Boleberget.

Bebyggelsen foreslas bli relativt 1t vilket mojliggor narhet
till service for de boende samt att vardefull dkermark kan
sparas fill framtida generationer. | de centrala lagena i varje
delomréde samt langs vikliga gator féreslds en sammanhdl-
len bebyggelse med flerbostadshus i en 3- till 4-vanings-
skala. Till dessa centrala lagen och i anslutning till buss-
héllplatser koncentreras ocksd kommersiell och kommunal
service. Mer perifiert i i strukturen foreslés bebyggelsen bli
mer av typen enfamiljshus s&som radhus och villor. Samiliga
boende ska dock ha gangavstand till en busshallplats och
till annan lokal service.

De topografiska férutsatiningama i omrédet ar liknande de
i centrala Ostersund med en sluttning ner mot sjéstranden.
Gatustrukturen delas darfér in i gator och grander som |
Ostersund. Liksom i Ostersund gors bebyggelsen mer sam-
manhdllen mot de plana gatorna och mer uppbruten mot
grander.
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Ostersunds stadsplan ar ett strikt rutnét med
kvadratiska kvarter 75x75 meter. Enbart halften
av fastigheterna avségs bebyggas medan de
évriga planerades som kryddtradgardar.

BLANDAD BEBYGGELSE

Bostadsbebyggelsen i stadsdelen férslés variera med
bostader av olika typer blandade pd en forhéllandevis liten
yta. Eft utbud av villor, radhus och flerbostadshus ger tillsam-
mans boende med olika férutsattiningar och for olika skeden
i livet. M&jligheten aft bo kvar i stadsdelen Gven som dldre
garanteras av férekomsten av tillgangliga bostader med
hiss, men ocksd genom etableringen av éldreboenden. Ge-
nom att erbjuda ett basutbud av kommunal och kommersiell
service, helst inom gangavsténd, kommer bilbehovet minska
och stadsdelen blir mer an en sovstad.

Mailigheten att arbeta inom stadsdelen bor skapas genom

att i defaljplaneringen till exempel gora det latt att etablera

mindre hemmakontor eller verkstader p& bostadsgardar och
i bottenvaningar. Planeringen tar hojd for andrade livsstilar i
framtiden, dar arbete och fritid kombineras och dar allt fler
onskar kortare avstand mellan arbetet och bostaden genom
exempelvis forhojda bottenvaéningar.
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OVERSIKT EXPLOATERING

OMFATTNING

Omré&det planeras for cirka 800 bostader i del Ta med
kompletterande service. Inom del 1b och inom befintliga
bebyggelseomraden finns ocksé majlighet for mindre
bebyggelsekompletteringar p& privat intitiativ. Inom markre-
serven kan yiterligare bostader byggas om det blir aktuell
efter 2040. Samhallsbyggnad behdver dé ta stéllning fill
omfatining av utbyggnation inom markreserven ufifrén de
planeringsférutsatiningar som r&der dé. Foreslagen nivé pd
serviceutbudet med kollektivtrafik, forskolor, livsmedelsbutik

efcetera kréver eft visst befolkningsunderlag for aft bli ekono-

miskt hallbart. Den strukiurplan som framtagits inom arbetet
med den fordjupade dversikisplanen redovisar en mojlig
distribution av bostader och dvriga funktioner. Omfatingen
av varje bostadstyp samt av kommunal och kommersiell ser-
vice redovisas i karfan med majliga lagen for olika bebyg-
gelseformer.

MARKNADSLAGE FLERBOSTADSHUS

Inom del Ta gér det att bygga fler eller farre bostader
effersom den ar flexibel genom kvartersstorlekana. Antalet
bostader bor inte bli s& fé& att underlaget fér service blir for
lagt.

Marknadslaget for flerbostadshus i omrédet ar mer osakert
an for enfamilishus. Bostader i flerfamiljshus foresl@s centralt

i omradet samt langs huvudgatan. Marknadslaget for flerbo-

stadshus bedéms vara bést i ansluting fill kollekfivirafik och
service samt i de vattennéra lagena i Sandviken.

Om marknadsférutsatiningara fér bostader i flerbostadshus
visar sig vara samre &n forvantat i delar av stadsdelen kan
justeringar ske i detaljplaneringen. Fordelningen mellan
bostadstyper kan komma att @ndras under planeringens
gang beroende pd& férandringar i marknadsférutsétning-
arna. Kvarter som i den hér foreslagna strukturplanen avses
bebyggas med flerbostadshus kan exempelvis komma ait
bebyggas med radhus, kedjehus eller till och med villor.
Omvant ger strukiuren omvandlingsmailighet s& aft fler-
bostadshus kan byggas pa villatomter om marknadslaget
férandras pd langre sikt. Strukiurplanens grundlaggande
idéer kring hogre tathet centralt inom varje delomréde och
i anslutning till kollektivirafikhallplatser kommer oavsett att
behallas.
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OVERSIKT ETABLERING AV SERVICE

KOMMERSIELL SERVICE

For att majliggora en hallbar livsstil i den nya omradet bor
ett basutbud av service finnas pd plats och inom géngav-
stand for de flesta invénare. Boende har ska exempelvis
inte behova aka till Frason eller centrala Ostersund for aft
handla basvaror som livsmedel. Kommunen kan infe garan-
tera utbud av kommersiell service men genom att ge privata
akiérer basta majliga forutsatiningar kan kommunen verka
for ett gott utbud av lokal service.

En livsmedelsbutik i narheten av vag 592 kan fé et kund-
underlag frén ett l&ngt stérre omland &n enbart frén omré-
det, d& den ligger pd en plats som féngar upp floden av
mdnniskor p& vag mellan sédra Storsjébygden och centrala
Ostersund.

Hallplats for buss ar placerad centralt i Sandvikenomrédet. |
anslutning fill busshéllplats forlaggs en platsbildning, eff forg
eller mindre park. Flodena av ménniskor bedéms vara som
hogst vid dessa platser, vilket kan ge férutsatiningar for kom-
mersiell service i ngon form.

En boftenvaningsstrategi bor arbetas fram inom detaljplane-
ringen av deletapperna dar férekomst och lokalisering av
lokaler i bottenvé&ningar studeras narmare. En flexibilitet kan
ges fill bottenva&ningarnas innehall dar bostader enkelt kan
omvandlas till lokaler, och vise versa, beroende p& behov
och 6nskemal.
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FORSKOLOR

Centralt i del Ta och i direkt anslutning fill busshallplats,
finns plats for en friliggande forskola om 4-6 avdelningar.
Majlighet finns Gven aft inrymma mindre férskolor i botten-
vaningar i flerbostadshus for att técka et stérre initialt behov
av forskoleplatser.

Behovet av férskoleplatser kommer att variera éver tid. D&
inflyttade till omrédet forvantas vara yngre an kommunens
befolkning i genomsnitt antas frukisamhetstalen initialt bli
hogre. Anfalet barmn i férskoledldern kan baserat p& andra
nybyggda stadsdelar antas bli cirka 7,5% av befolkningen
eller for del 1a, citka 150 stycken. Detta anfal minskar éver
fid d& stadsdelens befolkning fér en aldersfordelning som
liknar kommunen i évrigt. Det slutliga férskolebehovet kom-
mer aft var mer sfabilt och jamnt dver langre tid. En hallbar
strategi for en langsiktig forsorining med forskoleplatser ar
aff se fill afft ta hajd for det slutliga behovet av forskoleplat-
ser i friliggande forskolor, kanske framst i kommunal regi.
For att tacka de férsta &ren av et initialt hogt forskolebe-
hov kan forskolor férslagsvis inrymmas i bottenvéningar

pd& flerbostadshus. Dessa férskolor bér vara mindre an de
friliggande och klara utemiljén utan att stéra boende, upp
till tre avdelningar. Lokalermna i bottenvéningarna kan senare
omvandlas till andra verksamheter eller bostader.

Inom ramen for den fordjupade dversikisplanen har eft an-
tagande om forskolebehovet genomférts. Det exakia anfalet
barn i férskoledldermn beror p& antalet bostader och deras
storlek. Det totala antalet invénare i del Ta fullt utbyggd
antas i liggande strukturplan bli cirka 2000 stycken. Bosta-
der med et rum och kok antas infe generera négot férsko-
lebehov. For varie tillkommande bostad i flerbostadshus
med mellan 2 och 3 rum och kék antas 2,1 personer flytta
in. For varje ny lagenhet i flerbostadshus med 4 rum och
kok eller mer antas 3,3 personer flytta in. | varje bostad i
smahus eller radhus antas 3,6 personer flytta in. Struktur-
planen visar kapacitet for upp fill ¢ férskoleavdelningar i
friliggande forskolor. Med 18 barn/avdelning tacker detta
det antagna behovet. Defalierade prognoser for forskolebe-
hovet fas fram inom defaljplaneringen.
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OVRIG KOMMUNAL SERVICE

Majlighet finns att p& sikt etablera en F-9-skola inom omré-
det nér behovet uppstar. Plats finns Gven fér en anlaggning
for idrott som ska kunna samnyttias med Béle Byskola.

Sarskilt lage fér aldreboenden finns i planen. Det ligger

nara kollektivirafik och annan service. Aldreboenden plane-

ras inte som friliggande anlédggningar utan som en integre-
rad del i kvartersbebyggelsen. Istallet for att plocera éldre-
boenden perifiert i stadsdelen soks centrala lagen intill torg
s& aft aldre som @r mer rérliga kan ta del av samhdllet.

Detalierade prognoser for behovet av dldreboenden tas
fram inom detaljplaneringen.
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KLIMAT

VINDFORHALLANDEN

Det 6ppna landskapet kring planomrédet gér att stadsdelen
blir vindutsatt. Vindrosorna nedan visar férharskande vind-

rikiningar under sommar och vinter. M&mingarna av vindfor-

héllanden har tagits frén en matstation p& Frésén och kan

ses som et riktvarde for Ostersund. De exakta vindforhallan-

dena inom planomrédet kan variera frén detta. Till exempel
kan tankas att planomrédet delvis ar skyddat frén sydliga
vindar genom atft omradet ligger i en norrslutining.

Vi ser p& vindrosorna att sydliga vindar dominerar under
vinterhalvéret medan nordvastliga vindar ar férharskande
under sommaren. Bebyggelsen ar organiserad i kvarter dar
bebyggelsen omgardar en vindskyddad innergard. Bebyg-
gelsen ar ocksé uppdelad i tre delomrédden med grénom-
rdden emellan som stoppar upp vinden och hindrar att den
far upp fart. For att ytterligare skydda stadsdelen frén vind
har smalare remsor av fradplanteringar, s& kallade vindbal-
ten, infroducerats med jamna mellanrum.

Vinter (dec- feb) Sommar (jun- aug)
Tid i promille
0 I 2 34 5 67T % 9 10

Vindrosor visandes ett vinterscenario till vénster
och ett sommarscenario fill hdger.

SOLFORHALLANDEN

P& foljande uppslag redovisas en solstudie for planomréd-
det. Studerade datum &r 21 mars, 21 juni och 21 decem-
ber. 21 juni, sommarsolsténdet, representerar eft sommar-
scenario medan 21 december visar férhéllandena pd drets
morkaste dag. Den 21 mars, vardagjamningen, visar eft
slags medelvarde for dret.

Planomrédet utgdr i huvudsak en norrslutining. Landskapet
ar dock dppet mot vaster och dster och slapper in solen nér
den star som lagst pd himlen. Detta gor att direkt solinstrél-
ning under sommarhalvéret nér all bebyggelse fran tidig
morgon fill sen kvall.

Den 21 mars nér solen hela planomrédet under stérre delen
av dagen. De &stra delarna av planomrédet ligger i skugga
under en del av sena eftermiddagen d& denna del ligger i
en nord-ostslutining.

Under vintersolstandet stér solen p& denna breddgrad som
hogst 7 grader éver horisonten vid middagstid och stérre
delen av dagen befinner sig solen under horisonten. Storre
delen av planomrédet fé&r ingen direkt solinstrélning under
nagon ménad runt jul. Enbart omrédets sydvastliga del far
viss direkt solinstrélning under denna tid.

Eftersom stadsdelen byggs p& en relativt kraftigt lutande
nordslutining kommer bebyggelsens hojdsdatining behdva
studeras ing&ende for aff garantera fillrécklig solinstrélning
i bostader och p& bostadsgérdar. Hojdsatining av bebyg-
gelse fér optimering av solinstrélning bor darfér ingd i
defaljplaneringen av omradet.



SOLSTUDIE

:a mars kl. 09:00 21:a mars kl. 12:00 :a mars kl. 15:00 21:amars kl. 18:00

:a juni kl. 09:00 21:ajuni kl. 12:00 :a juni kI. 15:00 21:a juni kl. 18:00

21:a dec kl. 09:00 21:a deckl. 12:00 21:adeckl. 15:00 21:a deckl. 18:00
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KVARTERENS UTVECKLING

BYGGA FOR ETT GOTT MIKROKLIMAT

Bondesamhallets bebyggelse runt Storsjidbygden har upp-
forts med klimatet i &tanke. For att undvika frosten har be-
byggelse uppfdrts hogt uppe pd& &sarna och i slutiningarna
ner mot sjon. Bebyggelsen har inte placerats i sankor och
dalar dit frosten kommer tidigt p& hosten. Placeringen av
bebyggelse uppe p& dsarna gjorde dock att bondgardana
blev utsatta for vind. Bebyggelsen grupperades darfér runt
en helt kringbygd géard som skapade 1.

Aft bygga den nya stadsdelen med kvarter innebar aft be-
byggelsen bildar slutna och halvslutna gérdsrum. P& samma
satt som man har byggt i langa tider runt Storsjon kommer
darfér bebyggelsen i den nya stadsdelen verka for att plat-
ser med | skapas p& gardarna i det stundtals vindutsatta
omr&det. Gardsstorlekarna bér forutom att ge 16 ocksé vara
fillrackligt stora for att erbjuda gott om solintrélning i bosta-
der och p& gardar. Av den anledningen méste kvarteren bli
storre Gin de i centrala Ostersund.

Forutom att snegla pd den aldre bondekulturens byggnads-
kultur far planeringen av omré&det inspiration frén centrala
Ostersund. Den ursprungliga stadsplanen fér Ostersund vi-
sar en strikt rutndtsplan med kvardratiska kvarter uppdelade
i sex stycken fastigheter. Halften av dessa fastigheter var
fr&n borjan tankia som kryddiradgérdar. Kvarteren ar idag i
stort bebyggda och kryddiradgardama borta. Bebyggelsen
p& varje fastighet bildar smé& gardsrum dar bostadshusen ér
forlagda i gatuliv med entréer mot gatan. P& gérdarna finns
ofta enkla en- fill tv&v&ningshus, ofta med bostadskomple-
ment.

Bebyggelsen i Ostersunds kvartersstad ér mer sammanhdl-
len mot gatorna och uppbruten mot gréndema dar inblickar
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Fér frostens skull ligger byarna uppklétirade pd
&sarna, hdgt dver det omgivande skogs- och
myrlandet. Norderdsens by i Haggends, sedd
frén Husés i Lit.

Fran boken “Jémtland” av Sten Rentzhog

"Som en liten fasining ligger Tomtangdrden i
Klévsio med hus p& alla sidor. Det Gr den enda
bevarade av de gamla fyrbyggda gérdama,
men p& ménga hdll finns portlider med den
gamla inkérsporten till sédana bondeborgar.”

Fran boken “Jémtland” av Sten Rentzhog
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mot bostadsgérdama erbjuds. P& samma satt bor kvarteren
i omradet skapa gardsrum med bostadsbebyggelse i gatuliv
mot omgivande gator. Sammanhéllen och mer stadsmassig
bebyggelse vands mot de breda gatorna och torgen. Inne
p& garden placeras komplementbyggnader till exempel
cykelférrad och garage pé s& satt aft ett gardsrum bildas

i varje fastighet. Detta bor galla oavsett om ett kvarter
bebyggs med flerbostadshus eller med villor for aft kunna
skapa et gott mikroklimat och la.

Kvarteren och fastigheternas métt ska ocksé vara flexibla
nog aft kunna bebyggas rationellt med olika typer av flerbo-
stadshus och enfamiljshus. Kvarteren blir nagot stérre dn sin
forebild i centrala Ostersund. Kvarteren delas in i fyra fast-
igheter med rationella mait for olika typer av bostadsbebyg-
gelse. Infilliggande fastigheter inom samma kvarter bér inte
slés samman fér aft skapa stérre byggratter. Fastigheter kan
daremot delas upp i mindre delar for uppférande av villor.
Uppdelningen i fyra fastigheter per kvarter gér att bebyggel-
sen blir mer varierad. Om en byggherre upplér bostadshus
p& fler an en fastighet inom samma kvarter bor utformning-
en goras s& atf fastighetsindelningen blir tydligt lasbar. Fér
aft skapa god ekonomi och filliéckligh stora etapper kan en
byggherre samtidigt uppféra tvé hus i infilliggande kvarter.

Informell gardsbebyggelse bor fé& uppféras pd varje fastig-
het for att skapa mindre gérdsrum. Dessa kan innehdlla bo-
stadskomplement s&som tvattstugor, féréd eller garage. En
tydlig tendens i samtiden ar att man vill ha kort avsténd mel-
lan bostaden och arbetet fér att f& vardagen aft gé ihop.
Allt fler kan arbeta frén hemmet eller kaféet och majlighet
bor darfor skapas att pd gérden ocksd uppféra mindre verk-
stader och hemmakontor. Detta skapar ocksé méjligheter aft
f& en storre dagbefolkning i stadsdelen.
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STORGATAN

BIBLIOTEKSGATAN
POSTGRAND
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PLATSSPECIFIK TATHET OCH KARAKTAR

De rationella kvarteren kan byggas ut i olika tatheter, med
olika bostadstyper och med olika karaktarer. Kvarterens
och fastigheternas rationella mé&tt gor aft de fungerar for de
flesta byggsystem vilket gor utbyggnaden ekonomiskt hall-
bar. Detta blir framfér allt vikiigt vid byggnation av flerbo-
stadshus under snava ekonomiska ramar. Férdelen med en
generell rudtsplan @r ocksd att den kan justeras éver tid,
kanske fértatas, samfidigt som dess grundlédggande kvalite-
ter bestér. Under genomférandet kan marknadsférutsétning-
arna for bostadsbyggnade variera och kvarterens generella

matt gor d& att deras innehdll kan justeras efter marknadsla-

get.

Mélet férutom att genom en rationell plan ge rimliga eko-
nomiska forutsatiningar for stadsdelens utbyggnad, ar aft
skapa en identitetsstark och platsspecifik stadsbild fér om-
rddet. Kvarterens bebyggelse planeras darfor platsspecifik
och unik beroende pd& var i strukiuren ett visst kvarter befin-
ner sig. Kvarteren byggs ut med olika tathet och med olika
innehdll beroende pd hur centralt inom varje delomrade
de ligger. Trots generella och rationella kvarter och fastig-
heter blir en platsspecifik anpassning av kvarteren majlig.
Genom att kvarteren kan bebyggas med olika bostads- och
byggnadstyper ges strukiuren hog genomférbarhet och blir
hallbar Gven pa lang sikt.

FORDELNING AV BOSTADSTYPER

Grundtanken ar att bebyggelsen uppfors tatare och ju mer
centralt i varje delomréde ett visst kvarter befinner sig. Ser
vice sasom kollektivirafik, restauranger och butiker koncen-
freras fill torg. For att s& manga boende som mojligt ska ha
s& nara som mojligt till service planeras bebyggelsen tatare
ju mer cenfralt inom varje delomrade den ligger.

Den grundlédggande forutsattningen blir att bebyggelse cen-
tralt och langs huvudgatan féretradesvis blir flerbostadshus

i en 3-ill 4-v&ningsskala. P& Ostersundsvis uppférs bebyg-
gelsen sammanhallen i gatuliv mot huvud-, och lokalgtor
och mer uppbruten mot grénder.

| mer halveentrala lagen nagot kvarter ifrén huvudgatan be-
byggs kvarteren med enfamiljshus i radhus eller villor. Inom
varje delomrade uppférs dessa enfamilishus med relafiv

tathet och med begransade storlekar p& fastigheterna. Det
kan réra sig om en blandning av radhus, kerdjehus och vil-
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lor. Aven mindre flerfamilishus, exempelvis stadsvillor, med 4
fill & lagenheter i varje kan uppféras.

| mer perifiera lagen, 1-2 kvaerter frén huvudgatan, foreslas
villor uppféras. Aven villastaden uppférs med stadskvaliteter
i &tanke. Villatomternas storlek halls nere och bebyggelsen
forlaggs i anslutning till gatan s& aft eft definierat gaturum
skapas.

Typkvarter i samma storlek men bebyggda med
olika tathet beroende pé var i stodsdelen de
befinner sig.

Centralt Perifiert
| | .Q ] D“ 1
7.y o,




CENTRALA KVARTER

- Stadskvarteren

Stadskvarter med sammanhéllen bebyggelse
med flerbostadshus i 3-4 v&ningar mot huvud-
gatan (6verst). Mer uppbruten bebyggelse i
enfamilishus och flerbostadshus blandat mot
grénder och lokalgator (nederst).

Ostersunds centrala delar tiénar som forebild for omradets
tataste delar, som vi hér kallar “centrala kvarter”. Kvarteren
byggs i huvudsak ut med flerbostadshus éven om inslag av
markboende och enfamiljshus existerar.

Bebyggelse forlaggs nara gatuliv; sammanhangande mot
huvudgator och mer uppbruten mot sidogator och grénder
p& Ostersundsvis. Kommersiella lokaler kan férekomma i
bottenvaningar vid platsbildningar och i vissa lagen langs
huvudgatan.

Bebyggelsen inom varije fastighet grupperas runt en in-
nergérd som skyddas frén vind av gérdsbebyggelse och
vegetation.




HALVCENTRALA LAGEN

[ Halveentrala lagen

Overvagande enfamilishus i kvarter i halveen-

frala lagen. Relativt téattbebyggt med radhus,
kedjehus och villor. Enstaka inslag av mindre

flerbostadshus i form av stadsvillor (l&ngst ner).

| halveentrala lagen i den nya stadsdelen foreslas en bland-
ning mellan enfamilishus i radhus, kedjehus och villor.
Enstaka mindre flerfamilishus forekommer och kallas hér
stadsvillor. Forebilder finns i Ostersund for denna kvarters-
typ. | exempelvis omrédet runt Norra Skolan ser vi denna
blandning av olika hustyper, storre villor blandade med
flerbostadshus.

Bebyggelsen placeras i stor utstrackning i gatuliv s& att eft
tydligt definierat gaturum bildas. Bebyggelsen blir uppbru-
ten med inblickar frén gatan fill lummiga innergdrdar. Trots
en sfor brokighet i hustyper och storlekar skapas en sam-
manhéllen karakiar genom den strikia kvarterssirukiuren och
de rumsligt definierade gatorna.




VILLASTADEN

] Villakvarter

Villakvarter i mer perifiera légen i planen.
Bebyggelsen uppférs i ansluming fill gatan dér
ett tydligt gaturum skapas. Gransen mellan
villatradgardar och gata markeras med staket,
mur eller hack. Vegetation tillsammans med
bostadskomplement i informella byggnader pa
garden skapar vindskyddade gardar.

Mer perifiera delar av stadsdelen féreslas bebyggas med
villor. Villabebyggelsen inordnas i den évergripande kvar-
tersstrukturen och bildar en sammanhangande helhet med
ovriga delar av stadsdelen. Villatomters storlek begrénsas
och tomterna féreslés i huvudsak bli langsmala med kortsi-
da mot gatan. Bebyggelsen uppférs i anslutning fill gatorna
for aft skapa eft affraktivt och tryggt gaturum Gven i dessa
villakvarter. Gréansen mellan den publika gatan och den
privata villatrddgarden markeras med en hack, ett plank
eller staket.

Flera forebilder till denna typ finns i Ostersund idag. Det
framsta exemplet @r kanske Karlslund som har fjgnat som
inspiration i detta projekt.




Sindd
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NATURVARDEN OCH VEGETATION

Utsikten mot Oviksfjallen ska tas tillvara genom aft sikistrak

halls 6ppna.

Vardekamorna med héga naturvarden ska bevaras. En
inmatning av den sydligaste vardekarnan behéver géras
dé delar av vardekarman férsvunnit vid storm. Angransande
byggelsekvarter kan behdva justeras fill f6lid av nya
frutsatiningar.

En skogsbruksplan fér omrédet ska tas fram inom tvé &r frén
antagandet. Skogsskatselplanen ska prioritera utveckling av
en variationsrik skog med hoga rekreationsvarden och hog
biologisk mangfald.

GRONSTRUKTURENS KARAKTARER

Det ska finnas en variation i grénstrukiuren som bidrar
med olika funktioner i stadsdelen. Dessa kan delas in i tre
dvergripande karakidrer; skogen, évergangszoner, parker
och torg. Fér att gronstrukturen ska bli sammanhangande
ska dess malpunkter kopplas samman av ett nat av
promenadvdgar, stigar och motionsspar.

Skogen

Skogen, som @r den stérsta delen av gronstrukturen, ska
rymma akfiviteter som kraver stérre ytor s&som promenader,
l6pning, skidakning, barplockning, mountainbike eller
ridning. Den skog som ligger centralt i omrédet narmast
Bole Byskola ska innehdlla mer anlagda funkfioner sésom
exempelvis elljusspar. Den delen av skogen ska ocksé
fungera som eft nav for omradets friluftsaktiviteter. For aff
knyta ihop elljussparet med skogen ovanfér huvudgatan,
behdvs en passage av ndgon form som gor det majligt fér
de boende att komma ut i de stora rekreationsomradena i
soder utan att korsa vagar. Passagen ska ocksd fungera for
skidékning pé& vintern. En bro kan vara en mojlighet.

Eljussparet ska delvis f& en ny dragning, den ska bestam-
mas i efterfoljande planarbete.

Forutom elljussparet undviks belysning langs stigar inom den
stadsnara skogen. Har ska skogskarakiar och naturupple-
velse dominera.

langre ut i omrédet ska skogen fungera som et friare
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strovomréde. Skogens stigsystem ska ses dver for aft skapa
tydliga kopplingar till bebyggelseomraddena, méjlighet aft
under vintern ansluta omrédet ill Svartsidarnas skidspar ska
ocksd utredas.

Overgdngszoner

Den mark som ligger mellan bebyggelsen och skogen
utgdr dvergdngszoner. For att skogen inte ska ligga tatt
emot bebyggelsen ska har finnas en glesare, mer varierad
vegetation. Har kan rymmas dagvattenstrék, stigar och
lattillgangliga enkla rastplatser.

Parker och torg

Olika typer av parkmilider och torg ska finnas i omradet
och bidra med olika funktioner:

| strandomradet vid Sandvikens camping ska det finnas
en omradespark som fungerar som samlingsplats for hela
omréadet. | parken ska det finnas majlighet fill samvaro,
evenemang och mindre ytkravande aktiviteter.

Del av omrédet runt Bole byskola kan anvéndas

som akfivitetsyta for exempelvis bollspel eller annan
spontanidrott. Omrédet beddms vara lampligt for denna
anvandning eftersom det ér det enda omrédet i relativ
narhet fill Sandvikenomrédet som har tillrackligt stor

flack dppen yta. Odlingslotter bedéms ocksé kunna

vara lampliga i del av omradet. Avgrénsning av dessa
anvandningar ska utredas i en detaljplaneprocess i dialog
med markégare om och ndr behov uppstér.

De omraden som ar obebyggda langs stranden, de

s& kallade strandndra strévomraden, ska vara allmant
fillgangliga genom allemansrétt som idag. De kan ocksd
defaljplanelaggas som allman plats om det gérs en ny
defaljplan. Stranderna ska ha kvar sin huvudsakliga
karaktér med stenstrander och tallar.

| véster, i anslutningen till bebyggelseomradena i
markreserven, finns ett sankt omréde som kan anvéndas
for dagvattenhantering med dammar och backar om
markreserven blir akiuell effer 2040. En sadan miljo kan
utformas fill en miljé som ocks& ger rekreation och estetiska
varden.

Centralt i del Ta finns en kvarterspark. Kvartersparken ska
fungera som métesplats inom omrédet.
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Créna strék ska finnas inom eller i direkt ansluting fill
bebyggelsestrukturen. Stréken ska bidra till strukturen i
omr&det vilket ar viktigt for omrédets karakiar. Straken ar
ocks& viktiga for aft kunna l6sa dagvattenhanteringen inom
omrédet.

Vid de mest centrala busshéllplatserna, vid plats for
aldreboendet och vid plafs fér skola och idroftshall, ska det
finnas mindre torg for aft skapa samlingsplats.

DAGVATTEN

Det finns en dversikilig dagvattenutredning fér omradet:
Dagvattenutredning Fordjupad dversikisplan Sandviken
Ostersund (2018-08-23). Den ska ligga fill grund for
fortsatta utredningar av dagvattenhantering i defaljplaner
och bygglov. Blir det andringar i strukiurplanen som kan
paverka den dvergripande dagvattenhanteringen behéver
den &versikiliga utredningen omarbetas utifrén éndringarnas
paverkan.

Det ska vara en sammanhéngande dagvattenldsning for
fastigheter, parker och vagar med féretradesvis Gppna
system och fordréjande lésningar. Beroende pé fill exempel
markférhallanden, topografi och bebyggelsens tathet kan
|8sningarna se olika ut inom sysfemet.

Dagvatinet ska infegreras i gronstrukiuren pd sé vis att dess
utformning medverkar till en grénstrukiur med hoga natur-
och rekreationsvarden

Dagvattenhanteringens funktion och utformning ska vara en
forutsatning for bebyggelseexploateringens tathet.

10 mm av eft regn ska kunna renas och fordréjas for bade
kvartersmark och allmanna platser (forg, parker, gator).

Flodet ill Storsjon ska infe ¢ka i forhallande till nuvarande
10-¢rsfloden. Darav skall 10-arsregnet fordrdjos.

Dagvatten som genereras vid eft 100-arsregn ska
kunna rinna yiligt fill Storsjon utan att orsaka skador pé
byggnaders infrastrukiur eller skyddsvard mark.

50-arsflodet ill trummor under vag 592 fér infe cka s& aft
frumkapaciteten dverskrids enligt rikilinjer fran Trafikverkets
tekniska krav for avwattning (Trafikverket, 2017).
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Kvartersmark

For kvartersmark fillampas en 10 mm fordréjning

och rening, vilket bedéms fillréckligt fér att

reducera féroreningsbelastningen fér omrédet.
Dagvattenanlaggningar som ar lampade for villofastigheter
kan vara ex. stenkistor, infiliration i grasyta och gréna tak.

Inom villakvarter ar det majligt med infiltration, men
utstrdmningsomréden for grundvatten behdver lokaliseras
och sakerstallas for att forhindra skador pé fastigheter
nedsfréms. Riskomraden for utstromning férekommer i hojd
med férskolan.

Avledning av dagvatten inom villakvarter sker via
svackdiken. Dessa ar placerade mellan fastigheterna inom
omré&den som anges som allman platsmark.

For centrumkvarter ar lampliga dagvattenanléaggningar
vaxtbaddar, skeleftiordar, krossdiken, svackdiken samt
grona fak. Dessa skall kunna fordréja ca 42 m3 dagvatten
inom gdardsmark samf férgérdsmark.

Avledning av dagvatten inom centrumkvarter sker antingen
via diken (d& det krévs en gemensamhetsanlaggning)
eller genom en vélplanerad hajdsatining som leder fill

aft dagvatten hanteras och avleds inom varje fastighet.
Planering av avledning inom centrumkvarter i senare
skeden bor kunna tillgodose att inga nedstroms liggandes
byggnader riskerar skador.

For skolor, férskolor och torg tillampas liknande
dagvattenldsningar som fér centrumkvarter.

Allman plats

Vidare avledning av dagvatten fran kvarter till storre
fordrainingsanlaggningar sker via gatumark. Dagvatet
kan dar avledas via ledningar, diken eller stensatta
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avvattningssirék. Avvatiningsstréken rekommenderas vid

grander med brantare lutning, dar erosion kan férekomma.

10 mm fordréjning och rening bor aven anlaggas for
gatumark. Dagvattenanléaggningar som skelettjordar och
vaxtbaddar nyttjas for detta syfte. Foren 10 m bred vag
kravs ca. 1 trad/50 meter. En storre volym kan férdrajas
inom vagomraden om fler skeleffiordar anlaggs.

Fordrojningsanlaggningar for 10-arsregn placeras pé
dppna ytor avsedda for park- eller torgverksamhet och
kan utformas som antingen éppna dagvattenanlaggningar
(6versvamningsytor, svackdiken med démmande sektioner,
dammar) eller underjordiska magasin.

Vid eft 100-Grsregn kommer fordréjningsanlaggningar
och ledningar vara underdimensionerade och vatten
rinner langs med vagar. Hojdsatining i senare skeden ska
tillgodose aft inga instdngda omréden férekommer.

Sndupplag ska placeras pa gronytor, diken och
férgardsmark.

Fortsatt arbete

| detaljplaneskedet ska mer defaljerade
dagvattenutredningar géras som stéd fér eventuell
reglering av hojdsatining och andel hérdgjord yia i syfte
aft mojliggéra dagvattenhantering enligt de évergripande
stallningstagandena.

Utformning av dagvattenanlaggningar i detalj med exakia
dimensioner och placering genomférs i bygglovsskede for
fastigheter.

| samband med utvecklingen av bostadsomrédet och

ombyggnation av vagen ska vagtrumman dimensioneras s&

aft den kan leda eft 50-arsflode frén planomrédet.

Om det ar mojligt ska dagvatten i det foreslagna mittersta
utloppet mot Storsion ledas till eff annat, fér att minska
konflikirisken mellan dagvattenutslapp och bad. Alternativt
om det gér att leda alla tfre dagvattenutlopp till det
mittersta utloppet och det samtidigt beddms kunna minska
konflikirisken mellan dagvattenutslapp och bad.

Milia- och samhéllsnamnden behover besluta om

ansvarsfordelning fér avledning av dagvatten i kvarter inom

centrumomrdden.
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Vatten Ostersund och Samhdllsbyggnad behdver
utreda fordelning av kostader for anlaggning,
drift och underhall av dagvattenanlaggningar dé
dagvattensystemet kraver nya samarbetsformer.

Plats for snéupplag under snérika vintrar d& vagomradet
inte racker som yta for snéupplag behdver utredas
vidare.

Dagvattenhantering markreserv

Inom markreserven finns eft sankt omré&de som kan
anvandas for dagvattenhantering med dammar och
backar om markreserven blir aktuell efter 2040.
Fortsatt utredning av omrédet ska ske tillsammans med
en 6vergripande dagvattenutredning fér omradet om
markreserven blir aktuell.
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GRON-OCH BLASTRUKTUR

LANDSKAPET

Den nya bebyggelsestrukiuren med gator och samman-
hélina kvarter har infogats i landskapets bandmosaik av
omvaxlande skog, tomtmark och éppna lagder. Darigenom
skapas en robust och sammanhangande gronstruktur mellan
kvarteren. Genom att utbyggnaden i huvudsak sker inom
skogsmark bevaras odlingslandskapets karaktar med éppna
och slutna rum. Skogsbdlten och tradridder forankrar stads-
delen i landskapet och minskar bebyggelsens exponering
mot Storsjdbygdens kulturlandskap och skapar samtidigt
vindskydd. Den nya grénstrukiuren far sin utgdngspunkt |
landskapets forutsatiningar med skog, éppna vyer och nar
hefen till Storsjon. Den branta slutiningen skapar spannande
frutsatiningar men innebdr ocksé en utmaning, infe minst
med hansyn fill tillganglighet.

bostadsndra natur
/stadsnéra skog

stadsdelspark
/vattenpark

nérparker/torg

3 2 ] bostaden 50-200m
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Oppna lagder ovanfér Bole Byskola

Gronsnurra med fre olika skalor av gréna rum
och férslag p& deras programmering och funk-
fioner. Vissa funkfioner efterfrégas néra bosfa-
den medan andra kan ligga Iéngre bort.

En fér planomrédet typisk randzon mellan &ker-
landskapet och skogen.

Gréna rum i tre skalor med olika karaktdr och
anvandning och med olika avsténd frén bosta-
den.

NARA TILL NATUREN

Boende i Sandviken kommer aft ha mycket god tillgang till
park, bostadsnéra natur och stadsndra skog. Fér ménga
ligger skogen och parken alldeles utanfér dérren p& andra
sidan gatan. For évriga ér det endast 5 minuters promenad
ut i naturen. Friluftslivet i skogen starks och kompletteras
med mer ordnade parker och ytor fér idrott och lek.

De boende ska ha god fillgang till friytor av olika storlek,
olika narhet och med olika innehall. Granstrukturen delas
darfér in hierarkiskt i olika parktyper frén den lilla kvarters-/
narparken eller torget i anslutning till bostaden, via omré-
desparken vid vattnet, till de stora frilufisomrédena i den
bostadsnara skogen. Funktioner som dnskas i narhet till
bostaden, som till exempel en lekplats eller en stilla park
med bankar och planteringar, placeras nara bostaden. Mer
skrymmande funktioner som skid&kning, ridning eller [5ptra-
ning férlaggs fill store parkrum lite langre bort. Inom négra
minuters promenad har alla invanare tillgang till en mindre
kvarters-/nérpark och ett torg med busshallplats och utbud
av service. Inom fem minuters promenad frén bostaden finns
storre parkrum, den stora och éppna stadsdelsparken eller
vattenparken. Hogst tio minufers promenad frén bostaden
finns skogen.

De olika park- och torgrummen i gronstrukturen kopplas
samman med grona strak som gor det latt och lockande aft
réra sig i stadsdelens gréna rum. Sarskilt fokus har legat pé
aft forstarka kopplingarna mellan siéstranden och berget
samt aft skapa kopplingar langsmed slutiningen som med-
ger bekvama forflytiningar genom grénstrukturen.
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TRYGGA KOPPLINGAR OCH SAMBAND

Cronstrukturens olika malpunkter sammankopplas via ett nat
av promenadvagar, stigar och motionsspdr. Det ska vara
enkelt och tryggt att réra sig mellan stadens olika delar.
Grénstrukturen binder samman och kompletterar gatustruktu-
ren. Cykling sker i huvudsak utmed gator men vissa sarskilt
viktiga strék kommer lankas via gréonomréden. Gatorna
leder alltid till malpunkter som skola, buss, affarer och dylikt
och utformas s& att de upplevs trygga och sakra under
dygnets alla timmar. Detsamma géller promenadvagar ge-
nom parkerna. Férutom elljusspdret undviks belysning langs
stigar inom den stadsndra skogen. Har dominerar skogska-
rakiar och naturupplevelse.

Elljussparet ges delvis en annan stréckning an dagens.
Hajdskillnadena blir storre an idag da elljussparet dras
hogre upp pd Bolebergets slutining. Den nya dragningen
av elljussparet gérs s& att det infe blir fér brant och dras
darfer inte rakt mot lutningen utan i sick-sack uppfér slutt-
ningen. Den ckade lutningen kompenseras av att elljusspé-
ret blir battre kopplat fill dvriga motionsspar och att det dras
genom eft varierat landskap. Elljusspérets exakia dragning
studeras narmare i kommande planarbete.

-
-

wenen Grona strak o0 Gron

och grander évergéngszon. % . oy
Al
Strés Bostadsndra natur/ Dagvattenhantéring Odling och
. feiskag Strandnara strovomrade och rekreation E aktivitetsyta
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Gronstruktur med publika rum av olika karakidr,

storlek och ndrhet till bostaden.

'. Omradespark .

LR
Bostadsnara
park

. Targ

Rorelsestrak genom grénstrukiuren. Kopplingen

mellan Storsjons strand och Béleberget férstarks
genom prioriterade kopplingar i grénstrukturen.

Den branta sluttningen gér aft plana rérelsestrék
langs med slutiningen blir vikliga.

-
°

@ 't‘
H Skogsstrak HParkstrék

EN VARDETAT GRONSTRUKTUR

Olika typer av skog vaxlat med éppna lagder och parker
skapar en innehdllsrik och varierad grénstrukiur som bade
erbjuder naturupplevelser, lantlighet och eft rikt utbud av
akfiviteter. Inom bebyggelseomradet finns mindre parker
av olika karaktar kopplat till funktion och platsens karaktar.
Inom den varierande skogsnaturen ges férutsctmingar for
fortsatt friluftsliv, lek och olika vinteraktiviteter. Ett nét av
elljusspér, promenadvagar och stigar ger majlighet till skid-
och pulkadkning, motionslépning, promenader, motion,
naturlek samtidigt med naturupplevelse. Frén manga platser
erbjuds utsikt dver det vackra Storsjdlandskapet. | dster bér
utsikten mot Oviksficllen fillvaratas genom att vyer fortsaft
hélls dppna. Ett utsikisplats skulle kunna bli en mélpunkt i
omrédet, med koppling till sparanlaggningar, stigar och
narhet till Fillstabackens naturreservat.
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SKOGSNATUREN KRING SANDVIKEN

Narheten till skog och friluftsliv blir en viktig del av stadsde-
lens karakiar. Skogen kommer aft utgéra en mosaik av dldre
latiframkomlig granskog, fatare ungskog och hyggen. En
mosaik som kommer variera éver léng tid med hansyn fill
skogsdynamiken. Vagar och bebyggelse anlaggs framst p&
redan avverkade ytor och det mesta av den dldre granskog
som finns kvar idag kan darmed bevaras inom gronstrukiu-
ren. De vardekarnor som har utpekats ska bevaras. Varde-
karnan p& det nya hygget i planomrédets sydvéstra del har
delvis forsvunnit och efter en inmaming av kvarvarande del
kan bebyggelsens utbredning i denna del behdva justeras.
De delar av nya och éldre hyggen som inte omfattas av
exploatering kommer aff planteras och bli del av i gronstruk-
furen.

Bild &verst t.v: Awerkningar har dppnat upp
vyer mot Oviksfidllen. Ovan t.h.: Granskog
med olika tathet vaxer har idag. Nedan:

De 6ppna lagderna kantade av 16vridéer

med inslag av barrfrad utgér férebild fér den
bostadsnéra naturen och de "gréna dvergdngs-
zonerna”.

Narmast bebyggelse och utmed vagar eftersirévas en ljus
relativt gles skog dominerad av lévirad (bjork, asp, rénn)
och fall. P& s& satt skapas ldnga stréckor med bade fér
manniskan attrakliva och biologiskt rika bryn- och granszo-
ner i landskapet. For att bade pd& kort och lang sikt behalla
en attraktiv skog kring Sandviken kravs andamalsenlig och
kontinuerlig skogsvard/landskapsvard.

Olika typer av skogsnatur i Knytta. Vérdekamor
bevaras och hyggena vaxer upp att bli skog
igen i framtiden
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BLASTRUKTUR

Yivatten frén skogsslutiningen avrinner ned mot Storsjén via
bdckar, dammar och diken. En mindre del i dster avrinner
mot Fillstabdcken. Tvd skogspartier har inslag av fukiskog,
backar och vatmark. Stora avverkningar inom omrédet har
Skat avrinningen. Med ny bebyggelse och hardgjorda ytor
okar avrinningen ytterligare.

Kravet &r att avrinning frén omrédet inte far oka (kan paver-
ka bef. hus och markanvéndning langre ned i slutiningen)
och aft vattenkvaliten infe far forsamras. Lokalt omhanderta-
gande av dagvatten LOD tillampas inom kvarter och all
man plats med syfte att b&de férdréja och rena dagvatten.
Fordrajning fyller flera syften. Dels undviks erosion i diken
langs sluttningen och vatten kan lattare dterféras mot kring-
liggande skogsmark, dels hinner viss rening ske i regnbad-

Inte oka tillrinningen
i befintlig fara

— LA SLIFIR A
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Naturliga béckar med sfen och kabbleka utgér
en férebild vid utformning av nya backstrak
inom omradet. Erosionen kan bli kraftig och fér
dréjningar behéver ordnas p& ménga sféllen.

I

ocitet.

Exempel p& regntradgard, en nedsénkt plats
med planteringar som fillf&lligt dversvémmas vid
stora regn.

Uppsamlande dagvatten

Crona fak ér eft effekfivt satt att férdréja dag-
vatten. Tjockare tak har stérre magasineringska-

dar, vatmarker och diken.

For att f& bade fordrdjning och rening efterstravas grona
losningar. Det innebar att dagvattnet tas om hand och leds
i sammanhdangande system. En princip skulle kunna vara att
leda dagvatinet via gréna tak il regnbaddar pd gérden
och darefter via en dversvamningsbar lagpunkt pd gérden
ut 1ill skogsdiken eller fill skeleftiordsmagasin i gatumark.
Dagvatinet leds genom gatustrukiuren antingen i dstlig eller
i vastlig rikining mot de grénomréden som kantar bebyggel-
segrupperna. Inom gronstrukturen leds dagvattnet via back-
ar och diken till dammar for ytterligare fordrajning, rening
och infiltration innan kvarvarande vattenleds ut i Storsjon.

Dagvatten bér infilreras dar detta ar majligt. Infilirations-
kapaciteten begransad, sarskilt i de norra delarmna. Over-
skottsvatten frén bebyggelsen kan avledas via diken och
fordrainingsdammar utmed de grona straken ned fill Stor-
sjon respekiive Fillstabacken. Vatten frén véstra omrédet kan
ledas ut mot intfilliggande skog via infrilirationsdiken medan
de flesta dvriga omréden behdver kanalisera sitt vatten via
diken och backar i skogskanterna. Det finns i stadsdelen
ovanligt gott om utrymme inom gronstrukiuren fér en dag-
vattenhantering som aven tillfor estetiska, pedagogiska och
ekologiska varden. Vatten som forsar, rinner och stillnar i
dammar. Skogsomradet, nedanfér bebyggelseomrédena
inom markreserven, med bdckar och vatmarker foreslas
utvecklas fill eft omréde som kan anvéndas b&de fér dag-
vattenhantering och rekreation.

En 6versikilig dagvattenutredning ar gjord for del 1aq,
liknande utredningar behdver goras for dagvattenhantering
inom markreservomrédet om det blir akiuellt efter 2040.

(A

dommar kan férdréja

stora méngder dagvatten.
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GRONSTRUKTURENS KARAKTARER

GRONSTRUKTURENS KARAKTARER PARKER OCH TORG
Det ska finnas en variation i gronstrukiuren som bidrar med Aktivitetsyta och odling
olika funkfioner i stadsdelen. Dessa kan delas in i tre Gver-
gripor.]‘de korocktc'jrer; skog - sTrévsks)g och F)osfodsnc'jro nor- Del av omrédet runt Bole byskola kan anvandas som
fur, grona strq'k, parker och forg. Foor aft grénstrukiurens ska akfivitetsyta for exempelvis bollspel eller annan spontani-
bli: sammangdngande ska dess malpunkier kopplas sam- drott. Omrédet bedéms vara lampligt for denna anvand-
man av eff nét av promenadvagar, stigar och motionsspdr. ning effersom def &r det enda omré&det i relativ ndrhet fill

) ) Sandvikenomré&det som har illiackligt stor flack 6ppen yia.
SKOG - STROVSKOG OCH BOSTADSNARA NATUR Odlingslotter bedéms ocksa kunna vara lémpliga i del av

omré&det. Avgransning av dessa anvandningar ska utredas i

Det centrala skogspartiet med uppvuxen skog kommer att en det0|ip|or1eprocess i dialog med markégare om och nér
bli hjartat i den bostadsnéra skogen som kallas bostads- behov uppstér.

ndra natur i markanvandningskartan. Hér kan elljusspar och
andra aktiviteter fér motion, lek och friluftsliv vara. Skogsom-
rdet kopplar ihop storsjostranden och Bale Byskola med
Boleberget och spar och leder mot Tre tallar och Svartsjé-
arna. Har kan rymmas bade tillrattalagda rekreationsan-
laggningar som elljusspar, utegym m.m. och mer vilda delar
fér naturlek och strévande i skog och mark. Via eft flertal
gronstrak i dstvastlig rikining nds aven skogsomréden kring
naturreservatet Fillstabacken.

Exempel p& olika akfiviteter inom odllings och

OVERGANGSZONER/GRONA STRAK akiivitetsytan.

For att skapa en évergang mellan bebyggelsen och skog
foreslés en ca 15-40 meter bred dvegdngszon finnas langs
bebyggelsens ytterkanter. Dessa ar markerade som gréna
strak i dversikisplanekartan. Denna zon ges en stérre varia-
tion @n den omgivande skogsmarken, en vaxling mellan
gles vegetation och dungar av frad. | dvergangszonen kan

dogvattenstrak laggas har, kan ocksé finnas stigar och lat- En innehdlsrik stadsnara skog for promenader

Ti||gdn9|ig<l enkla rOSprTSGr- motion och lek. Nara fill Fillstabéckens naturre-
servat och Svartsjidarnas friluftsomraden.
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Omré&despark

Strandparken skapar kopplingar mot Storsjon
p& olika satt. Bryggor nara eller i vatinet &r
uppskattade platser.

Kvartersparker/nérparker

Inom bebyggelsen finns ménga parker av varierande storlek
och funkfion. Vissa med skogskarakicr och andra mer ord-
nade parker. De ger platser fér lek, vistelse och samvaro for
alla &ldrar. Ett sarskilt fokus bor laggas p& bam och ungde-
mar. Parkerna kommer kanske framst nyttias av de boende
och de férskolor som ligger nérmast. Genom aft skapa
olika karaktarer och olika teman kan parkerna locka fler én
de narmast boende och éka férutsatiningarna fér infegra-
fion inom omré&det.
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Storsjon och storsiéstranden ar en stor tillgang. Vid vatinet
i det omraéde som nu hér till Sandvikens camping laggs
en park som samlingsplats fér boende i omrédet. Parken
kan ocksa fungera som malpunkt for besokare frén andra
platser.

Bostadsndra parker med olika karakiar fér alla
&ldrar och dlla vader.

Exempel p& utformning av en passage som
sanker hastighefen éver en trafikerad gata.

En “skidbro” kan anlaggas dér huvudgatan
passerar genom skogen. Trafiksdker koppling
vagen sommartid.

Torg och parktorg

L&ngs huvudgatan, centralt i varje delomrade eller "by”,
planeras en mindre platsbildning, ett stadsdelstorg. En
busshallplats placeras i ansluting fill varje torg vilket skapar
floden av ménniskor som kan ge underlag ill kommersiell
service i bottenvaningarna runt torget. Torgen gestaltas i
huvudsak som hardgjorda ytor men kan ges olika karakiar
i de olika "byarna”. Négot av torgen kan gestaltas som
eft gront torg, ett "parktorg” med mer vegetation och lagre
grad av hérdgjorda ytor. Torgen ska ge plats for vistelse
och méten mellan invénarna. Oppna lésningar for for-
dréjning av dagvatten kan finnas med som del av torgets
utformning.

TRYGGA PASSAGER OVER TRAFIKERADE GATOR

Vag 592 skar av Bole skola och den nya stadsdelen frén
stranden och trafiken upplevs som eft problem, b&de vad
gdller hastighet och buller. Hastighetsbegransning och
irafiksckra prioriterade passager behdvs pa flera stallen.
Breda forhojningar anpassade Hill busstrafik kombinerade
med avsmalningar &r eft satt. Vagutformningen ska fortfo-
rande kunna fungera for tyngre transporter, d& gatan ocksd
fortsattiningsvis ska fungera som en genomfartsvag.

Huvudgatans strackning genom det centrala skogsomrédet
kraver sfor omsorg vid utformning fér att upplevas trygg och
saker. En samlad gesalining med trédplanteringar, kanske
laga murar och belysning kan vara eft sait aft betona stads-
gatan. Inslag av tra kopplar till omgivande natur. Passager
likt beskrivna ovan kan anlaggas.

Just nivéskillnaderna kan géra det majligt aft anlagga en
kortare bro déver huvudgatan utan langa anslutande ram-
per. En bro skulle ge en frafikséker och sammanhangande
passage for skolbarn och motiondrer aft ta sig till det stora
rekreationomrédet i séder utan att korsa vagar. P& vintern
kan det ocksa finnas majlighet att éka skidor dver bron.
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EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtianster EST ar eft begrepp som inrymmer alla de
nyttigheter och varden som ekosystemen fillhandahéller helt
gratis. Det ar bland annat luft- och vattenrening, tempera-
turutiamning, erosionskontroll, pollinering av grador, ska-
dedjursreglering, skogens férmaga aft binda véxthusgasen
koldioxid, férmagan hos sjdar och vattendrag att producera
fisk och ekosystemens férmaga att férhindra och lindra ef-
fekten av naturkatastrofer.

Ekosystemficéinster kan hanteras i olika geografiska skalnivé-
er. Overgripande p& kommunnivé men ocksd i staden och

i enskilda kvarter. Ett forandrat klimat kréver dkad reciliens
mot féréndringar. All stadsbyggnad méste ske p& ett sédant
satt att ekosystemfunktioner kan uppréatthallas.

For Sandviken har identifierats nagra sarskilt viktiga ekosys-
femtjcnster som integrerats i forslaget. Dessa anges nedan
med kortfattad rekommendation fér hur de behéver hanteras
vidare i planering och byggande. Féreslagen stadsstrukiur
ger goda férutsattiningar afft arbeta vidare med ekosystem-
fjanster.

STODJANDE EST

- Ekosystem och biologisk mé&ngfald som férutsctning for

Svriga EST.

e Aldre skog med artrik struktur (vardekédrnal).

e Kalkgranskog - kalktuff (Fillstabacken), (utanfér omradet).
* Vatmarker - béckar - vattenmilicer.

e Aldre frad, asp, sdlg m.m gynnar biologisk mangfald.
e Skogsbryn med lovirad, kantzoner och diken -artrika.

® Befinliga varden bevaras, skatsel fér skad mangfald,
nyanlaggning av vattenmilider, arfrika planteringar, blom-
mande arfer. Arfrikedom ger dkad resiliens infor klimatfor-
andringar.

REGLERANDE EST

® \atten - fléden och rening - se avsnitt "Blastruktur”.

® Lokalklimat - vikiigt bevara tradvegetation och f& upp
skog/vegetation som vindskydd - beakta risk for stormfall-
ning.

® Pollinering - vikligt for odling- bevara och utveckla angs-
mark, artrika blomsterplanteringar, sedumtak, plantera salg.
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At akfivt arbeta med éngsskatsel for att gynna
Brunkulla och andra é@ngsarter kan vara eft
spannande saft aft medvetet arbeta med eko-
systemtjcnster i omradet.

"Brunkullan trivs i skogskérr och éversilnings-
marker, &ppna fodermarker. Arten kan Gven
férekomma pé trampad eller sliten grasmark i
&kerrenar och kring sfigar och gardstun. Aven
om brunkullan &r kalkgynnad kan den pétraffas
p& mer neutrala jordar, men d& nastan uteslu-
tande pa fuktigare lokaler med rorligt mark-
vatten.” [Atgardsprogrammet).

P& det dppna hygget ar ekosystemtjansterna
f&. Vattenbalansen rubbas och avrinningen frén
skogen okar, blasigt och kallt. Utsikt och nagra
&r av barplockning kan vara fillfalliga kulturella
EST.

Uppvuxen skog, scrskilt éldre skog med mycket
lagor och déd ved bidrar med vindskydd,

mangfald arter, naturupplevelse, bar och svamp

FORSORJANDE EST

® Mat - odling - goda dkermarken vard att bevara och méj-
lig att nyttja for odling nu och/eller i framtiden (vardet ckar
i framtida varmare klimat).

® Dricksvatten - Storsjon drickvattentakt - inga féroreningar
fill sjon - behov av dagvattenrening.

KULTURELLA EST

® Halsa och rekreation - skapa en attraktiv gronstrukiur for
aktivitet och &terhémining, motionsspdr m.m.

® Natur- och kulturary - bevara och lyfta fram kulturhistoria
varden och naturvarden (kulturlandskapet, gamla namnstruk-
turer och lamningar, berdttelser).

e Oka fillgangligheten till omgivande varden Fillstabacken,
kalkgranskog, Tre tallar osv.

e Pedagogik - utnyttia omrédet potential i undervisning och
lek.

* Immaterialla varden - bibehall majligheten till naturupple-
velse, stillhet, utsikt Gver Storsjén, odlingslandskap och figll.
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STALLNINGSTAGANDE GATUSTRUKTUR

De nya gatornas utformning ska delas in i tre nivéer; hu-
vudgata, lokalgata och grander. Gatustrackningarna ska
erbjuda s& flacka langslutningar som majligt samtidigt som
en stor foljsamhet mot befintlig topografi ska efterstrévas.
For att optimera lutningar och yiterligare minska behovet av
Wliningar och skamingar behéver mer detalierade studier
goras i defaljplaneskedet.

Llangslutningen p& huvudgatan fér inte dverstiga 8 % pd
den vanliga gatustrackningen och 6% vid hallplatslagen.
Huvudgatan ska ha breda géng- och cykelstrak som ska
ligga p& huvudgatans solsida. Det ska ocksd finnas inslag
av tréd i gatumilion. For att undvika konflikier mellan géen-
de och cyklister separeras korfalten. Langs huvudgatan ska
det ocksd finnas busshéllplatser.

lokalgatorna fér ha en langslutning pd& hogst 8%. Karbanan
ska delas mellan cyklister och bilar.

Grandernas langsluining ska ligga under 11%. Dar befintlig
mark ar brantare kan granderna utformas som frappgrénder
med mojlighet aft leda en cykel, skjuta en barnvagn och
med hjalp av ledsagare kunna ta sig fram med rullstol.

Trafikflodena ska fordelas mellan huvudgatan och vag 592
s& att trafiken som skapas av den nya bebyggelsen tas
omhand av huvudgatan.

Cyklister och gangtrafikanter ska prioriteras vid korsnings-
punkfer langs huvudgatan och véag 592. Utformningen
av gafan i korsningspunkterna ska géras i syfte att minska
hastigheten och minska barriareffekierna av vagen.

Karaki@ren p& vag 592 behdver andras ill en stadsgata
med minskad barricreffekt och lagre hastighet. For att
tillgangliggéra stranden skapas upphsjda korsningar dar
utformningen signalerar en prioritet for géende och cyklister.
Utformningen ska samtidigt fungera fér tyngre transporter,
exempelvis jordbruksmaskiner eller lastbilar, d& gatan ocksé
fortsatiningsvis ska vara framkomlig som genomfartsvag.

Parkeringamas placering och utformning ska bidra fill att
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gora cykeln fill det mest attraktiva fardmedlet i forhallande
fill bilen. Cykelparkering ska prioriteras hogre én bilparke-
ring och cykelparkering ska placeras narmare mélpunkten
an bilparkering. Bilparkering ska i huvudsak ligga pé kvar-
tersmark.

Utformningen av Vallsundsbron bor ses dver i syfte aft skapa
en fryggare vagmilio for cyklister och fotgangare.

Busshallplats ska finnas inom 300 meter frén bostaden
vilket betyder cirka 4 minuters promenad i minst 95% av
fallen.

Hallplatserna placeras centralt vid en mindre platsbildning,
ett torg eller kvarterspark, dit dven eventuell service koncen-

treras.

Busstrafiken ska ing& i stadstrafiken. Den ska uppfylla god

turtathet vilket innebar minst 15 turer vardagar, 8 turer lérda-

gar och 6 turer séndagar.

Llansbussama ska ha en héllplats langs vag 592 vid omré-
desparken s att det blir [&ft aft ta sig fill det nya omrédet
eller ta sig vidare fr&n omrédet fér boende och besckare i

kringliggande landsbygd.

For aft skapa trygghet ska cykel- och gangvagar ledas till
malpunkter s&som skola, buss och affarer.

Sarskild omsorg ska laggas p& huvudgatans utformning,
langs stréckning genom det centrala skogsomradet, for aft
den ska upplevas trygg och scker. Det handlar bland annat
om utformning av slanter, belysning och vegetation.

Gaturummens utformning ska studeras vidare for att & eft
drifteffektivt och estetiskt tilltalande gaturum.

Huvudsakliga angaringar till fastigheterna gors fran lokalga-
for och grander.

Om markreservomrddet blir aktuellt efter 2040, behdver
en ny bedémning goras av frafiksituationen genom en
trafikanalys som utgér fran de forutsattningar som réder da.
Bedomningen kan péverka markreservens omfattning och
tathet.
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GATUSTRUKTUR VAGLEDNING

GATUSTRUKTUR

HIERARKISKT GATUNAT

En hierarki har genom topografin uppkommit i centrala
Ostersunds gatundt. For Ostersundare ar en grand en slut-
tande, smal gata dar man ser sundet och Fréson i fonden
medan gator ar plana, ndgot bredare och I6per i nord-
sydlig rikining. Gatorna har historiskt haft hégre dignitet an
granderna vilket avspeglas i arkitekturen. Bebyggelsen ar
sammanhdllen och entréer och butiker har framst vants mot
dessa gator. Grandernas bebyggelse @r lite enklare och
dppningar i bebyggelsen erbjuder inblickar mot gérdama.

De topografiska férutsatiningama i omrédet ar liknande de
i centrala Ostersund med en relativt brant slutining ner mot
sjiostranden. Gatustrukturen kan darfér delas in hierarkiskt i
gator och grénder som i Ostersund. Liksom i centrala Oster-
sund planeras bebyggelsen i stadsdelen mer sammanhéllen
mot de plana gatorna och mer uppbruten mot grénder.

For att hantera den bitvis branta slutiningen och kunna
erbjuda tillganglig angéring fill bostaderna foreslés en hie-
rarkisk gatustruktur med huvudgato, lokalgator och grénder.
langs huvudgatan och lokalgatorna sker den huvudsakliga
angdringen fill bostaderna. Angéring till bostaden via
branta grander sker i begransad omfatining och enbart i
korta strackor. P& s satt blir langslutningarna p& angérings-
vagarna till bostaderna sa bekvéma som majligt och det
blir mer attraktivt att réra sig fill fots eller med cykel.

Planomré&det sluttar allt brantare ju langre sdderut man rér
sig mot Bolebergets topp. Huvudgatan tar sig, raknat frén
korsningen med vag 592, fran +295 m upp ill ca +370
m.5.h. Gatan f&r en langslutning mellan 5,6% och 8 %. |
en s& brant slutining blir en del fyllningar och skarningar
oundvikliga. Férslaget har med sina redovisade lutningar
skamingar eller fyllningar p& upp ill 3,5 m. Som del i ar
betet med detaliplaneringen bor defalierade studier genom-
féras for att finna en harmonisk anpassning till topografin.

HUVUDGATAN

Huvudgatan binder samman omrédet och kopplar hela
stadsdelen fill befintliga Vag 592. Denna gata blir stadsde-
lens pulséder och langs denna dras Gven en busslinje. Hu-
vudgatan utformas som en fradkantad esplanad kantad av
en sammanhéllen bebyggelse i flerbostadshus. Generdsa
gang- och cykelstrék anlaggs pd huvudgatans solsida.
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Exempel fran centrala Ostersund -plana gator
med sammanhdllen bebyggelse och promi-
nent arkitekiur (&verst) och sluttande grander
med mer informell och uppbruten bebyggelse
(nederst).

Véag 592 ar idag utformad som en landsvag
med separerad géng- och cykelvdg och félier
Storsjéns strand.

Exempel p& gé&ngfartsgata med “shared space-
milj®"” dér den begrénsade biltrafiken framférs
p& de gdendes villkor, frén Freiburg, Tyskland

LOKALGATOR

Owriga trafikférande gator inom stadsdelen utférs som lokal-
gator med kantstensparkering. Lokalgatorna ges en luting
p& hogst 8% (oftast fran 1% fill &%) for aft erbjuda tillgéng-
lig angéring till bostéderna. For aft halla ner lutningarna pé
lokalgatorna l6per dessa i vinkel mot slutiningen och dras
som diagonaler genom kvartersstrukiuren. D& flodena av
motorfordon pd& dessa lokalgator ar begransade blir kérba-
nan fill for blandirafik medan g&ngbanor anlaggs p& omse
sidor.

GRANDER

liksom i centrala Ostersund 1&per gréinder vinkelrétt mot
siostranden. Grandermna féljer i stor utstrackning de histo-
riska dgogrénserna pd platsen och blir smala. Effersom
slutiningen i vissa delar av planomrédet ar mycket brant
blir grénderna branta gator. langslutningen pd dessa hélls
under 11% och dar befinilig mark &r brantare én sé& kan
gréndera utformas som trappgrénder. Trafikméngden

p& dessa gator berdknas som liten och darfér foreslés de
utformas som géngfartsgator i en “shared space-milid” dar
motorfordon framférs med mycket begransad hastighet pd
gdendes och cyklisters villkor.

CYKLISTER OCH GANGTRAFIKANTER

Klimatet och de branta luiningama p& gatundtet ar faktorer
som komplicerar anvandandet av cykel fér vardagsresor.
For att s& mé&nga som méjligr ska anvanda cykeln for sina
dagliga resor foreslds vissa dtgarder. Samma dtgarder gérs
for att det ska bli s& attraktivi som majligt att réra sig tryggt
och smidigt genom stadsdelen till fos.

En separerad, dubbelrikiod cykelbana anlaggs langs den
soliga sidan av huvudgatan. For aft undvika konflikter
mellan g&ende och cyklister separeras korfélten med en
fargmarkering. Dar huvudgatan strdcks genom bebyggelse
separeras gangbanan frén cykelbanan med en planterings-
zon. Dér huvudgatan stracks genom parker separeras de
med fargmarkering och en lagre kantsten mellan gé&ng- och
cykelbanorna.

Genom att prioritera géng och cykel vid korsningspunkter
bryts barrigrer som skapas av huvudgatan och Vag 592
och infe minst barns rorlighet kar. Fér att tillgangliggora
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stranden skapas upphdjda korsningar dér utformningen
signalerar en prioritet for géende och cyklister. Situationen
i korsningen mellan huvudgatan och Vag 592 liknar den i
korsningen Samuel Permans Gata - Strandgatan i centrala
Ostersund dar en cykeloverfart ocksd har skapats som ger
cyklister forkorsratt mot bilar.

Fartreducerande atgarder som upphojda korsningar bér
genomféras langs lokalgatorna dar dessa korsar grander
i strukturen. Langs befintlig Vag 592 kan farireducerande
&tgarder med avsmalnad kérbana, alternativt upphsjda
partier, behdvas. Inte minst intill Bole Byskola.

For att cykel och kollektivirafik ska bli affraktiva fardmedel
krévs kommundvergripande prioriteringar och inte bara in-
satser inom stadsdelen. Kollektivirafiken kan fill exempel be-
héva egna korfalt dar det brukar uppstd koer. Infrastrukturen
for cykel till exempel pa& Vallsundsbron och langs Vallaleden
kan majligen behéva forbattras. Som en del i den forfsatta
planeringen av stadsdelens trafiksituation bor Gven behovet
av eventuella atgarder utanfor planomrédet utredas.

TRAFIKFLODEN MOTORFORDON

Trafikflodena p& Vag 592 langs Storsions strand bér infe
oka kraftigh pé& grund av anldggandet av den nya stadsde-
len. Ar 2016 var frafikflodena runt 3300 fordon/dygn pé
Vag 592 inom planomrédet. Detta enligt matningar fréin
Trafikverket.

Stréckningen av en ny huvudgata centralt genom den nya
stadsdelen tar hand om de fléden den nya stadsdelen
skapar. De nya floden som alstras av en fullt utbyggnad av
del Ta bergknas fill ca 3 600 fordon/dygn i den ostligaste
delen av huvudgatan (dar de blir som hogst]. Detta innebar
cirka 4,5 bilrérelser per lagenhet och dygn som baseras pa
rafikverkets standard.

Trafiken in och ut ur omrédet kommer i huvudsak ske i riki
ning mot centrala Ostersund. Flodena p& Vallsundsbron be-
raknas da till dka till @ 050 fordon/dygn (2016 hade bron
kring 5450 fordon/dygn). Som j&@mférelse kan namnas
irafikflodet p& Radhusgatan mellan Rédhuset och turistby-
r&n som motsvarar 11429 fordon/dygn medelveckotrafik
och 12337 fordon/dygn vardagstrafik. Mamingen ar frén
2012. Vallsundsbron har ett korfalt i vardera rikiningen
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Cykeloverfarter ger cyklister prioritet mot biltrafi-
ken vid korsningspunkfer.

Trafikflodena pa Vallsundsbron berdknas cka
fran ca. 5450 ADT (2016 till cirka @ 050
ADT.

vilket @r tilliackligh aven med de dkade flodena. Forst om
flodena motsvarar 15 000 - 20 000 fordonsrérelser per
dygn kan & korfalt i vardera rikiningen bli nédvandiga.

En trafikanalys har gjorts fér att bedéma forslagets konse-
kvenser pd trafiksystemet in mot Ostersund. Konsekvenserna
har bedéms tillsammans med planprogrammet fér Froso
park och inkluderar ocks& yiterligare bebyggelse p& An-
nersia och p& Frosén. Bedémningen ar aft den nu fore-
slagna byggnationen utanfér markreserven tillsammans med
utbyggnation p& Froso Park kan leda till dkad kabildning
under rusningstid, men att trafiksituationen &ndé kommer

aft fungera. For aft f& ett j@mnare flode mellan trafik frén
Vallsundsbron och Vallaleden kan rondellen behéva byggas
ut med ett extra svangfalt. Bullerskydd kan ocks& behévas
langs Vallaleden. Beroende p& utbyggnation av Froésé park
kan ocksé Frosdvagens utformning behéva andras for aft
hindra smittrafik. Ombyggnation av Vallsundsbron fér att
gora den mer tillganglig for cyklister kan ocksé bli aktuellt.
Efter 2040 behdver ny trafikutredning goras for att bedoma
konsekvenser och lamplighet av utbyggnation av markre-
servsomradet.

Om markreserven blir aktuell efter 2040, fordelas den
fotala mangden fordonsrérelser, séval dagens som de som
alstras av den nya stadsdelen, pd stadsdelens nya huvud-
gata och befintliga Vag 592. Genomfartsirafiken frén Ost-
ersund sdderut berdknas fortsatta nyttja Vag 592 eftersom
den innebar mindre omvag bade i plan och hojd, effersom
hojdskillnaden mellan vag 592 och den nya huvudgatan &r
som mest 7O m. Alt férdela flddena mellan gatorna leder il
mindre buller och annan negativ miliopaverkan langs bada
gatorna jamfért om all frafik skulle ledas p& den ena gatan.
Nya huvudgatan kommer att ha bebyggelse pd émse sidor,
vilket skulle bli problematiskt med hogre trafikfléden an vad
bostadsbebyggelsen sjalv alstrar.
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PARKERING

Varje fastighet i den féreslagna planen har tillgéng fill gatu-

natet. Varje bostadsentré kan darfér angéras med bil. Gatu-

sekfionerna mojliggor for bilparkering bade for boende och
besdkare. | huvudsak behéver dock bilparkering anléggas
p& kvartersmark.

Varje resa med bil eller cykel bérjar och slutar med parke-
ring. Ar tillgéngen pd parkeringsmajligheter for bilar god,
ba&de inom den nya stadsdelen och vid mélpunkten, blir
bilen ett atfraktivt fardmedel. Hur attrakiiva andra férdme-
del s&som cykel eller kollektivirafik blir j@mfért med bilen,
hanger férutom detta ihop med infrastrukiurens kvalitet vid
malpunkten samt langs vagen dit.

For att minska bilanvandandet kan detta géras svarare
genom att t.ex. fa befalt fér parkering p& gatumark. Bo-
endeparkering for bil kan ocks& placeras lite langre ifrén
bostaderna istdllet for i direkt anknyming fill dem s& aft folk
passerar cykelparkeringen och busshéllplatsen pé& vag Hill

bilparkeringen. God tillgang pé klimatskyddade cykelparke-

ringar, b&dde pd bostadsgdrdarna och vid mélpunkter, gér
cykeln il ett atiraktivare fardmedel.
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OVERSIKT EXEMPEL GATUSEKTIONER
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EXEMPEL GATUSEKTION GS1: HUVUDGATA

Sektionen visar stadsdelens huvudgata dar den l6per ge-
nom bebyggelse. Féreslagen sektion ger eft 22 meter brett
gaturum. Gatan féresl@s f& en assymetrisk seklion med brett
utrymme for géende och cyklister pa den soliga sidan. Mel
lan géngbana och cykelbana féreslds en planteringszon
som minskar konflikter mellan g&ende och cyklister samt
aven kan bidra med fordréjning, infiliration och rening av
dagvatten. Genom att vaxla mellan planteringszon och
mdbleringszon skapas Gven plats aff sitta.

1,05 2,50 ‘ 1,45 ‘ 3,00

3,00 ‘ 2,25 ‘ 3,25 3,25 ‘ 2,25 ‘

| | | /] 7 | |
22,00
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PARKERING PARKERING DUBBEL- /MOBLERINGS
IKTAD) ZON
L ] |
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EXEMPEL GATUSEKTION GS2: HUVUDGATA

langs de strackor dar huvudgatan l6per genom parker gérs
sektionen smalare och kantstensparkeringen tas bort. Den
dubbelrikiade cykelbanan féreslés separeras frén géngba-
nan med en l&g kantsten for att undvika konflikter.

Sektionen nedan visar passagen genom en av de brantaste
delarna av planomradet. Malet ar att gator anldggs med
stor foljsamhet mot befintlig terrdng i s& stor utstréckning
som majligt. Dar skamingar eller fyllningar uppstar i terrang-
en foreslds dessa tas upp med gabionmurar.

| 3,25 | 325 105! ! 2,50 IL 3,00
L 13,05
/l o
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EXEMPEL GATUSEKTION GS3: VAG 592

Catan langs stranden, dagens vag 592, utférs med liknan-
de sekfion som huvudgatan vid de lagen d& bebyggelse
kantar gatan. Bebyggelsen planeras sammanhéllen i gatuliv
langs gatans bergsida. Befintlig bebyggelse forekommer
punkivis Gven pd sjésidan.

For att skydda parkrummen léngs stranden frén buller, dar
s&dant kan uppstd, foreslés en lagre gabionmur kombi-
nerad med vegetation. Bulleraigarder av denna typ kan
framforallt bli aktuellt langs strackan mellan huvudgatans
korsning med vag 592 i planomrédets dsira del och brofés-
fet dar trafikflodena ckar frén dagens nivéer.s

3,50

17,75

GANGBANA PLANTERINGS- CYKELBANA
/MOBL(%I;IINGS PARKERING
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EXEMPEL GATUSEKTION GS4: VAG 592

SRR

langs de strackor dar dagens vag 592 infe |6per genom
ny bebyggelse foreslas en sekfion liknande huvudgatans
genom parkrum.

Sektionen blir smal och kantstensparkeringen tas bort. Den
dubbelrikiade cykelbanan féreslas separeras frén géngba-
nan med en l&g kantsten for att undvika konflikter.
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EXEMPEL GATUSEKTION GS5:

Angoring frén huvudgatorna till bostaden féreslés ske via
smalare lokalgator. D& flédena av motorfordon ér begran-
sade delas karbanan mellan motorfordon och cyklister i
blandtrafik. Parkeringmailigheter ges i form av kantstenspar-
kering p& dmse sidor. Gaturummets skala gors mer intim
med hjalp av tradrader.

LOKALGATA

PARKERING
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EXEMPEL GATUSEKTION GSé6: GRANDER

Angdring frén lokalgatorna ill bostaden féreslas ske via
smala gator som hér kallas gréander. Granderna har en 8
meter bred sektion och utférs som “shared space-gator” eller
gangfartsgator, som de ocksd kallas. Motorfordon framférs
langsamt p& de géendes och cyklandes villkor. Bebyggel-

\ & / sen langs granderna ges majlighet till férgérdsmark men
/ definierar anda eft tydligt gaturum. Inblickar ges mot bo-
S e / stadsgardar genom dppningar mellan husen. Dagvattenlos-
NG N ningar foreslas har som dppna och fria planteringar av tréd
och buskar férekommer. Parkering for bil erbjuds endast i
undantagsfall léngs granderna.
L KORBAR YTA L |
2,00 i 4,00 i 2,00 i 2,00
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KOLLEKTIVTRAFIK

© BUSSLNJE TS S

Stodsc%ﬁen f6rses med kollekfivirafik i form av en busslinje
till och fréin Ostersunds centrum. Vagnatet ér utformat sa at
bussen kan vanda inom Sandvikenomré&det om inte markre-

serven blir genomford. Landsortirafiken ska ha en hallplats

~langs vag 592 vid omradesparken sa att det blir latt aff fa
sig till det nya omradet eller ta sig vidare fran omréadet for
boende och besékare i kringliggande landsbygd.

Om aven markreserven byggs ut kan bussen réra sig i en

slinga genom saval nybyggda som befintliga delar. Bebyg-

gelsen koncentreras pd eff satt som ger s& manga boende

 som méjligt tillgéng fill busshallplats inom 300m frén bo-

~ staden [cirka 4 min. promenad). 96% av bostaderna har
-300m eller kortare gangvdg fill en busshallplats. ‘

Vid de mest centrala busshéliplatserna, vid plats far il

dldireb\oendet och vid plats fer s‘kplo och idroftshall, place-
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ras eft mindre forg. P& sa sdff féngas de stérsta
flodena av manniskor upp och bildar ett naturligt
centrum och métesplafs. \ /™~

Langslutning pé huvudgatan halls under ()%wd
hallplatslagena for att uppfylla en godiagbar
standard for trafiksskerheten.
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TOPOGRAFISK ANPASSNING OCH LANGSLUTNINGAR

langdprofilen fér huvudgatan visar tydligt vilka stora hajd-
skillnader planomréadet har. Mélet har varit att halla léng-
slutningen p& huvudgatan under 8%. Lutningar pé 8% far
frots def anses branta och anstréngningar har gjorts for aft
halla lutningama nere ytterligare, framfér allt i anslutning fill
bebyggelse och busshallplatser.

At anlégga en gatustrukiur i den utmanande terréngen pd
platsen innebdr fyllningar och skémingar. Gatusfréickning-

LANGDPROFIL HUVUDGATAN
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arna i féreslagen strukiurplan sikiar mot
aft erbjuda sé flacka langslumingar som
majligt samtidigt som en stor f6ljsamhet
mot befintlig topografi har efferstravats.
Inom ramen fér detaljplaneringen kom-
mer mer defalierade studier genomféras
fér att optimera lutningar och yterligare
minska behovet av fyllningar och skar
ningar.
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Llangdprofil med naturlig
hajdskala langs huvudgatan.
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GENOMFORANDE OCH FORTSATT ARBETE

EXPLOATERING OCH ETAPPINDELNING

Oversikisplanen mojliggor fortsatt planering av omrédet
med Oversikisplanen som grund. Konkreta &sningar och
exakt utformning ligger i senare planeringsskeden; defaljpla-
ner och bygglov. Utbyggnation av en stadsdel ar en lang-
siktig process, efferfrégan och investeringsvilja styr i vilken
takt utbyggnaden sker. Den nya stadsdelen innebar en
omfattande exploatering inom et il stora delar oexploate-
rat omréde. Investeringskostnaderna i ny infrastruktur sésom
vagar, vatten, avlopp och gronomréden ar darfér hoga. For
aft investeringarma ska béra sig ar det viktigt att det blir en
etappvis samlad exploatering s& att inte hela infrastrukturen
mdste byggas ut for aft n& négra f& hus.

Del 1aq, kring campingomrédet

Omradet kring Sandvikens camping kallas del Ta. Bebyg-
gelsen inom defta omrade @r indelad i fyra efapper. Innan
def kan béria byggas maste det finnas detaljplaner som
har vunnit laga kraft fér omrédena. Arbetet med detaljplo-
ner beraknas kunna pabdrjas tidigast hosten 2019 och
kan vara fardigt tidigast 2025, baserat pd att det gors fre
detaliplaner for omrédet. Detaliplanernas avgransningar
ar inte bestamda s& det kan bli fler eller farre planer, av-
gransningen ska avgoras i detaljplaneskedet. Utbyggnatio-
nen berdknas kunna pabérias tidigas 2021 och kan vara
fardigt tidigast 2031, baserat pd att utbyggnationen féljer
etappindelningen i som kartan visar. Utbyggnadstakten ar
beroende av efterfrdgan p& bostader inom omrédet.

Markreserv

De omréaden som kallas for markreserv kan bli aktuella efter
2040. Blir markreserven aktuell behdver kommunen ta
stallning fill lampligheten aft fortsétta med planlaggning av
markreserven utifrén den utveckling som har skett i kommu-
nen.

Del 1b, nara Rastenvagen

Undantag frén markreserven ar, forutom del 1a kring cam-
pingomré&det och de omréden som ar utpekade for frivillig
fortatning och exploatering, ett omrade inom fastigheten
Knytta 1.7, nara Rastenvagen. Motivet fill att omrédet ar
undantaget frén markreserven har att géra med att fastig-
hetsdgarna har avwakiat arbetet med den férdjupade dver-
sikisplanen for att se om tidigare padgdende defaliplanering

1.
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kan samordnas med strukiuren i den férdjupade Gversikis-
planen. Bebyggelseomradet ar foreslaget s& att det ansluter
fill huvudgatan som kan bli akiuell efter 2040. Bebyggelsen
ska utformas s& att boendemilion kan fungera bra ocksd
om det blir en ¢kad trafik langs huvudgatan. Bebyggelsens
utformning och placering ska bestémmas genom en detalj-
planeprocess. Detaljplaneprocessen innefattar ocksd 16s-
ning av andra frégor sGsom vagar, vatten och avlopp och
dagvatten. Det ar den privata marké&garen som tar initiafiv
fill defaljplan.

Frivillig fortétning och exploatering

Inom den befintliga bebyggelsen finns det majlighet for
enskilda fastighetscgare att anséka om defaliplaneandring
genom planbesked. Forslaget gor eft generellt stéllningsto-
gande, att det ar lampligt med fortatning eller exploatering
inom de omréden som ar utpekade for frivillig fortaming
och exploatering. Kommunen har inte beddmt varje enskild
fastighet. Vid ett positivt planbesked kan en defaljplaneprov-
ning inledas d& ramarna for fértatningen eller exploatering-
en faststalls genom en detaliplan. Defaljplanen méste vinna
laga kraft for aft omrédet ska kunna bebyggos.

Vidare processer

En fordjupad oversikisplan ger vagledning for hur mark

och vatten ska anvandas inom planomrédet. Forslaget ger
plats for olika markanvandning inom omrédet sésom parker,
bostader, vagar, rekreation och dagvattenhantering. For aft
planen ska kunna genomféras behdver arbetet fortsatta med
defaljplanering. Detaliplanering innebdr en egen plan-
process for mindre delomréden och processen innefattar
fillfallen aft lamna synpunkter p& enskilda detaliplaneférslag
som &r mer defaljerade och platsanpassade an éversikispla-
nen. Till skillnad frén en éversikisplan ar en lagakraftvunnen
defaljplan juridiskt bindande, den ger ratt fill den markan-
vandning som detaljplanen anger. Berérda personer har
ratt att dverklaga kommunens antagande av en detaljplan,
anfagandet prévas dé i domstol. Om ingen dverklagar eller
om &verklagan avslds av domstol vinner defaljplanen laga
kraft, vilket betyder att det gér aft f& bygglov i enlighet med
defaljplanen.

Ett genomférande av planen &r beroende av efterfrégan, aft
det finns ndgon som vill bygga inom omré&det. Genomfor-
andet kommer aff ske efappvis och padgd under flera &r. Det
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omfattar forst detaljplanering och bygglovsprovning, sedan
kan utbyggnationen bérja i de etapper som ar defaljplane-
lagda.

Planeringsfrégor som behdver redas ut i ett sammanhang:

Detaljplanernas avgransning har betydelse for att kunna
|6sa frégor i den etappvisa utbyggnaden. Frégor som
behdver 16sas i ett sammanhang och som har betydelse fér
avgransningen av defaljplaner ar:

Dagvattenhanteringen behéver kunna 16sas genom rening
och fordréjning inom kvartersmark, def renade dagvatet
ska sedan kunna ledas fill ledningsstrak inom allmén plats
som leder vidare till stérre allmanna fordrajningsldsningar.
Topografin inom kvarteren och anslutning fill allman plats,
gata efc. har betydelse for defaljplanens avgransning och
nivé pd reglering.

Vagarnas planering behéver ocksa ske i eft sammanhang
for att kunna skapa bra lutningar i den bitvis branta fer-
rangen.

Planeringsfrégor som kréver beslut eller principiellt stall-
ningstagande:

Verksamhetsomréde for dagvatten.

Verksamhetsomréde och utbyggnation av vatten- och spill-
vattenledningar.

Vatten Ostersund och Samhdallsbyggnad behéver utreda
fordelning av kostnader for anlaggning, drift och underhall
av dagvattenanlaggningar dé& dagvattensystemet kréver nya
samarbetsformer.

Ansvarsférdelning fér avledning av10-arsflodet for dag-
vatten i kvarter inom centrumomréden behdver beslutas.
Antingen kan dagvatten avledas genom hojdsattning av
varje enskild fastighet, i syfte att det infe ska rinna mot ned-
stroms angrénsande fastighet, eller s& kan gemensamma
avledningssirak bildas for flera fastigheter inom et kvarter,
d& kravs en gemensamhetsanlaggning. Vad som ar lampli-
gast ska utredas i detaljplanearbetet i dialog mellan sam-
hallsbyggnad och vatten Ostersund. Staliningstagandet ska
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fungera som ett generellt stéllningstagande som kan anvan-
das i detaliplaner med jamférbara planeringsforutsatningar.

Fragor som behdver redas ut mer i detaljplaneringen:

Ljusfrhallanden

Bebyggelsens utformning ska utredas inom varje kvarter for
aft det ska bli bra ljusférhallanden p& gérdar och i lagenhe-
terna. Den nya bebyggelsen ska inte heller paverka ljusfér
hallandena for befintlig bebyggelse negativt.

Avlallshantering

Plats for aviallshantering behdver bestammas i detaljplane-
ringen. Placeringen ska ske s& aft den ér inforlivad i strukiu-
ren pd eft bra satt och det ska vara latt att né fér boende i

omradet. Yieffektiva I6sningar utan behov av backningsré-

relser vid hamining ar aft féredra.

Transformatorstationer

Behov av och plats for transformatorstationer behdver be-
stammas s& att placeringen kan inférlivas i strukturen pd ett
bra satt.

Dagvattenhantering

Den dagvattenutredning som finns ar éversikilig och en
viktig grund for det fortsatta arbetet med aft [6sa dag-
vattenfrégan i omrédet. Dagvattensystemet bygger p& aft
det finns b&de allmanna kommunala 6sningar och enskilt
omhé&ndertagande av dagvatten. De enskilda [6sningarna
ska ansluta fill de allmanna varfér det ér vikfigt aft den all-
manna sfrukiuren och ansvarsférdelning ar fastslagen for att
kunna utforma detaljplanebestammelser, exempelvis en grov
hojdsatining av marken inom ett detaljplaneomréde. Behov
av hojdsatining och behov av gemensamhetsanlaggningar
behover utredas i detaliplanearbetet.

Behov av fortsatt utredning utanfér planarbetet:

Skogens utveckling ska bestammas genom en skogsbruks-
plan for hela omradet for aft ge forutsatiningar for rekrea-
fionsvarden och biologisk mangfald i den framfida skogen.

Behov av férskola, skola och éldreomsorg behdver utredas
vidare i relation till den kommunala utvecklingen och orga-
nisationen som helhet.
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Plats for snéupplag om infe gatumarken racker till inom
omrédet under snérika vintrar.

Planléiggning av privat mark

Den fordjupade dversikisplanen visar kommunens viljeinrikt-
ning fér omrédet i framtiden. Kommunens vilieinrikining i
en dversikisplan ger stéd for men infe réit aft andra mar-
kens anvandning. Det ar forst genom detaliplanelaggning
som mark kan f& en ny anvandning jamfért med gallande
bestammelser.

Initiativ fill detaljplaneldggning kan komma frén kommunen
eller privata markagare genom att fastighetsagaren gor en
ansokan om planbesked hos kommunen. Kommunen gor
dé& bedémningen om kommunen vill préva lampligheten av
en ny anvandning pd en plats. | detaljplanearbetet bestams
ocksd avgransningen av detaliplaneomrédet, hur stort
omradet behdver vara for att de fragor som planarbetet
omfattar ska kunna l6sas pd ett bra satt. Generellt sett galler
aft det ar den privata markégaren som tar initiativ till detalj-
planelaggning av sin egen mark eller gemensamt initiativ
med kommunen eller négon angrénsande fastighetsagare.
Ibland kan dock privat mark behovas for att behov av
allménna platser ska kunna l6sas exempelvis vagar eller
parker. Om privat mark planlédggs som allman plats ar kom-

munen skyldiga att 16sa in marken och ersatta fastighetsagor-

ren.
KOMMUNALA INVESTERINGAR

For att stadsdelen ska bli majlig kravs investeringar for att
fa ill stand allmanna anlaggningar och kommunal service.
Nedan ges en samlad bild av de investeringar som gér att
forutse. Dessa blir akiuella férst efter att omrédet detaljpla-
nerats.

Infrastruktur

Kommunen mdste investera i anlaggning av ny huvudgata
och lokalgatunat genom omradet. Det uppstér ocksé be-
hov av ombyggnation av vag 592 med mal om att sanka
hastigheten pd& vagen och f& sakrare dvergangar vid Bole
Byskola och Sandvikens camping genom en utformning som
prioriterar fotgangare och cyklister.
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Kommunen behéver ocksé gora ombyggnationer fér vag-
natet in mot Ostersund avseende exira svangfallt i ron-
dellen Vallsundsbron /Vallaleden, eventuellt bullerskydd
langs Vallaleden och ombyggnation av Vallsundsbron fér
att géra den mer cykelvanlig.

Allmén plats, parker och gronomraden

Kommunen &r skyldig att mot erséttning 6sa in privata
markomraden som ska vara allman plats. Allman plats
kan bildas forst efter att mark har blivit detaljplanelagd.
De omraden som beddms vara aktuella fér detaliplane-
laggning for allmén plats ér de omréden som pekas ut
som parker, torg och vagar. Kostnader fér iordningstéllan-
de, drift och skétsel av allman plats tillkommer nér omré-
det har detaliplanelagts och utbyggnaden kan bérja.

Kommunal service

Kommunen behdver investera i skolor och férskolor i
omradet. Det berdknas behdvas en F-Q skola, en fyra
fill sex avdelningars férskola och ett éldreboende inom
stadsdelen.

Vatten och avlopp

Investeringar i ledningsnét, tryckstegringar och reservoar
behover goras for att forsorja de boende med dricksvat-
fen. For att lattare kunna anpassa driften fill den etapp-
visa utbyggnaden ar dubbla sjcledningar att féredra
iamfért med att g& med en enda. Det ger ocksd en
sakrare drift d& en ledning kan vara i igang om &tgarder
behdvs p& den andra. Det behdvs ocksd investeringar
for aff ta hand om avloppsvatinet, nya avloppsledningar
och pumpstationer maste fill. Liksom fér dricksvattenled-
ningar ar dubbla sjidledningar att féredra. Utbyggnad av
dagvattenndt kréver bade investeringar i anléggning och
forvarv av mark for gemensamma anléggningar som inte
ar p& kommunal mark.
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RIKSINTRESSE OCH
ALLMANNA INTRESSEN

Riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden 7225
Omré&det ingdr i riksintresse kulturmiliévérden, Storsjcbyg-
den 725 Riksintresse for Storsjons centralbygd. Utirycken for
riksinfresset ar jordbrukslandskapet med radbyar och éldre
gardar, medeltida kyrkor med mera.

Det varden som finns inom omréde med koppling fill riks-
intresset bedéms vara jordbrukslandskapet med vaxlingen
mellan det ©ppna och slutna; dkermarken och skogen.
Stérsta delen av den nya bebyggelsen placeras pd skogs-
mark, pd& s& vis kommer det fortfarande ait finnas en upp-
delning mellan dppen mark och bebyggd eller skogsbevux-
en mark. Anpassningen bedoms gora det majligt aft ocksa

fortsatiningsvis kunna lasa kulturlandskapets huvuddrag i om-

rddet; vaxlingarna mellan dppet och slutet/&kermark och
skog. De nya bebyggelseomradena blir samtidigt eft tydligt
nytt inslag i kulturlandskapet. Avgrénsningen av omrédet,
med breda skogsomraden mot jordbrukslandskapet i Knytta
och Ballsta, minskar ocksa paverkan p& omgivande kultur-
landskap. Beddmningen ar att planlaggningen av omradet
samtidigt bidrar till att bromsa utvecklingen av spridd vil-
labebyggelse i kulturlandskapet som sammantaget bedoms
ha en negativ p&verkan av kulturlandskapet d& bebyggelse-
frycket dr stort inom pendlingsavstand fill Ostersund.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet, FZ8 Storsjobygden
Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsisbygden)
berér stora delar av kommunen. Riksintresset bestar av den
naturskéna och variationsrika Storsjiobygden med nara kon-
takt mellan kalfiall och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som fill exempel fiske, b&tsport, natur- och kulturstu-
dier samt cykling @r av infresse.

Beddmningen r att planférslaget ar forenligt med riksintres-
sef for det rérliga frilufislivet. Bebyggelsen ar placerad s&
aft det finns goda méjligheter aff réra sig genom omrédet.
Det gdr att ta sig bade fill strandomrédena vid Storsjon och
upp ill skogen som gransar till odlingslandskapet i Béllsta
i soder. Landskapet beddms bli fortsatt varierat. En del av
den dppna jordbruksmarken féreslés bebyggas i vaster, en
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annan del féreslés bli stadsdelspark. Dessa foréndringar
har en paverkan pd riksintresset d& det forandrar férhdl-
landet mellan det dppna och slutna. Bedémningen ér aft
paverkan minimeras av aff storre delen av bebyggelsen sker
i anslutning till skogen och inte mitt p& den 6ppna jord-
bruksmarken. Skogen i omrédet som idag ar produktions-
skog ska skotas pd eft satt som gor den mer varierad. Det
gor att den pd sikt kan utveckla hoga rekreationsvarden,
ndgot som beddms ha en positiv inverkan pd det rérliga fri-
luftslivet. Fér aft fungera som narrekreation for de boende i
omrédet ska skogen goras mer tillganglig genom stigar och
andra anlaggningar. Det bedéms ocksd géra friluftsvardena
fillgangliga for fler manniskor.

Férsvarsmaktens samré&dsomrade, héga objekt
Planomradet ligger inom férsvarsmaktens samrédsomréde
for hoga objekt. Kommunen har samrédsplikt for objekt hé-
gre én 20 meter utanfér samlad bebyggelse och 45 meter
inom samlad bebyggelse. Rikilinjerna fér den planerade be-
byggelsen ar en hojd under 20 meter, dé& flerbostadshusen
ar tankta att vara 3-4 vaningar. Négot samréd for hoga
objekt bedéms darmed infe aktuellt for planen.

Minnesgérde vattenskyddsomrade

Omrédet @r del av den primara zonen inom Minnesgardets
vattenskyddsomrade. Syftet med vattenskyddsomradet ér
aft dricksvattenfrsériningen ska skyddas bade pd kort och
p& lang sikt. For att eft genomférande av planen inte ska
paverka dricksvattenkvalitén ar det viktigt att planeringen
for omhandertagande av dagvatinet fortsatter i defaljplaner
och genom upprattande av verksamhetsomréde for dag-
vatten i enlighet med de rikilinjer som ges i den dversikiliga
dagvattenutredningen. Omrédet ska kunna férdréja och
rena 10-érsregn innan det nér ut ill Storsjon och avleda
100-arsregn yiligt utan att orsaka skador pé& byggnaders
infrastruktur eller skyddsvard mark.

Vattenplan fér Storsjén

Ostersund har tillsammans med kommunerna Berg, Krokom,
Are och samt Region Jamtland Hérjedalen och Lansstyrelsen
Jamilands lan gjort stallningstaganden fér utvecklingen kring
Storsjon avseende vattenkvalitet, varden och strandskydd
2015. Stéllningstagandena ar gjorda fér att sakra den vat-
fenresurs som Storsjon utgor, bade pd kort och lang sikt. Det
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ar viktigt fér aft invénarna i kommunerna kring Storsjon ska
ha tillgéng till bra vatten och ha méjlighet att tillgodogéra
sig de upplevelsevarden som milion i och kring sjon erbju-
der.

Dagvattenhanteringen ar den fakior som bedéms ha storst
risk aft paverka vattenkvalitén fill Storsion vid eft genomfor-
ande av planen. En oversikilig dagvattenutredning har
gjort fér omrédet med rikilinjer for omhéandertagande av
dagvatten inom omradet och behov av fortsatt utredning i
detaliplaneskedet. Rikilinjerna for dagvattenhanteringen ar
i linje med de stallningstaganden som finns i Vattenplanen
och bedémningen ar aft ett genomférande av planen infte
ska ha en negativ paverkan av vattenkvalitén i Storsjon.

Kommunen har tagit stalining till omrédets péaverkan pd riks-
infresset for Storsjobygden 225, det finns beskrivet under eft
egef stycke. Omrédet, som var utpekat som omréde fér ny
stadsdel innan vattenplanen antogs, har anpassats fill om-
givande landskap genom byggnadshdjd samtidigt som det
knyter an ill stadsbebyggelsen i Ostersund och pd& Fréson.
Ett genomférande av planen bedéms péverka landskapsbil-
den men inte géra det pd vad som i vattenplanen uttrycks
som eft storande satt, dé& det finns en genomtankt avgrans-
ning av bebyggelseomradet och rikilinjer fér utformningen
av bebyggelsen.

Géllande miljskvalitetsnormer

De milickvalitetsnormer som ar aktuella i omradet bedoms
vara utomhusluft, fisk- och musselvatten och vattenforekom-
ster.

En exploatering av omradet leder fill kad trafik i omradet
och @ven langs med frafikleden till Ostersunds stad. Trots
en stor frafikdkning i forhallande ill nulaget bedéms planen
inte leda fill aft miljiokvalitetsnormema for utomhusluft dver-
skrids. Beddmningen grundar sig pd att forhéllandena pé
platsen gor att lufigenomstrémningen ar god.

Storsjén omfattas av milidkvalitetsnormer for vattenférekom-
ster och fisk- och musselvatten. En forutsatining for aft planen
inte ska paverka Storsjons vattenkvalité ar att dagvatinet
renas. Reningen ar tankt att ske genom lokalt omhanderta-
gande i dppna I8sningar och genom fordréjande system.
Genom rening av dagvatten bedoms inte heller fisk- och
musselbestand paverkas negativt.
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Bostadsférsrining

Sandviken beraknas kunna rymma 800 bostader och vara
en del i kommunens samlade bostadsférsorining fram fill
2040. | kommunens rikilinjer for bostadsférsorining, bostad
Ostersund 2020 med utblick mot 2025, antagen ar 2016,
bedémer kommunen att det behdvs ca 1600-1800 bo-
stader under perioden 2021-2025. Bebyggtakten vantas
ligga mellan 200-300 bostader per ar. Sandviken kan
bidra till delar av bostadsbyggandet under denna period.
Markreserven bedéms inte behdvas f6r kommunens bo-
stadsforsérining innan 2040.

Jamstélldhet

Planen bedoms bidra fill jamlika villkor fér kvinnor och

man, avseende rorelsemonster, trygghet och behov av
&terhamining. Kvinnor vistas i hégre grad i narhefen av sin
boendemilié d& de generellt far et stérre ansvar i hemmet.
Kvinnor har ocksa generellt ett hogre sjukskrivningstal an
man. Resvanorna for kvinnor och man ser generellt sett lite
olika ut, kvinnor transporterar sig mer med kollektivirafik

och gé&ng- och cykel. Planen ger forutsatingar for kollekfivt
resande eller aktiva tfransporter sésom géng- och cykel vilket
kan ge en storre frihet att valja transportmedel. Det ar korta
avsténd inom omré&det, dé& det ar ett finmaskigt gatunat, och
det finns Gven majlighet il service inom omré&det. Det be-
déms gynna transport med gang- och cykel inom omrédet.
Planens utformning bedoms ocksd bidra till upplevelse av
trygghet d& det gér att réra sig genom bebyggda miljder
vilket bedéms vara viktigt fér upplevelsen av trygghet under
kvallstid. Detta paverkar kvinnors rérelsemonster i hogre
grad. Det finns ocksd milider for &terhadmining vilket ar
viktigt for alla grupper och sarskilt for kvinnor som har hogre
sjukskrivningstal &@n man.

Klimatanpassning

De frégor som har bedémts vara relevanta i omrédet med
hansyn fill forandrat klimat ar dversvamning, risk for ras och
skred och risk for paverkan av Storsjons vattenkvalité.
Kommunen bedémer med stéd av den geotekniska under-
sokningen att det inte finns ndgon risk for ras och skred |
omr&det, eftersom det inte ar en skredbendgen jord och det
i huvudsak &@r smé jorddjup.
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| den dversikiliga dagvattenutrednigen som &r gjord for
omr&det har flodena beraknats med en klimatfaktor p&
25%. Dagvattensystemets utformning och rikilinjer for fortsatt
planering ar féreslagen med hansyn till kade nederbérds-
mangder. Kommunen har utgétt frén de rikilinjer som finns

i Svenskt Vattens P110 (2016). Ingen bebyggelse ar fére-
slagen under Q 1000 och ingen samhéllsviktig verksamhet
ar foreslagen under Q max. Granserna och férklaring fill

begreppen finns i Ostersund 2040.

Héllbar utveckling

Planforslaget bedéms ligga inom ramama fér en hallbar
utveckling ufifrén det samhallssystem som réder i idag.
Sjalva grunden till att stadsdelen bedéms som hallbar ar
narheten fill staden och bebyggelsens struktur och tathet.
Dessa fakiorer bedéms bidra fill minskat bilberoende och
ge ekonomiska férutsatiningar att skapa gemensamma
|&sningar fér infrastruktur och service. Genom att méjliggora
for ny bebyggelse i en sammanhéllen strukiur bedéms risken
for eft fragmenterat jordbrukslandskap minska i omrédet.

Fkologiskt bedéms omrédets fordelning mellan bebyggelse
och grényta ge férutsatiningar att rena dagvatten lokalt ge-
nom fordréjande system i dppna dsningar och infiliration.
Skogen beddms ocksd kunna f& hogre biologisk mangfald
med en skogsskdtsel som prioriterar rekreation istallet for
produktion. En variation av olika gréna milider bedéms
ocks& positivt for den biologiska mangfalden darfor att det
ger livsmiljcer som passar olika arter.

Socialt bedéms en variation av olika gréna milider vara po-
sitivt for narrekreation. Det minimerar behovet av fransporter
for aft t& rekreationsbehov tillgodosedda. Narheten bedéms
gynna utevistelse vilket bidrar positivt till ménniskors halsa.
Socioekonomiskt svaga, barn, unga och éldre @r i hogre
grad hanvisade till sin narmilion och de bedéms darfor
sarskilt gynnas av att den har god kvalité. Utemiljder sdsom
torg, parker och skog ar ocksd en av f& miljder som ér
Sppna fér alla manniskor oavsett inkomst. En val utformad
utemilio kan darfor bli viktiga for integrationen i omradet.
Majlighet till nya varierande bostadsformer i omradet ar

en annan viktigt aspekt for att manniskor ska kunna bo i en
vacker milid med néarhet till service och arbetsplatser.
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Ekonomiskt bedéms stadsdelen vara lokaliserad och organi-
serad pd eff satt som gor den majlig att genomféra med de
férutsatiningar som réder. Bedémningen ar ocksd att struk-
furen ar s& pass flexibel att den @r genomférbar aven om
férandringar sker p& langre sikt. Llaget beddms ocksd ge
manniskor goda majligheter fill forsérining i nGromrédet.

Fillstabdcken, Natura 2000

Fillstabacken, som ligger strax vaster om planomrédet ar
klassat som Natura 2000 omréde. En kalkvattenkalla har i
mer &n 5000 &r avsatt kalkiuff i omrédet vilket @r unikt i sitt
slag. Kalkiuffen har gett en unik flora i omrédet med flera
rodlistade arter. Lansstyrelsen har pekat ut skogsbruk och
gravarbeten som kan férandra hydrologin som de storsta
hotet mot b&ckmilion. | planen finns en buffertzon mellan
reservatet mot markreserven om den blir aktuell effer 2040.
Bedomningen ér att Fillstabackens inte ska paverkas av ett
genomférande av planen.

KONSEKVENSBEDOMNING

Sammanfattning miljskonsekvensbeskrivning

En milijgkonsekvensbeskrivning finns som en separat bi-
laga till samrédsférslaget. Bedomningen ar att forsloget i
sin helhet bidrar fill en hallbar utveckling genom att struk-
turen underlattar for kollektiva transporfer och ger en god
boendemilié. Forslaget forvantas ocksd leda fill mindre
utspridning av bebyggelsen p& Annersia vilket minskar
konflikter med jordbruk i omradet. Bostadsbebyggelse
ger incitament fill en annan skogsskatsel med rekreations-
varde som huvudfokus vilket Gven pd siki bedéms positivt
for utveckling av biologisk méngfald i omrédet. En nega-
tiv aspekt &r aft forslaget bedéms leda fill skade bullemi-
véer langs vagen in fill Ostersund utmed Vallaleden och
Fariemansleden. Beddmningen ar aft det finns utrymme
for bullerskyddande atgérder langs Vallaleden.
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