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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

héar ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen har ett stort behov av att skapa nya vardboenden for éldre.
Narheten till det befintliga dldreboende och Sollidens ldge 1 staden har gjort
att Solliden-omrédet bedoms som ldmpligt att komplettera med ett nytt
dldreboende. Planens syfte ar att skapa mojlighet for nybyggnation av
dldreboende pd Solliden-omradet i anslutning till den befintliga byggnaden
som bland annat inrymmer dldreboende, kontor, forskola.

I planomradet ingér det fore detta tuberkulossanatoriet, dven kallat
klockhuset, med tillhérande komplementbyggnader (verkstad, forrdd/garage
och en mindre paviljong) och en virmecentral som beddms som
kulturhistoriskt sdrskilt vardefulla byggnader. Omrédet runt klockhuset
bedoms dven utgora en kulturhistoriskt sérskilt vardefull milj6. Syftet med
planen ar att pafora rivningsforbud och skyddsbestimmelser pa de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och att bevara parkmiljon kring
byggnaderna.

Syftet med planen &r ocksa att géra en 6versyn och uppdatering av géllande
planbestimmelser.

Planen handldggs enligt plan- och bygglagen 2010:900. Uppdragsbeslut
8 november 2017.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning, men
foljande frigor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Gronytor, park, sid 8
e Kulturhistoriskt sérskilt viardefulla byggnader, sid 11
e Utformning, sid 18
e Parkering, sid 28
PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Sollidens dldreboende ligger viister om centrala Ostersund och i anslutning
till ett stort friluftsomrade. I ndromradet ligger Eriksberg som ar bebyggt
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med enbostadshus och flerbostadshus. Pa Solliden-omradet finns flera storre
byggnader som bland annat rymmer forskola, skola, kontor och
dldreboende. Omradet domineras av en langstréckt och hog byggnad som
ursprungligen var ett tuberkulos-sanatorium.

Planomradet &r ca 9,6 ha stort och utgor en del av fastigheten Karlslund 2:1.

Fastigheten dgs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen har fyra huvudstrategier som i sin tur dr uppdelade i mer
detaljerade strategier for staden, titorten och landsbygden. Planforslaget ar
forenligt med ett flertal av strategierna for staden.

En effektiv struktur: Vi ska bygga inom den samhéllsstruktur vi redan har
investerat i och vi ska skapa en stadsstruktur som innebér korta avstand och
gbr det mojligt att gé, cykla och dka kollektivt. Det nya &ldreboendet ligger
relativt centralt, néra till busshallplats och det finns flera gang- och
cykelvigar som leder till omradet.

Blanda staden: Stadsbyggandet ska striva mot att blanda bostider,
verksamheter och service, girna i samma kvarter. Planomradet ligger i
anslutning till flera bostadsomrdden och inom planomradet finns olika
verksamheter som t ex kontor, forskola, skola, samlingslokaler.

Erbjud en mangfald av boendetyper: Som aldrande ska man inte behova
flytta fran sin stadsdel pa grund av att det inte finns ett anpassat boende.
Centrala staden har brist pd dldreboenden. Det nya éldre boendet ligger
centralt och planomradet ligger i néra anslutning till flera bostadsomraden.

Fértita pa ett bra sdtt: Fortitning ska anpassas till platsens karaktér och ta
hénsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska vérden. Stadens kvalitativa
gronomrdden ska inte tas 1 ansprik for fortitning. Stor omsorg har lagts ned
for att 2 till en utformning och placering av det nya dldreboendet som
anpassar sig till platsen avseende befintlig bebyggelsestruktur och befintliga
gronomraden som ar viktiga for platsen.

Bygg energisndlt och hallbart: Hallbart byggande innebér dven en god och
tillgdnglig boendemiljo. Nya byggnader ska kidnnetecknas av h6g ambition
och god arkitektur. Mojlighet att skapa tysta stadsmiljoer och gardsrum ska
tas tillvara. Gardarna ska ges bra sol- och vindforhéllanden och parker och
grona rum ska utvecklas som oaser for vila och aterhdmtning, for lek och
aktivitet. Synséttet "Design for alla” ska anvdndas som en grundambition i
planering och byggande for att skapa ett samhélle som &r inkluderande och
tillgdngligt for alla. Ambitionen dr att genom det nya dldreboendet skapa
goda inne- och utemiljoer med genomténkt gestaltning och god
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tillganglighet. Tanken 4r ocksa att de nya byggnaderna ska bli klassade som
miljobyggnader med betyget guld.

Oversiktsplanen inneh&ller dven ett antal stéllningstaganden som beskriver
kommunens syn pd de allménna intressena. Dessa ska alltid ldsas med
paraplyet av strategier over. Planforslaget uppfyller foljande strategier:

- Nya senior-, dldre- och LSS-boenden ska lokaliseras pa platser sa att
kollektivtrafik kan anvéndas av anhoriga och personal.

- Det ska vara néra till kollektivtrafiken.

- Ostersund ska verka for att synliggora, bevara och bruka
kulturmiljon pa bésta sétt. En betydande del av de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna ska forses med rivningsforbud/
skyddsbestdmmelser och/eller varsamhetsbestimmelser vid
detaljplaneldggning.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kommande kulturmiljoprogram &r "’klockhuset” utpekat som
en kulturhistoriskt vardefull byggnad och omradet runt ’klockhuset”
beddoms dven som en kulturhistoriskt sdrskilt vardefull miljo. Inom
planomrédet finns dven tre mindre byggnader som har anvénts till
verkstadsbyggnad, magasin eller liknande, garage, virmecentral och en
paviljong som bedoms vara kulturhistoriskt sérskilt vardefulla. Planforslaget
ar forenligt med kulturmiljoprogrammet eftersom byggnaderna pafors
rivningsforbud och skyddsbestammelser.

Parkeringspolicy

Kommunfullmédktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, 1 storre utstrackning ska anvéndas som ett
styrmedel for att nd en hallbar samhéllsutveckling i kommunen. Policyn
innehéller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. Mojligheten att anvinda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal 4r mer ménniskor, mer jobb och mer bostéder. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Mer attraktiva boenden: Utmirkande for Ostersund ir bland annat nirhet
till lattillgéngliga naturmiljoer och en unik sjo- och fjdllutsikt. Att skapa
forutséttningar for boendemiljder 1 de ldgen som &dr utmérkande for
Ostersund ska prioriteras genom att 6ka forutséttningarna for fortitning och
omformning av befintliga fastigheter till bostdder. Genom att ménniskor
flyttar mellan olika bostéder under olika faser 1 livet skapas en flyttkedja
som ska beaktas vid planering av bostadsbyggande bade i stad och pa
landsbygd. Tillgéng till attraktiva boenden ska finnas for livets olika skeden.

Planforslaget dr forenligt med tillvaxtplanen genom att placeringen av det
nya dldreboendet innebir en fortitning som ligger 1 anslutning till ett stort
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naturomrade och att en stor del av ldgenheterna erbjuder sj6- och fjéllutsikt.
Fler dldreboenden bidrar till fler attraktiva boenden for de éldre och till att
skapa en flyttkedja.

Detaljplan

Gillande detaljplan, "Detaljplan for vardanldggningar, servicehus mm inom
Solliden” fran 1993 medger 1 huvudsak vérd, servicebostédder och skola.
Stora delar av plan-omradet fir inte bebyggas och har en bestimmelse om
att befintlig vegetation ska bevaras.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomrédet ligger inom primart vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentdkt. Vattenskyddsomradet &r till for att skydda dricksvattentikten
och dr uppdelat pd primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgédngspunkter och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska
skapa radrum 1 hindelse av akut fororening medan den sekundira éar till f6r
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar och
vattendrag.

Behov av miljobeddmning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 25 april 2018 § 100 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomf6rande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse dr ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Planforslaget berdr inga riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

Miljékvalitetsnormer
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ér halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
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bens(a)pyren. Normerna dr gransvardesnormer som ska foljas vid
planldggning. Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att
overskridas ska atgirdsprogram upprittas. I Ostersunds kommun eller
Jamtland finns inte ndgra atgdrdsprogram for utomhusluft.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom okat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar beriknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per r inom
kommunen s& minskar uppmatta bakgrundshalter av olika luftfororeningar.
Det beror bland annat pé att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen ér beldgen inom avrinningsomréde som mynnar i Storsjon
(SE702172-143255). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har
Storsjon hog status betrdffande ndringsimnen och uppnar ej god kemisk
status pa grund av forekomst av kvicksilver, PBDE samt TBT.
Miljokvalitetsnormen for Storsjon dr faststélld till god ekologisk status med
tidsfrist 2021 samt god ytvattenstatus till 2015.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktvirden som anges i forordningen.

Ca en tredjedel av planomradet dr bebyggt (det nya dldreboendet inrdknat),
lite mindre 4n en tredjedel bestar av hirdgjord yta (parkering och gator) och
lite mer 4n en tredjedel bestar av gronytor med trad. Enligt planforslaget ska
dagvatten fordrdjas inom planomradet och avrinningen mot recipienten ska
inte 6ka. Nagra kdnda fororeningar finns inte inom planomradet.
Samhiéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte medfor en forsdmring
miljokvalitetsnormerna for Storsjon. Se dven under rubriken Dagvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradets norddstra och syddstra delar bestar av skog med stigar och
grusvigar. Skogen i nordost r del av ett storre skogsomrade som dels ar del
av ett naturreservat och dels utgdrs av ett sparsystem for langdskidakning.
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En del av det nya dldreboendets byggritt kommer att placeras pd mark som
idag utgor skog. I mesta mdjliga mén har byggrétten skjutits in 1
planomradet och frén skogen for att inte inkrdkta for mycket pa
skogsmarken. Skogen ger en naturnira kénsla for de boende pé dldreboendet
och 1 ndromradet och stigarna och grusvégarna anvinds flitigt av gdende och
cyklister. Skogen bidrar ocksa till planomradets typiska karaktir med tét
skog 1 ytterkanterna som Overgér i gronytor med glest vixande trdd och
parkmark.

For att sdkerstélla att naturmarken fortsétter att vara natur pafors de delar av
skogen som ligger i planomradets nordostra och Ostra del med
bestimmelsen NATUR. Det innebér att marken 6vergér fran kvartersmark
till allmén platsmark. Detta bedoms lampligt eftersom marken angrénsar till
allmén platsmark, NATUR, i 6ster och till ej detaljplanelagt omradde med
skog 1 nordost. Undantag gors for marken ndrmast nordost om befintligt
dldreboende, dir anlagd park ordnas, samt for omrdde med befintligt upplag
for fastighetsskotsel. Aven omradet nirmast sydost om befintligt
dldreboende kvarstar som kvartersmark, da marken redan ar ianspraktagen
och delvis stingslad ldngs gang- och cykelvégen.

Ny gard/park

Teknisk
anldggning

Ej detaljplanelagt
omrade

Upplag

Andras fran
kvartersmark till
allmén platsmark,
NATUR

Detaljplan — allmén
platsmark, NATUR

Tréad ska bevaras.
Gronytor och trad
ska finnas. Vid
féllning av storre
trad krdvs marklov
och aterplantering.

Gronomradet ndrmast Sollidenvigen karaktériseras till stor del av gronytor
med glest vixande tall och bjork. Traden utgér en fortsittning pa den
intilliggande skogen och hela Eriksberg préiglas av liknande vixtlighet. Det
bedoms viktigt att, trots exploatering, bevara triden och gronytorna i sa stor
utstrackning som mojligt sd att omradets karaktér inte gar forlorad. Detta
regleras genom att pafora bestimmelser om att marklov krévs for fallning av
de trdd som dr markerade pé plankartan samt att dterplantering ska ske. De
aterplanterade trdden ska ha ett stamomfang pa minst 14 cm 1 meter ovan
markniva for att sdkerstélla att de dterplanterade trdden fér en viss storlek
som bidrar till omradets karaktér.
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Gronomradet och trdden sdder om “klockhuset” samt runtomkring befintligt
dldreboende bidrar ocksa till miljon och dven hér ska trdd sparas. Har viaxer
traden titare och darfor infors en planbestimmelse om att avverkning av
trdd med en storre stamdiameter dn 20 cm krdver marklov. Detta ger
utrymme for att gallra bland triden. Aven hir ska aterplantering ske om de
storre traden félls.

Gronytorna ingar ocksd som en del av de 6ppna ytorna omkring
“klockhuset”. Se dven under rubriken Kulturmiljo.

For att trdden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjilp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Héansyn ska ocks4 tas till trddets ”droppzon”. Droppzonen dr den mark under
trddkronan som nés av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
”droppzonen” som varierar med trddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tradet behdver for att 6verleva. For att skydda trdden bér man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen.

Mellan det nya dldreboendet och det befintliga tva-vaningskomplexet skapas
en ny gard. Den nya gérden kommer att utformas som en park med véxter,
belysning, sittplatser och gangvigar. Garden ska vara tillgénglig for alla.
Under gdrden medges en byggritt for ett underjordiskt garage.

Det finns ett naturreservat ca 180 meter fran planomradet. Naturreservatet
paverkas ej av planforslaget.

I den norddstra delen av planomradet finns ett omrade 1 befintlig plan som
har bestaimmelsen “upplag”. Omradet anvénds som upplag for matjord, sten
mm for omradets skotsel och ska kunna fortsitta fungera som idag. Omradet
kvarstér darfor som kvartersmark i den nya planen och ges
anvindningsbestimmelsen Z Verksamhetsomrade, med preciseringen
upplag, samt egenskapsbestimmelsen Marken far ej bebyggas (prickmark).
Befintlig tillfartsvag till upplaget, samt till omrade for Teknisk anldggning
langst i norr, behalls 1 nuvarande form. Fordonstrafik ska hér vara tillatet i
den omfattning som krivs for omradets och anldggningarnas behov. Exakt
utbredning for tillfartsvégarna regleras ej i plankartan.

Infor granskningen av planforslaget genomfordes en utvérdering av
naturvérden for den del av naturmarken som tas i anspréak for det nya
dldreboendet. Vid inventeringen fann kommunekologen ett mindre bestand
av arten ormrot, framforallt 1 skogsbrynet oster om befintligt dldreboende,
men dven enstaka plantor norr om befintlig parkering. Arten ér vardvéxt for
den skyddade fjarilen Violett guldvinge och storre bestand far darfor anses
ha hogt naturvérde. Fjérilen dr inte patrdffad inom omradet, men ett fynd
inom ett niarliggande omrade rapporterades 2015 till Artportalen. Eftersom
fjdrilen skulle kunna anvdnda omradets bestdnd av ormrot for sin
fortplantning ar det onskvért att marken utformas och skots pa sddant sétt att
ormroten gynnas.
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Ormroten dr stationdr och haller sig inom smi omraden. Den ar beroende av
god ljusinstrélning och gynnas av slitter. Ormroten (och fjérilen Violett
guldvinge) hittas darfor ofta inom hdvdade marker som slés regelbundet
men inte alltfor ofta, som till exempel kraftledningsgator och vigkanter.
Bestandet av ormrot finns huvudsakligen inom de markerade omradena i
illustrationen nedan, inom kvartersmark, prickmark. Under bygg- och
anldggningstiden ska bestandet i mdojligaste man skyddas och under
driftstiden bor det underhéllas med slatter ndgon eller ndgra ganger per éar.
Omradet bor inte gddslas och griasmatta ej anldggas. De enstaka plantorna
norr om befintlig parkering kommer ej kunna skyddas vid ett genomférande
av planen, eftersom dessa delvis hamnar inom den nya byggrétten och
delvis i1 sddant ldge att de kommer skuggas av de nya byggnaderna.

Ungefarlig utbredning av vixiplatser for ormrot

Geotekniska forhallanden

SWECO Civil AB utfort en oversiktlig geoteknisk undersdkning, daterad
2018-03-27. Undersokningen visar att forekommande mordn med hog
relativ fasthet dr barkraftig och ldmpar sig vil for bebyggelse.
Materialparametrar och dimensionerande grundtryck ska dock tas fram 1
projekteringsskedet for att undvika risk for skadliga séttningar.

Jordlagret utgors 1 huvudsak av mycket tjéllyftande jordarter.
Grundldggning ska utforas frostskyddad. Forekommande berg bestar av
lerskiffer som bedoms svilla da det reagerar med syre. Om grundlidggning
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av byggnader sker nirmare bergets overyta én 0,5 meter ska urgriavning till
bergnivan utforas och bergytan ska isoleras mot svillning.

Schaktslénter bor inte ldggas brantare &n 1:1,5 och genomforas i torra
forhallanden. Férekommande siltig jord &r flytbenégen i kombination med
vatten och storning fran schaktning och packning vilket maste beaktas 1
byggskedet.

Befintliga narliggande byggnader beddms kunna vara grundlagda pé berg,
svillande lerskiffer. Befintlig grundvattenniva far déarfor ej sdnkas. Om
lanshallning erfordras vid schakt maste det ske i samrad med geotekniker.

I samband med schakt och packning av fyllning uppkommer
markvibrationer. Narliggande byggnader och anldggningar kan paverkas.
Riskanalys ska utforas innan arbeten paborjas.

Grundldggning och eventuella stodkonstruktioner ska utforas i geoteknisk
kategori 2, GK2.

I projekteringsskedet, nir ldgen péd planerade byggnader, parkering,
ledningar mm &r bestdmda ska kompletterande undersokningar utforas.
Bland annat foreslas att provgropar utfors dér berget bedoms ligga ytligt for
att sikerstilla djupet till berg. Métning av mark-/grundvattenniva i
installerade grundvattenror ska dven utforas under var och host da nivéerna
bedoms ligga hogre dn 1 foreliggande métning.

Samhéllsbyggnad bedomer att marken dr lamplig for bebyggelse men infor
bygglov kravs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

I delar av det omrdde som bendmns Solliden finns fem byggnader som
beddms vara kulturhistorisk sérskilt viardefulla. Detta innebar att
forvanskningsforbud enligt plan- och bygglagen géller och att byggnaderna
har ett sa hogt virde att rivningsforbud och skyddsbestammelser bor
uppréttas.

Fyra av byggnaderna forses med foljande skyddsbestimmelser:
11— rivningsforbud

qi — Kulturhistoriskt sérskilt virdefull byggnad. Underhallet ska anpassas till
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig och
konstnérlig synpunkt. Byggnaden ska underhéllas sé att de sarskilda virdena
bevaras.

q2 - Andring av byggnaden ska utforas varsamt s att man tar héinsyn till
byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga viarden. Vid
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andring/renovering ar det mojligt att aterga till ett 4ldre dokumenterat
utférande.

q3-qe - se respektive byggnad

garage/carport

r verkstadsbyggnad

klockhuset/
gamla sanatoriet

paviljong

kulturhistoriskt sarskilt
vardefull miljé

varmecentral

Byggnadsbeskrivning:

Byggnaden var frin borjan ett tuberkulossjukhus, sanatorium, och uppfordes
mellan aren 1927-1930. Det &r en langstrickt uppbyggnad som star som en
slags skdrm 1 Ost-véstlig riktning. Uttrycket dr majestatiskt och ndgot
uppfordrande med en hdg spira i byggnadens mitt. Arkitekturen ar praglad
av 1920-talets avskalade klassicism dven om ett flertal dndringar och
moderna attribut ger ett ndgot olikartat uttryck. Manga fonster ar utbytta.
Aven om ursprungliga sexdelade fonster finns hir och var i fasaden s4
dominerar en modernare fonstertyp dér glasytan delas av en tvirgiende list.
Andra fonster har helt sonika ersatts av sma badrumsfonster dér
fonsteroppningen i stort sett putsats igen. Huvudfasaden &t nordvést priaglas
av symmetri med ett centralt entréparti och i rak linje ovanfor finns en stor
forhojning av fasaden och nimnda takspira. P4 taket finns &ven en rad
lunettformade takkupor. Entrén har genomgétt stora fordndringar,
framforallt har ett storre skdrmtak placerats sa att det kapar den ursprungliga
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entréomfattningen pa mitten som bestar av en rdd, hog stenomfattning som
med sma volutkonsoler béar en smicker balkong utford i drggron koppar.
Sydostsidan avviker inte sarskilt mycket fran entréfasaden men héar har
takkuporna ersatts av en forhdjning i vindsvaningen som stracker sig utmed
1 princip hela fasaden. S6dra gaveln domineras av de stora balkongerna,
typiska for tidens tuberkulossjukhus.

Historik:

Sanatoriets huvudbyggnad uppfordes under 1920-talets slut for att bekdmpa
den utbredda tuberkulossmittan. Eftersom effektiva ldkemedel dnnu
saknades ordinerades insjuknade patienter vila och frisk luft pa avskilda
sanatorier, inte minst for att undvika vidare smittspridning. Byggnaden har
alltsd ett otvetydigt samhéllshistoriskt viarde, men @ven arkitekturen
fortjinar uppskattning. Trots flera sentida dndringar ar byggnaden ett
utmérkt exempel pd 1920-talets offentliga byggande som priglas av
avskalad klassicism, symmetri och putsade fasader. Stora delar av den
omgivande sjukhusmiljon har skattats at forgéngelsen, men
huvudbyggnaden lyckas fortfarande ge en uppfattning om hur platsen tedde
sig under den aktiva tiden.

Skyddsbestammelser:

g3 - Byggnadens exterior fér inte forvanskas, detta géiller originalutférande.
Beakta sérskilt: Balkongerna pd gaveln, putsfasad, fargsittning, sexdelade
fonster samt originalfonster, entréomfattning kring huvudentrén samt
balkongen ovanfor, originaldorrar, torn (spira), dekor i takfoten, frontespis
ovan huvudentrén, halvméneformade takkupor, skorstenar. Beakta
originalmaterial, originalutférande, originalfargsittning dven pa detaljniva.
Yngre tillskott som tillbyggnader, forh6jd vindsvaning mot garden, yngre
fonster, yngre dorrar, huvudentréns dorrparti och skdrmtaket ovan detta
samt tillgidnglighetsramp, skdarmtaket ovan entrén mot innergdrden samt
dorrparti, samt de bruna vertikala trdpartierna pa ldngsidan med huvudentrén
kan dndras.

Verkstaden

UG URRRREEER

i ml*“‘

Byggnadsbeskrivning/historik:

Byggnaden ér en vilbevarad komplementbyggnad, samtida med
huvudbyggnaden. Ursprungligen verkstadsbyggnad, magasin eller dyl.
Byggnaden har en svart, gjuten sockel, fasaderna dr klddda med gul
eventuell ursprunglig locklistpanel och taket dr tickt av svart plat i
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storplatsformat. Fargrester avslgjar att taket tidigare varit rott. Fonstren ar
ursprungliga. De dr grona, sexdelade och typiska for 1920-talet och har gula
omfattningar som smaélter in i fasaden. Pa taket finns tva takkupor pa
respektive langsida och i nock tva stycken ventilationshuvar. P4 den véstra
gaveln finns tre stycken grona brad-dorrar med 6verljus varav en placerad i
rostet. Over huvudentrén i vésterfasaden finns ett skiirmtak. Byggnaden ir
vardefull som en av fa kvarvarande rester av platsens historiska
sjukhusmiljo, byggnaden fungerar déarfor som en pusselbit 1 forstaelsen av
platsens historia.

Skyddsbestammelser:

g4 - Byggnadens exterior fir inte forvanskas. Beakta sirskilt: panel, dorrar,
fonster, fargséttning, takmaterial och takkupor. Beakta originalmaterial,
originalutfoérande, originalfargsittning dven pa detaljniva.

Paviljongen

sttt

Byggnaden ér en paviljong med forradsdel och skdrmtak i jugendstil frén
1909 och tillhorde det ursprungliga tuberkulossjukhuset som stod i vinkel
mot Klockhuset. Fasaderna ér klidda med gul trdpanel och taket som ér ett
valmat sadeltak dr klatt med svart plat. Fonstren har vita omfattningar och ar
sexdelade. Taket birs upp av vita tripelare forsedda med konsoler.
Skyddsbestdmmelser:

gs - Byggnadens exterior fér inte forvanskas. Beakta material, utférande och
firgsittning dven pa detaljnivd. Andring av byggnaden ska utforas varsamt
sa att man tar hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga vérden.

am b nade
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Byggnaden fran 1909 har anvints som garage och tillhorde liksom
paviljongen den ursprungliga anldggningen. En tillbyggd carport dr av
senare datum. Fasaderna ér klidda med gul liggande panel och taket som é&r
ett valmat sadeltak &r klatt med svart plat. Fonstren har vita omfattningar
och dr sexdelade. Dorrar och garagedorrar bestar av gron stdende panel med
omfattningar i vitt. Byggnaden ér ett komplement till verkstaden och
tillsammans bildar byggnaderna en klart avldsbar miljo.

Inget rivningsforbud eller skyddsbestammelser pafors byggnaden. Se dven
under rubriken Befintlig bebyggelse, garage/carport.

Miljo

Miljon runt “klockhuset” bedoms vara kulturhistoriskt sdrskilt vardefull
eftersom dess parkliknande struktur ar viktig for upplevelsen av
“klockhuset” och eftersom det ger en uppfattning om hur platsen tedde sig
da “klockhuset” anvdndes som sanatorium.

Historiskt sett sd var parken en viktig del av sanatoriemiljon, da man bade
kunde anvédnda den for rehabilitering och rekreation. Den bevarande delen
karaktdriseras av sina oppna ytor, symmetri och representativa utformning.
Den skapar ett gront rum som moter klockhusets stdindsmissiga fasad 1
samma storskalighet. Det dr dédrfor viktigt att inte tillskapa dissonans genom
oldmpliga tradplanteringar och atgérder som bryter den stora 6ppna
grisytan.
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Stora delar av den ursprungliga omgivande sjukhusmiljon har férdndrats och
den bevaransvirda miljon dr begrinsad till det omradde som dnnu kan
uppfattas hora till sanatoriet. Aven denna milj6 r till viss del forindrad och
det bedoms dérfor inte relevant att pafora miljon skydds- eller
varsamhetsbestimmelser. Diaremot sikerstills att de 6ppna parkliknande
ytorna bevaras genom planbestdmmelser sd som att trad ska bevaras, att
fallning av storre trad kraver marklov, att gronytor och trad ska finnas, att
marken inte fir hrdgoéras och att parkering inte fir anlédggas.

Det ar viktigt att bevara parkens karaktir som ett storslaget 6ppet rum och
pa grund av detta blir placeringen av komplementbyggnaderna av stor vikt.
Mojligheten att bygga komplementbyggnader medges dérfor endast i
utkanten av parkomradet och den inre delen bevaras som en stor dppen
griasbevixt yta. Endast mindre byggnader som inte paverkar upplevelsen av
parken tillats.

Virmeverket

Byggnaden ér ett tidstypiskt virmeverk fran 1960-talet. Byggnaden ér
vélbevarad och ett exempel pa 1960-talets modernistiska arkitektur med
brutalistiska inslag.

2 - Byggnaden samt skorstenen fér inte rivas

ge - Byggnadens exteridr och skorsten far inte forvanskas. Beakta sérskilt:
takplat, faltindelning mellan ljust och morkt, den raa betongen, fonster och
entréer, fargséttning och skorsten. Beakta originalmaterial,
originalutfdrande, originalfirgsittning dven pa detaljnivd. Andring och
tillbyggnad av byggnaden ska utféras varsamt sa att man tar hénsyn till
byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga vérden.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse innebér en fortdtning av omradet med tva byggnader
1 sju vaningar som rymmer dldreboende. Totalt 24 000 kvm bruttoarea.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett flertal befintliga byggnader. Byggritten men
framforallt anvindningen uppdateras 1 planforslaget till att stimma 6verens
med befintlig bebyggelse och anvindning.

"Klockhuset”. Till storsta delen anvinds “’klockhuset” till skolverksamhet
men hér finns dven kontor och méltidsservice. Skola och kontor tilldts i hela
byggnaden och forutom detta tillats1 000 kvm serviceverksamhet s som
tillverkning, hantverk och lager med begrinsad omgivningspaverkan tillats.
Anvéndningen Z (serviceverksamhet) infors pa grund av att maltidsservice,
dvs tillagning och distribuering av mat, finns i byggnaden. Anvindningen
begransas med tanke pa att verksamheter kan innebéra en viss storning
vilket inte bedoms lampligt i anslutning till skola och dldreboende.

Byggnaden skyddas mot férvanskning med rivningsforbud och skydds- och
varsamhetsbestimmelser och grénsen for “klockhusets” byggratt laggs vid
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fasad och pa grund av férbud mot forvanskning bedéms inte ndgon
bestammelse om hojd behdvas. Daremot pafors en byggritt pa 300 kvm runt
“klockhuset”. Detta ger byggritt till den befintliga utbyggnaden vid den
norra gaveln, som dr ca 180 kvm stor, samt de skdrmtak som finns vid
entréerna.

Tva-vdaningskomplexet. Byggnaden innehaller ett flertal olika verksamheter.
Hér kan manga olika anvidndningar vara lampliga men begrédnsas pa grund
av att behovet av markparkeringar inte bor bli for stort for att kunna behalla
omradets karaktir med gronytor och trdd och for att ta hdnsyn till den
kulturhistoriska miljon.

Aldreboende och kontor tillats i hela byggnaden. Skola och forskola tillats
men begrénsas till 1 000 kvm respektive 3 000 kvm pa grund av att antalet
elever inte far bli for stort med tanke pé att det ska finnas tillrackligt med
yta for skolgérd. 500 kvm centrum (C) tillats eftersom det finns en
samlingslokal och bad och omkl4ddningsrum i byggnaden. Anvandningen
centrum genererar ett stort antal parkeringsplatser och begriansas darfor till
att endast gélla de verksamheter som finns i byggnaden idag. Anvéndningen
verksamheter (Z) infors pd grund av att maltidsservice och stdd och
hemservice finns i byggnaden. Anvdndningen begridnsas med tanke pé att
verksamheter kan innebéra en viss storning vilket inte bedoms lampligt 1
anslutning till skola och éldreboende.

Byggritten tilldter 8 000 kvm byggnadsarea och minskas da nagot jAmfort
med befintlig plan eftersom byggritten inte ar fullt utnyttjad idag och
eftersom behovet av antalet parkeringsplatser behdver begriansas. Befintlig
byggnad har en byggnadsarea pa ca 7 700 kvm sa att mojlighet till mindre
tillbyggnad finns. Byggnadshojden dkas med 0,5 meter till 7,5 meter jaimfort
med befintlig plan for att mojliggdra eventuell ombyggnad av taket, d v s ge
plats for isolering och rérdragningar.

Virmecentralen. 1 byggnaden finns forutom virmecentral &ven mekanisk
verkstad, forrad, likrum, svepningsrum och visningsrum, utrymme for
hantering av avfall och tvitt, forrdd samt en mindre del som rymmer
omklddningsrum och kontor. Anvéndningen av virmecentralen uppdateras i
planforslaget for att anpassas till den befintliga anvéindningen. I byggnaden
tillats virmecentral samt hantering av avfall och tvitt (E2) samt mekanisk
verkstad och forrad (J1). I dessa anvindningar bedoms dven likrum,
svepningsrum och visningsrum inga samt de omklddningsrum, personalrum
och kontorsrum som behovs for verksamheterna. Storleken pa byggritten
andras inte jamfort med den befintliga planen. Varmecentralen pafors
rivningsforbud och skyddsbestammelser.

Skorsten. Vid virmecentralen finns en skorsten som dr ca 30 meter hog. Den
ges en byggritt genom planbestimmelsen - skorsten far uppforas. Det
bedoms inte behovas nagon planbestammelse for att begrinsa skorstenens
hojd. Skorstenen pafors rivningsforbud och skyddsbestammelser.
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"Gula huset”. 1 byggnaden finns idag snickeri, kontor, omklddningsrum och
lunchrum. Huset 4r byggt i en vaning med inredd vind och har en
byggnadsarea pa ca 180 kvm. Huset medges samma anvindning som
marken runt omkring och pafors rivningsférbud och skyddsbestimmelser.

Garage/carport. Mittemot “gula huset” ligger ett mindre hus som anvinds
som garage med en tillbyggd carport. Huset och carporten rivs. Huset
bedoms vara kulturhistoriskt sarskilt viardefullt men ligger mycket olagligt
for att 2 till en fungerande milj6 runt nybyggnationen. Huset dr svart att
flytta med tanke pa husets skick och konstruktion och darfér medges en ny
byggritt i samma storlek, exklusive carport, med samma anvindning och i
ndrheten av det ’gula huset”. Det nya huset ska byggas upp med samma
utseende och samma material som det som rivs och darfor pafors huset
varsamhetsbestdmmelser.

Paviljongen. Soder om “’klockhuset” finns en paviljong som dr ca 55 kvm
stor. Paviljongen medges samma anviandning som marken runt omkring och
pafors rivningsforbud och skyddsbestimmelser.

Komplementbyggnader. S6der om “klockhuset” finns tvd mindre hus/forrad.
For att ha mojlighet att uppfora forrad och liknande for skolans och
forskolans verksamhet forses marken sdder om “klockhuset” med en
bestimmelse om att komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd
yta av 40 kvm och att varje enskild byggnad inte féar vara storre dn 20 kvm.
Se dven under rubriken Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer,
Miljo.

Ny bebyggelse/gestaltning
Aldreboendet

klockhuset

L nytt dldreboende

/ ) ny T
j~ k& park/gard | SR

.
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Bostadshus pa
, Remonthagen,
. . 8 vaningar

Ilustration: SWECO.

Planforslaget medger en byggrétt pa 24 000 kvm bruttoarea ovan mark for
tvd byggnader med anvdndningen bostéder, dldreboende. Byggritten anges i
bruttoarea ovan mark. Under dldreboendet/marken kan ett underjordiskt

garage byggas.

Den tillatna byggnadshgjden dr +420,5 meter over nollplanet. Det innebér
en hojd pa ca 29,5 meter ovan mark. Hojdens lamplighet har bedémts
utifrdn hur byggnaderna upplevs bade fran ldngt och nira hall. P4 langt hall
skyms byggnaderna till stor del av den skog och tridrida som finns 1 séder,
véster och nordvést. Vyerna nedan visar att husen inte far en ndmnvirt stor
paverkan pé landskapsbilden fran langt héll. Tradens hojd i illustrationerna
har en uppskattad hojd.

| Nytt dldreboende

Vy fran sydvist. Illustration: SWECO



21 Antagandehandling

Vy fran Remonthagen. [llustration: SWECO

Samma hojd sitts pa hela byggriatten men pa grund av markférhillandena
kommer det norra huset att placeras ca en meter hogre én det sodra. Inom
byggnadshdjden ryms atta vaningar men eftersom byggnaderna planeras att
byggas som miljobyggnader med betyget guld behovs storre utrymme for
installationer mellan védningarna och byggnaderna kommer dérfor att rymma
sju vaningar.

For att halla nere byggnadernas volym begrénsas taklutningen till maximalt
8 grader.

P4 néra héll blir byggnaderna mer synliga och kan upplevas som stora
volymer. Det bedoms dérfor nddvandigt att infora planbestimmelser som
sdkerstéller byggnadernas hojd, placering och forhallande till varandra.

Vy fran sydost. [llustration: SWECO
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Vy fran sydvist. Illustration: SWECO.

Vy fran garden. Illustration: SWECO

For att bruttoarean inte ska anvéndas till att bygga en stor kompakt byggnad
infors en planbestimmelse om att bruttoarean ska delas upp 1 minst tvé
byggnader. De tva byggnadernas gavlar ska, enligt illustrationen pé
plankartan, placeras med ett mellanrum pa minst 18 meter for att sdkerstélla
att byggnaderna inte placeras for nira varandra och upplevs som en enda
stor byggnad. For att ytterligare betona att byggnaderna ska upplevas som
tva byggnader och for att skapa en viss dynamik mellan byggnaderna infors
en planbestdmmelse om att byggnaderna ska forskjutas minst sex meter 1
enlighet med illustrationen pé plankartan.
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For att ldtta upp intrycket av byggnadens volym ska balkonger som placeras
0-8 meter fran byggnadens horn placeras inom fasadliv. Detta gor att
balkongerna inte skjuter ut fran fasaden och 6kar byggnadens storlek samt
att byggnadens horn, dven om balkongerna glasas in, inte upplevs som sa
kompakta.

I ndromrédet finns byggnader fran flera olika tidsperioder. Byggnaderna ér
allt fran en till fyra vningar hoga och hir finns allt frdn 1&ngsmala
byggnader till stora breda byggnadskomplex. De befintliga byggnadernas
fasad- och takmaterial varierar mellan trd, puts, tegel och skivmaterial. Det
finns saledes fa element att forhélla sig till vad det géller utformning och
fasadmaterial. Planbestammelser for att reglera utformning géllande
anpassning till omgivningen bedéms darfor inte vara nddvéandiga.

Det bedoms inte heller nédvéandigt att det nya dldreboendet forhaller sig till
“klockhuset” varken avseende byggnadshdjd eller utformning. ”Klockhuset”
kan, d&ven ndr det nya dldreboendet dr byggt, upplevas 1 sin helhet och som
en fristdende byggnad med stora ytor av gronomrade runtomkring.
Klockhusets historia bedoms fortfarande bli ldsbar. Det nya dldreboendet
blir ca 8 meter hogre dn klockhuset men samtidigt ligger byggritten for det
nya dldreboendet pa ett stort avstand, ca 46 meter, fran klockhuset.

Taken pa de hoga byggnaderna planeras eventuellt att anvindas till terrasser
med tillgang till vixthus. For att mojliggora tilltrade till taken och
byggnation av véxthus infors en planbestimmelse om att trapphus och
viaxthus far sticka upp ovanfor tilldten byggnadshojd pd max + 425,5 meter
det vill siga med hdgst fem meter ovanfor tillditen byggnadshdjd. Aven
teknikutrymme far byggas till samma h6jd. Maximal sammanlagd
bruttoarea for trapphus, véxthus och teknikutrymme ar 550 kvm.

De tva byggnaderna far sammanbyggas med en ldnk i en vaning och pa
lankens tak ska plantering finnas. Tanken dr att taket ska anvindas som
terrass for de boende och inslag av gronska hojder kvaliteten pa vistelseytan.
Om terrassen inte byggs &r det lampligt att taket beldggs med sedum eller
annan vaxtlighet eftersom taket dr vil synligt fran det hogre dldreboendet.
Ett mellanplan, entresol, som dr maximalt 100 kvm stort far byggas i linken

for att mojliggora t%tr.éide fran norr dir huvudentrén liiier.

Forslag pa dldreboendets utformning. Illustration: SWECO
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Langdsektion sett fran parkeringen som visar sex boendevéaningar, en entrévaning samt ett
underjordiskt garage. Ritning: SWECO.

Garden har under hela planarbetet varit ett viktigt inslag i miljon kring det
nya dldreboendet. For att 1 viss min sédkerstilla att entrévaningen hamnar 1
samma hdjd som gérden och for att entrévaningen ska kdnnas vilkomnande
infors en planbestimmelse om att minst hélften av entrévéningens rumshdjd
ska vara minst 4,5 meter. Entrévaningen ska ligga i samma hojd som garden
dels for att fa en god kontakt mellan garden och byggnaden och dels for att
tillgodose tillgéngligheten till gérden.

Garden

For att maikera att garden mellan det nya dldreboendet och det befintliga
tva-vaningskomplexet &r till for alla har den samma anviandning som
intilliggande byggnader. Garden far underbyggas med planterbart bjélklag
till en totalh6jd av +387.7 meter for att ge mojlighet att bygga ett
underjordiskt garage samt for att ge en byggritt till en befintlig och en
eventuellt blivande kulvert. Hojden pa marknivéan pa garden berdknas
hamna pa ca +389.0 meter. Bjilklaget ska vara planterbart och garagets
tilldtna totalhojd ger utrymme for jord, tétskikt, rotskydd, dréneringslager,
fallbetong mm ovanpa bjélklaget for att skapa en god miljo for de vaxter
som planteras pa garden.

Garden &r tdnkt att fungera som en vistelseyta for boende, personal,
skolelever och forskolebarn och hér tillats ingen biltrafik férutom {or
ambulanser, riddningsfordon och handikappbilar. Ingen parkering forutom
handikapparkering tillats. Planbestimmelser om att gronytor och trdd ska
finnas och att marken inte far hardgdras infors for att sékerstilla att gdrden
ges en parkliknande utformning.

Kulvertar

Inom planomradet finns befintliga underjordiska kulvertar. Dessa anviands
bland annat till transport av varor med mindre truckar och vagnar till och
fran det befintliga tva-vaningskomplexet, “klockhuset” och virmecentralen.
En ny underjordisk kulvert som ansluter den befintliga kulverten till det nya
dldreboendet kommer att byggas. Detta gor att gardarna kan hallas fria fran
biltrafik. Kulvertarna ges byggritt under mark.

Skdrmtak for cykelparkering

Enligt kommunens parkeringspolicy skapar dldreboendet ett behov av 48
cykelparkeringar utomhus. Dessa bor helst vara viderskyddade och dérfor
fér totalt 60 kvm skdrmtak for cykelparkering uppforas. Varje enskilt
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skdrmtak far inte vara storre &n 30 kvm. Skdrmtaken far uppforas pa mark
som inte betecknas som n3, gronytor och trdd ska finnas, och/eller n4, marken
fér ej hardgoras.

Garage/komplementbyggnad

Planforslaget medger att en ny komplementbyggnad far byggas i anslutning
till ”gula huset”. Komplementbyggnaden ska utformas liknande det garage
som stdr mittemot ”gula huset” idag och pafors varsamhetsbestimmelsen:

ki - komplementbyggnaden ska ha valmat sadeltak med taktickning i svart
falsad plat, fasaderna ska klis i liggande trépanel malad i en svagt gul-beige
kuldr, fonster- och dorromfattningar ska vara i vitmalat trd, dorrar ska vara i
trd och maélas 1 en skogsgron kuldr, fonster ska vara sexlufts-fonster.
Maximal byggnadsh6jd 3,5 meter.

Se dven under rubriken Befintlig bebyggelse.

Arbetsplatser

Det nya édldreboendet gor att ca 190 nya arbetstillfdllen skapas vilket innebar
totalt ca 250 arbetstillfallen pa det nya och befintliga dldreboendet
(Tallbacka och Mobacka). For 6vrigt finns en midngd olika verksamheter
inom planomrédet och ett stort antal personer har sina arbetsplatser har men
1 dagsldget utdkas ingen av dessa verksamheter.

Service

Behov av servicefunktioner inom och strax utanfér planomradet bedéms
inte vara sa stort eftersom verksamheterna till storsta del utgors av skola,
forskola, dldreboende och kontor. Planomradet &r mest beroende av god
tillgidnglighet for anstdllda och besokare till och frdn de verksamheter som
finns. Tva busshéllplatser ligger inom 120 meter fran planomrédet och
planomradet nas frdn centrum via gang- och cykelvigar.

Inom planomradet finns en skola med forskoleklass till nionde klass samt en
forskola. Fran planomrédet ar det ca 1,3 km till ndrmaste livsmedelsbutik
och centrum ligger ca 1,8 km bort.

Tillgdinglighet

Planomradet upplevs relativt plant men sluttar ca 5 meter pa en stricka pa
500 meter fran i huvudsak norr till séder. Det finns dock en hdjdskillnad
som maste tas om hand i och runt de nya byggnaderna. Tanken &r att
byggnaderna ska anpassas efter de befintliga marknivaerna i mesta mojliga
mén samtidigt som tillgéngligheten ska vara god.

Den sddra byggnadens fardiga golv pé entrévaningen ldggs pd samma niva
som garden och det befintliga tva-vaningskomplexets fardiga golv pa
entrévaningen. Den norra byggnadens fardiga golv kommer att hamna ca 1
m hogre och hojdskillnaden tas upp via en ramp inomhus. Byggnaderna
byggs delvis i souterrdng och de norra entréerna ansluter da till marknivén
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pa byggnadernas norra langsida. Inging fran den norra sidan sker via en
entresolvaning fran vilken trappor och hiss leder vidare till entréplanet.

Sek}zon ritad av S\I;VE CO

Planomradet ér till storsta delen bilfritt. Bilparkeringar och végar
koncentreras till den norra sidan av det nya dldreboendet och “’klockhuset”.
Ingen biltrafik férutom till handikapparkering och for akutfordon tillats pa
gardarna som utgors av gronytor med trdd och géng- och cykelvégar.
Gardarna dr avsedda for skolgard och vistelseyta.

Inom planomradet ligger Friggaskolan med 360 - 470 elever och Sollidens
forskola med ca 110 barn. I ndra anslutning till planomradet ligger tva
forskolor, Bikupan som har ca 70 barn och Knallhatten som har ca 50 barn.
Detta innebar att det ror sig manga barn 1 omradet.

Barn och elever som bor i niromradet bedoms kunna ta sig till skolan och
forskolan pé ett sikert sétt. Sollidenvigen och Eriksbergsvigen, som leder
till planomrédet, har en tilldten hastighet pa 40 km/t och ar inte hart
trafikerade. Utmed Sollidenvégen finns en separat gdng- och cykelvéig och
utmed Eriksbergsvégen finns trottoarer pa bada sidor. Gatorna korsas via
markerade dvergangsstillen. Tva busshéllplatser finns inom 150 meter fran
korsningen Eriksbergsvéigen-Sollidenvagen.

Det gar dven att ta sig till planomradet fran séder via Bjorkbackaparken dér
det finns flera gdng- och cykelvégar som korsar parken. Planomradet nés
ocksa fran Remonthagen och Ryttarvigen via gang- och cykelvégar.

Kommunfullmiktige har antagit en strategi, Ett Ostersund for alla, dir
synséttet ”Design for alla” ska vara metoden for att skapa ett mer
inkluderande samhille. Detta bor genomsyra hela planeringen da
kommunen bygger nytt. BBR:s (Boverkets Byggregler) krav pa
tillgdnglighet dr den l4gsta nivan pa tillgédnglighetskravet som ska uppfyllas.
Tanken dr att dldreboendet ska klara utdkad tillganglighet.
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Lek och utemiljo

Friytor

I direkt nérhet till planomradet finns ett stort skogsomrade for rekreation.
Har finns sparsystem for 1angdskidakning samt stigar och grusvégar. Ca
500 m sydviést om planomradet finns Bjorkbackaparken som erbjuder en
stor grusad yta for spontanidrott, boulebana, paddeltennisbana, tennisbanor
samt lekplatser.

Den nya garden kommer att utformas som en park som &r tillgdnglig for alla
i omradet. Har ska finnas mojlighet till vistelse i bade sol och skugga och
binkar att sitta pa. Parken ska fungera och vara vacker under alla drstider
och belysning ska finnas som gor garden trygg och vacker pa kvillar, natter
och under de morka arstiderna.

Skolgard

Enligt kommunens dversiktsplan ska utemiljon vid forskolor och skolor ge
goda forutséttningar for motorisk och kognitiv utveckling hos barnen.
Utemiljon ska dven ge forbdttrad allméin hélsa, exempelvis mot UV-ljus,
starkt immunforsvar och kondition. Enligt plan- och bygglagen (PBL 8 kap
9 §) ska det pa tomten eller i nirheten finnas tillrdckligt stor friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse.

Inom planomrédet finns en skola (forskoleklass till 9:an) och en forskola.
Skolan rymmer 360-470 elever och forskolan rymmer 110 barn. Boverket
rekommenderar 40 kvm skolgérd/barn i forskola och 30 kvm skolgéard/elev i
grundskolan. Om man ska folja Boverkets rekommendationer bor
skolgérdens totala storlek uppga till ca 1,85 ha. De befintliga gronytorna dir
elever och barn kan vistas uppgar till ca 2 ha och skolgdrdens yta bedoms
darfor som tillrackligt stor.

Gronytorna som delvis anvinds som skolgard forses inte med enbart
anviandningen skola eftersom de dven ér till for de som bor och arbetar i
omradet.

I nérheten av planomradet finns dven mojlighet till rekreation i
Bjorkbackaparken sydvést om planomradet och i skogsomradet norr om
planomrédet. Ingen trafikerad vdg behdver korsas for att nd dessa omraden.

Rekreation och Idrott

I direkt anslutning till planomradet finns ett stort skogsomrdde dir det finns
ett sparsystem for ldngdskiddkning samt stigar och grusvégar. Planforslaget
medger en byggritt for det nya dldreboendet som inkrédktar ndgot pa skogen
men det bedoms inte paverka mdjligheterna till stadsnéra naturupplevelser
och rekreation.

De nya byggnaderna ligger som nirmast ca 120 meter frin nirmaste
skidspar och bedoms inte paverka eller bli pdverkade av dessa.
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Ca 500 m sydvist om planomradet finns Bjorkbackaparken som erbjuder en
stor grusad yta for spontanidrott, boulebana, paddeltennisbana, tennisbanor
samt lekplatser.

Gator och Trafik

Gatundt

Planomradet nds med bil fran Sollidenvédgen. Inom planomréddet finns végar
och parkeringsplatser som i huvudsak ligger i det norra och nordvistra
delen. Tanken &r att biltrafiken ska koncentreras till dessa delar for att inte
leda in trafik till parken kring “’klockhuset” och den nya parken séder om
det nya dldreboendet. Tanken &r ocksa att koncentrera végar och parkering
till fa ytor for att i storsta mojliga man behélla omradets karaktir med
gronytor med glest vixande tréad.

P& den nya parkmarken sdder om det nya dldreboendet tillats endast
handikapparkeringar samt angdring av sjuktransporter och eventuella
enstaka varutransporter. Angoring for varutransporter ska annars goras vid
viarmecentralen i den sydvistra delen av planomradet. Vidare transport av
varor sker 1 underjordiska kulvertar.

For att tillgodose en trafiksdker “hdmta- och ldmnazon” for elever och
forskolebarn finns en infart fran Sollidenvigen som leder vidare i nordostlig
riktning och svédnger sedan tillbaka till Sollidenvdgen. Utmed denna vig
finns plats for att stanna och sldppa av/hdmta upp elever och forskolebarn.
Milj6n blir mer trafiksdker genom att en rundkdrning skapas, backning
undviks och genom att barnen inte behdver korsa nagon gata.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Genom planomradet gér idag flera gdng- och cykelvégar och stigar och idag
finns goda mojligheter att rora sig igenom omradet. Det bedoms viktigt att
mojligheten att rora sig fritt genom omrédet finns kvar. Det bedoms ddremot
inte vara nodvindigt att infora en planbestdimmelse om detta eftersom
kommunen dger all mark och delar av planomradet gors om till allmén
platsmark, natur. I synnerhet bor allmdnheten kunna réra sig mellan
Sollidenvdgen och Remonthagen och mellan den sddra delen av
planomrédet och naturmarken (skogen) som grinsar till planomradet i
nordost.

De befintliga gdng- och cykelvédgarna ger gena végar till mélpunkter s& som
skola, forskola och naturmark. Ett sarskilt gangstrdk ordnas fran de
befintliga forskolorna nordvast om planomradet ned till lokalerna inom
planomrédet. Gangbana skiljs fran kérbana genom annorlunda
markbeldggning eller likvirdig atgérd.

Kollektivtrafik

Milj6- och samhéllsndmnden har ett mal som anger att majoriteten av
bostdderna ska ligga néra kollektivtrafik som har godtagbar turtdthet samt
ligga maximalt 300 meter fran en busshéllplats. Aldreboendet kommer att



29 Antagandehandling

ligga ca 180 m frdn ndrmaste busshéllplats. Hallplatsen trafikeras av tva
busslinjer varav en har god turtéthet.

Parkering, varumottag, utfarter

Bilparkering

Enligt kommunens parkeringspolicy géller foljande krav pa antal
bilparkeringar i zon 3:

Platser per 1000 kvm bruttoarea

bilparkering bilparkering

vardbostider 1 for boende 1,5 for
besokare

for anstillda for besokare

kontor 8 1
forskola 4 3
skola 4 3
centrumindamal 5 20
verksamheter/industri | 6 1

Planomradet innehéller ett flertal anvéindningsomraden dér anvdndningen
vardbostider, kontor, forskola och skola dr de mest forekommande.
Samtidigt som parkeringspolicyns krav pé bil- och cykelparkeringar ska
uppfyllas for alla befintliga och blivande verksamheter ska omradets
karaktér med stora ytor av park- och/eller naturmark behéllas i sa stor
utstrackning som mojligt. Det dr darfor nodvéndigt att till viss del begrdnsa
de olika byggnadernas anvéndning for att kunna uppfylla
parkeringspolicyns krav.

Vid byggnation av det nya dldreboendet kommer en stor parkeringsplats
framfor den befintliga tvd-vaningsbyggnaden att tas bort. Del av
parkeringsytan kommer att bebyggas med det nya dldreboendet och
resterande del kommer att utgoras av park. Detta innebér att ca 180
parkeringsplatser forsvinner.

Vid “’klockhuset” och virmecentralen finns totalt 76 befintliga
parkeringsplatser.

Det nya dldreboendets parkeringsbehov kommer att uppga till 60 p-platser
och for befintliga verksamheter krivs, enligt gidllande parkeringspolicy, ca
190 p-platser. Totalt blir det 250 p-platser for hela planomradet och totalt
behover alltséd 174 nya p-platser anordnas nér det nya dldreboendet byggs.
Dessa p-platser kommer att rymmas i det underjordiska garage som byggs
under det nya dldreboendet, samt pa befintliga och nya markparkeringar runt
det nya dldreboendet. Nya markparkeringar bor delas upp i mindre omraden
och kringgirdas av gronska.

Om de anvindningar som genererar mest p-platser, t ex kontor, tillats enligt
de ytor som tillats i planforslaget genererar det ca 300 p-platser. I detta fall
maste mojligheten att bygga parkerings-garage under mark nyttjas eftersom
dessa parkeringar inte far plats i markplan.
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Nya parkeringar,
ca 100 st

Befintliga
Parkeringar,
ca 76 st

Nya parkeringar i
underjordiskt garage
under dldreboendet,
ca 75 st

Nya handikapp-
parkeringar, 4 st

Cykelparkering
Enligt kommunens parkeringspolicy géller foljande krav pa antal
cykelparkeringar i zon 3:

Platser per 1000 kvm bruttoarea

cykelparkering | cykelparkering
vardbostider 3 inomhus 2 utomhus

for anstillda for besokare
kontor 22 3
forskola 7 15
skola 7 23 (F-6)

38 (7-9)

centrumindamal 6 19
verksamheter(industri) | 8 1

Cykelparkeringsbehovet for det nya dldreboendet dr 120 cykelplatser (72 st
inomhus och 48 st utomhus).

Cykelparkeringar ska vara trygga, sékra och utformade sa att de dr bade
tillgéngliga och ser inbjudande ut. Det ska finnas mojlighet att lasa fast
cykelns ram, bade ute och inne, och det ska finnas belysning och naturlig
overvakning med god insyn frdn omgivningen. Utomhusparkeringar bor
vara vadersskyddade och gratis. Cykelparkeringar dr ofta vél synliga och det
ar darfor viktigt att de estetiskt passar in i miljon.

Trehjuliga lastcyklar, cykelkérror och tandemcyklar (for dldreboendet) ar
cykeltyper som platsméssigt behdver tas hinsyn till i utformningen. Som
vigledning kan anvéndas att en cykelplats pa 1000 kvm bruttoarea ska vara
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sa stor att dessa cykeltyper ryms. Cykelparkeringar ska placeras sa néra
entrén som mdojligt, i normalfallet inte mer &n 25 meter fran entrén. Stor
omsorg ska dven ldggas pa bilparkeringsanlaggningarnas estetiska
gestaltning.

Flexibla parkeringstal erbjuder fastighetsidgaren att minska sina kostnader
for bilparkering genom att satsa pa hallbara transportlosningar. Genom
avtalsskrivning erbjuder kommunen reduktion av bilparkeringstalen utifran
de atgdrder som fastighetsdgaren véljer att genomfora. Till exempel kan
forbattrade cykelfaciliteter 1 form av fast installerad tryckluftspump,
ladduttag for elcykel, omklddningsrum med dusch innebira att
parkeringstalet kan reduceras med 15%.

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade
och placerade sé att de dr lampliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och markeras med att den &r
avsedd for rorelsehindrade. Gdngavstandet till malpunkten/entrén ska inte
Overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsvdgen mellan bilplatsen och
entrén bor inte dverstiga 1:50 (tva procent). Markbeldggningen pa sddana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Planen medger att skdrmtak for cykelparkering far byggas. Max
sammanlagd byggnadsarea dr 60 kvm och varje enskilt skdrmtak far inte
vara storre dn 30 kvm.

Varumottag

Varumottag sker i huvudsak vid den befintliga varumottagningen vid
varmecentralen. Fran varumottaget transporteras sedan varor, tvitt etc. via
underjordiska kulvertar. Detta gor att trafik kan undvikas inom omréadet.

Utfarter
Den norra utfarten tas bort och de resterande tva behalls i samma ldge som
befintligt lage.

Héalsa och Sakerhet

Skyddsrum

rum

S DN

O
SOLLIDEN"

Inom planomradet finns
skyddsrum i det tva véningar
hoga byggnadskomplexet.

> soLLpen
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Skyddsrumsbesked ska sokas hos Myndigheten for Samhéllsskydd och
beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad dér det finns befintliga
skyddsrum. De skyddsrum som finns har fastighetsdgaren skyldighet att
forvalta.

Befintliga skyddsrum ska enligt beslut 1 riksdagen bevaras och underhéllas
for att kunna utgora en resurs pa lang sikt. Ingrepp i byggnader som
innehaller skyddsrum och som inte gors pa ett korrekt séitt kan medfora att
skyddsrummet forlorar i skyddsformaga, dven om senare forsok att rétta till
de felaktiga ingreppen gors.

Vidare kan enskilda drabbas av onddiga merkostnader om ett skyddsrum
forstors genom byggnadsétgirder och den enskilde kan dé foreldggas att
aterstélla skyddsrummet. For att i mdjligaste man forhindra att byggherrar
och fastighetségare forsétter sig i sddana situationer att befintliga skyddsrum
forlorar i skyddsformaga finns en sirskild paragraf om detta i plan- och
bygglagen (10 kap. 17§).

Alla byggnadsatgérder inom aktuell byggnad som direkt eller indirekt kan
komma att paverka skyddsrumsfunktionen omfattas av bestimmelsen i plan-
och bygglagen. Forutom direkta ingrepp 1 sjélva skyddsrummet omfattas
dven exempelvis tillbyggnader som blockerar eller forsvérar in- och
utrymningsvégar, lufttillforsel med flera skyddsfunktioner inom byggnaden.
Om byggnaden utgors av ett sammansatt byggnadskomplex med separata
byggnadsdelar behdver bara den byggnadsdel som inrymmer skyddsrummet
beaktas. Myndigheten for samhéllsbyggnad och beredskap har tagit fram
krav pa vad som ska redovisas i bygglovet i fall dir skyddsrum berdrs.
Bland annat finns krav pd intyg frén skyddsrumssakkunnig.

Om ett tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen avser en befintlig
byggnad som innehaller ett skyddsrum, ska byggnadsndmnden ge
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap tillfdlle att yttra sig.

Rdddningstjéinst

Det finns en brandpost i korsningen Sollidenvégen — Grindstugevéigen som
har ett flode pa minst 20 I/s. Brandposten ligger ca 450 m fran planomradet.
Avstandet till och flodet 1 brandposten bedéms som tillriacklig.

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Det nya dldreboendet
ingar i kategorin grupp 1-bebyggelse, anliggning med personalkrdvande
utrymning, som har en insatstid pa normalt under 10 minuter.

For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sd nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar.
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Om utrymning forutsétts ske med hjilp av raddningstjénstens utrustning
och befintligt gatunit eller motsvarande inte ger erforderliga
atkomstmojligheter ska sarskilda raiddningsvégar anordnas som ger god
framkomlighet. (Boverkets byggregler) Rdddningsvig ska vara skyltad och
ha uppstillningsplatser for erforderliga fordon.

Inom omradet bedoms ovanstidende krav kunna uppfyllas och i
bygglovskedet ska detta redovisas mer i detal;.

Buller

Planomradet bedoms inte exponeras for buller. Planomradet ligger i
anslutning till Sollidenvidgen som dr en lokalgata och foérutom bussar i
kollektivtrafik gar hdr sparsamt med tung trafik. De nya byggnaderna
placeras dessutom inne i planomradet och mer &n 100 meter fran
Sollidenvégen. Det bedoms dirfor som sannolikt att de nya byggnaderna
inom planomrédet kan klara rekommenderade riktvérden for trafikbuller. En
trafikbullerutredning bedoms dérfor inte vara nodvandig.

En trafikmitning pd Sollidenvigen och ca 70 meter fran korsningen vid
Genviégen gjordes 2010. Métpunkten ligger precis i borjan av Sollidenvégen
och utmed vigen finns ett antal anslutande viagar som leder till olika
bostadsomrdden. Planomradet ligger vid slutet av Sollidenvégen.
Trafikmédngden minskar alltsa hogst troligt fran métpunkten till
planomradet. Matningen visar att ca 3 800 fordon passerade under ett
vardagsmedeldygn i november. Av dessa fordon utgjorde ca 240 fordon
tung trafik.

I och med att det nya éldreboendet byggs kommer det att rora sig fler
ménniskor 1 omridet. Knappt 200 nya arbetstillfdllen skapas, fler avfalls och
-varutransporter kommer att ske och fler besokare till de 6kade antalet
boende kommer att komma. I huvudsak kommer dessa att rora sig utmed
Sollidenvédgen. Antalet barn och elever som gér pa skolan och forskolan
okar inte. Trafikmingden beddoms inte 6ka markant i och med planens
genomforande. Ett dldreboende genererar inte sa pass mycket trafik att
bostadsomraden intill planomradet och i anslutning till Sollidenvédgen
bedoms bli bullerstorda. Kravet pd antal parkeringsplatser kommer
dessutom att vara ungefar detsamma som innan plangenomforandet
eftersom kommunens parkeringspolicy har dndrats sedan den nu gillande
detaljplanen borjade gilla.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen.

SWECO Civil AB har utfort en oversiktlig miatning av markradon.
Utredningen &r daterad 2018-03-27 och visar att radonhalten dr Gver
griansvérdet for hogradonmark i en av tre métpunkter. Vid 6vriga punkter
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kan marken klassas som normalradonmark och radonskyddat
byggnadsutforande ska tilldmpas.

Enligt ett av de nationella miljomalen, god bebyggd miljo med delmal god
inomhusmiljo, ska radonhalten vara lagre 4n 200 Bq 1 alla skolor och i
bostider ar 2020
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Trygghet

Planforslaget bedoms bidra till béttre trygghet i omradet. Fler personer
kommer att rora sig hir under hela dygnet, bland annat arbetar personalen
pa édldreboendet skift. Parkeringar dr lokaliserade till omraden som ligger
vil exponerade vid Sollidenvigen och parkeringsgaraget nas via
inomhushiss.

Den befintliga véxtligheten bestdr av gronytor och glest vixande trdd och
buskar vilket ger god 6verblickbarhet. Den nya parken ska utformas med
bland annat trygghet i fokus med god belysning och dverblickbarhet och

tydliga strak.

Det nya dldreboendet kommer att forses med flera entréer fran bade norr och
sOder vilket bidrar till att omradet upplevs tryggare. Det nya dldreboendets
bottenvaning kommet att fa en hogre rumshdjd och hir lokaliseras bland
annat matsal och gemensamma ytor som framforallt har koppling till parken
s0der om husen. Detta 6kar ocksa upplevelsen av trygghet och social
kontroll.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for Vatten Ostersund. De nya
byggnaderna ska ansluta till det kommunala VA-nitet for vatten och avlopp.
Vattentrycket i omrédet bedoms ligga pé ca 4,1 bar vid forbindelsepunkt till
det kommunala vattenledningsnitet.

I den norra delen av planomradet finns en teknisk anldggning som forses
med planbestimmelsen E1. Vid den tekniska anldggningen finns ett
befintligt mindre hus och en byggritt for en mindre teknikbyggnad infors.

I nu géllande plan finns ett u-omrade for vattenledningar. Befintlig
vattenledning &r delvis placerad i mark under den nya byggritten. Del av
ledning ska dérfor flyttas for att kunna bygga det nya dldreboendet. I de
lagen dar ledningen ligger pa kvartersmark regleras markanvindningen med
en administrativ bestimmelse om markreservat for allménnyttiga ledningar
(u-omréde), huvudsakligen med utbredning lika nu géllande detaljplan. I de
lagen dir ledningen flyttas till allmén platsmark behdvs inget u-omréde.

Dagvatten

Planen for vatten och avloppsforsorjning som antogs av
Kommunfullméktige den 14 mars 2013 anger att alla nya eller reviderade
detaljplaner ska séikerstilla att det finns tillrackligt med gronytor (naturliga
eller skapade, till exempel pé takytor) for lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). Detta géller bade kvartersmark och allmén plats. Vid
framtagande av detaljplan ska stridvas efter att minska andelen hardgjorda
ytor.

En dagvattenutredning, daterad 2018-04-20, gjord av SIGMA civil visar att
det bedoms fullt mojligt att omhénderta ett 2-arsregn inom planomradet och
om foreslagna dagvattenldsningar anldggs bedoms exploateringen verka
positivt for att uppna miljokvalitetsnormerna.

Dagvattenutredningen visar att dagvattenflodet 6kar med ca 13% efter
exploateringen och detta beror frimst pé att takytan 6kar och ersitter till viss
del befintlig naturmark. Underjordiska perkolationsmagasin kan inte
anldggas pa grund av déliga infiltrationsmojligheter utan grunda 16sningar i
form av diken med briddning till dagvattensystemet foresprakas. Aven
regnbaddar kan vara aktuellt som 16sning for omhéndertagande av
takavvattning. Ytterligare rening kan med fordel utféras med hjélp av
oljeavskiljare pa den planerade parkeringsytan. Foreslagna anldggningar
beddms kunna anslutas till det befintliga dagvattensystemet. Dock kravs
vidare utredning av befintliga dagvattenledningar for att se om det finns
alternativa anslutningsmojligheter.

For att omhénderta ett 2-arsregn inom hela planomradet kravs en
fordrojningsvolym pa minst 323 m* Fér omradet vid det nya #ldreboendet,
den nya parkeringen och den nya gérden krévs att fordréjningsvolymen ér
minst 112 m*
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Den nya innergarden kommer att bli en lagpunktsyta mellan byggnaderna.
Det dr gynnsamt for lokalt omhéndertagande av vatten men skapar samtidigt
en instdngd yta som kan vara utsatt vid regn. Vid extrema regn finns det risk
att garden blir utsatt. For att forhindra skador pd byggnader bor marken
hojdsittas pa ett sidant sitt att en vattendelare skapas véster om
innergédrden/gronytan.

En administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges forrén en
godkénd dagvattenlosning redovisas for den nya gérden infors for att
sakerstilla att atgérder tas for att inte garden ska dversvimmas.
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Sliackvatten bedoms till mycket stor grad kunna omhéndertas inom
fastighetsmark. Detta ifall en rutin sitts upp dar dagvattenbrunnen kan slutas
1 hdndelse av brand.

Vid extrema regn kommer dagvattensystemet inte kunna avleda allt
dagvatten med en gang. Sekundira avrinningsvéigar kommer att uppsta.
Tillrinning sker frdn norr men bor inte pdverka planomridet i ndgon storre
utstrickning da flodet till stor del foljer Sollidenvégen i vistlig riktning.

A

Tillrinning fran omraden utanfor
- | planomrédet vid extrema regn.
% Bild Sigma Civil.
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For omradet rekommenderar Sigma Civil att upphojda vixtbaddar, diken,
vattenutkastare, dagvattenrannor och grona tak anvénds. Den planerade
markparkeringen i norr bor forses med oljeavskiljare for att minimera
fororeningsbelastningen fran omradet.

Befintliga trad bor lamnas kvar i sa stor utstrackning som mojligt, speciellt i
nirheten av det nya dldreboendet. Trad tar upp stora méngder vatten och
fordrojer vattennedkomsten med hjélp av tridkronorna. For ett nyplanterat
trdd tar det minga ar innan det kan omhénderta samma méangder vatten som
ett befintligt dldre trad.

Fosfor och kvidve ér de enda fororeningar som okar 1 méngd efter
exploateringen med rening. Dock dr 6kningen sd pass liten, 3% respektive
6%, att fororeningsmingden kan ses som oférdndrad. Beddmningen &r att
fororeningarna minskar eller kan ses som oférdndrade och exploateringen
verkar positivt for att nd miljokvalitetsnormerna.

Védrme och kyla
Hela planomradet dr anslutet till fjarrvirme/kyla. Det nya dldreboendet
ansluts dven det till fjarrvirmendtet.

Kommunfullméktige har antagit ett mal till &r 2030 att energiférbrukningen
ska minska med 20 % jamfort med 2010 nér det géller bland annat
uppviarmning. Ostersunds kommun ska vara fossilbrinslefri ar 2030.

Malet ér att de nya byggnaderna ska byggas som en Miljobyggnad med
betyget Guld. Det innebir att byggnaden har lag paverkan pa miljon och att
inomhusmiljon lever upp till hogt satta krav. Den fardiga bygganden har t ex
lag energianvdndning, gott inomhusklimat bade vinter och sommar, god
ljudmiljo, bra dagsljus, 14g radonhalt, inga fuktproblem, bra luftkvalitet och
kontroll pa byggnadsmaterial. Betyget brons dr ldgsta ambitionsnivan och ar
1 stort sett BBR-krav (Boverkets byggregler). Silverniva stiller hogre krav
an lagar och myndigheter. Guldnivén &r hogsta nivan och hér fir ingen
indikator hamna pé bronsniva.

El, tele och IT-struktur

Eventuellt krdvs en ny nétstation for att forsorja det nya dldreboendet. 1
dagsliget ir det Ostersunds kommun som #ger
mellanspanningsanldggningen i omradet och Jimtkraft bedomer att det ar
troligt att det ricker med den effekt som finns. Skulle det visa sig att
anldggningen inte ricker till finns négra olika alternativ. Det dr nagot som
fir utredas mer da det blir aktuellt och i dagsldget krévs ingen ny nétstation.

Avfall

For att undvika biltrafik inne pd gérdarna kommer avfallshanteringen att ske
dels 1 transporter 1 underjordiska kulvertar och dels via en sopsug.
Kulvertarna och sopsugen ansluter till virmecentralen dér det idag finns
varumottag. Varumottaget ligger nédra Sollidenvédgen och hér finns mojlighet
till rundkdrning sa att storre fordon inte behdver backa.
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Det ar viktigt att papeka att sopsugssystemet maste vara stationért dvs att
avfallet hamnar i containrar som himtas med vanliga sopbilar vid
viarmecentralen. Ett mobilt sopsugssystem kriver specialfordon och teknisk
forvaltning dger inte sadana bilar, det finns inte underlag for sadana i
Ostersund. Det ir dven viktigt att ha ett system dir dven forpackningar
inkluderas i systemet eller att sortering av forpackningar finns i anslutning
till ddr man gor sig av med soporna.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt for féllning av trdd infors for de gronomraden som omger
“klockhuset”, samt for det omréde, dster om befintligt dldreboende, som inte
Overgar 1 allmén platsmark natur.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidplan

Planforslaget var ute pd samrad i maj och pa granskning under hosten 2018.
Antagande och laga kraft berdknas ske under fjarde kvartalet 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Skogen i de nordostra delarna av planomrédet dndras fran kvartersmark till
allméin platsmark natur med kommunalt huvudmannaskap. Ostersunds
kommun dger marken och inom planomradet rader kommunalt
huvudmannaskap.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund 4r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter 1 samrdd med Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

De nya byggnaderna inom planomridet ska anslutas till kommunalt VA.
Fastighetségaren bekostar flytt av ledningar.
Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av

fastighetsdgaren. Kostnaderna regleras i avtal mellan fastighetségaren och
Vatten Ostersund. Drift och underhéllskostnaden belastar Vatten Ostersund.
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Atgarder inom kvartersmark

Fastighetsdgaren bekostar atgirder inom planomradet och eventuella
forrattningskostnader. Ostersunds kommun dger all mark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Hela planomradet utgdrs av del av fastigheten Karlslund 2:1. Ingen dndring
foreslas.

Konsekvenser for respektive fastighet
Inga fastighetsrittsliga atgarder behovs for att planen ska kunna
genomforas.

I géllande plan finns ett u-omréde for underjordiska ledningar. Befintliga
underjordiska ledningar dr delvis placerade i mark under den nya
byggratten. Del av ledning ska dérfor flyttas for att kunna bygga det nya
dldreboendet. Flytten sker bade till allmén platsmark natur och till annat
lage inom kvartersmark. Huvuddelen av befintligt u-omrade behalls och
kompletteras pa sddant sitt att ledningarna kan dras runt det nya
dldreboendet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Dahlén Vestlund, plan och bygg
Malin Berglund, plan och bygg
Kristina Tajani, miljo och hilsa

Ostersund den 6 december 2018

Maria Boberg Joakim Rudgérd
Stadsarkitekt planarkitekt



