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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestdmmelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, férutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora verksamheter pa del av fastigheterna
Torvalla 4:18 ,7:44 och 6:85. Omradet blir en forlangning av
verksamhetsomradet som stracker sig fran avfarten fran E14 till
Skotarvagen.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet ar paborjat genom
planavtal den 27 april 2021.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markdgoforhallanden

Omradet ar beldget i norra Torvalla, mellan Basvagen och E14. Omradet
blir en forlangning av verksamhetsomradet som stracker sig fran avfarten
fran E14 till Skotarvagen. Omradet ar cirka 12,4 hektar stort, ungefar halften
sa stort som befintligt verksamhetsomrade mellan Basvéagen och E14.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan
I den kommundvergripande 6versiktsplanen (antagen 20 mars 2014) &r hela
planomradet utpekat som omrade for verksamheter.
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| dversiktsplanen star aven att:

- Kommunens fysiska planering ska bidra till att Ostersund starker sin
roll som tillvéxtmotor i regionen

- Icke storande verksamheter ska i mojligaste man integreras med
bostadsbebyggelse

- Vid planlaggning och forsaljning av mark i verksamhetsomrade bor
verksamheter med likartad miljopaverkan placeras néra varandra

- Mark for skrymmande verksamhet ska reserveras nara strategisk
infrastruktur

- Oversiktliga naturinventeringar ska alltid goras i ett tidigt skede i
planprocessen vid forandrad markanvandning dar man tar i ansprak
naturmiljéer for till exempel bebyggelse eller industri

Detaljplanen éverensstdammer med huvuddragen i 6versiktsplanen och dess
riktlinjer.

Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn &r végledande vid
bygglovsprévning och planléaggning.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor évriga handelsplatser.
Sallankdpshandeln ska &ven fortsattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sékert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns.

For verksamhetsomrade i Verksmon anges att dar far ske forsaljning av
varor som hénger samman med och kompletterar verksamheter och att
service tillats. Dock ingen planlaggning for handelsandamal.

Inom planomradet ska det vara mojligt att uppfora handel som komplement
till industri, som t.ex. fabriksforséljning, vilket bedéms vara férenligt med
handelspolicyn.

Tillvéxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Behov av arbetsplatser inom kommunen har okat kraftigt under senare ar i
samband med konjunkturuppgangen. Planforslaget kan bidra till tillvaxten
genom att ge foretag i kommunen goda forutsattningar for expansion och att
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erbjuda attraktiv mark i kommunen for nyetablering av foretag. Detta
forutsatter att det finns en planberedskap att ta fram detaljplaner som
motsvarar aktuell efterfragan.

Detaljplanen skapar mojligheter till fler arbetstillfallen i kommunen pa en ur
infrastruktursynpunkt strategiskt bra belédgen plats. Detaljplanen bidrar
darmed till en positiv samhallsutveckling ur ett tillvaxtperspektiv.

Gdllande detaljplan
Planomradet omfattas idag inte av nagon detaljplan.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Del av planomradet ligger inom primar zon for Minnesgérdets
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade galler sarskilda skyddsforeskrifter
som bland annat reglerar hantering av petroleumprodukter, upplag och
dagvattenhantering. Storre schaktnings- eller gravningsarbeten far inte
goras utan anmalan till kommunens avdelning for miljo- och hélsa.
Nyetablering eller vasentlig andring av befintlig miljofarlig verksamhet far
inte ske utan tillstand. Vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas av
kommande etablering sa lange gallande skyddsforeskrifter foljs.

For dagvattenhanteringen innebar vattenskyddsomradet att:

e Fordonstvétt med avfettningsmedel och liknande produkter endast
far ske pa platser som forsetts med anordningar som gor att
tvattvattnet inte hamnar i dagvattnet.

e Golvbrunnar far ej anslutas till dagvattensystemet.

Undersokning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljdbalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra bedémningen om
planens genomférande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersékningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersokning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sadant satt att en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprattas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det & kommunens bedémning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Milj6- och samhéllsndamnden beslutade den xxx § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Undersékningen om
behov av strategisk miljobeddmningen bifogas.

Den negativa paverkan som planforslaget innebar ar framfor allt kopplad till
att ett naturomrade tas i ansprak for verksamheter och att det innebar en
lokal paverkan naturvarden. En naturvérdesinventering visar att det
forekommer signalarter och rédlistade arter inom omradet.
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Parallellt med planarbetet kommer fragan om ekologisk kompensation att
lyftas. En dagvattenutredning tas fram tillsammans med detaljplanen for att
ge stod for hur dagvatten kan tas om hand i omradet.

Placeringen utgar fran att omradet ar utpekat specifikt for verksamheter i
kommunens 6versiktsplan, och ligger i anslutning till befintliga
industritomter samt planlagd yta for industri, och i nérhet av nddvandig
infrastruktur. Dar det beddms verksamheter som annars kan vara stérande
for omgivningen kunna samlokaliseras.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Riksintressen

Planomradet ligger i direkt anslutning till E14 som &r av riksintresse enligt 3
kap MB. Végens betydelse ligger i dess funktion som bra transportled
mellan regioner, god tillgdnglighet och trafiksékerhet. Planforslaget innebér
inte nagra nya anslutningar mot E14. Planforslaget ska utformas med
hansyn till skyddsavstand mot E14. Planférslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Planomradet berdrs av influensomrédet for riksintresset for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte
influensomréadet.

Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till ndgot omrade av
riksintresse enligt 4 kap MB eller ndgot Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret med
paverkansomrade civil flygplats och vaderradar. Inom omradet kan objekt
éver 20 meter medfora skada pa verksamheten. Planforslaget medger en
hogsta byggnadshojd pa 10 meter, och medfor inte nagra hoga vindkraftverk
eller kansliga byggnader som bedoms paverka hinderfrihet kring flygplatsen
eller forsvarets vaderradar.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Overskridas ska
atgardsprogram upprattas.
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I Ostersund har gransvardena dverskridits ett flertal gdnger under 2020 vid
matningar i gatumiljo och kommunen kommer att upprétta en atgardsplan
med forslag pa insatser for att minska halterna av partiklar. Hoga
partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar partiklar kommer
fran dubbdéack, uppslitna véagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Okad bilanvandning leder till 6kade emissioner framst globalt genom okat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen dock inte sa stora
miljoeffekter. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sa har partikelhalten varit oférandrad de senaste 20 aren och
halten kvaveoxid minskat nagot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt en 6kad
anvandning av alternativa branslen.

Mot bakgrund av detta beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
Overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Storsjon &r slutlig
recipient for planomradets dagvatten, och utgor dven dricksvattentakt i
Ostersunds kommun

Storsjons ekologiska status ar bedomd som mattlig. Detta beror pa att
fiskpopulationen i viss man bedomts vara skadad samt att det finns tecken
pa forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att
spridningsforutsattningarna for vaxter och djur langs med
vattenforekomsten ar begransade, att vattenstandet varierar till foljd av
reglering, samt att naromradet runt vattenforekomsten och férekommande
svamplan paverkats av mansklig aktivitet sa att dess naturliga funktioner
begrénsats.

Storsjon uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) dverskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige.
Dessa amnen omfattas av ett undantag da det i dagslaget saknas tekniska
forutsattningar att ta hand om dem. Utover dessa amnen dverskrids
grénsvardet for tributyltenn (TBT) i vatten och sediment. Tributyltenn har
lange anvants i batbottenfarger men &r inte ett &mne som normalt
forekommer i dagvatten.

Anslutning till Storsjon sker genom Torvallab&cken som &r klassificerad
som vattenforekomst i VISS (Vatteninformation Sverige).
Miljokvalitetsnormen for Torvallabdcken géller att den ska ha god ekologisk
status 2021. Backen klassas idag med mattlig ekoekologisk status for
naringsamnen och uppnar ej god kemisk status med anledning av
overskridande halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Fororenat dagvatten kan forsamra statusen pa Torvallabacken och den
slutliga recipienten vilket i sin tur kan forhindra uppfyllandet av
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miljokvalitetsnormerna. Dagvatten innehaller bland annat kvave, fosfor,
metaller, partiklar och oljeféroreningar som kan forsamra kvaliteten pa
vattnet och livsbetingelser for vattenlevande vaxter och organismer.

For att forebygga paverkan pa Torvallabacken foreslas dagvattenflodet
dimensioneras pa ett sadant satt att flodet inte dkar fran planomradet efter
exploatering. Med samma tillvagagangssatt utfors fororeningsberakningar
med reningsatgarder sa att inte de teoretiska forreningshalterna okar efter
exploatering.

Vid skyfall ska inte skador uppsta inom planomradet eller nedstréms
planomradet.

Eftersom omradet ligger inom primar zon for Minnesgardets
vattenskyddsomrade omfattas det ocksa av sérskilda skyddsforeskrifter. For
dagvattenhanteringen innebdr det att fordonstvétt med avfettningsmedel och
liknande produkter endast far ske pa platser som forsetts med anordningar
som gor att tvattvattnet inte hamnar i dagvattnet, samt att golvbrunnar ej far
anslutas till dagvattensystemet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintliga mark och vegetation

Detaljplanen beror tre fastigheter som ligger mellan Basvagen och E14 i
Torvalla. Fastigheterna ar inte detaljplanerade sedan tidigare och &r gj
bebyggda. Fastigheterna domineras av hdgvuxen barrblandskog med ett
lagre skikt som innehaller sparsamt med lovtrad i form av bjork och ronn.
Skogens alder varierar fran ung till relativt gammal. Trots forekomsten av
gamla trad, framfor allt hdgvuxna grova tallar, ar naturvardena generellt
laga i omradet

Pdverkan pa mark och vegetation

Infor samradsskedet har en naturvardesinventering tagits fram for omradet.
Den negativa paverkan som planforslaget innebar ar framfor allt kopplad till
att ett naturomrade tas i ansprak for verksamheter och att det innebar en
lokal paverkan naturvarden. Naturvardesinventeringen visar att det
forekommer signalarter och rodlistade arter inom omradet. Parallellt

med planarbetet kommer fragan om ekologisk kompensation att lyftas.

En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningen for att ge stod till
hur dagvatten kan tas om hand i omradet.

Artskydd

Inom den planerade kvartersmarken i omradet finns fridlysta arter som
kraver dispens fran artskyddsforordningen. Dessa ar:

- Mattlummer

- Revlummer

- Blasippa
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Samtliga arter bedoms som livskraftiga. En ansékan fran
artskyddsforordningen avses sokas infor detaljplanens antagande.

Infor utbyggnad av omradet kommer marken behdva beredas for att
tillskapa andamalsenliga fastigheter, och organiska jordar gréavas ur och
ersattas med friktionsjord. Inga anpassningar har darfor kunnat goras for att
skydda dessa arter.

Ekosystemtjdnster

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade. Planforslaget medfor att detta
kommer att ianspraktas for ny bebyggelse. Detta innebar att dessa tjanster
kommer att begransas eller att helt att forsvinna. Som skogsfastigheter har
omradet mojlighet att forsorja befolkningen med t.ex. syre, och material i
form av skog/tré vid skogsavverkning.

Omradet har stodjande tjanster som att uppratthalla en biologisk mangfald
och biodiversitet, tillhandahalla livsmiljoer och skyddsvarda arter,
uppratthallande av markens bordighet sasom naringscykeln, vattencykeln
och jordbildning. Skogen har ocksa estetiska véarden, och ger en méjlighet
till rekreation, och rorelse i skog- och mark.

Strandskydd

Stenbacken har tidigare runnit strax norr om planomradet langs E14. |
samband med detaljplan B153 gjordes en inventering av Skogsstyrelsen
(2008), som sammanfattar att Stenbackens lopp genom Verksmon sedan 15
ar ar tillbaka ar andrat. Backens ursprungliga fara ar vanligtvis helt torrlagd
da en jordvall norr om E14 stoppar vattnet. Backens ursprungliga fara anses
inte omfattas av strandskyddet.

Cirka 150 meter 6ster om planomradet gar Torvallabacken som omfattas av
strandskydd.
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Geotekniska férhallanden

For planomradet finns ett antal geotekniska undersokningar, BRU 2, TO 1,
samt TO 36. Enligt utlatandet till den Gversiktliga geotekniska
undersokningen (BRU2) for omradet Torvalla — Brunflo/Géarde

bestar grunden av finkornig moran. For de delar av planomradet som ligger
narmast E14 ar blockférekomsten nagot storre &n vad som &r normalt for
omradet i ovrigt. Marken bedéms ha god barighet. Av den geotekniska
undersokningen TO 1 framgar att omradet har blabarsgranskog med mindre
hyggesytor. Omradet har goda forutsattningar for bebyggelse.

Utifran ovanstaende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infér bygglov kan det krédvas en mer forfinad
grundundersokning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
I6sningar som ar lampliga.

Bebyggelse

Planomradet ligger i narheten av Torvalla centrum med matvarubutik och
annan service. Detaljplanen innebar en fortatning av ett omrade for
smaindustri och verksamheter dar redan befintlig infrastruktur kan nyttjas.
Omradet bestar idag av uppvuxen skogsmark och ar ej bebyggd sedan
tidigare.

Ny bebyggelse

Planférslaget innebér att nya tomter for industriandamal majliggors intill
E14 och Basvédgen. Den nya bebyggelsen kommer liksom dvriga Verksmon
att utgoras av storre industri, verksamhets- och lagerbyggnader.
Anvéndningen innebar en utvidgning av befintligt verksamhetsomrade langs
Brosslarvagen, och att verksamheter med liknande miljopaverkan
samlokaliseras i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen. Det ar ocksa
ett bra lage for skrymmande verksamheter som kan placeras strategiskt i
narheten till E14.

Planférslaget medger en relativt flexibel anvandning med industri och
verksamheter. | anvandningen ingar all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor, dven personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar verksamheten. Men dven olika typer av ytkrdvande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. t.ex.
serviceverksamheter, lager och verkstader.

| anvandningarna ingar ocksa handel med varor som produceras inom
omradet. Det handlar da framfor allt om partihandel, men i mindre
utstrackning far aven forsaljning till enskilda forekomma med varor som
producerats i omradet. Aven handel med skrymmande varor ingar i
anvandningen. Detaljhandel i storre omfattning tillats inte med anledning av
att det har bedémts som oldmpligt i kommunens handelspolicy.

Gestaltning
Planforslaget innebér att en relativt stor yta avsatts for verksamhetsomrade.

Da omradet idag bestar av skog innebér det en paverkan pa stadsbilden
lokalt i naromradet. Upplevelsen av omradet fran E14 kommer att forandras



12 Antagandehandling

da nya verksamheter blir synliga fran vagen och skog tas ned. Nya
byggnader bor vara vél gestaltade och bidra till att langa fasader mot E14 far
ett varierat uttryck. Detta sdkerstalls med utformningsbestammelse i
plankartan.

Ett naturomrade finns narmast Basvagen bland annat for att minska den
visuella paverkan och for att sakerstalla skyddsavstand till narliggande
bostadsbebyggelse.

Planforslaget medger att 40 respektive 50 procent av fastighetsarean far
bebyggas med en hdgsta byggnadshéjd av 10 meter. Det &r en motsvarande
byggréatt som getts omkringliggande fastigheter i Verksmon mot E14.

Skyltar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att uppféra skyltar for att synliggdra
framtida verksamheter inom omradet och mot E14. Kommunen har en
riktlinje for skyltar. For handels- och arbetsplatsomraden anges bland annat
att vid infarter till arbetsplatsomraden bor en orienteringstavla anordnas med
anvisning om hur besokande hittar i omradet. Skyltningen kan goras pa en
samlingsskylt dar foretag erbjuds att skylta inom vissa angivna ramar.

| bilorienterade handelsmiljoer far det anses befogat att skyltarna tar strre
ytor i ansprak. Skyltar ska dock placeras i direkt anslutning till
verksamheten, antingen pa byggnadens fasad eller fristaende vid infarten till
fastigheten eller omradet.

Skyltar ar majliga att uppfora pa prickmark (mark som inte far bebyggas)
och styrs inte av byggnadshdjden. Lamplighet prévas i bygglov.

Det ar viktigt att eventuell belysning av skylt inte blir blandande for
trafikanter pa E14/E45. Skyltar som riktas mot E14/E45 bor samradas med
vaghallaren i bygglovsskedet.

Gator och Trafik

Soder om planomradet gar Basvagen fran Torvalla centrum mot Angsmons
bostadsomrade. Basvagen planerades tidigare for ett relativt stort trafikflode
och langs vagen rader med nagra undantag utfartsforbud.

Genom planomradet kommer Brosslarvagen med tillhdrande gang- och
Cykelvag att forlangas, fran Skotarvéagen i nordvast till Basvégen i syd.
Cirka 600 meter vaster om planomradet passerar gang- och cykelvagen fran
Torvalla centrum mot industriomradet norr om E14. Det ar mojligt att na
planomradet till fots utan att korsa Basvagen genom att nyttja undergangen
vaster om planomradet. Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter ar
god. I narheten av planomradet gar ocksa flera busslinjer med god turtathet.

Parkering, varumottag och utfarter

Kommunens parkeringspolicy (”Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund,
antagen 28 april 2016”) ska anvandas vid planldggning och
bygglovsprévning. Kommunen ska beakta att tillrackliga ytor finns for
parkering och att parkeringen kan ordnas med hansyn till stads- och



13 Antagandehandling

landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen. Planomradet ligger
i zon 3, Ovriga staden. For industri samt Handel och 6vrig service géller
féljande tabeller:

Parkeringstal Industri

Platser per

1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering

Typ av industri For anstallda For besdkare For anstallda For besokare
Hantverk och

smaindustri 8 1 6 1
Ovriga industrier 8 2 7 1

Parkeringstal handel och dvrig service

Platser per
1000 m2 BTA| Cykelparkering Bilparkering
Zon For anstallda For bestkare Fér anstallda| For besdkare| Max antal mark-

| parkeringar
Zon1l 6 24 2 11 13
Zon 2 6 24 4 11 13
Zon 3 6 19 5 20 30
Zon 4 5 14 5 20 -
Parkeringstal kontor
Platser per
1000 m2 BTA Cykelparkering Bilparkering
Zon For anstallda For besdkare Far anstallda For besdkare| Max antal mark-

| parkeringar

Zon 1 22 3 6 1| 7
Zon 2 22 3 T 1 8
Zon 3 22 3 8 1 12
Zon 4 17 2 9 1)

Parkeringstalet for bil- och cykelplatser for handel och 6vrig service samt
kontor &r ndgot hogre an det for industriandamal. En avvagning med hansyn till
kommande verksamheters karaktar ska darfor goras i bygglovsskedet.

Héalsa och Sakerhet

Réddningstjéinst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete motsvarar den tid
som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbete har paborjats. Omradet har normalt sett en insatstid pa
under 10 minuter och klarar darmed Raddningstjanstens rekommendationer.

Nya brandposter kommer att behévas inom planomradet. Placering av nya
brandposter utreds i bygglovskedet. Behovet av brandposter styrs av vilken
typ av verksamhet som ska etableras. Samrad kring detta ska ske med
Jamtlands Raddningstjanstférbund och Avfall VA i bygglovskedet.

Tillgangligheten for raddningsfordon ar god inom omradet. Det gar att
komma ndra byggnadernas entréer.
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Buller

Soder om planomradet finns Torvalla centrum med omgivande
bostadsomraden. Med hansyn till det néarliggande bostadsomradet far
verksamheter inom planomradet inte verka stérande for omgivningen med
tanke pa buller, lukt, utslapp, kraftigt 6kad trafikmangd eller andra
olagenheter. Vid utformningen av planen har hansyn tagits till sérskilt
sarbara individer i angransande bostadsomrade (vardboende). Ingen
bebyggelse tillats ndrmare an 70 meter fran vardboendet och omradet skiljs
av 22,5 meter uppvuxen skogsmark som skyddas i detaljplanen.

Till foljd av planandringen kan trafikmangden komma att 6ka nagot i
omrédet. Okningen bedéms dock inte blir sa stor att ljudnivan riskerar
overskrida gallande gransvérden for befintlig bebyggelse. Nagon férdjupad
bullerutredning beddms darfor inte vara noédvéndig i planskedet.

Farligt gods

Planomradet ligger i narheten av E14 som &r utpekad transportled for farligt
gods. Planandringen medger inte nagon utokad byggratt mot E14 jamfort
med intilliggande verksamheter. Mellan ndrmsta byggnadsdel och vagkant
pa E14 kommer avstandet vara ca 60 meter.

# oA B c i

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC
L: odling G: bilservice B: bostader
P: parkering J: industri C: centrum
(ytparkering) K: kontor D: vard
T: trafik U: lager H: évrig handel
N: friluftsomrade N: friluftsomrade R: kultur
(t.ex motionsspar) (t. ex camping) S: skola
P: parkering K: hotell och konferens

(Bvrig parkering) Y: idrotts- och sport-
E: tekniska anlaggningar Carena
2 eller motsvarande)

a
H: séllanképshandel
Y: idrotts- och sport-
anlaggningar

Riskhanteringsavstand i forhallande till transportled for farligt gods. Kalla: SKL, 2012

| figuren ovan hamnar féreslagen bebyggelse inom zon B som ur
riskhédnsynpunkt ar lampligt for exempelvis industrier, handel med
sallankopsvaror samt verksamheter dar ett fatal vakna personer med
mojlighet att sjélva satta sig i sakerhet vistas. Inom omradet tillats endast
verksamheter och sallankdpshandel och bebyggelsen skarmas &ven av mot
E14 med ett omrade med allmén plats som idag bestar av uppvaxta trad.
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Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Risk for skred

Utifran de geotekniska undersokningar som gjorts bedéms marken ha god
bérighet och beddéms lamplig for bebyggelse. Infér bygglov kan det krdvas
en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststélla vilka
byggnadstekniska lésningar som ar lampliga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger delvis inom Ostersunds kommuns verksamhetsomréade
for vatten och spillvatten och kommer anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

Dagvatten

I samband med framtagandet av detaljplanen har forutsattningarna for att ta
hand om dagvatten utretts i en dagvattenutredning (Sigma, 2022-03-21).
Inom varje fastighet ska minst ett 2-arsregn renas och fordrojas enligt
Ostersund kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering. Vid
flodesberakningar ska klimatfaktor 1,25 anvandas. | mgjligaste man ska
oppna/infiltrerbara dagvattenlésningar anvéandas da dagvatten ska renas.
Inom planomradet ska rekommendationer enligt Svenskt vatten P110 och
Ostersund kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering gélla for fordrojning
av dagvatten. Detta innebar att dagvattnet ska pa ett sakert sétt avleda
motsvarande ett 20-arsregn inom planomradet.

Forslag till dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen foreslas besta uteslutande av olika dikestyper.
Foreslagna diken ar grona och behover skotas for att uppratthalla
kapaciteten. Detta utfors forslagsvis med samma underhallsplan som fér en
gronyta. For att uppna tillracklig rening behdver ocksa foreslagna diken
underbyggas av krossmaterial (0,35 m) vilket ocksa nyttjas som fordréjning.

For att astadkomma tillracklig fordrojningsvolym behdéver diken kunna
utforas damda. Detta kan astadkommas med ett forhojt upplopp eller med
damning.

Dagvattenhantering pa allman plats

Planerade vagar och GC-vagar anldggs utan kantsten med ytavrinning direkt
till dike. Forslagsvis nyttjas ytan mellan vag och GC-vég i sa stor
utstrackning som majligt, se Figur 18 for principskiss. Ar vagen bomberad
kan dikessektionen minska genom att kompenseras med ett dike pa andra
sidan végen.
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Foreslagna diken behdver underbyggas av ett 0,5 m lager krossmaterial for
att planomradet ska uppna tillracklig rening och fordrojning. Detta lager
inkluderas som férdréjningsvolym och har da en beréknad porvolym pa
25%.

a |.|I;

B ==

Forslag pa sektion for vag och GC-véag.

For att omhanderta dagvatten for ett 20-arsregn ytligt for hela planomradet
behover tva storre torrdammar anldggas i de sodra delarna av planomradet,
se Figur 19. Vid storre regn an dimensionerande 20-arsregn éversvammar
torrdammarna till naturmark for en trég avrinning mot vagdike Basvégen.
Torrdammarna utformas forslagsvis enligt sektion nedan.

Q

~

Forslag till sektion for torrdammar for omhandertagande av 20-arsregn.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Utformningen av fastighetsindelning pa kvartersmark ar &nnu inte upprattad
men foreslagen dagvattenhantering kan tillampas oavsett storlek pa
fastigheten. Som dagvattenlosning foreslas diken placeras langs med den
fastighetsgrans som utgor lagpunkt inom fastigheten. For att astadkomma en
fordréjning och tillracklig rening behover eventuella utlopp placeras forhojt
och dikesbotten underbyggas av krossmaterial. Pa detta satt skapas en
stdende vattenyta i foreslagna diken. Generellt behovs det ca 90 m dike per
hektar kvartersmark (90 m/ha) med foreslagen sektion.

3,40
1,00

0,60

Forslag till dikessektion for kvartersmark



17 Antagandehandling

| 6st finns det kuperade omraden med 6stlig avrinning dar det krévs storre
markmodellering for att uppna avrinning i vastlig riktning for anslutning till
planerad gata. Alternativa I6sningar for ett av omradena ar att ansluta
dagvatten till befintligt dike i norr. For det andra omradet bor mark héjas sa
att ytavrinning sker i sydlig riktning mot foreslagna diken istallet for ostlig.

N
OMRADE MED OSTLIG AVRINNING
AMELUTHINGSPUNKT MOT GATA E ) MOJLMT
“JUTAH STORRE MARKHODELLERING ALTERMATIVT
KAMDAGYATTEN ANSLUTA TILL DIKE | KORR

L% I"HI
“‘1 : x‘Q\,I'-.

-

" |oMRADE MED DSTLIG AVRINNING MARK BOR HOIAS J
FOR ATT SEAPA YTAVRINMIMNG | STOLIG BETHING
MOT FORESLAGHA DUKEM

Omréaden med 0stlig ytavrinning dar anslutning till gata ej ar mojlig utan stérre
markmodulering

Skyfall
Vid skyfall riskerar diken och trummor att ga fulla och sekundéara

avrinningsvagar kan uppsta. Vid korta haftiga regn avrinner dagvatten i
hogre grad pa markytan och vid langre regn mattas marken, vilket i bada
fallen ger upphov till en hogre avrinningsfaktor.

Enligt dagvattenutredningen foreslas planerad gata utformas for att
forhindra instangda omraden och odnskade flodesriktningar vid skyfall. Om
detta utfors beddms skyfallsvatten ledas langs med foreslagna diken till
torrdammarna som braddas vidare till vagdiket langs med Basvdagen. Det
flode som belastar vagdiket nedstroms planomradet vid 100-arsregn uppgar
till ca 3,5 m3/s. Detta medfor att vagdiket langs med Basvagen bor ha en
sektion som klarar detta flode for att inte dagvatten ska stiga upp till
vagbanan vid 100-arsregn.

Slackvatten

Statistik visar att vid 97 % av fallen kan industribyggnader sldckas med en
vattenmangd som uppgar till ca 50 m3. En stor del av detta slackvatten
forangas vid slackarabetet men resterande hamnar slutligen i
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dagvattensystem som ledningar, brunnar och fordréjningsldsningar.
Erforderlig fordrojning for kvartersmark uppgar till 65 m3/ha vilket innebéar
att slackvatten bor kunna omhandertas inom fastigheten beroende pa
fastighetens storlek. Detta medfor att ca 97% av branderna kommer att ha en
slackvattenvolym som ryms i dagvattenfordréjning. Foreslagen
dagvattenhantering foreslas besta av diken med forhéjda utlopp.
Slackvattnet begransas darfor inom fastigheten i den utstrackning som diket
klarar av utan att det braddar. Fororeningar fran slackvatten kan sedan
gravas bort/laggas pa deponi samtidigt som diket byggs upp igen pa
fastighetsmark.

Hantering av dagvatten under byggtiden

I byggskedet bor slamavskiljning ske, for rening av partiklar i schaktvattnet.
All erforderlig lanshallning samt dranerande atgarder ingar genom hela
entreprenaden och far ej avslutas innan samrad med bestallare och
godkannande erhallits. Vid avledning av dagvatten ska atgarder vidtas for
effektiv avskiljning av sand, slam och ev. olja innan vatten slapps ut fran
planomradet. Hansyn bor ocksa tas till att Ianshallningsvatten inte
Overbelastar det befintliga dagvattensystemet. Oaktsamhet medfor
skyldighet att rensa befintliga dagvattenldsningar som till exempel trummor.

Efter att asfaltsyta fardigstéllts kan man med fordel installera brunnsfilter
under den forsta tiden. Anledningen ar att nylagd asfalt avger en stor del olja
som avtar med tiden.

Paverkan miljokvalitetsnormer

Genom att foreslagna dagvattenlosningar dimensioneras for att begrénsas
till naturmarksavrinning bor inte den ekologiska statusen paverkas negativt
da dagvattenflodet ut fran planomradet kan anses vara oforandrat for
dimensionerande regn. Vidare sa ar anslutningspunkter for dagvatten ocksa i
princip oférandrade till lokalisering och typ (ytliga infiltrationsmagasin).
Detta ar fordelaktigt bl.a. for hydromorfologi och grundvattentillférseln.

For den kemiska ytvattenstatusen visar fororeningsberakningarna pa att de
flesta kontrollerade &mnena minskar i fororeningshalter férutom fosfor,
kvicksilver, BaP och TBT. Att halterna av dessa amnen okar nagot &r
acceptabelt da omradet idag bestar av ordrd skogsmark som knappt slapper
ut nagot alls, och inga reningsatgarder kan na samma utslappshalter som
innan vid exploatering av orérd natur. Ytterligare reningsanlaggningar
skulle ta &nnu mer naturmark i ansprak och kan inte anses rimliga i
forhallande till kostnader, eller de ingrepp som skulle kravas med ytterligare
tradfallningar och sa vidare.

Reningsgraden ut fran planomradet ar dock hog (60-90%). Dagvattnet renas
och foérdrdjs genom ett antal Oppna losningar, varav det sista reningssteget
ar tva 10 meter breda torrdammar langs Basvagen. Genom att planomradet
inte ansluter till det kommunala dagvattenledningssystemet sker dessutom
ytterligare rening utanfor planomradet aven vid storre regn. Da braddas
dagvattnet och renas i diket 1&ngs med Basvégen cirka 340 meter innan det
nar Torvallabécken.
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Pa detta satt sker rening aven vid skyfall och snésmaéltning da braddbrunnar
anslutna till det kommunala dagvattensystemet annars skulle ha forslat
fororeningar direkt till recipienten Storsjon.

Resultatet visar pa att det inte gar att garantera att exploateringen delvis
forsvarar det fortsatta arbetet att n4 MKN med avseende pa
fororeningsbelastning for ndgra amnen. Dock sker det en stor reningsgrad
med foreslagna dagvattenlésningar samt minskar de flesta &mnena i
fororeningsbelastning samtidigt som ytterligare rening kan ske utanfor
planomradet innan primér recipient Torvallabécken nas.

Avfall

Avfallshantering ska ske pa de enskilda fastigheterna. Kallsortering ska ske
i de fraktioner som uppkommer i verksamheten och for detta andamal ska
lampliga avfallsutrymmen/avfallsanordningar uppforas. Avfallshanteringen
ska ske i enlighet med kommunens lokala foreskrifter om avfall.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Huvudmannaskap

Inom planomradet &r kommunen huvudman for allméan plats. Det vill saga
gata och naturomraden.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Teknisk forvaltning ar huvudman fér allmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhallskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt VA.
Anslutningsavgift for kommunalt VA enligt géllande taxa ska betalas av
respektive fastighetsagare nar anslutningspunkt finns.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

| planomradet ingar delar av fastigheterna Torvalla 4:18, 6:85 och 7:44.
Planforslaget medger att nya fastigheter for andamalet verksamheter kan
bildas inom planomradet. Lamplig fastighetshildning provas i en
lantméteriforrattning.

Atgérder inom allmdn plats
Lantmateriforrattningar bekostas av Ostersunds kommun, Mark- och
exploatering.

I samband med planens genomférande ansvarar och bekostar kommunen for
utbyggnad av allman plats GATA, och dagvattenatgarder inom allméan plats
NATUR. Kommunen ansvarar ocksa for ansvarar for drift och skotsel av
gator och naturmarken.

Atgérder inom kvartersmark
Mark- och exploatering/ Ostersunds kommun ansvarar for att ansoka om
bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Mark- och exploatering/ Ostersunds kommun ansvarar for att férbereda
mark, inom kvartersmark som ska bebyggas. Darefter vergar ansvaret till
den nya fastighetsagaren vid forséljning. Fastighetségaren ansvarar for drift
och underhall av enskilda VA- och dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark fran anvisad forbindelsepunkt.

Konsekvenser for respektive fastighet

Cirka 10,7 hektar av fastigheterna Torvalla 4:18, 6:85 och 7:44 planlaggs
for verksamheter. Genom planforslaget blir det mojligt att stycka av dessa
ytor for att bilda nya fastigheter for verksamheter.

Delar av fastigheterna Torvalla 4:18, 6:85 och 7:44 planldggs som allmén
plats natur och allman plats gata.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom Simon Hdglund,
planhandlaggare, samt Jenny Novén, karttekniker.

Ostersund den 16 mars 2022

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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