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INLEDNING

STADSDEL SODER OM VALLSUNDSBRON

Ostersunds kommunévergripande éversiktsplan, Ostersund
2040, antogs av kommunfullmaktige den 20 mars 2014.
Oversiktsplanen anger utvecklingsinriktning for hela
kommunen, en av huvudfrdgorna har varit hur Ostersund
ska kunna véxa genom att gora det mdjligt att bygga fler
bostader. Motivet till att vi vill véxa ar att vi har en aldrande
befolkning. For att vi ska kunna uppratthalla samma véalfard
behdvs det fler manniskor som jobbar och betalar skatt

for att andelen arbetande manniskor av befolkningen inte
ska minska. S6der om Vallsundsbron pekade kmmunen ut
ett omrade ut for ny stadsdel, det kallas dar for stadsdel
Knytta. Stadsdelen &r en del av stadsbyggnadsvisionen
om staden kring vatinet. Genom den har fordjupade
oversiktsplanen vill kommunen nu ga vidare med omradet
och ange forutsattningar for hur omradet ska kunna
utvecklas som stadsdel. Utgangspunkten for planen ar de
riktlinjer som ges i Ostersund 2040 och de férutsattningar
som finns i omradet.

GUIDE TILL STADSDEL SODER OM VALLSUNDSBRON

Introduktion

Forsta inledande delen &r en introduktion till hur du l&aser
planen med koppling till den kommunévergripande
oversiktsplanen Ostersund 2040, samt en bakgrund till
omradet och det arbete som &r gjort. Har finns ocksa de
Overgripande stallningstaganden som ligger till grund for
utformningen av stadsdelen.

Sa lamnar du synpunkter

Den andra delen handlar om samradet och hur du
lamnar synpunkter pa forslaget. Har finns ocksa
Oversiktsplanekartan som visar det viktigaste i forslaget.

Bebyggelsestruktur, gron- och blastruktur, gatustruktur
Den tredje delen som bestar av tre delar;
bebyggelsestruktur, gron och blastruktur och gatustruktur,
innehaller stallningstaganden om hur stadsdelen ska
utvecklas vidare och en vagledning av hur stadsdelen
kan tankas fungera. Oversiktsplanen &r vagledande
men inte juridiskt bindande. Det betyder att den exakta
utformningen kan bli annorlunda &n de beskrivningar
som finns i dversiktsplanen. Du kan lasa mer om vad
stallningstagandena och de vagledande delarna innebar i
textstyckena nedanfar.
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Stallningstagandena ar de utgangspunkter
som ska gdlla i det fortsatta arbetet nar

den fordjupade Oversikisplanen ar antagen
och detaljplaneprocessen tar vid. Du

ska lasa stallningstagandena tillsammans

med Ostersund 2040, i de eventuella fall
stallningstagandena skiljer sig at galler denna
plans inriktning fér omradet.

Efter stallningstagandena finns en
vagledande text med bilder. Vagledningen
innehaller en beskrivning av hur omradet kan
utformas och fungera utifrdn de 6vergripande
stéallningstaganden som finns.

Genomfdrande och konsekvenser

| den fjarde delen som heter genomférande
och konsekvenser far du en beskrivning

av hur kommunen ska ga vidare med
genomférande av arbetet och en
sammanfattande konsekvensbeskrivning av
forslaget.

UPPDRAG

Den 27 november 2014 gav
kommunfullmaktige Samhallsbyggnad

i uppdrag att paborja arbetet med en
fordjupad oOversiktsplan for omradet.

Under vintern 2015 gjorde kommunen en
konsultupphandling for att ta fram forslag

pa stadsstruktur som skulle rymma cirka
1500 bostader. | uppdragsbeskrivningen var
utgangspunkter att:

=] Exploateringen av omradet ska ske i
etapper

=] Det ska vara en blandad bebyggelse

=] Det ska finnas utrymme for kommersiell
och kommunal service

=[ Trafikiosningen ska utformas s& att
mojligheten for kollektivtrafik forbattras

=[ Planeringen ska bidra till att gang och
cykel blir ett naturligt fardmedel

[ Gronstrukturen ska vara utformad sa att
den rymmer varden och funktioner sa
som naturvarden, dagvattenhantering, en
stadsdelspark, skidspar, bad- och eventuell
batplats

=] Det ska finnas motesplatser och mojlighet till
kommunal och kommersiell service

For att fA mer kunskap om omradet holls ett mote
med de boende i omradet for att fa deras tankar
och ideer. Elever p& Bole byskola lamnade sina
tankar genom en skoluppgift samt genom en
rundvandring med en mindre grupp i omradet.

PLANPROCESSEN

| Sverige regleras all planering och byggande
genom plan- och bygglagen. Lagen ger
kommunerna planmonopol, den reglerar hur
planeringen ska ga till och delar in planeringen

i tre olika skeden; dversikisplaneskede,
detaljplaneskede och bygglovskede. Fordjupad
Oversiktsplan for stadsdel séder om Vallsundsbron
tillhor dversikisplaneskedet. De olika planskedena
beskrivs narmre i texten nedan.

Oversiktsplan och férdjupad oversiktsplan

En Oversikisplan ar kommunens vision och
viljeinrikining om hur marken, vattnet och den
bebyggda miljon ska anvandas och bevaras.
Den ska ocksa visa hur kommunen stéller sig

till olika allmanna intressen. Oversiktsplanen ar
inte juridiskt bindande men ska ge véagledning i
efterféljande beslut, till exempel vid kommunens
egen detaljplanering och bygglovprévning, men
ocksa vid andra myndigheters eller domstolars
beslut. Det & kommunfullméktige som antar
Oversiktsplanen och under varje mandatperiod
ska kommunen ta stallning till om 6versiktsplanen
ar aktuell.

En Oversiktsplan omfattar alltid hela kommunen,

men kommunen kan aven gora fordjupningar av
geografiska delomraden, till exempel Stadsdel
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Norr eller tematiska tillagg Over hela kommunen, till
exempel for vindkraft. Det &r plan- och bygglagen som
reglerar vad en Oversiktsplan ska innehalla och hur man ska
ta fram den. Ostersunds kommunévergripande éversiktsplan
heter Ostersund 2040 och antogs 2014.

| en fordjupad 6versiktsplan, som den som nu gors

for stadsdel séder om Vallsundsbron, planlaggs ett
avgransat omrade inom kommunen och mer detaljerade
riktlinjer ges for utvecklingen. Férutom avgransningen

och den Okade detaljeringsgraden stalls samma krav pa
innehall som en kommunévergripande oversiktsplanen.

En fodjupad oOversiktsplan ar ett viktigt redskap i
kommunens planberedskap for att underlatta efterfoljande
planeringsskeden.

Detaljplaner

Detaljplaner ar, till skillnad fran oversiktsplaner, juridiskt
bindande. Det betyder att de ger rattigheter for var, vad
och hur mycket man far bygga. Detaljplanerna bestammer
ocksa huvuddragen i utformningen av ett omrade, till
exempel hur hdga husen far vara, var gatorna ska ga, var
man far bygga och var man inte far bygga. Kommunen
kan gora detaljplaner for stadsdel séder om Vallsundsbron
tidigast efter att den fordjupade 6versiktsplanen vunnit laga
kraft.

Bygglov

Bygglov &r det tillstand som kravs for att fa bygga ett enskilt
hus. Foljer man de bestammelser som finns i detaljplanen
har man ratt till bygglov. Nar kommunen har beviljat
bygglov far man boérja bygga.

Har ar vinu
Idémote Arbeta fram Samrad Bearbeta
ett forslag Vad tycker du? forslaget
Sept -1dec
2016
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TIDSPLAN

Den fordjupade Oversiktsplanen
beraknas antas tidigast varen 2017.
Det ar i nulaget oklart nar kommuen
kan kan bdrja med detaljplaneringen
av den forsta etappen. Exploateringen
kraver stora kommunala investeringar, i
nulaget vill kommunen avvakta med den
fortsatta planeringen tills man bedémer
att det finns ett marknadsmassigt behov
av bebyggelse i den forsta etappen.
Det gar darfor inte att sdga nagon
bestdmd tidpunkt for nér det kan borja

byggas.

Utstéllning = Antagande Laga kraft
Blev det battre?

Varen Sommaren
2017 2017

Bilden visar befintlig bebyggelse.

Bilden visar ungskog som finns i omradet.

PLANOMRADET IDAG

Planomrédet ligger cirka fem kilometer fran Ostersunds
centrum, soder om Vallsundsbron. Det omfattar cirka 260
hektar mark, bade privatagd och kommunalagd. Norra
delen av planomradet gransar mot Storsjon, den sddra och
ostra delen mot ett smabrutet jordbrukslandskap och i véaster
Overvagande mot skogmark. Faktorer som har betydelse for
omradets klimat &r att det ligger i en bitvis brant norrslutt-
ning. Den dominerande vindriktningen kommer fran syd
under vinterhalvaret och nordvast under sommarhalvaret.

| planomradet, liksom pa manga platser i Storsjobygden,
syns de gamla agostrukturerna fran bondesamhallet i form
av smala tegar som utgar fran sjostranden och stracker

sig langt in i skogen. Planomradet har historiskt tjanat som
utmarker at Frosdbonder och markanvandningen har skiftat.
Idag vaxlas skogsremsor av olika alder och karaktar med
akrar narmast sjon dar ocksa bebyggelse vaxt fram langs
landsvagen, dagens vag 592.

Mer specifikt bestar omradet av en mer eller mindre brant
nord- eller nordvastlig sluttning med ett flackare parti pa kro-
net och langs med sjosidan. Storsta delen bestar av skogs-
mark med ung eller nyligen avverkad skog. | skogen finns
bland annat ett elljusspar och flera stigar och ridvagar.

Huvuddelen av bebyggelsen, liksom den stérre vagen
l&ngs vattnet (vag 592), ar lokaliserad langs det flackare
partiet mot sjosidan. | denna del finns ocksa jordbruksmark.
Bebyggelsen ar en brokig blandning av enstaka gardar,
aldre och nyare villor samt mindre sommarstugor. Manga
av villatomterna &r stora och da byggnaden ofta &r centralt
placerad pa tomten har det uppstatt en gles och osamman-
h&ngande bebyggelsestruktur.

Sommarstugebebyggelsen &r placerad framst langs vattnet
och i en remsa upp mot skogen.

Bebyggelse med en mer offentlig karaktar ar Bole Byskola
som sedan 2003 drivs som friskola kombinerad med
restaurangverksamhet. Guldkustens forskola finns ocksa i
omradet. Genvalla IF har en féreningslokal, samt att det
finns en gammal scoutstuga, som tidigare agdes av IOGT, i
anslutning till elljussparsomradet. Ytterligare verksamhet med
offentlig karaktar ar Sandvikens camping som har camping-
platser och stuguthyrning, konferenslokal och dansbana.
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IDEMOTE

Innan arbetet med planforslaget borjade holl kommunen ett
valbesokt idémote i Bole Byskola dar boende och brukare
av platsen bidrog med sina kunskaper om omradet idag

samt framférde synpunkter och idéer kring en framtida stads-

del har.

Manga tyckte att Knytta, det namn som omradet har i Oster-

sunds Oversiktsplan Ostersund 2040, inte &r ett bra namn
pa omradet eftersom Knytta ligger 6ster om planomradet.
Sandviken, Bole och Fillsta ar de byar som ligger inom
planomradet.

Det & manga som bor i omradet som inte vill att det ska
byggas dar. En anledning &r att flera har bosatt sig pa
platsen darfor att den idag har landsbygdskaraktar. Den
glesa bebyggelsen med narhet till skog ger rekreationsvar-
den s& som mojlighet att springa, promenera, jaga, rida
och plocka béar; det & nagot man uppskattar med omradet
idag.

Saker som det fanns en sarskild oro for var:

=] Att kommunen ska bygga pa akermark

=] Att bebyggelsen forsvarar for jordbrukare att bedriva sin
verksamhet

=[] Att skogen i anslutning till Bole Byskola ska bebyggas

=] Att trafiksituationen pa Vallsundsbron blir besvarlig med
bilkber

=] Att den lantliga karaktaren i omradet forsvinner

Om det ska byggas i omradet fanns det synpunkter pa att
man vill att:

=] Det ska sparas en bred skogsrida mot den nya
bebyggelsen

<[ Det ska vara en gles bebyggelse, inga hdghus

[ Omradet for elljusspar ska vara kvar
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Saker som kan vara bra att ha i omradet om det ska
byggas skulle kunna vara:
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Battre kollektivtrafik

Badplats

Skola, forskola

Aldreboende

Affar

Fritidsgard

Cykelvagar

Aterskapa skogsmiljon runt stigarna efter kalhygget

De synpunkter och den kunskap om platsen som kommit in
fran dagens boende och verksamma har anvants som ett
underlag i planarbetet.

Elljusspar och skog
néra Bole byskola @
(]

Fillstabackens i i
naturreservat

Vallsundsbron

V4

/
g&'ﬁﬁvikens campln Rnytta
W .2h badpla'@ oy oy

Kartan visar en sammanstallning av de favorltplatser som pekades ut under |demotet
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VARDEN OCH FORUTSATTNINGAR

| texten nedan foljer en sammanstéllining av de varden och
forutsattningar som funnits med som utgangspunkter for
planarbetet.

Agoslagsstrukturerna

Storsjébygden &r en gammal kulturbygd som har brukats av
manniskan under lang tid. Skiftande markanvandningar och
agostrukturer ar an idag tydligt lasbara i landskapet. Smala
tegar stracker sig mellan sjostranden och skogen utifran
bygatan dar bebyggelsen koncentrerats.

Det 6ppna landskapsrummet
Unikt for landskapsbilden i Storsjobygden ar det 6ppna
landskapsrummet som ofta erbjuder milsvid utsikt.

Utblickarna

Den branta topografin i omradet ger fina utblickar mot Fro-
son, Ostersund, Storsjon och Oviksfjallen. Utblickarna gor
omradet till ett attraktivt omrade.

Akermarken

Akermarken &r en viktig resurs for livsmedelsférsorjning, den
ar ocksa ett varde da den bidrar till det 6ppna landskaps-
rummet da den brukas.

Bildenvisar den éppna akermarken msrkerade med gult.
De ljusgola pilarna visar den visuella kontakten mot fjal-
len, Froson och Ostersund
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Bildenvisar agoslagsstrukturerna markerade med vita
streck.

Narheten till Storsjon

Narheten till Storsjon har ett estetiskt varde ur utsiktssynpunkt
vilket bade bidrar till boendemiljon och rekreationsvardena
i omradet. Storsjon &r ocksa Ostersunds enda ravattenkalla
for dricksvatten.

Omraden med hoga naturvarden

Tre omraden med hdga naturvarden har identifierats i omra-
det. Dessa har betydelser for biologisk mangfald och bidrar
ocksa till upplevelsen av variationsrikedom i skogen.

Klimatet

Omradet ligger i en norrsluttning och ar vindutsatt, sydliga
vindar dominerar under vinterhalvaret medan nordvastliga
vindar ar forharskande under sommaren.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse ligger huvudsakligen mot sjosidan,
orienterad langs med vag 592. Bebyggelsen utgor en
grundstomme i omradet.

Befintlig service Bole Byskola och Guldkustens férskola
Bdle Byskola och Guldkustens forskola utgor redan idag
viktiga motesplatser i omradet.

Skogen nara Bdle Byskola

Skogen nara Bole Byskola ar en uppskattad och viktig
resurs for skolan saval som for boende i omradet. Den an-
vands i undervisningen och for lek och rekreation.

Sandvikens camping

Stranddelen av campingomradet &r en av fa platser langs
med vattnet som inte ar bebyggd med privata gardar och
har darfor stor betydelse for allmanhetens majlighet att na
Storsjon.

Tre tallar
Tre tallar &r ett utflyktsmal i omradet som erbjuder fin utsikt,
det finns dessutom fornlamningar i anslutning till platsen.

Bilden visar restaurangen vid Bole byskola.

Bilden visar befintlig bebyggelse.

Bilden visar Sandvikens camping.
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Fillstabackens naturreservat

Naturreservatet ligger strax vaster om planomradet och ar
ett vardefullt utflyktsmal. Fillstabacken ar klassat som Natura
2000 - omrade, en kalkvattenkalla har i mer an 5 000 ar
avsatt kalktuff i omradet vilket ar unikt i sitt slag. Kalktuffen
har gett en unik flora i omradet, med flera rodlistade arter.

Riksintresse kulturmiljoé

Omradet ingdr i riksintresse kulturmiljovarden, Storsjobyg-
den Z25 Riksintresse for Storsjons centralbygd. Kommunens
ambition ar att bevara och tillvarata uttrycken for riksin-
tresset, det vill sdga det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar, medeltida kyrkor med mera.

Riksintresse rorliga friluftslivet

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjdbygden)
beror stora delar av kommunen. Riksintresset

bestar av den naturskéna och variationsrika
Storsjdbygden med nara kontakt mellan kalfjall och

rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling ar av intresse. Omradets varden kan reduceras
av olampligt utformad bebyggelse, olampligt utformad
skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvaxning av
odlingsmarkerna. Kommunens ambition ar att bevara och
tillvarata uttrycken for riksintresset.

Bilden visar utsikten fran Boleberget.
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UTGANGSPUNKTER FOR STADSBYGGNADEN

PLATSSPECIFIK STRUKTUR

Stadsdelen ska ha en platsspecifik struktur, anpassad till
landskapets forutsatiningar. Tydliga element i platsens
struktur idag ar skiftande markanvandningar och historiska
agostrukturer. Smala tegar stracker sig mellan sjostranden
och skogen utifran bygatan dar bebyggelsen koncentrerats.
Unikt for landskapsbilden i Storsjobygden &r ocksa det
Oppna landskapsrummet som ofta erbjuder milsvid utsikt.
Eftersom den nya stadsdelen darmed ocksa kommer att
synas pa langt hall behover stadsstrukturen inpassas i och
harmoniera med ett storre landskapsrum i hdgre utstrackning
an vad som annars skulle vara fallet.

STARK IDENTITET SOM EN DEL | STADEN

Stadsdelen blir den tredje delen i stadsbyggnadsvisionen
"staden kring vattnet” tillsammans med Froson och Oster-
sund. Samtidigt som nya stadsdelen ska bli en del av sta-
den &r det ar viktigt att den far en egen identitet i forhallan-
de till Fros6n och Ostersund. Viktigt i identitetsskapandet ar
dels platsanpassning som stéarker och tar vara pa omradets
kvalitéter samt god arkitektur och en planering som reflekte-
rar hallbara och framatblickande stadsbyggnadsprinciper.
Stadsdelen ska ses som ett tillagg till befintliga strukturer.
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Sentida stadsdelar som exempelvis Torvalla
bryter tydligt med den for Storsjébygden typiska
agostrukturen. Dessa stadsdelar ger intryck av
att ha planerats enligt generella ideal i stdrre
utstrackning an de har utgatt fran platsens
karaktar och landskapsbilden.
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En bebyggelsestruktur som mdjliggor en bland-
ning av boende och boendeformer, inte minst
en blandning mellan dagens och framtidens
invanare i omradet, minskar segregation och
klyftor i samhallet, samt blir mer hallbar pa sikt.
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BLANDAD BEBYGGELSE,
ANPASSAD TILL PLATS OCH LAGE

Det ska finnas olika typer av boendeformer och byggnads-
typer inom stadsdelen, i saval markboende som i flerbo-
stadshus. Mdjlighet ska finnas att leva i stadsdelen oavsett
vilket skede i livet man befinner sig i. Det ska ocksa ga att
vélja olika boendetyper beroende pa ekonomi.

Bebyggelsen ska vara relativt tat, delvis for att spara var-
defull natur och akermark till framtida generationer, delvis
for att skapa nérhet och en promenadvéanlig stad och for
att kunna samnyttja infrastruktur sa som vagar, vatten och
avlopp.

Bebyggelsen ska anpassas till lokala forutsattningar avse-
ende, topografi, hydrologi, klimat och utblickar.

Bebyggelsens sammansattning ska bidra till mojligheten att
orientera sig i omradet genom att tydliggtra gaturum och
offentliga platser. Bebyggelsens placering bor ocksa skapa
mojlighet att njuta av utblickar mot Storsjoflaket och centrala
Ostersund.

Bebyggelsen ska vara varierad i sitt innehall och bostadsbe-

byggelsen ska kompletteras med service. Offentliga bygg-
nader som innehaller till exempel skola eller forskola ska fa
strategiska placeringar som malpunkter i omradet.

GRONSTRUKTUR EN DEL AV STADSBYGGNADEN

Gronstrukturen ar ett viktigt stadsbyggnadselement som ska
innehalla funktioner sa som dagvattenhantering, rekreation,
motesplatser, vindskydd och majlighet till odling. Den ska
ocksa fungera som ett rumsskapande element som bidrar till
mojligheten att orientera sig, rorelsestrak och att anpassa
bebyggelsen till landskapet.

FOr att rymma dessa varden ar det viktigt att gronstrukturen
ar sammanhangande och finmaskig. Det ska ga att rora
sig genom gronstrukturen for att na olika naturomraden.
Dagvatten ska kunna hanteras inom gronstrukturen genom
sammanhangande Oppna system. Gronstrukturen ska vara
attillganglig, inom promenadavstand fran bebyggelsen,
vilket gor att fler manniskor ror pa sig. Variation ar ocksa
viktigt for att uppfylla olika funktioner och behov. Inom
gronstrukturen ska det, forutom skog, ocksa finnas, parker,
badplats och lekplatser med olika karaktar.

En sammanhangande, finmaskig och integrerad
gronstruktur skapar stérre narhet till rekreation
for de boende. Méojligheter bor skapas att
kunna rora sig fran sjostrand till bergstopp ge-
nom gréna rum. Mdjlighet ska skapas att &ven
rora sig langs med hdjdkurvorna.
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En integrerad och finmaskig gatustruktur skapar
en mer sammanhallen stadsbygd samt 6kar nar-
heten till service. Undvikande av trédstrukturer
sprider fordonstrafiken s& att gatumarken kan
goras mer tillganglig for andra aktiviteter.
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INTEGRERAT LOKALGATUNAT, SPRIDNING AV
TRAFIKFLODEN, PRIORITERING AV GANG, CYKEL OCH
KOLLEKTIVTRAFIK

Trafikflodena pa vag 592 langs Storsjons strand bér inte
oka kraftigt pa grund av anlaggandet av den nya stadsde-
len. En mer trafiksdker miljo bor istallet skapas langs vag
592 som gor det tryggt och attraktivt att ga och cykla langs
vagen. Den barriar vagen bitvis utgor bor ocksa brytas for
att det vattennara laget ska kunna utnyttjas fullt ut. Strack-
ningen av en ny huvudgata centralt genom den nya stads-
delen tar hand om de fléden den nya stadsdelen skapar.

En huvudgata genom den nya stadsdelen kan tillsammans
med den befintliga vagen 592 goéra det mgjligt att skapa
en effektiv kollektivtrafikiosning. Det gar att ordna busshall-
platser inom gangavstand fran alla bostader.

Ett huvudstrak for bil, buss, cykel och gangtrafik dras genom
stadsdelen och kopplas till det lokala och regionala gatu-
natet. Langs huvudstraket skapas goda forutsattningar att pa
ett effektivt satt forse den nya stadsdelen med kollektivtrafik
och langs straket skapas tillrackliga floden for att ge under-
lag till narservice. Smalare lokalgator gor det mojligt att
angora till bostaden for alla trafikslag.

Lokalgatunatet bor bli integrerat och sammanhangande. for
att stérka den faktiska och upplevda nérheten till kollektivtra-
fik, kommersiell och kommunal service. Atervandsgator bor
ocksa undvikas. Genom ett integrerat och sammanhang-
ande gatunat fordelas trafikflédena jamnt i stadsdelen vilket
minska lokala bullerproblem och luftféroreningar. Méjlighet
finns da att utforma vissa gator som gangfartsgator dar bilar
framfors langsamt p& de gaendes villkor.

Infrastrukturen for gang och cykel bor prioriteras. Da plat-
sen ar topografiskt utmanande bor cykelstrak planeras sa
att det inte blir kraftiga lutningar. Huvudstrak fér cykel bor
planeras i Ostvastlig rikining l1angs med topografin i sa stor
utstrackning som mojligt. For att cykeln ska bli ett attraktivt
trafikslag maste cykelstrakens strackningar ocksa vara gena,
s& att cykelpendling till Froson och centrala Ostersund blir
ett realistiskt alternativ till bil eller buss. For att inte utarma
underlaget for eventuell kommersiell service bor trafikslag
inte separeras, och stadsdelens huvudgator bor darfoér ha
generdsa cykelstrak. Narservice kan finnas i korsningspunk-
ten mellan trafikslag och i narheten av busshallplatser.
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SYNPUNKTER

VAD KAN JAG LAMNA SYNPUNKTER PA?

Samradsforslaget visar hur omradet kan delas in i hus,
vagar, gronomraden, skola och service. Den visar ocksa
ungefar vilken typ av bebyggelse som ar tankt att ligga
inom vilket omrade sa som flerbostadshus, radhus, kedjehus
och villor. Innan omradet kan bebyggas maste detaljplaner
goras och bygglov beviljas.

| detaljplanerna bestams mer exakt placering av

olika hus och vilka krav pa utformning som ska galla.
Detaljplaneringen ska vagledas av dversikisplanen. Under
detaljplaneprocessen tkar kunskapen om platsspecifika
forutsattningarna inom respektive omrade vilket kan leda till
en delvis annan utformning.

OBS! Det viktigast delarna i forslaget ar
oversiktsplanekartan som visar strukturen i omradet. Den
hittar du pa forsta uppslaget i detta kapitel, sida 22 och
23. Stallningstaganden som finns till varje del av forslaget
ar ocksa viktiga.

FRAGOR TILL HIALP

FOr att kunna ge synpunkter pa den niva planen ar i finns
nagra fragor som du kan anvanda som stod nedanfor.

Allmanna fragor

= Ar det ndgot omrade jag inte tycker att det ska byggas
pa? Varfor ska vi inte bygga dar?

= Ar det ndgot omrade som jag vill att det ska byggas pa
som inte finns med? Varfor borde vi bygga dar?

= Ar det ndgot i forslaget som jag tycker ar bra och som
jag vill ska finnas kvar?

= Ar det ndgot i forslaget som saknas och ska laggas till?

= Ar det ndgot i forslaget som skulle kunna forbattras?
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Basta lage for ny skola

= Det finns tva forslag pa skollagen, alternativ 1 och 2.
Vilket &r att foredra?

SA LAMNAR DU SYNPUNKTER

Du kan lamna synpunkter under samradstiden den 1
september -1 december. Synpunkterna ska lamnas skriftligt.
For att de ska vara giltiga ar det viktigt att du uppger namn
och adress.

Du kan lamna dina synpunkter direkt pa hemsidan via ett
synpunktsformul&ar www.ostersund.se/stadenkringvattnet,
e-posta dem till samhallsbyggnad@ostersund.se eller skicka
brev till Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad, 831 82
Ostersund. Behover du ndgon som hjalper dig att skriva ner
dina synpunkter kan du ringa till Kundcenter 063-14 30 00

Tips! Markera garna pa oversiktsplanekartan om ditt
yttrande ror ett visst omrade. Det kan vara om det ar

nagot pa kartan du tycker &r bra eller nagot som du tycker
behover andras. Du kan antingen ta ett foto p& kartan som
du har ritat pa och bifoga den digitalt till ditt yttrande. Ett
annat alternativ ar att du skickar kartan med det du har ritat
via post.

SA TAR VI HAND OM DINA SYNPUNKTER

| nasta steg i processen, den sa kallade utstallningen,
besvarar vi och redovisar vi alla yttranden i en gemensam
samradsredogorelse. Du far da veta om vi har tagit hansyn
till din synpunkt, om vi inte gjort det far du ett svar pa varfor
det inte blev som du ville.
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VILL DU TRAFFA OSS OCH PRATA OM FORSLAGET?

For dig som vill stélla fragor om forslaget sa finns olika
mojligheter.

Traff i mindre grupp

Du kan valja att samla en mindre grupp, det kan till
exempel vara dina grannar, din familj eller din férening.
Kontakta da oss och foresla en dag och tid, sa kommer
vi till dig eller ordnar en lokal dar vi kan traffas. Tanken
ar att den mindre gruppstorleken ska ge mer tid till egna
funderingar. Kontakta oss direkt pa hemsidan, via e-post
samhallsbyggnad@ostersund.se eller Kundcenter 063-14
3000

Mote i Bole Byskola

Den 11 oktober kI 18.30 haller vi ett 6ppet mote i Bole
Byskola. Under motet presenterar vi forslaget och det finns
mojlighet att stélla fragor pa saker som verkar otydliga.
Motet syftar till att du ska k&nna att du vet vad forslaget
innebar sa att du kan ta stallning till om det ar nagot i
forslaget som du vill Iamna skriftliga yttranden pa.

NAMNTAVLING

For att ge stadsdelen ett riktigt bra namn samlar vi in

namnforslag i en namntavling. Namntavlingen pagar under

samradstiden och alla ar valkomna att delta. For att delta
skickar du in ett eller flera bidrag. Du maste uppge namn
och telefonnummer for att bidraget ska vara giltigt. Skriv
garna en motivering till forslaget. Pris till vinnaren ar en
cykel.

Bidragen kan skickas direkt pa hemsidan, du kan e-posta
dem till samhallsbyggnad@ostersund.se eller skicka brev
till Ostersunds kommun, Samhaéllsbyggnad, 831 82
Ostersund.

Det vinnande forslaget utses av en jury och beslutas av
miljo- och samhallsnamnden efter arsskiftet 2016/2017.
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MOJLIGA LAGEN FOR OLIKA BEBYGGELSEFORMER
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FORSKOLOR

Centralt i varje delomrade och i direkt anslutning till buss-
hallplats, finns plats for en friliggande forskola om 4-6
avdelningar. Totalt inom omradet finns déarmed kapacitet for
12-18 forskoleavdelningar i friliggande forskolor. Mojlighet
finns &ven att inrymma mindre forskolor i bottenvaningar i
flerbostadshus for att tacka ett storre initialt behov av forsko-
leplatser.

Behovet av férskoleplatser inom stadsdelen kommer att
variera Over tid. D4 inflyttade till stadsdelen férvantas vara
yngre &n kommunens befolkning i genomsnitt antas frukt-
samhetstalen initialt bli hogre. Antalet barn i férskolealdern
kan baserat pa andra nybyggda stadsdelar antas bli cirka
7,5% av befolkningen, eller fér denna stadsdel cirka 380
stycken. Detta antal minskar Over tid da stadsdelens befolk-
ning far en aldersfordelning som liknar kommunen i dvrigt.
| grafen nedan visas hur forskolebehovet 6kar successivt
under byggtid fran forsta inflyttade bostad tills stadsdelen
ar fardigbyggd. Nagra ar efter stadsdelens fardigstallande
sjunker sedan forskolebehovet allt eftersom befolkningen
mognar och den demografiska sammansattningen liknar
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resten av kommunen. Detta slutliga férskolebehov kommer
att var mer stabilt och jamnt Gver langre tid. En hallbar stra-
tegi for en langsiktig forsorjning med forskoleplatser ar att
se till att ta hojd for det slutliga behovet av forskoleplatser i
friliggande forskolor, kanske framst i kommunal regi. For att
tacka de forsta &ren av ett initialt hogt forskolebehov kan
forskolor forslagsvis inrymmas i bottenvaningar pa flerbo-
stadshus.Dessa forskolor bor vara mindre &n de friliggande
och klara utemiljén utan att stéra boende, upp till tre avdel-
ningar. Lokalerna i bottenvaningarna kan senare omvandlas
till andra verksamheter eller bostader.

Inom ramen for den fordjupade Gversikisplanen har ett an-
tagande om forskolebehovet genomforts. Det exakta antalet
barn i forskoledldern beror pa antalet bostader och deras
storlek. Det totala antalet invanare i stadsdelen fullt utbyggd
antas i liggande strukturplan bli cirka 5000 stycken Bosta-
der med ett rum och kok antas inte generera nagot forskole-
behov. For varje tillkommande bostad i flerbostadshus med
mellan 2 och 3 rum och kok antas 2,1 personer flytta in.
For varje ny lagenhet i flerbostadshus med 4 rum och kok
eller mer antas 3,3 personer flytta in. | varje bostad i sma-
hus eller radhus antas 3,6 personer flytta in. Strukturplanen
visar kapacitet for upp till 18 férskoleavdelningar i frilig-
gande forskolor. Med 18 barn/avdelning tacker detta det
antagna behovet. Detaljerade prognoser for forskolebeho-
vet tas fram inom detaljplaneringen.

OVRIG KOMMUNAL SERVICE

Mojlighet finns att pa sikt etablera en F-9-skola inom omra-
det nar behovet uppstar. Plats finns aven for en anlaggning
for idrott och/Zeller kultur i anslutning till Béle Byskola.

Sarskilda lagen for aldreboenden pekas ut i planen. Ett
aldreboenden planeras for varje delomrade och forlaggs

i narhet till kollektivtrafik och annan service. Aldreboenden
planeras inte som friliggande anlaggningar utan som en
integrerad del i kvarterebebyggelsen. Istallet for att placera
aldreboenden perifiert i stadsdelen soks centrala lagen intill
torg sa att aldre som ar mer rorliga kan ta del av samhallet.

Detaljerade prognoser for behovet av aldreboenden tas
fram inom detaljplaneringen.
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Den nya stadsdelen planeras uppféras pa bade kommunal
xoch privat mark. Kommunen avser planera den nya stads-
./ delen aven pa mark dar kommunen inte, har full rdighet. g
Kommunen ager i huvudsak marken i planomradets sodra
del medan privata markagare ager. mark primart i omradets’

\KOMMyNAL MARK P N NN norra del. 60% av planerad ny bebyggelse uppfors pa
. . PP Y O\ NS kommunal mark\ 40% pa prlvaf mark. /
EXPLOATER\IN\G PA KOMMUNAL MARK: 60% Y RN N
=9 ; Y AN / Privata markagares medverkan krévs for att projektet ska
. EXPLOATER{NG pA pR|VA‘[,MARK 40% e / A NN kunna uppforas i enllghét med intentionerna i denna for P
Nl \ / N djupade oversiktsplan. Forutom de markéagare vars ma,rk

LAGEN FOR EVENTUEtL FORTAm|NG/Av3TYCKN|NG > . / o\ planeras tas i ansp’rak fér bostadsbebyggelse kan delar av
- ovrig mark komma |fraga for fortatning. Den avstycknmg av

v

Expl oaterihg rriarkz'igoférhéllanden ' VIIIatomter sor_n hfar pagatt sgdan \_/a'l'lsundsbron togs i bruk
Markégare Ramark Area m? kan darmed till viss d'el fortsatta:. Tillagg av bebygg_else
Kommunal mark 549 494 kommer doEk styras till de omraden som pekas ut for be-
49 494 m? byggelse pa kartan.
Privat mark 169 005 Delar av 6vrig mark, kommunal och privatagd, kommer att
169 005 m? planeras for annan verksamhet, framst som parkmark och, i
Total: 418 499 m? mindre omfattning, som gatumark.

SID 46 SID 47



KLIMAT

VINDFORHALLANDEN SOLFORHALLANDEN

Det 6ppna landskapet kring planomradet gor att stadsdelen P& foljande uppslag redovisas en solstudie for planomrad-
blir vindutsatt. Vindrosorna nedan visar forharskande vind- det. Studerade datum ar 21 mars, 21 juni och 21 decem-
riktningar under sommar och vinter. Méatningarna av vindfor- ber. 21 juni, sommarsolstandet, representerar ett sommar-
hallanden har tagits frin en matstation pa Frosén och kan scenario medan 21 december visar forhallandena pa arets
ses som ett riktvarde for Ostersund. De exakta vindférhallan- morkaste dag. Den 21 mars, vardagjamningen, visar ett
dena inom planomradet kan variera fran detta. Till exempel slags medelvarde for aret.

kan tankas att planomradet delvis ar skyddat fran sydliga

vindar genom att omradet ligger i en nomsluttning. Planomradet utgor i huvudsak en norrsluttning. Landskapet

ar dock 6ppet mot vaster och dster och slapper in solen nar

Vi ser pa vindrosorna att sydliga vindar dominerar under den star som lagst pa himlen. Detta gor att direkt solinstral-
vinterhalvaret medan nordvastliga vindar &r férharskande ning under sommarhalvaret nar all bebyggelse fran tidig
under sommaren. Bebyggelsen &r organiserad i kvarter dar morgon till sen kvall.

bebyggelsen omgardar en vindskyddad innergard. Bebyg-
gelsen ar ocksa uppdelad i tre delomraden med gronom-
raden emellan som stoppar upp vinden och hindrar att den
far upp fart. For att ytterligare skydda stadsdelen fran vind
har smalare remsor av tradplanteringar, sa kallade vindbal-

ten, introducerats med jamna mellanrum. Under vintersolst&ndet star solen p& denna breddgrad som
hogst 7 grader 6ver horisonten vid middagstid och storre
Vindrosor visandes ett vinterscenario till vénster delen av dagen b?ﬁnneor S_ig SO|en_ under _horisoon_ten' Storre
och ett sommarscenario till hoger. delen av planomradet far ingen direkt solinstralning under
nagon manad runt jul. Enbart omradets sydvastliga del far
viss direkt solinstralning under denna tid.

Den 21 mars nar solen hela planomradet under storre delen
av dagen. De ostra delarna av planomradet ligger i skugga
under en del av sena eftermiddagen da denna del ligger i
en nord-ostsluttning.

Eftersom stadsdelen byggs pa en relativt kraftigt lutande
nordsluttning kommer bebyggelsens hojdsattning behdva
studeras ingaende for att garantera tillracklig solinstralning
i bostader och pa bostadsgardar. HOjdsattning av bebyg-
gelse for optimering av solinstralning bor darfor ingd i
detaljplaneringen av omradet.

Vinter (dec- feb) Sommar (jun- aug)

Tid irpromille
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SOLSTUDIE

21:a mars kl. 09:00 21:a mars kl. 12:00 21:a mars kl. 15:00 21:a mars kl. 18:00

21:a juni kl. 09:00 21:ajuni kl. 12:00 21:a juni kl. 15:00 21:a juni kl. 18:00

21:a dec kl. 09:00 21:a dec kl. 12:00 21:a dec kl. 15:00 21:a dec kl. 18:00
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KVARTERENS UTVECKLING

BYGGA FOR ETT GOTT MIKROKLIMAT

Bondesamhaéllets bebyggelse runt Storsjobygden har upp-
forts med klimatet i tanke. For att undvika frosten har be-
byggelse uppforts hogt uppe pa asarna och i sluttningarna
ner mot sjon. Bebyggelsen har inte placerats i sankor och
dalar dit frosten kommer tidigt pa hosten. Placeringen av
bebyggelse uppe pa asarna gjorde dock att bondgardana
blev utsatta for vind. Bebyggelsen grupperades darfor runt
en helt kringbygd gdrd som skapade 14.

Att bygga den nya stadsdelen med kvarter innebar att be-
byggelsen bildar slutna och halvslutna gardsrum. P4 samma
satt som man har byggt i langa tider runt Storsjon kommer
darfor bebyggelsen i den nya stadsdelen verka for att plat-
ser med la skapas pa gardarna i det stundtals vindutsatta
omradet. Gardsstorlekarna bor forutom att ge |a ocksa vara
tillrackligt stora for att erbjuda gott om solintralning i bosta-
der och pa géardar. Av den anledningen maste kvarteren bl
storre an de i centrala Ostersund.

Forutom att snegla pa den aldre bondekulturens byggnads-
kultur tar planeringen av omradet inspiration fran centrala
Ostersund. Den ursprungliga stadsplanen for Ostersund vi-
sar en strikt rutnatsplan med kvardratiska kvarter uppdelade
i sex stycken fastigheter. Halften av dessa fastigheter var
fran borjan tankta som kryddtradgardar. Kvarteren &r idag i
stort bebyggda och kryddtradgardarna borta. Bebyggelsen
pa varje fastighet bildar sma gardsrum dar bostadshusen ar
forlagda i gatuliv med entréer mot gatan. Pa gardarna finns
ofta enkla en- till tvAvaningshus, ofta med bostadskomple-
ment.

Bebyggelsen i Ostersunds kvartersstad &r mer sammanhal-
len mot gatorna och uppbruten mot gréanderna dar inblickar

4 : “‘__

"‘ﬂﬁ.ﬂﬁ .-ﬂ‘.‘t“
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For frostens skull ligger byarna uppklattrade pa
asarna, hogt over det omgivande skogs- och
myrlandet. Norderdsens by i Haggenas, sedd
frdn Husas i Lit.

Fran boken “Jamtland” av Sten Rentzhog

"Som en liten fastning ligger Tomtangarden i
Klovsjo med hus pa alla sidor. Det ar den enda
bevarade av de gamla fyrbyggda gardarna,
men pa manga hall finns portlider med den
gamla inkorsporten till sddana bondeborgar.”

Frn boken "Jamtland” av Sten Rentzhog
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Tomtangarden Centrala Ostersund

KOPM&NG‘T&N

mot bostadsgardarna erbjuds. P& samma satt bor kvarteren
i omradet skapa gardsrum med bostadsbebyggelse i gatuliv
mot omgivande gator. Sammanhallen och mer stadsmassig
bebyggelse vands mot de breda gatorna och torgen. Inne
pa garden placeras komplementbyggnader till exempel
cykelforrdd och garage pa sa satt att ett gardsrum bildas

I varje fastighet. Detta bor galla oavsett om ett kvarter
bebyggs med flerbostadshus eller med villor for att kunna
skapa ett gott mikroklimat och Ia.

Kvarteren och fastigheternas matt ska ocksa vara flexibla
nog att kunna bebyggas rationellt med olika typer av flerbo-
stadshus och enfamiljshus. Kvarteren blir nagot storre an sin
forebild i centrala Ostersund. Kvarteren delas in i fyra fast-
igheter med rationella matt for olika typer av bostadsbebyg-
gelse. Intilliggande fastigheter inom samma kvarter bor inte
slas samman for att skapa storre byggratter. Fastigheter kan
daremot delas upp i mindre delar fér uppférande av villor.
Uppdelningen i fyra fastigheter per kvarter gor att bebyggel-
sen blir mer varierad. Om en byggherre uppfor bostadshus
pa fler an en fastighet inom samma kvarter bor utformning-
en goras sa att fastighetsindelningen blir tydligt lasbar. For
att skapa god ekonomi och tillrackligt stora etapper kan en
byggherre samtidigt uppfora tva hus i intilliggande kvarter.

Informell gardsbebyggelse bor fa uppforas pa varje fastig-
het for att skapa mindre gardsrum. Dessa kan innehalla bo-
stadskomplement sa som tvattstugor, forrad eller garage. En
tydlig tendens i samtiden ar att man vill ha kort avstand mel-
lan bostaden och arbetet for att fa vardagen att ga ihop.
Allt fler kan arbeta fran hemmet eller kaféet och méjlighet
bor darfor skapas att pa garden ocksa uppféra mindre verk-
stader och hemmakontor. Detta skapar ocksa méjligheter att
fa en storre dagbefolkning i stadsdelen.

HUVUDGATAN

POSTGRAND

95
GRAND
GRAND

Stadsdel Knytta



PLATSSPECIFIK TATHET OCH KARAKTAR

De rationella kvarteren kan byggas ut i olika tatheter, med
olika bostadstyper och med olika karaktarer. Kvarterens
och fastigheternas rationella matt gor att de fungerar for de
flesta byggsystem vilket gor utbyggnaden ekonomiskt hall-
bar. Detta blir framfor allt viktigt vid byggnation av flerbo-
stadshus under sndava ekonomiska ramar. Fordelen med en
generell rutnatsplan ar ocksa att den kan justeras over tid,
kanske fortatas, samtidigt som dess grundlaggande kvalite-
ter bestar. Under genomférandet kan marknadsforutsattning-
arna for bostadsbyggnade variera och kvarterens generella
matt gor da att deras innehall kan justeras efter marknadsla-
get.

Malet férutom att genom en rationell plan ge rimliga ekono-
miska forutsattningar for stadsdelens utbyggnad ar att skapa
en identitetsstark och platsspecifik stadsbild for omradet.
Kvarterens bebyggelse planeras darfor platsspecifik och
unik beroende pa var i strukturen ett visst kvarter befinner
sig. Kvarteren byggs ut med olika tathet och med olika
innehdll beroende pa hur centralt inom varje delomrade

de ligger. Trots generella och rationella kvarter och fastig-
heter blir en platsspecifik anpassning av kvarteren mojlig.
Genom att kvarteren kan bebyggas med olika bostads- och
byggnadstyper ges strukturen hdg genomférbarhet och blir
hallbar aven pa lang sikt.

FORDELNING AV BOSTADSTYPER

Grundtanken &r att bebyggelsen uppfors tatare och mer
stadsmassig ju mer centralt i varje delomrade ett visst kvarter
befinner sig. Service s& som kollektivtrafik, restauranger och
butiker koncentreras till det centrala torget i varje delomra-
det. For att s& manga boende som mdjligt ska ha sa nara
som mojligt till service planeras bebyggelsen tatare ju mer
centralt inom varje delomrade den ligger.

Den grundlaggande forutsattningen blir att bebyggelse cen-
tralt i varje delomrade och langs huvudgatan foretradesvis
blir flerbostadshus i en 3- till 4-vaningsskala. P& Ostersunds-
manér uppfors bebyggelsen sammanhallen i gatuliv mot
huvud-, och lokalgtor och mer uppbruten mot grander.

| mer halvcentrala lagen nagot kvarter ifran huvudgatan be-
byggs kvarteren med enfamiljshus i radhus eller villor. Inom
varje delomrade uppfors dessa enfamiljshus med relativ

tathet och med begransade storlekar pa fastigheterna. Det
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Typkvarter i samma storlek men bebyggda med
olika tathet beroende pa var i stadsdelen de
befinner sig.

kan réra sig om en blandning av radhus, kerdjehus och vil-
lor. Aven mindre flerfamiljshus, exempelvis stadsvillor, med 4
till 6 lagenheter i varje kan uppforas.

| mer perifiera lagen inom varje delomrade, mer an tva
kvarter fran huvudgatan och torget, féreslas villor uppféras.
aven villastaden uppfors med stadskvaliteter i atanke. Vil-
latomternas storlek halls nere och bebyggelsen forlaggs i
anslutning till gatan sa att ett definierat gaturum skapas.

Halvcentralt
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STADSKVARTEREN

Ostersunds centrala delar tjanar som forebild for stadsde-
lens tataste delar, som vi har kallar "stadskvarteren”. Kvarte-

Em P - \ ren byggs i huvudsak ut med flerbostadshus aven om inslag
s e " - ‘ s av markboende och enfamiljshus existerar.

. s

\ Bebyggelse forlaggs i gatuliv; sammanhangande mot
s = ' huvudgator och mer uppbruten mot sidogator och grander
L e S Sy pa Ostersundsmanér. Kommersiella lokaler forekommer i
P e ;- - g bottenvaningar vid platsbildningar och i vissa lagen langs
huvudgatan.

- Stadskvarteren . . . .
Bebyggelsen inom varje fastighet grupperas runt en in-

nergard som skyddas fran vind av gardsbebyggelse och
vegetation.

Stadskvarter med sammanhallen bebyggelse
med flerbostadshus i 3-4 vaningar mot huvud-
gatan (6verst). Mer uppbruten bebyggelse i
enfamiljshus och flerbostadshus blandat mot
grander och lokalgator (nederst).




HALVCENTRALA LAGEN

- Halvcentrala lagen

Overvagande enfamiljshus i kvarter i halvcen-
trala lagen. Relativt tattbebyggt med radhus,
kedjehus och villor. Enstaka inslag av mindre
flerbostadshus i form av stadsvillor (langst ner).

| halvcentrala lagen i den nya stadsdelen foreslas en bland-
ning mellan enfamiljshus i radhus, kedjehus och villor.
Enstaka mindre flerfamiljshus férekommer och kallas har
stadsvillor. Forebilder finns i Ostersund for denna kvarters-
typ. | exempelvis omradet runt Norra Skolan ser vi denna
blandning av olika hustyper, storre villor blandade med
flerbostadshus.

Bebyggelsen placeras i stor utstrackning i gatuliv sa att ett
tydligt definierat gaturum bildas. Bebyggelsen blir uppbru-
ten med inblickar fran gatan till lummiga innergardar. Trots
en stor brokighet i hustyper och storlekar skapas en sam-
manhallen karaktar genom den strikta kvartersstrukturen och
de rumsligt definierade gatorna.




- Villakvarter

Villakvarter i mer perifiera lagen i planen.
Bebyggelsen uppfors i anslutning till gatan déar
ett tydligt gaturum skapas. Gransen mellan
villatradgardar och gata markeras med staket,
mur eller hack. Vegetation tillsammans med
bostadskomplement i informella byggnader pa
garden skapar vindskyddade géardar.

Mer perifiera delar av stadsdelen foreslas bebyggas med
villor. Villabebyggelsen inordnas i den Overgripande kvar-
tersstrukturen och bildar en sammanhangande helhet med
ovriga delar av stadsdelen. Villatomters storlek begransas
och tomterna foreslas i huvudsak bli langsmala med kortsi-
da mot gatan. Bebyggelsen uppfors i anslutning till gatorna
for att skapa ett attraktivt och tryggt gaturum &ven i dessa
villakvarter. Gransen mellan den publika gatan och den
privata villatradgarden markeras med en hack, ett plank
eller staket.

Flera forebilder till denna typ finns i Ostersund idag. Det
framsta exemplet ar kanske Karlslund som har tjanat som
inspiration i detta projekt.



























































































