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Planprocessen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mdjlighet till insyn och péverkan.
Planprocessen syftar till att vidga allménna och enskilda intressen mot
varandra och préva mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
dandamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan
antas 1 milj6- och samhallsndmnden eller kommunfullméktige och darefter
vinna laga kraft.

For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att uppritta ett
sdrskilt program dir planens utgangspunkter och mal framgar.
Planprogram tas ofta fram for stérre omraden eller omraden med flera
motstéende intressen. Det &r kommunen som avgor om ett program
behovs.

Vad ar ett planprogram?

I planprogrammet anger kommunen sin viljeriktning genom att formulera
utgédngspunkter och riktlinjer som blir vigledande for den fortsatta
planeringen. Programmet dr en mojlighet for kommunen att belysa
avgorande planerings- och genomforandefragor i ett tidigt skede.

Naér ett forslag till planprogram tagits fram skickas det ut for samrad.
Under samradstiden far allmdnheten och omrédets fastighetsdgare och

boende, g

I.___‘-I p———

Planprogram
Planbesked 5
samrad
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myndigheter och féreningar majlighet att fa information och ldmna
synpunkter pa forslaget.

Efter samradstiden sammanstills alla inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och planprogrammet revideras. Samradsredogorelsen
och planprogrammet ska sedan godkénnas av miljo- och samhillsnimnden
eller kommunstyrelsen/kommunfullméktige. Ett planprogram ér inte
juridiskt bindande, utan r vigledande i kommande detaljplaneskede. Ett
planprogram kan inte 6verklagas, det kan ddremot kommande detaljplaner.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
uppriétta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgar.

Detaljplan, samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mdjlighet att 1dmna sina synpunkter pa planforslaget.

Detaljplan, granskning: Planforslaget hélls tillgéngligt for granskning. Det
ar sista tillfallet att lamna synpunkter pa planforslaget.

Detaljplan, antagande: Milj6- och samhéllsndmnden eller
kommunfullméktige antar detaljplanen.

Detaljplan, laga kraft: Planen far laga kraft ungefir en ménad efter
antagandet om den inte overklagas.

a4
Planprogram Detaljplan Detaljplan Detaljplan [ ar
godkannande samrad granskning antagande i
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Planforutsattningar

Oversiktsplan

Den 20 juni 2022 antog Kommunfullméktige en ny reviderad version av
oversiktsplanen, Ostersund 2040.

Ett huvudsakligt stéllningstagande 1 6versiktsplanen é&r att bygga pé den
infrastruktur som redan finns, vilket innebar att bygga inat.

Inom staden, som &ven omfattar stadsdel norr, 4r inriktningen att
bebyggelsen ska ge mojlighet till en blandning av funktioner, sa som
bostdder, service, gronomraden och verksamheter.

I de norra delarna av programomradet finns sedan tidigare industrier och
verksamheter som inte kan integreras med bostadsbebyggelse.

Kraftvirmeverket utgér en sadan verksamhet och 6versiktsplanen anger ett

skyddsavstand mot bostadsbebyggelse om 700 meter fran befintlig
fastighetsgréns, vilket innebér att bostdder inte far uppforas inom detta
avstand.

Oversiktsplanen pekar dven ut tvd grona strdk som 18per genom
programomrédet i riktning syd till nord respektive vist till Ost.

Rorelsestraken forbinder och tillgdngliggdr skog och sjo och ska underlitta

for ménniskor att vistas 1 grona miljoer.

Planprogram for stadsdel norr, Ostersunds kommun

* 2 Programomrade

OP 2040
Naturomrade Energipre /
Mangfunktionell bebyggelse -
Verksam industri /’

— Grént strk /

—-= Prioriterat strék kollektivtrafik

Utvecklingsinriktning enligt éversiktsplanen, Ostersund 2040.

8(72)



Gl

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

I 6versiktsplanen beskrivs ocksa ett antal generella utvecklingsinriktningar

som ér sdrskilt aktuella for planprogrammet:

Skapa en funktionstét struktur dir bebyggelse i forsta hand sker
inom den befintliga stadsstrukturen i syfte att kunna utnyttja
befintlig infrastruktur. Malet &r att skapa en stadsstruktur med
korta avstdnd och goda mojligheter att ta sig fram via gdng- och
cykelvignit och kollektivtrafik. Trafikslagens prioriteringsordning
ska i forsta hand vara géng, sedan cykel, kollektivtrafik,
varutransporter och sist biltrafik.

Blanda staden genom olika slags verksamheter, bostéder och
offentlig service. Mjliggdr attraktiva och trygga gator, strak och
platser dar manniskor kan métas.

Fortéta pa ett bra sétt genom att anpassa den nya bebyggelsen till
platsen karaktér och det omgivande landskapet.

Utga fran stadens karaktirsdrag genom att bland annat bevara
utblickar mot fjéllen och Storsjon.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun
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Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade dversiktsplanen for Stadsdel Norr antogs
av kommunfullméktige den 12 december 2006 samt den 28
juni 2007. Oversiktsplanen antogs tva ganger da
handelsomradet (C7) undantogs vid det forsta
beslutstillfallet i vintan pa att kunna provas i en dversyn av
kommunens handelspolicy, som antogs i juni 2007.

Huvudsyftet med den fordjupade 6versiktsplanen var att
mojliggdra en omvandling av omradet fran ett militart
omréde till en civil stadsdel och att integrera denna 1

R1 - Fotbollsarena

En yta om cirka 10 hektar
reserveras for en ny
evenemangs- och fotbollsarena
samt traningsplaner.

Sjbdngen

Energjprod:

Stadsndra skog

Storre delen av det tidigare
militéra Gvningsomradet sparas
som stadsnéra skog. Omradet
utvecklas for idrott, rekreation
och som grén kil in i staden.

v

Stadsndéra
skog ¢ Reserv

Reservomrade

Mark reserveras for bebyggelse
och anlaggningar som kraver
storre ytor.

Rannaseén

staden.

Tidigare militir verksamhet hade néstan uteslutande nyttjat Zg;f/? strand /4 :?oz .

lingsgéende forbindelser genom omradet. En viktig aspekt y Natiirreservat
var darfor att forbattra tillgdngligheten genom att utveckla 5% Léviun

gatundtet, bland annat genom att Sppna upp for ett ®'; W /

tvérstrak mellan Trondheimsvégen och Litsvégen, W Sicadion

nuvarande Pampasvigen (direkt soder om omrade C7).

Stora delar av tidigare ndrdvningsomréde sparades tills
vidare som stadsnéra skog for allmént friluftsliv.
Oversiktsplanen podngterar i detta avseende att karaktiren
av naturstrak in mot staden ska behallas som princip, vari
tallbestdndet norr om Jagarvallen &r viktigt att bevara som
overgang mellan staden och naturen.

Omradet har sedan antagandet av 6versiktsplanen byggts

ut i enlighet med dess intentioner.
Planprogram for stadsdel norr, Ostersunds kommun

C7 - Arbetsplatser och handel

Befintlig anvandning sd som
fordonsservice och lattare
industriverksamhet kompletteras
med kontor, grossisthandel samt
utbildning. Kvarteret ska kunna
inrymma handel i form av en
stormarknad med en storsta yta
om 6500 kvm bruttoarea.

R2 - Parkering

Grusytor inom omradet sparas i
syfte att tillgodose
publikparkering vid stérre
evenemang. Parkeringen ska
kunna samnyttjas dver aret.

R3 - Omré&de for fler anldggningar

Ett markromréde om cirka 10
hektar laggs ut fér att ge plats &t
ytterligare idrottsanlaggningar.

10(72)
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Detaljplan

Gdllande detaljplaner

Programomradet berors av sju detaljplaner. Den norra delen av programomradet &r inte detaljplanelagt.

475
Detaljplan for Tallbacken, laga kraft 2008. Detaljplanen medger

508

Detaljplan for ny arena, laga kraft 2012. Detaljplanen medger

byggande av ett stort antal bostdder i planens véstra del, fraimst idrottsandamal till en stérsta byggnadsarea om 35 000

friliggande i tva plan. Planen medger dven ett stérre kvadratmeter. | vister medges kvartersmark for friluftsomrade,

naturomrade i 6ster. Programomradet omfattar endast naturmark.
naturomradet.

467
457

Detaljplan for arena med parkeringar, laga kraft 2008.

Detaljplan fér Pampasvagen, huvudgatan Stadsdel Norr, laga Detaljplanen medger idrottsindamal till en sammanlagd

kraft 2007. Detaljplanen medger allméan plats fér gata och natur byggnadsarea om 12 000 kvadratmeter. Darutéver medges

i syfte att skapa en huvudgata mellan Litsvagen och parkering pa intilliggande grusytor.
Trondheimsvagen. Inom utpekat programomrade utgors

marken av allman plats Natur.

562

Detaljplan for Bandvagnen 1, utdkning av stormarknad, laga

504
Tillagg till detaljplan for stadsdel Norr (468) — andringen

kraft 2016. Detaljplanen innebar en andring av tidigare
detaljplan fran 2008 och mojliggor for ICA Maxi att bygga ut sin
verksamhet fran 6500 kvadratmeter till 8500 kvadratmeter. |
planomradets sédra del medges kontor och smaindustri.

innebdar utékad anvdandning och medger vardlokal for djurklinik _
inom Hjultraktorn 2 samt vdgrestaurang om max 600

kvadratmeter bruttoarea inom Hjultraktorn 4 och 5. Andringen

vann laga kraft 2011. 468

Detaljplan for handel och kontorsomrade, laga kraft 2008.
Detaljplanen medger handel, drivmedelsforsaljning,

smaindustri, kontor, parkering och undervisningslokaler for
vuxna. Planen medger aven utrymme for cirkulationsplats i

korsningen Pampasvagen/Arenavagen.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun 11(72)
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Ovriga kommunala styrdokument

Strategi for bostadsforsorjning 2021-2025

Syftet med strategin ér att lyfta fram de prioriterade utvecklingsomréden som ska
vara vigledande for kommunens bostadsforsorjning och utveckling av
bostadsmarknaden i Ostersund 2021-2025.

Strategin pekar pé att Ostersunds kommun i nuléiget inte har ndgon underliggande
eller strukturell bostadsbrist. Férdelningen av bostdder och blandningen i bestandet
bor dock 6ka for att béttre motsvara efterfragan pa bostader. Strategin pekar ocksa
pa vikten av en god planberedskap for att ge kommunen utrymme for flexibilitet i
planeringen.

Programforslaget innebér ett komplement till det befintliga bostadsbestandet i ett
centralt lage och utgdr en mojlig lokalisering for bostadssociala insatser som
sérskilt boende, gruppbostider och gruppboenden.

Parkeringspolicy

Parkeringspolicyn é&r ett sétt att genom styrning av antalet p-platser né en héllbar
utveckling i kommunen. Policyn innehéller parkeringstal for bade bilar och cyklar
kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen. Méjligheten att anvénda
flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Policyn &r vigledande vid béde
bygglovsprovning och planldggning och antalet p-platser berdknas utifran
bruttoarean for respektive anvandning.

Omradet frén Pampasvégen till grusplanen bakom ICA Maxi omfattas av zon 2 i
parkeringspolicyn och omradet norr om detta, mot E14, omfattas av zon 3.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Naringslivsstrategi for hallbar tillvaxt 2022-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en héllbar befolkningstillvaxt med mélet om att
bli 75 000 invéanare &r 2040 och syftar till att peka ut de utvecklingsomraden som
bor prioriteras fram till 2026. Programforslaget bidrar till att strategins
utvecklingsomraden genom att fraimja foretagande och arbete i omstéllning samt
genom att tillvarata platsunika kvaliteter och upplevelser.

Handelspolicy

Syftet med kommunens handelspolicy ér att verka for en fungerande och bred
handel i hela kommunen. Enligt handelspolicyn ska detaljhandeln koncentreras till
stadens tva priméra handelsplatser stadskidrnan och Odenskog. Enligt
handelspolicyn ska kommunen ge forutsittningar for livsmedel dar méanniskor bor
och planera for bostdder dar det finns service och service dér det finns bostéder.
Handel ska ocksa kunna nas enkelt och sikert av alla invanare, sarskilt dem som
saknar bil eller har funktionsvariationer. Nya etableringar ska lokaliseras dér god
tillgdnglighet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar finns.

Programforslaget avviker delvis frén handelspolicyn genom att storre
handelsetableringar tillts i perifert ldge, vilket okar bilberoendet (se avsnittet
Handel, s. 31).

Plan for naturvard och park

Plan for naturvdrd och park ar framtagen i syfte att frimja en héllbar
samhéllsutveckling genom att stiarka den biologiska mangfalden inom kommunens
naturmiljer, skapa och utveckla gronytor och gronomraden for att framja
reglerande ekosystemtjanster, samt mojliggora for trygga gronomréden av hog
kvalitet i nérheten av bostéder. I planen beskrivs hur kommunen avser arbeta for att
uppné dessa malséttningar.

12 (72)
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Strategi for gronstruktur 2021-2025

Strategi for gronstruktur 2021-2025 (KF den 18 november 2021 § 275) syftar till
att, utifran stdllningstagandena i 6versiktsplanen och Plan for naturvdrd och park,
utveckla och forvalta kommunens gronstruktur pa ett smart och hallbart sétt.

Arbetet 2021-2025 &r inriktat pa att identifiera, bevara och stérka gronstrukturen
utifran tre strategiska utvecklingsomraden: biologisk méngfald, kulturella
ekosystemtjénster och reglerande ekosystemtjanster.

Genom kartldggning, samt framtagande av planeringsunderlag och styrdokument
ska gronstrukturen inom kommunen identifieras, bevaras och stirkas. Det handlar
bland annat om att uppna tillrickligt stora grona och bld omrdden som kopplar
samman till varandra for att olika arter ska kunna leva och utvecklas pé lang sikt.
Att planera for narhet mellan gronomréden och bostéider, skolor och forskolor,
samt att ta tillvara gronytor i titorterna for att rena och fordrdja dagvatten, rena luft
och forbéttra lokalklimatet.

Programforslaget innebér att stadsnéra skog tas i ansprak. Enligt oversiktsplanen,
Ostersund 2040, ska ytor for kompensation inkluderas i planer dér natur- och
parkmark tas i ansprak. Inom programomradet foreslas cirka 50 hektar naturmark,
som idag 4r i privat dgo, dvergd i kommunal 4go och planldggas som allmén plats
Natur. Inom dessa omraden &r naturen skyddad och kommunens ambition &r att
bade stirka och utoka befintliga natur- och rekreationsvérden. Se mer under
avsnittet Kompensationsdtgdrder, s. 43.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun 13(72)
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Planfoérutsattningar och bedéomningsgrunder enligt miljobalken (MB)

Riksintressen 3 kap MB

Kulturmiljo

Del av programomradet berors av riksintresse for kulturmiljovarden, 3 kap 6 §
MB. Grinserna for riksintresseomraden dr inte absoluta, utan indikerar virden eller
egenskaper av hogt allmént intresse. Berdrt omrade omfattas huvudsakligen av
verksamhetsmark med bebyggelse fran 1970-talet och framét. Programforslaget
medfor ingen paverkan pa riksintresset.

Vag

Programomradet angrinsar mot Europavig 14 mellan Sundsvall-Ostersund-
Trondheim som &r av riksintresse som kommunikationsled (védg). Programforslaget
medfor okad trafikméngd inom och utanfor programomradet, daribland pa E14.

Totalforsvar - Vaderradar

Programomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar, vilket utgdr
riksintresse for totalforsvarets militdra del. Inom omréadet riskerar vindkraft och
andra hoga objekt skada viderstationen, varfor Forsvarsmakten alltid ska
remitteras for bedomning vid pétaglig skada pé riksintresset. Paverkansomradet
utgdrs av ett cirkuldrt omrade med 50 kilometers radie i forhallande till
vaderstationen. Programforslaget medfor ingen paverkan pa riksintresset.

Riksintressen 4 kap MB

Programomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Miljokvalitetsnormer 5 och 7 kap MB

MKN vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att bevara och forbattra kvaliteten pa
vart vatten. Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten
samt for yt- och grundvattenférekomster.

Programomradet &r beldget inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon.
Pibicken, Rannasbécken och Storsjon utgoér planomradets recipienter déar
Rannéasbécken och Storsjon ér vattenforekomster och dairmed ocksé omfattas av
miljokvalitetsnormer. Bdde Rannasbacken och Storsjon har mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Semsan/Rannasbicken

Rannasbiacken (MS CD: WA14033922) passerar genom programomradet och
rinner sedan ut till Semsén/Rannasbiacken (MS_CD: WA31194550). De tva
vattenforekomsterna har liknande status och miljoproblem och beskrivs hér
tillsammans. Rannéasbiacken och Semsan har mattlig ekologisk status samt uppnar
ej god kemisk status. Den ekologiska statusen har klassats som mattlig, delvis pa
grund av skadad fiskpopulation, dammar i vattendraget samt péverkan frén
méinsklig verksamhet. Inom programomradet finns en elfiskelokal dér provfisken
har visat pa stor forekomst av 6ring och harr. Provfisken har under de senaste aren
visat pd att fiskpopulationen minskat. Detta beskrivs, i underlag fran VISS, vara pa
grund av att vattenférekomsten har ménga dammar och vigovergéngar samt att
vattendraget dr paverkad av urban markanvéndning och har en betydande del
artificiell mark i anslutning till vattendraget. Vattendragen har en stor paverkan
fran dagvatten pa grund av att en betydande del av deras avrinningsomraden bestér
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av tit stadsstruktur och/eller handel, industri och militdra omraden. Detta innebér
att dagvattnet kan fora med sig 6kade halter av miljogifter och nédringsédmnen, samt
orsaka grumling vilket kan medftra negativ paverkan pa biologiskt viktiga
strukturer och forhéallanden, som till exempel lekbottnar. I avrinningsomréadet &r det
idag inte tillrackligt god rening och fordrojning av dagvatten innan utslapp i
recipient och detta 4r en frdga som behdver utredas vidare i detaljplaneskedet nér
ytterligare bebyggelse tillats. Kemisk status uppnér ej god pa grund av
overskridanden av kvicksilver och PBDE som 6verskrivs i hela Sverige. Utdver
detta har provtagning av fisk i Rannasbiacken och Semsén visat att halterna for
PFOS o6verskrids och ej uppnar god kemisk status.

Storsjon

Semsan mynnar ut till Storsjon som har mattlig ekologisk status och inte uppnar
god kemisk status. Ett flertal av de parametrar som uppnar ej god kemisk status
bedoms hirstamma fran paverkan fran trafik, fororenad mark, dagvatten och
utslépp fran reningsverk och industrier. Storsjon utgor dricksvattentédkt for
Ostersunds kommun. Storsjon uppndr inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn,
antracen, flouranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de grinsvarden och riktvirden som
anges 1 férordningen.

Dagvatten

Inom programomrédets norra del finns idag inget utbyggt kommunalt
dagvattensystem men dédremot stora arealer skogsmark dér férdrojning och rening
av dagvatten sker. Den sodra delen av programomradet sluttar i huvudsak svagt
visterut och dagvattnet ror sig via bade befintliga diken och Pibacken ned mot
Storsjon. Omradet norr om Ostersund arena sluttar mot nordvést och avrinnande
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vatten ror sig via skogsmarken och befintliga diken ned mot Rannasbécken, vidare
till Semsén och slutligen Storsjon.

Rannasbécken/Semsan som dr en av planomradets recipienter uppnar inte god
ekologisk och kemisk status. En forutséttning for att omradet ska kunna bebyggas
ar darfor att nddvéandiga fordrojning- och reningsfunktioner for dagvatten
tillsammans skapar forutséttningar for att miljokvalitetsnormerna for vatten ska
kunna uppnas. Dagvattnet fran programomradet ska renas sa att halterna inte
overskrider kommunens riktlinjer for utslapp av férorenat vatten.

I detaljplaneskedet ska en 6vergripande dagvattenutredning genomforas for hela
omrédet norr om Ostersund arena for att se vilka atgirder som r limpliga for att
fordréja dimensionerande regn pé allmén plats och rena och férdrdja mindre regn
inom respektive fastighet. I enlighet med kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering ska 6ppna dagvattenldsningar prioriteras framfor slutna for att
skapa en storre fordrojningskapacitet, mojliggdra béttre rening och minska risken
for negativa effekter av skyfall. Oppna dagvattenldsningar ger ocksa méjlighet att
stirka den grona infrastrukturen och gynna biologisk mangfald men ocksé har
estetiska och rekreativa vérden i ett omrdde didr manga ménniskor vistas. For att
skapa resilienta 16sningar ska en klimatfaktor pa 1,25 anvindas vid alla
regnscenarier for att ta hojd for framtida regnhéndelser till f61jd av ett forandrat
klimat.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas. Detaljplaner, omradesbestimmelser och
bygglov far inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.
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I Ostersund har grinsvirdena for partiklar 6verskridits under fyra &r i rad vid
maétningar i gatumiljo. Kommunen har uppréttat ett atgdrdsprogram med insatser
for att komma till rdtta med problemen, men &tgérdsprogrammet forvéntas inte
leda till att gransvadrdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framfor
allt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av
végbanan och inte vid forbranning, s& kommer den pagéende Overgéngen till
elbilar och renare bréanslen inte kunna 19sa vara problem med luftkvaliteten.

For planprogrammets rdkning har en luftsimulering genomforts. Simuleringen har
genomforts pd Genvégen, som &r den stricka i anslutning till planprogramsomradet
som bedoms ha hogst risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormen i
kombination med en betydande risk for att ménniskor exponeras. Simuleringen har
genomforts i SIMAIR, som anvinds for att modellera luftféroreningar i stadsmiljo
baserat pa befintliga och planerade férhéllanden.

Resultatet av simuleringen indikerar att halterna av hélsofarliga partiklar sannolikt
Overskrider miljokvalitetsnormerna for luft redan idag pa den mest trafikerade
strickan av Genvigen, mellan Biblioteksgatan och Samuel Permans Gata.
Programforslaget ger upphov till 6kade trafikméngder i samtliga scenarion, vilket
medfor att halterna av partiklar okar pa Genvégen och att risken for
overskridanden av miljokvalitetsnormerna blir storre. Programforslaget ger d&ven
upphov till 6kad trafikmingd i stora delar av den centrala staden och kommer,
oberoende av scenario, att medfora okade fororeningshalter pa bland annat
Rédhusgatan och Féarjemansgatan, dar miljokvalitetsnormen fér PM 10 redan idag
overskrids.

Ar 2030 skirps miljokvalitetsnormerna for PM10, vilket kommer stilla hogre krav
pa att vidta atgirder for att ha en chans att klara gransvardena.
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Bilden redovisar 90-percentil for dygnsmedelvarde for PM10 i det mest trafikbelastade

scenariot (Bas Max).

C 2 Programomréde

Berdkningar av PM 10
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® Overskridande
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Vattenskyddsomrade

Programomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Minnesgérdets ytvattentikt. . Vi 2

Vattenskyddsomradet ér till for att skydda dricksvattentdkten och dr uppdelat pa e Vel N
primér och sekundér skyddszon. Programomradet ligger inom primér skyddszon. o ol 7

De olika skyddszonerna har olika utgdngspunkter och foreskrifter. Den primara %o A\ %. & / ‘
skyddszonen ska skapa radrum i hiandelse av akut fororening medan den sekundéra 1 Y N\ S 2 \,\\
ar till for att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra 4 k! ,-..______._/’ ¢ b
kvaliteten. / Ve

Enligt foreskrifterna géiller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt for hantering av . ‘
petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtndringsimnen, dagvatten, miljofarlig "1,__ .
verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra schaktarbeten och markarbeten, j 7f;“j-;¢.‘ o
skogsbruk, djurhéllning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller s o5
annan behandling av sj6ar, och vattendrag.

Strandskyddsomraden

Rannésbicken omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljobalken.
Strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansréttslig

| L;b,ﬂ;‘u-‘T-i{z'F Loviunda

tillgang till strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur och véaxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och vattenomrédet intill 100 meter
fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Planprogrammet foreslar ingen bebyggelse inom strandskyddsomrade for
Ranndsbécken.

Lénsstyrelsen har sedan tidigare beslutat om att upphéva strandskyddet for Pibacken i soder, dar strandskydd upphavts genom beslut 2008. Rannasbacken i norr dar
Pibicken (2008-01-23, dnr 521-44-2008). strandskydd géller.
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som ett resultat av den dagvattenanldggning som anlades i samband med

6vri ga p| anerin gsfo rutsattnin gar uppforandet av Ostersund Arena. Samtliga naturvirdesobjekt bedéms hysa
naturvérdesklass 3 — patagligt naturvérde.

Gronstruktur och natur

Programomradets norra del bestar huvudsakligen av stadsndra skog med ett flertal
mindre grusvégar och stigar som Ioper genom omradet. Via vandringsleder gar det
att ta sig vidare mot Furulund och Dagsadalen.

Skogsmarkerna ar i huvudsak likaldriga och hyser framst yngre trdd. Inom omradet
finns dven en del mindre vatmarker och diken. Genom planomrédet passerar ocksé
Pibécken samt Rannésbécken som &r en av kommunens mest betydelsefulla
vattendrag som bland annat fungerar som lekmiljo for fisk och har stora rekreativa
varden.

Den sddra delen bestér till storre del av anlagda grusplaner och mark for
verksamheter och handel. Har finns ocksa Tallbacksparken, med bland annat
grillplats, bikebana, sittplatser, utegym, motionsslinga och lekplats.
Tallbacksparken utgor, med sitt tallbestand, en viktig gron koppling mot
Jagarparken i soder och det finns &ven potential att forstidrka kopplingen norrover,
forbi Jamtkraft Arena. I samband med en nitverksanalys for vilda pollinatorer
genomfordes en inventering inom Tallbacksparken. Resultatet visade pa att
ruderatmark inom parken dr mycket artrik och potentiellt utgér kdrnomrade for

pollinatdrer. |/ S C”3 Programomrade
LEP ! , Artfynd
Naturvarden | SO | e Ll Fridlysta arter

. . . o dlistade art
Tva naturvérdesinventeringar har genomforts i omradet (Vag & Miljo 2022). 1 Rodlistade arter

samband med filtstudierna har totalt fem naturvérdesobjekt avgransats: £ Y - oK, 7 Naturvirdesobjekt
o 1us ° . 1 e . . N ‘ J= Naturvardesklass 3
Rannésbicken, ett skogsomrade i norr, Pibacken soder om Jamtkraft arena, samt

ett rikkérr och en vatmark strax norr om Ostersund Arena. Vatmarken har uppstatt
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Naturvardesinventeringarna har identifierat totalt 43 naturvardsarter. Flera av
arterna som patraffades &r relativt vanliga i lanet. Av de arter som patréffats dr 12
fridlysta, tre av dessa &r fagelarter (4 § artskyddsforordningen) och nio ar
karlvaxter (8 resp. 9 §§ artskyddsforordningen). Eventuella dispensansdkningar
kommer att hanteras inom ramen fér kommande detaljplaneprocesser.

Mot bakgrund av naturvirdesinventeringarna har riktade artinventeringar utforts
for groddjur, violett guldvinge, faglar, fladdermdss och jamtlandsmaskros (Vig &
Miljo 2024).

Violett guldvinge

Violett guldvinge ar en liten dagfjaril som stidller mycket specifika krav pa sin
livsmiljo. Arten &r knuten till fuktiga och friska marker i form av soliga
skogsglantor, ledningsgator samt vag-, kirr- och myrmarker. De absolut viktigaste
habitaten ar dock ogddslade och hdvdade dngs- och betesmarker.

Arten kriver god solinstrélning och stéller &ven krav pa skydd fran vind da den
vuxna fjdrilen flyger daligt i vindutsatta omraden. Arten kréver ocksé forekomst av
véirdvixten ormrot.

Violett guldvinge ar i regel en omradeslojal art och for att arten ska kunna sprida
sig 1 landskapet krévs att 1dmpliga lokaler &r titt ssmmanldnkade med redan
ctablerade populationer. Arten hotas framst av férdndrad markanvandning.
Eftersom violett guldvinge enbart sprider sig Over kortare strackor ar
habitatfragmentering och isolering av mindre metapopulationer en drivande kraft
bakom artens fortsatta minskning.

Arten omfattas av lagstadgat skydd via fridlysning genom 4 a §
artskyddsforordningen (2007:845) och anges som starkt hotad (EN) enligt
Rédlistade arter i Sverige 2020. Arten listas dven 1 EU:s art- och habitatdirektiv
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(direktiv 92/43/EEG) under bilaga 2, vilket medfor att det &r en art som har ett
sarskilt starkt skydd béde for individer och dess livsmiljder.

Inom programomradet har forekomst av violett guldvinge registrerats inom tre
olika omraden: langs en dikeskant av en bredare stig i nordvést (1), i ett mindre
rikkérr strax norr om solcellsparken (2) samt langs en bred och relativt Sppen stig i
den nordostra delen av programomrédet (3). Dartill har ett rikkérr norr om

Ostersund arena pekats ut som potentiell livsmiljo for violett guldvinge (4).

Violett Guldvinge Stadsdel norr
Teckenférklaring
; [ Inventeringsomrade
/ [ Livsmiljp 2024
/ S Potentiell livsmiljo
y @ s ° Friflygande
: it & Agg

500 m

EPSG:3006
B 2024-09-06

N VAGEMILIO
A Lo s i :

Utpekade bekraftade och potentiella livsmiljoer for violett guldvinge, samt de fynd som

registrerades vid inventeringen (Vag & Miljo 2024).
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Fynden utgor troligtvis samma population av violett guldvinge. For att gynna arten
och dess fortsatta forekomst i omradet ska kvaliteten pa befintliga livsmiljoer
bibehéllas.

Teckenforklaring
O Inventeringsomrade
- Vattensamlingar

o Fynd av groddjur

Placering av material och massor ska undvikas inom de utpekade omradena.

Planprogrammet foreslar att samtliga omréden planldggs som allmén plats Natur.
For omréade 3 foreslas att ett strak om minst 50 meters bredd bevaras som en
buffertzon for att sedan verga i ett gronstrék i soder (se bild s. 51).

I kommande detaljplaneskede behdver vidare utredningar genomforas for att
bedoéma hur foreslagen exploatering kan komma att paverka arten och dess
livsmiljoer och saledes vilka anpassningar som kan bli nddvandiga.

Groddjur
En riktad artinventering av groddjur har genomforts (Vig & Miljo 2024). Totalt

beddmdes tio vattensamlingar med totalt elva smavatten potentiellt kunna fungera
som lekmiljoer, fem av dessa vattensamlingar hyste under inventeringen aktiv lek.

Groddjur &r kénsliga for forandrade vattennivaer, fororeningar och forsdmrade

habitat. | kommande detaljplaneskede behdver mdjliga skydds- och '
Karta som redovisar de tio vattensamlingarna som utreddes i samband med féltinventering. Fynd av

kompensationsatgdrder att utredas vidare. aktiv groddjurslek gjordes i vattensamling 1, 2, 4 och 6 (Vag & Milj6 2024).
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Faglar

En riktad artinventering for fagel har genomforts som underlag till
planprogrammet (Vig & Milj6 2024). Inventeringen har huvudsakligen fokuserats
till den norra delen av programomrédet, delomréade A.

Inventeringsomrédet hyser en for regionen typisk fdgelfauna. Totalt har 89
fagelarter rapporterats fran omradet, av dessa dr 27 arter rodlistade, tio arter
omfattas av bilaga 1 till Fageldirektivet och 19 arter ar prioriterade i
skogsvardslagstiftningen. Dértill tillkommer ytterligare fyra arter som uppvisar
negativ populationstrend utan att omfattas av nagon av de tidigare ndmnda
kategorierna. Exempel pa arter som regelbundet bedoms hicka i omréadet ar bofink,
gronsiska, gra flugsnappare och storre hackspett. Aven de rodlistade arterna

Teckenfdrklaring

Fynd av prioriterade fégelarter
@ Bjorktrast
® Lovsdngare
@ Rodvingetrast
' Enkelbeckasin
[ Inventeringsomrade

spillkréka, talltita och videsparv beddms i varierande grad nyttja omrédet for
hickning.

Alla vilda faglar omfattas av 4 § artskyddsforordningen, vilket bland annat innebér

0 250 500 m

att det &r forbjudet att avsiktligt forstora eller skada deras bon eller dgg, samt — ]

(c) Lantmateriet SWEREF99 TM

avsiktligt stora faglarna.

Fynd av naturvardsarter under filtinventeringen (Vag & Milj6 2024).

Infor kommande detaljplaneskede finns behov av att vidare utrona omradets lokala
betydelse for forekommande prioriterade fagelarter. En analys av kontinuerlig
ekologisk funktion avseende livsmiljoer for arterna, dar férekomst och utbredning
av potentiella livsmiljoer hanteras tillsammans med kénda artfynd, bor
genomforas. Analysen kan bidra med viktig information till en artskyddsutredning.

Vidare analyser och utredningar kan medfora att de i programmet foreslagna
ytorna for exploatering behover justeras.
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Fladdermdss

En riktad fladdermusinventering har genomforts som underlag for programarbetet
(Vig & Milj6 2024). Inventeringen har fokuserats till den norra delen av
programomradet.

De arter som noterats dr nordfladdermus, mustasch-/taigafladdermus och
trollpipistrell. Bade nordfladdermus och mustasch-/taigafladdermus ar forvéntade
arter. Fyndet av trollpipistrell 4r dock ovéntat, &ven om arten noterats vid andra
inventeringar i lanet under 2024.

Inventeringen visar pa att fladdermdss regelbundet fodosoker inom framfor allt den
norra delen av inventeringsomradet. Négra tydliga tecken pa koloniplatser finns
inte, d&ven om aktiviteten av nordfladdermus var forhallandevis hdg i juli, under
yngelperioden.

Alla arter av fladdermoss ér skyddade enligt 4a § artskyddsférordningen, vilket
innebdr att det &r forbjudet att avsiktligt fanga eller doda djur, avsiktligt stora djur,
avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen och skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Alla arter av fladdermoss dr skyddade enligt det sa kallade Eurobats-avtalet. 12 av
de 19 svenska arterna ar ocksa rodlistade enligt rodlistan 2020.

For att minimera paverkan pa fladdermoss bor framfor allt belysning planeras med
arten i atanke. Detta géller sirskilt ljuskénsliga arter som exempelvis mustasch-
/taigafladdermus. Konstant upplysning bér undvikas. Aven buller kan ha negativ
paverkan pa fladdermdss, framst under fodosoket nattetid. Studier pekar pa att
ljudnivéer 6ver 45 dBA kan vara negativa. Vidare bor trdd och véxtlighet bevaras
dé det gor det enklare for fladdermdssen att forflytta sig genom omrédet.
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Fladdermdss, stadsdel norr
Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

® Autoboxar

— Manuell inventering

@ Nordfladdermus (juli)

@ Nordfladdermus (augusti)

® Mustasch-/taigafladdermus

@ Myotis
] ' ol i
i} . 1 EPSG;3006 PRV
, | s e Ersans QY VAGEMILIO

Resultat fran manuell inventering (Vag & Miljo 2024).

Programforslaget har utformats med héansyn till véixt- och djurlivet genom att
beakta utformningen av naturmark. I véster foreslas ett gronstrdk om 150 meter
och léngst i norr ett gronstrak om 150-200 meter. Straken har tydliga kopplingar
mot Storsjon, Dagsadalen samt Rannésens naturreservat och vara tillrackligt
dimensionerade for att fylla sitt syfte om morka korridorer for fladderméssen.
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Jamtlandsmaskros

Jamtlandsmaskros ar fridlyst enligt 8 § artskyddsférordningen och en inventering
har genomforts for att bedéoma utbredning och forekomst inom omradet. Arten har
patréffats inom programomrédets norra del. Vaxtplatsen utgors av en mindre

Jamtlandsmaskros
Stadsdel norr

Teckenforklaring
3 Inventeringsomrade

11 e . . . . . o e . . Rikkarrshiotop
rikkérrsbiotop som &r delvis kraftigt negativt pdverkad av upplag och korstig for Wity
cykel. Omradet ar relativt litet, cirka 200 kvadratmeter. 3 ::ggnmyrcmar

© Flugblomster
Den noterade lokalen méste undantas exploatering da den dven hyser violett - l;a!:;l:tnf:raskms
guldvinge. I programforslaget omhéndertas lokalen inom allmén plats Natur, vilket ’ ggrn::t

arstarr

ger ett starkare skydd én i dagsléget. © Violett guldvinge

© Angsnycklar

Schaktarbeten far inte paverka lokalen negativt och den stig som l6per i omradets
vistra del bor inte dras in mer i omradet.

Ly

Karta over lokalen med jamtlandsmaskros samt inventeringsomradet i infalld karta till
hoger (Vag & Miljo 2024).

Invasiva arter

Vid naturvérdesinventeringen har fynd av kanadensiskt gullris registrerats.
Kanadensiskt gullris &r en frimmande invasiv art och klassas ha en mycket hog
risk for invasivitet. Arten har patriffats centralt i omradet, 1angs grusvigen som
16per mellan Ostersund Arena och Solcellsparken. En handlingsplan bér tas fram

for att hindra spridning av arten till nya lokaler i samband med markarbeten inom
omradet.
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Terrangforhallanden

Omréadet sluttar svagt i nordvastlig riktning, fran Pampasvégen i soder till E14 i
nort, med markhdjder som varierar mellan cirka +350 och +318 meter dver havet.
Den sodra delen av omradet mellan Pampasvigen och ICA Maxi ér relativt plan
med en svag lutning mot nordvist. Fran Ostersund arena ned mot E14 #r lutningen
storre med en hojdskillnad pé ca 20 meter.

Halsa och sdkerhet

Fororenad mark

Inom omréadet bedrevs tidigare militdr verksamhet med ett antal anldggningar som
kan innebéra en risk for att marken fororenats. Inom omradet har en del tidigare
provtagningar genomforts, framfor allt i samband med avvecklingen av den
militdra verksamheten under tidigt 2000-tal. I de utredningarna konstateras att det
finns ett mindre antal kvarldmnade fororeningar som Overskrider gransen for
mindre kinslig markanvandning inom omradet. Inom det fore detta
ovningsomradet (omrade A) har ocksa tankstillen, uppstallningsplatser f6r fordon,
skjutbanor och napalmforrad m.m. funnits med tillhérande risk for fororeningar.
Vid skjutbanorna finns ett tidigare upplag for kulfangssand som inte provtagits.
Forutom lamningar fran Forsvarsmaktens verksamhet finns ocksé upplag och
fyllmassor fran senare verksamheter som eventuellt kan vara fororenade, bland
annat fyllnadsmassor kring solcellsparken och nérliggande parkering samt den
pagaende sndtippen nira Litsvigen.

Inledande provtagning for att bedoma omradets generella PFAS-belastning har
genomforts i tva punkter nedstroms det norra delomrédet (A), i ett dike ndra E14 1
norr och i ett dike vid jarnvégen i vést. Bada prover visar relativt mattliga halter
PFAS.
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Provtagningspunkter for PFAS-belastning (Ostersunds kommun 2024).

Strax norr om nuvarande ICA Maxi (omréde C) finns en tidigare deponi/brénngrop
som tdckts 6ver succesivt genom aren bland annat med Gverblivna massor fran
Forsvarsmaktens ovriga verksamhet. Det deponerade avfallet hdrstammar inte
enbart fran Forsvarsmaktens tidigare verksamhet och kan i viss méan innehélla
farligt avfall i form av PAH, 16sningsmedel och kemikalier. P4 grund av risken for
sdttningar kan omréadet inte bebyggas forrdn deponin provtagits, gravts ur och
ersatts med rena fyllnadsmassor. I dagsldget anvdands omradet for parkerings- och
upplagsdandamal.
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Tva ytterligare prover for PFAS har genomforts i narheten av branngropen dér spridning av fororeningar i samband med markarbeten och infiltration av
relativt hoga halter PFAS hittats. Var PFAS-belastningen hérstammar ifran behdver dagvatten.

utredas vidare men den fore detta NBC-banan (omréde B) och arenaomradet med
rester av skidvalla kan vara mdjliga kidllomraden.
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Provtagningspunkter foér PFAS-belastning (Ostersunds kommun 2024).

Grusplanen vid Litsvigen (omrade B) har tidigare anvints som dvningsomréade
(NBC-bana) och kan eventuellt ocksa vara fororenad med bland annat brandskum.
I detaljplaneskedet behdver en sérskild markmiljoundersdkning genomforas for
denna yta som inkluderar provtagning av bland annat PFAS i bade jord, grund- och
ytvatten.

I detaljplaneskedet behéver ocksé provtagningar av stora delar av programomradet
genomforas, dels for att sidkerstélla omradets 1amplighet i1 férhéllande till den
markanvindning som foreslas i detaljplanerna, dels for att hindra en eventuell

Karta over potentiellt férorenad mark uppdelat pa militdra lamningar (gult) och
senare massor och pagaende verksamheter (blatt). Grénserna ar inte exakta.
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Oexploderad ammunition

Programomradet utgor del av Fiéltjagarregementet 15:s tidigare Gvningsomrade.
Omradet har bland annat anvénts for artilleridvningar med granatkastare av
kalibern 40 mm och uppat. Det gér inte att utesluta att &ven 120 mm granatkastare
anvants, da dessa anvindes av svenska armén fran ar 1941 och framat.

Undersokningar av oexploderad ammunition har genomf6rts inom
programomrédet vid tva tillfallen. Undersdkningar har dven genomforts pé de
intilliggande fastigheterna Norr 1:25, Lugnviksverket 1 och Norr 2:1.

I samband med att Fortifikationsverket silde marken till Ostersunds kommun 2006
genomfordes en sa kallad ytletning, ddr man ytligt sokte av marken efter
ammunition for att sdkerstélla att det inte foreldg risk for att vistas i omradet.
Nagra grundligare undersokningar genomfordes inte da metoden ansags tillrécklig
med hénsyn till den planerade markanvandningen.

Under 2021 genomforde Fortifikationsverket en OXA-undersokning av flera
omraden i Ostersund, déribland det gamla I5-omradet p4 norr. Under arbetet
genomfordes ett antal kontroller i falt med magnetometer och metallsokare.
Omradet delades da in i ett rutndtsmonster och de fynd som patraffades
registrerades och markerades i en karta. Totalt méttes ett omrade om 70 hektar in
och en avgransning kunde goras utifrén fynden. Det markerade omréadet
overensstimmer vil med det tidigare mélomrédet, dvs. det omrdde handgranaterna
kastades mot. Det gar dock inte att utesluta att OXA dven kan férekomma utanfor
utpekat méalomrade.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Rodmarkerat omrade utgor malomradet.

Den konstaterade ammunitionsbelastningen utgdr ingen risk for ménniskor som ror
sig i omradet, men ddremot bor inga ingrepp i marken, s& som gravning eller
borrning, genomforas utan att marken forst soks av med lamplig metod.

Den typ av ammunition som anvénts, bl.a. vinggranater, letar sig ofta en bit ned i
marken, varfor en avsokning behdver goras ned till ett djup om minst 0,5-1,5
meter. Hur djupt marken behover avsokas dr beroende av markforhéllandena, dér
forekomst av torv kar sannolikheten for att ammunitionen kan ha hamnat djupare
ned i marken.
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Behov av vidare utredningar
Som underlag for vidare detaljplaneldggning bor ytterligare undersokningar
genomforas i omradet.

Forekomst av 6vningsammunition kan finnas i omradet. De omraden som ska
bebyggas bor darfor sokas av med lamplig metod for att utreda om sa ér fallet,
samt for att sdkerstilla att det inte finns skarp ammunition inom omréadet. Personal
som ska vistas i omradet bor av sdkerhetsskél genomga utbildning for att garantera
korrekt hantering vid patraffande av eventuell ammunition.

Inom utpekat mélomrade ska oexploderad ammunition saneras helt innan
byggnation far paborjas. Malomradet ar inte exakt avgransat, varfor stickprover
behover genomforas dven utanfor omradet for att sdkerstélla att marken inte ar
belastad.

Totalforsvarets forskningsinstitut (FOI) har undersokt hur mycket virme som kréavs
for att ammunitionen ska antdndas och hur detta férhaller sig till den virme som
alstras vid en skogsbrand. Utifran resultatet rekommenderas en sanering till ett
djup av 15 cm i fast mark for omraden som ska anvéindas for rekreation.

For brandbekdmpning kan naturliga avgransningar sd som grusvigar forma en
brandgata. Det &r dock viktigt att vigarna underhélls genom hyvling och att dikena
ar rensade fran sly for att dess syfte ska kunna uppnas.

Overtéickning av marken med fyllnadsmassor i stillet for sanering av oexploderad
ammunition rekommenderas inte. Om sa dnda skulle ske &r det viktigt att vidtagna
atgdrder dokumenteras och att det tydligt framgér att ingrepp i marken inte far ske
utan avsokning.

For belastade omraden som inte saneras, exempelvis rekreationsstrak, bor
skyltning anvéndas for att informera om att oexploderad ammunition kan finnas
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kvar i marken och att det déarfor &r forbjudet att elda, grava och utféra andra
markarbeten.

Risk for storningar

Jamtkrafts kraftvirmeverk omfattas av skyddsavstand om 700 meter.
Skyddsavstandet ir bland annat faststillt i kommunens éversiktsplan, Ostersund
2040. Avstandet utgar fran den tillstandsprovade verksamheten inom
Lugnviksverket 1 och ska métas fran fastighetsgrans. Skyddsavstandet géller mot
bostdder och omfattar stérningar sa som buller, brianslehantering, transporter,
damning och lukt. Jamtkrafts verksamhet star idag under utveckling och ett nytt
kraftvarmeverk haller pa att byggas. Tillkommande verksamhet ska anpassas till
befintlig bostadsbebyggelse och far inte ge upphov till storningar pé nérmre
avstand dn vad skyddsavstandet anger. Likasa géller att inga nya permanenta
bostader far uppforas inom 700 meter fran fastighetsgrans pa Lugnviksverket 1.

Buller

Omgivningsbuller innefattar buller fran industri- och verksamheter, liksom buller
fran trafik. Den s6dra delen av omradet ar utsatt for trafikbuller fran Pampasvagen,
Litsvdgen och Arenavidgen samt evenemangsbuller fran skidstadion och Jamtkraft
arena. Den norra delen dr utsatt for buller frén Litsvéigen, E14 samt i viss man
kraftvarmeverket.

Buller fran idrottsanlaggningar kan bedomas med stod i Naturvardsverkets
vigledning om buller frén idrottsplatser dir avstdndet mellan bostéder och
idrottsverksamheter med hog intensitet och ménga samtidiga anvindare samt
matcher bor vara minst ca 100 meter for att minimera risken for stérningar, dven
om en beddomning bor goras i varje enskilt fall.

Enligt trafikférordningen (2015:216) bor buller frén spartrafik och végar inte
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
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ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Om ljudnivan
anda overskrider 60 dBA ekvivalent niva vid fasad ska minst hilften av
bostadsrummen vara véinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
Overskrids vid fasaden och minst hilften av bostadsrummen &dr vinda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22:00 och 06:00.

I de fall riktvardet vid fasad 6verskrids kan bostadsligenheterna utformas som
genomgaende lagenheter dér hilften av rummen ar vinda mot en tyst sida. Detta
innebdr att bebyggelsen behdver utformas med slutna kvarter déar innergarden med
uteplats blir avskdrmad fran ljud. For lagenheter om hogst 35 kvadratmeter ar
hogre ljudnivaer vid fasad acceptabla och kan vara ett alternativ pa de stéllen dér
riktvirdena for storre bostadsldgenheter riskerar att 6verskridas och det inte gar att
ordna tyst sida.

I detaljplaneskedet ska bullerutredningar genomforas for de omraden dér
bostadsbebyggelse foreslas. Sarskilda bullerutredningar kopplade till buller fran
idrottsanldggningar ska genomforas for att utreda om och var bostadsbebyggelse
kan vara lampligt. Utgédngspunkten ska vara att befintliga idrottsanlédggningar ska
kunna bibehélla forutsittningarna att utvecklas.

Ljusstorningar
Delar av programomradet riskerar storas av belysningen fran Ostersunds

skidstadion. Det omrade som bedéms vara mest utsatt for ljus &r grusplanen Sster
om ICA Maxi.

Skidstadions stralkastarsystem har fyra belysningsstyrkor, tva for traningar, en for
mindre tdvlingar och en for tv-belysning (2000 lux). Huvudproblemen med
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ljusstérningarna ar dels ljusnivan som uppkommer pa grund av spilljus fran
skidanldggningens belysning, dels bldndning som kan uppsté av att se in i
ljuskéllor och reflektorer, t.ex. fonster och platdetaljer.

Det finns dock en rad olika &tgérder att vidta for att mildra eller eliminera
storningarna av ljuset. Ljusnivan kan delvis avhjélpas genom medvetna materialval
och farger som reflekterar mindre ljus eller genom att jamna ut belysningsnivaerna
1 omgivningen.

Bléndning, som utgor det storsta problemet, kan t.ex. atgirdas genom att fonster
och balkonger pa byggnader som péaverkas vénds fran stadion, sa att
blickriktningen inte hamnar at det hallet eller genom att hoga trad sparas for att
skdrma av ljuset. Ljuset kan ocksa avskdrmas med hjilp av andra, mindre
storningskénsliga byggnader.

Vid kommande detaljplaneldggning ska risken for ljusstorningar utredas for att
kunna bedéma om och var bostadsbebyggelse ar lampligt. Utgangspunkten ska
vara att pdgéende idrottsverksamhet inte far riskera att inskrankas. Det bor dven
beaktas att starkare belysning (6kat luxtal) kan komma att krdvas framgent.

Farligt gods

Programomradet ligger inom 150 meter frén E14 och Trondheimsvégen, som ar
primérleder for transport av farligt gods. Inom detta avstdnd foreslas
markanvandningen vara allmén plats Natur. En riskutredning har inte bedémts vara
nddvéndig att ta fram med hénsyn till att avstdndet mot foreslagen bebyggelse
overskrider 150 meter.
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Geotekniska forhallanden

Ett tiotal geotekniska utredningar har tidigare genomforts inom programomradet.
Utredningarna har genomforts i samband med bebyggelse av de sodra delarna av
omrédet, liksom infor anldggandet av solcellsparken.

Som underlag for planprogrammet har en geoteknisk utredning tagits fram.
Undersokningen omfattar omradet norr om Ostersund arena och syftar till att
oversiktligt kartligga jordlager- och grundvattenférhallanden och dédrmed belysa
de geotekniska forutséttningarna i omradet.

Undersdkningsomradets jordprofil bestér generellt av ett organiskt ytskikt som
underlagras av morén ovan berg, forutom i den centrala delen som bestar av torv
som underlagras av lera ovan morén pa berg. Ytskiktet bestar av mulljord med en
maktighet om cirka 0,1 meter. I den centrala delen uppgéar torvdjupet till mellan 0,2
och 1,8 meter.

Enligt SGU bestér jordarterna inom omradet framst av morédnlera/lerig moran med
ett tunt eller osammanhéngande ytlager av torv och omréden av fyllning.

Berggrunden i omradet domineras av skifferberg (Kogstaskiffer). Utférda
undersokningar tyder pa att det d&ven forekommer porost berg, varfor exakta
bergnivéer varit svaridentifierade. Eventuellt kan ytligaste delen vara vittrat och
uppluckrat skifferberg, sa kallat svallskiffer.
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=2 Programomréde
Torvdjup (m)

0,10-0,25

0,25-0,50

0,50-0,75

0,75-1,00

1,00-1,25

1,25-1,50

1,50-1,79
[ Utredningsomréde 2024

N7 . VA
Karta som redovisar torvens maktighet (djup).

Hydrogeologiska férutsattningar

I samband med undersdkningen har grundvattenror installerats och avlésts vid tva
tillfallen utéver métning vid installation. Grundvattennivéerna varierar mellan 0,3—
2,5 meter under markytan. Matningarna visar att grundvattenytan generellt ar lagre
i den véstra delen av utredningsomradet, medan de hogre nivderna aterfinns i den
Ostra delen av omradet. Detta Gverensstimmer med de jordarter som identifierats
inom omrédet, dir de hdgre grundvattennivaerna sammanfaller med omraden med
torv eller torv i ytlagret.

Om omréden med torv ska exploateras innebér det en paverkan pa dagens

grundvattenniva och en kompletterande hydrogeologisk utredning ska darfor

utforas i samband med kommande detaljplaneclaggning. Paverkan pa grundvattnet
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till f6ljd av schaktning och grundlaggning samt utskiftning av torv dr med vissa Markradon

undantag ocksa tillstdndspliktigt enligt miljobalken. Med hinsyn till uppmitta markradonhalter (0—58,8 kBq/m?®) rekommenderas att
marken klassas som hogradonmark och att grundlidggning av byggnader sker

Grundlaggning radonsikert.

Marken inom undersokningsomradet bedoms lamplig for foreslagna anldggningar
och bebyggelse. Schakt- och packningsarbetena anses ddremot komplicerade om
de utfors i blota forhallanden och inte utforts och kontrolleras pa korrekt sétt. Mest
gynnsamt dr byggande med ytlig grundlédggning. Férekommande siltig jord &r
flytbendgen vid vattenmattade forhéllanden och kénslig for storningar. Detta ska
beaktas under schakt- och packningsarbeten och 6ppna ytor ska skyddas mot
nederbord och sndsmaéltning.

Generellt 6ver omradet kravs att de 6versta 0,5 m mulljord och 16s avlagrad morén
schaktas bort for att komma ner till barkraftig jord. I de centrala delarna dar
mordnen ticks av torv och lera rekommenderas att dessa gravs ur och ersitts med
barkraftigt krossmaterial vid grundldggning. For hardgjorda ytor som exempelvis
véagar eller parkering kan forbelastning/6verlast vara ett alternativ for att minska de
skadliga sittningarna i omraden med torv i de fall dér torven inte schaktas bort.
Aterfyllnad av genomslippliga material efter utskiftning av torv kan verka som
drénering och ddrmed paverka de hydrogeologiska forhallandena inom omradet.
Syresittning av torvjordar innebér utsldpp av viaxthusgaser och ar darfoér onskvart
att undvika ur klimatsynpunkt.

I de fall svallskiffer forekommer behover grundlaggning som sker nédrmre bergytan
an 0,5 meter schaktas fram och isoleras for att forhindra svallning.

De jord- och bergmaterial som finns inom omradet beddms generellt sett inte vara
lampliga som aterfyll under végar, byggnader, ledningar eller murar etc.

Jordlagren utgors i huvudsak av négot till mycket tjéllyftande material och
grundldggning ska dérfor ske frostskyddat. Grundléggning fér inte ske pa tjdlad
jord eller fyllning.
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Service

Programomradet ligger i utkanten av Ostersund centrum med god nérhet till
service. Narmsta forskola och skola finns inom 300 respektive 500 meter fran
programomradet. Livsmedelsbutik och apotek finns inom programomradet i form
av ICA Maxi. Narmsta sérskilda boende finns i Solliden, cirka 1 km syddst om
programomréadet.

I programomradets direkta nirhet har det planlagts for ett nytt bostadsomrade
(detaljplan for Blomstergarden, laga kraft 2024) som bland annat omfattar forskola
och mojlighet till ny skola.

Utifran programomradets ldge och den planerade utbyggnaden bedéms det finnas
goda mojligheter att bygga ut ett heltdckande serviceutbud lokalt. Inom det s6dra
omradet (C) kan det ocksa finnas mdjlighet att tillskapa plats for eventuella
kommunala behov inom omrédet.
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Handel ™ . P\
Ostersunds kommuns Handelspolicy (2020) tydliggoér kommunens viljeriktning o£Fg,PeITPTO 5 \

och mal for handel i kommunen. Handelspolicyn ska dven fungera som en styrning o . € — \

av marknaden for att m&jliggora att 4ven andra mal som &r onskvéirda for / . N
samhaéllsutvecklingen i stort uppnds. Handelspolicyns dvergripande mal ar att ; d \
skapa goda forutséttningar for lokal handel, utveckla stadens tva priméra ; & / |
handelsplatser: stadskérnan och Lilldnge, stirka en livskraftig och dynamisk ; ' / /
stadskdrna, ge forutsittningar for livsmedel dér folk bor samt att planera for handel i Stormarkné%l

med god tillginglighet och minskad miljopaverkan. \ : /
Séllankdpshandel ; ¢
For kommunens stadsdelscentran finns sdrskilda stillningstaganden. For stadsdel
Norr géller bland annat att kommunen ska planera for fler bostéder dér det finns
service och service dir det finns bostdder. Mindre butiker, caféer, frisérsalonger
och liknande pekas ut som positiva inslag i bostadsomraden och stadsdelscentra. T"‘T"{'---_._____ 7

Mindre butiker med en yta om cirka 150 kvadratmeter kan darfor tillkomma i / - 3 why

lagen dér det dr ldmpligt med hénsyn till trafikférhallanden och 6vriga 5[ He //1-r)f.ajge;.:-
planeringsforutséttningar. B ,g;,éw o [ iy
. ’ 4

For samtliga delar av kommunen géller att storre handelsetableringar, dvs. niat ff] 2 ey ! P
oVl

handelsetableringar med regional konkurrenskraft, ska prévas mot policyns ] = Ny
overgripande mal. > e _: /

Supermarket : /
A :

I
2 I \,\l x—‘.“’]

Skola
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Handelsutredning

Da en utbyggnad av storre handelsetableringar inom stadsdel norr inte bedomts
vara forenligt med handelspolicyns 6vergripande stillningstaganden och inte heller
inriktningen i kommunens &versiktsplan, Ostersund 2040, eller den fordjupade
oversiktsplanen for Stadsdel Norr har en handelshandelsutredning tagits fram som
underlag for planprogrammet (WSP 2024).

Handelsutredningen har syftat till att utreda forutsittningarna for och
konsekvenserna av att etablera ytterligare handel inom programomrédet. Enligt
utredningen bedoms marknadstillvéxten for handel vara gynnsam till foljd av ett
stort planerat bostadsbyggande under perioden 2023-2045. Samtidigt pagar en
strukturomvandling inom handeln, framst till foljd av en véxande e-handel, vilket
innebdr begransningar i potentiell tillvéxt och framtida ytpotential for den fysiska
handeln.

Tre typer av etableringar har analyserats: en medelstor livsmedelsbutik néra
Pampasvagen/Arenavégen (supermarket), en stor livsmedelsbutik (stormarknad)
och en singeletablering inom séllanképsvaruhandeln, bada ndra E14/Litsvigen. Av
dessa tre etableringar bedoms en supermarketetablering i nirheten av
Pampasvégen rymmas inom ramen for handelspolicyn, d& den ger underlag for
handel ddr ménniskor bor och kan ses som en del i utvecklingen av stadsdelscentra
Norr. En livsmedelsbutik ndrmre Pampasvégen forviantas dven vara mer gynnsam i
relation till kommunens mél om fordndrad fairdmedelsfordelning eftersom laget ar
mer integrerat i titorten och ligger inom géng- och cykelavstand fran befintliga
bostéder.

Den ténkta lokaliseringen av en storre livsmedelsbutik samt sdllankdpshandel
ndrmre E14 kan ur ett stads- och trafikplaneringsperspektiv forstas som béade
centralt och perifert. Platsen dr centralt beldgen i kommunen men samtidigt perifert
beldgen i titorten. Nya etableringar i programomradets norra delar forvéntas locka
kunder som idag bor och handlar mer centralt i tdtorten. Ur fairdmedelsperspektiv
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kan detta bli en utmaning da titortens invanare far langre avstand till
butiksutbudet.

Nyetableringar av handel i programomradet kommer skapa omfordelningar av
inkopsresor, troligtvis med ett dkat trafikarbete som resultat, vilket kommer sl
negativt mot kommunens fardmedelsfordelningsmal och 6ka belastningen pa
befintlig infrastruktur, bland annat trafikplats Rannésen.

Konsekvenser

De undersokta etableringarna paverkar i forsta hand befintliga butiker med snarlik
storlek, samt likartat utbud och koncept, dvs. lika slar mot lika. Risken for
eventuella negativa konsekvenser for befintlig handel 6kar dock med den
potentiella etableringens storlek. En stormarknad har t.ex. storre risk att bidra med
utslagningseffekter av befintlig handel dn en supermarket. Storst konsekvenser for
befintlig handel uppnas vid ett kombinationsscenario dér tva nya dagligvarubutiker
etableras. I detta scenario bedoms det finnas risk for utslagning av butiker framfor
allt i den centrala staden och inom supermarketkonceptet. Det finns dven en
mojlighet att ett sddant scenario innebér en omlokalisering av befintliga butiker till
stadsdel norr, vilket i sddana fall innebar att ingen ny handel i praktiken tillfors
utan i stéllet flyttas.

Utredningen beddmer dock inte att ett kombinationsscenario med tva ytterligare
livsmedelsbutiker ar sdrskilt sannolikt da potentiella nyetableringar bedéms ha
svart att na l1onsamhet pa grund av hard konkurrens och svag framtida
marknadstillvaxt.

Vid nyetablering av en sédllankopsvaruhandel med mer regional konkurrenskraft
bedoms konsekvenserna for befintliga, likartade butiker bli relativt sma eftersom
en del av inkdpsresorna som idag gér till andra storre stdder omfordelas lokalt i
stillet. Detta beror dock pé vilket utbud som erbjuds, med risk for att enskilda
foretag eller foretag i enskilda branscher drabbas héardare dn andra.
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Utover ovan ndmnda konsekvenser kan ett tillskott av livsmedelshandel inom
stadsdel norr pdverka mojligheten till att jamna ut tillgdngen till livsmedel i1 andra
delar av staden. Detta riskerar sérskilt att drabba de omraden som redan idag har
ett svagare serviceutbud. Detta medfor i sin tur att mojligheterna att uppfylla
foljande stillningstaganden i dversiktsplanen, Ostersund 2040, forsvaras:

e Ge goda forutsittningar for lokal handel.

e Utveckla stadens tva priméra handelsplatser, centrum och Odenskog.
e Stérka en livskraftig och dynamisk stadskérna.

e  Ge forutsittningar for livsmedel dér folk bor.

e Planera for handel med god tillgidnglighet och minskad miljopéverkan.

Stallningstaganden

Enligt 6verldaggning i Utvecklingsutskottet (2024) ska planprogrammet gora plats
for samtliga livsmedelsetableringar, dvs. en supermarket ndra Pampasvéigen samt
en stormarknad och en singeletablering séllankdpshandel med regional
konkurrenskraft ndra E14/Litsvdgen. Tillkommande handel avser inte konkurrera
med kommunens huvudsakliga handelsplatser: stadskdrnan och Lilldnge.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

De s6dra delarna av programomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
ren- och spillvatten (ej dagvatten), men inte omradet som omfattar Ostersund arena
och norrut mot E14. T dagsliaget bedéms det finnas kapacitet for foreslagen

bebyggelse med bostidder, handel och verksamheter, men daremot inte for
verksamheter som ar mycket vattenkravande.

Spillvattnet fran omradet kommer, med anledning av markens lutning, behova
pumpas for att ansluta omradet till befintligt system. Mgjlighet till sjélvfallssystem
fran befintlig pumpstation bor utredas. Hojdséttningen inom omradet kommer ha
stor betydelse for placeringen av eventuell pumpstation.

Vid kommande detaljplaneliggning behover fragan om utdkning av
verksamhetsomrade utredas, liksom totalt kapacitetsbehov och mdjliga
anslutningspunkter. Aven befintliga ledningar inom verksamhetsomradet bor ses
over, da dessa kan behova laggas om. Fragorna bor utredas i ett storre perspektiv
for att fa till en bra helhetslosning for omréadet.

Befintligt verksamhetsomrade for ren- och spillvatten.
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Trafik

Varme och kyla . . . . e
Programomradet angrinsar till Pampasvigen i sdder, Litsvdgen i dster,

Det bedoms finnas goda forutséttningar att forsérja programomradet med

fjérrvarme. Frdgan behover utredas vidare i kommande detaljplaneskede. Taollbacksvage"n ! Va:S'[.E.:I' OCh.EM ! 1.1or'r. Genom Programomrade;[ 16p ef Arenavigen
fran Pampasvégen i soder vidare forbi ICA Maxi och arenaomrédet {or att sedan

El och IT-struktur ansluta till Litsvédgen i Oster. Strax norr om Jamtkraft arena 16per Fagelkullevigen

Fragan ska utredas vidare i kommande detaljplaneskede. Elkapaciteten &r, liksom

norrut fran Arenaviagen mot solcellsparken.

VA-kapaciteten, avgorande for vilken typ av verksamheter/industri som kan
etableras inom omrédet.

Avfallshantering

Gatustrukturen inom omradet ska utformas sa att bebyggelsen kan nés med
sopbilar fran ndrmsta gata. I de fall aterviandsgator planeras ska de utformas med
viandplaner dimensionerade for att sopbilar ska kunna vénda. Fran och med 2026
infors kvartersnira insamling for alla bostadsfastigheter. Férutom kompost och
brénnbart ska alltsd dven hushéllens returpapper och forpackningsavfall av de
vanligast forekommande materialen forslas bort fran respektive bostadsfastighet.
Det innebér att utrymmen for avfallshantering behdver anpassas till de utokade
kraven och fragan behdver utredas vidare i kommande detaljplaneskede.

Raddningstjanst
Kommande detaljplaneskede behdver sékerstilla att forutsdttningar for utrymning

och slickinsatser enligt rdddningstjanstens krav kan sikerstéllas.

Aven frigor som rr hantering av slickvatten, kapacitet for brandposter med mera
behdver utredas.

B s 8t X
! S S i A

Karta som redovisar gator/vagar inom och i anslutning till programomradet.
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Som underlag till programarbetet har en dversiktlig trafikutredning tagits fram negativt mot kommunens fardmedelsfordelningsmal och dka belastningen pa
(Sweco 2024). Trafikutredningen utgar fran kommunens trafikmodell i befintlig infrastruktur.

programmet Visum och belyser de trafikméssiga konsekvenserna for tvé olika . . . ) ) S
Storst trafikokning kan i bade scenario Bas Min och Bas Max ses pa Litsvigen

exploateringsnivéer (scenario Bas Min samt scenario Bas Max) samt i forhéallande . .
mellan trafikplats Rannasen och Arenavigens norra utfart, med ca 1600

till kommunens mél om fordndrad fardmedelsfordelning (scenario Bas Mal Min i . i ) ) i
tillkommande trafikrorelse 1 scenario Bas Min och ca 4000 tillkommande

samt Bas Mal Max). < . . oy . . N .
trafikrorelser i scenario Bas Max. En 6kning kan ocksa ses pa Arenavédgen och i
De anvandningar som ingar i respektive exploateringsscenario redovisas nedan: viss man dven for stadens centrala gator samt E14 i bade scenario Bas Min och Bas
Max.
Anvindning Bas Min (m? BTA) | Bas Max (m? BTA)
Sallankdpshandel 3000 12 000 Ett antal korsningspunkter har ocksa undersokts for att se hur de tillkommande
Livsmedelshandel 2500 11000 trafikflodena i de olika scenarierna paverkar kapaciteten, beskrivningar av
Ny &tervinningscentral 6000 6000 respektive korsningspunkt beskrivs i respektive omradesavsnitt.
Smaindustri/verksamheter 30 000 60 000
Hrott 15500 20000 Trafikplats Rannasen
Kontor 2000 6000 Som ett tilldgg till trafikutredningen har en kapacitetsutredning av trafikplats
Bostader 15500 46 000 Rannésen genomforts. Syftet har varit att se hur tillkommande trafik enligt
Service 1000 3000 programforslaget samt etableringen av det nya regementet i Torrdsen (etapp 1)

Tabell som redovisar innehallet i scenario Bas Min och Bas Max. Ytterligare forklaringar paverkar kapaciteten i trafikplatsen.

finns att l4sa i trafikutredningen (Sweco 2024). Trafikplatsen har med nuvarande utformning tillricklig kapacitet for befintlig

Idag ér stadsdel norr ett utpréiglat handels-, idrotts-, och verksamhetsomrade med trafiksituation under maxtimmarna och kan hantera en viss utbyggnad. Resultatet
en relativt hog andel biltrafik till och frin omréadet. I det fall fler bostider och indikerar dock att nuvarande kapacitet inte racker till vid en utbyggnad enligt
andra verksamheter tillkommer far framfor allt de sédra delarna av omrddet en mer planforslagets maxscenario. Med tillkommande trafik fran Torrasen kan

blandad karaktir och i samband med detta omfordelas sannolikt resandet till en trafikplatsen fa problem &ven vid en lagre utbyggnadsniva for stadsdel norr.
hogre andel resande med kollektivtrafik samt géng- och cykel dn idag. Totalt sett Belastningsgraden pa avfartsrampen soderifran Skar da till den grad att den

okar dock antalet bilresor inom omradet till foljd av den foreslagna utvecklingen i kobildning som uppstar pa avfartsrampen inte hinner avvecklas utan riskerar att
alla scenarier forutom didr kommunens firdmedelsmal forvintas uppnés. Att uppné strécka sig ut pd E14.

fardmedelsfordelningsmaélet bedoms dock bli svart d& nyetableringar av handel i Kapacitetshéjande dtgéirder for att komma till riitta med de hoga

programomradet kommer medfora ett 6kat trafikarbete som kommer att sla belastningsgraderna skulle exempelvis kunna vara sinkta hastigheter runt

trafikplatsen sé att det blir enklare att komma ut. Det kan goras som en enskild
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16sning eller i en droppldsning sé att trafikrorelsen enbart behdver vija at en
trafikstrom. Det kan ocksé goras genom ett eget pasvingskorfalt i sodergdende
riktning 6ver bron. Fragan behdver utredas vidare i samband med ett framtida
genomforande enligt planprogrammet.

Parkering

Inom omréadet finns idag tre grusplaner som ingar i en gemensamhetsanldggning
(ga:1) for parkering. Aven i den fordjupade dversiktsplanen ér de tre ytorna
utpekade for parkeringsdndamal med sirskild koppling till storre evenemang. I
planprogrammet foreslas tva ytorna, bakom samt strax ster om ICA Maxi, vara
mdjliga att pa sikt utveckla for andra &ndamal dn parkering med syfte att skapa en
mer blandad stadsdel. En framtida avveckling av vissa parkeringsytor &r ocksa i
linje med kommunens mal om dndrad fairdmedelsfordelning dér en hogre andel
resande sker med kollektivtrafik eller gang- och cykel. Idag arbetar man ocksa
aktivt med skyttelbussar vid stora evenemang for att minska andelen biltrafik inom
omrédet. Ytan niirmast Ostersund arena och Jimtkraft arena foreslas bibehallas for
parkeringsdandamal. Idag ar ytan grusbelagd men ar i framtiden mojlig att asfaltera
eller vid behov utdka med ett parkerings- eller mobilitetshus.

Enligt kommunens parkeringspolicy ingér den sodra delen av omrédet i zon 2
innerstaden och den norra delen av omradet i zon 3, staden i 6vrigt. For
parkeringar kopplade till respektive verksamhet ska parkeringspolicyns
parkeringstal for respektive zon fungera som utgangspunkt.

Gang- och cykel

Inom programomradet finns gang- och cykelstrak ldngs Arenavigen men ocksa
langs Pampasvégen och Litsvigen fram till cirkulationsplatsen
Litsvigen/Arenavéigen. Gang- och cykelvig finns ocksa vister om ICA Maxi samt
langs Tallbacksvigen med en tvirgaende koppling ldngs Pibdcken. En tvéirgaende
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koppling finns ocksé norr om Jamtkraft arena, mellan Tallbacken och
Fagelkullevégen.

Trafikutredningen (Sweco 2024) har analyserat hur cykeltrafiken forvéntas
paverkas av den foreslagna utvecklingen. Generellt ses 6kningar till omradet i bade
scenario Bas Min och Bas Max, dir andelen cykelresor okar till och fran omradet
pa kortare avstand, men minskar pa lédngre avstdnd. Detta férvéntas bero pa en
omfordelning av arbetsplatser fran mer integrerade ldgen till extern handel. Den
okade cykeltrafiken gar huvudsakligen sdderut, mot centrum och 6vriga stadsdelar,
vilket aterspeglar var staden har sin tyngdpunkt.

Att skapa attraktiva kopplingar mot de norra delarna av programomradet ar viktigt
om hallbara fardmedel ska kunna bli konkurrenskraftiga. Arenavigen forvintas fa
en viktig uppsamlande funktion for cyklister och standarden pa befintliga
cykelvigar behdver dkas. Vid korsningar med lokalgator bor cykelstréken ges
prioritet och en trafikséker utformning. Storre hallplatser bor erbjuda
cykelparkering for att underlétta byte mellan fardmedel.

Mojligheten att forldnga gdng- och cykelvagnitet norrut, mot E45, har utretts i
samband med kapacitetsutredningen for trafikplats Rannasen. Ur
kapacitetssynpunkt bedéms det vara mojligt att leda gadng- och cykeltrafik genom
trafikplatsen, vilket foreslas kunna I6sas antingen genom att ldgga géng- och
cykelvégen i befintligt hogersvangkorfalt, alternativt som en separat bro. Om det
blir aktuellt med gang- och cykelviag genom trafikplatsen bor fragan utredas
vidare.

Kollektivtrafik

Programomradet forsorjs i nulédget av busslinje 2 och 7, varav den senare med
halvtimmestrafik. Langs Arenavigen finns idag tre busshallplatser fran norr till
soder och langs Litsvagen finns en hallplats nira cirkulationsplatsen
Arenavigen/Litsvigen samt vid stadion. I dagslidget kors stadsbussen i en slinga
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runt Arenavigen eftersom det &r svart att ta sig in fran Pampasvégen till
Arenavégen i befintlig korsning. Avsaknad av moéjlighet till tidsreglering vid den
sista héllplatsen vid arenaomrédet, samt att hallplatslagena, framfor allt vid
Arenavigen norr, dr underdimensionerade &r ocksé bidragande orsaker till att
linjetrafik inte bedomts 1dmpligt pa denna stricka. For att underlétta for
kollektivtrafikens framkomlighet ska mdjligheten att kora dubbelriktad trafik langs
Arenavégen utredas vidare. Utredningen ska bland annat utreda behovet av
cirkulationsplats i korsningen Pampasvégen/Arenavigen. Beroende paA mingden
tillkommande trafik pad Arenavigen kan det ocksa vara nddvandigt att utreda vilka
atgédrder som ar nodvéndiga for att 6ka kollektivtrafikens framkomlighet i
gaturummet, exempelvis via separata bussfiler.

Nir omradet norr om Ostersund arena utvecklas vidare finns méjlighet att utdka sl /8 B e < SN L2 Programomréde
; @l ' # Busshéllplats

kopplingen norrut och i samband med detta mojliggora bade vandplats och
tidsreglering i omradet. Det kan dven finnas anledning att utreda mojligheten att

Befintliga hallplatslagen inom och i anslutning till programomradet.

forldnga busstrafiken vidare mot Lugnviks industriomradet (se skiss s. 56). Detta
skulle innebéra en avsevird forbattring av kollektivtrafikférsorjningen till
industriomradet, samt medfora en genare koppling for fotgéngare och cyklister.
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Programforslag

Malsattning

Programomradets ndrhet till hallbara kommunikationer och service borgar for att
omradet kan fé en tdtare och mer méangfacetterad bebyggelsestruktur an i
dagsldget. Genom att utveckla omradets funktion som stadsdelscentra finns
potential att m&ta upp dvriga delar av staden med forstarkta kopplingar mot
malpunkter, en tydlig gronstruktur och varierad bebyggelse.

Ambitionen &r att programomradet ska omvandlas till ett omrade med liv och
rorelse, dér det ska vara enkelt att ta sig fram sévil som att uppehélla sig.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun
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[-3 Programomride

Trafik

—— Befintliga gdng- och cykelvégar
—-+Nya gdng- och cykelvagar

— Befintligt cykelfalt

==»Ny, mindre lokalgata

= Ny, storre lokalgata

-=~ Motionsspér

Markanvandning
Gronstruktur
Park
Stadskaraktar (bostader, handel, kontor, centrum)
Handel / Centrum
Verksamheter
Verksamheter / Handel

=3 Verksamheter / Centrum
Idrott
Idrott / Parkering
Stadskaraktar / Idrott
Utredningsomréde
Gata

=== Grona kopplingar ska finnas
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Markagoforhallanden

Programomradet ar cirka 160 hektar och utgors till storsta del av privatdgd mark.
Kommunen ir dgare och huvudman for allmén plats och dger dven fastigheterna
Norr 1:15 och Norr 1:16 som utgérs av Jamtkraft arena, grusplan for parkering
samt Ostersund arena.

Vid ett genomforande av programforslaget har kommunen for avsikt att kopa in
mark. Detta dr framfor allt aktuellt i de norra och mest centrala delarna av
programomradet, ddr mark for allmén plats, verksambheter, idrott och handel kan
bli aktuellt.

Kartan intill redovisar kommunédgd mark (2024) inom och i direkt anslutning till
programomréadet.

For de tre grusplanerna inom programomradet finns en gemensamhetsanlédggning,
ga:1, for parkering. Ett genomforande enligt programforslaget innebér att befintlig
gemensamhetsanlidggning for parkering upphédvs. Det dr lantméterimyndigheten
som i en omprovningsforrittning provar och beslutar om en
gemensamhetsanlidggning kan upphévas.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun
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Gestaltning och bebyggelse

Som del av programforslaget har ett antal gestaltningsprinciper tagits fram.
Gestaltningsprinciperna ar avsedda att skapa en sammanhéngande ldsbarhet,
tydlighet och attraktivitet i omradet. Gestaltningen ska bidra till att omradet
upplevs som tryggt och enkelt att rora sig inom. Dartill ska gestaltningen forstarka
omradets grona kvaliteter och bidra till liv och rorelse. Detta mojliggdrs genom att
géende, cyklister och kollektivtrafik prioriteras i utvecklingen av allmén plats och
att bebyggelsen utformas i ménsklig skala med en varierad och omsorgsfull
gestaltning. Utformningen av Arenavidgen och angransande bebyggelse bedoms i
avseendet vara sdrskilt viktig, liksom méotet mellan den nya bebyggelsen och
Tallbacksparken.

For att lyckas med utvecklingen av omradet som stadsdelscentra behdver det tas ett
helhetsgrepp om utformningen av Arenaviagen och angriansande bebyggelse, da
dessa bedoms ha stor betydelse for omradets 6vriga utformning samt for hur
omradet pé sikt kommer att upplevas.

Grona inslag for dagvattenrening, tydliga gdng- och cykelstrék samt bebyggelse i
mattlig skala med varierande byggnadshdjder kan bidra till ett ljust och trivsamt
gaturum. Aven métet mellan den nya bebyggelsen och Arenaviigen ir viktig.
Omsorg om bottenvaningarnas utformning, entréer mot gatan och lokaler i
bottenvaningarna kan bidra till omvandlingen av Arenavégen frén en
transportstricka till en mer stadsmissig gata dar det ar mdjligt att uppehalla sig och
1 viss mén utrétta drenden.

Kopplingen mellan gata, park och stadsnéra skog kan stirkas genom att bygga
vidare pd den sammanhéngande gronstruktur som redan finns i omradet. Detta kan
med fordel ske genom att forstirka och tillskapa strék och kopplingar mot viktiga
malpunkter, exempelvis mellan Tallbacksparken och gronomradet norr om
Jamtkraft Arena. Gronstrukturen ska frimja rekreation savél som djur- och véxtliv
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och kan stirka omrédets profilering som Arenaby genom att uppmuntra till spontan
aktivitet som ett komplement till den mer organiserade idrotten. Vid utformning av
allmén plats ska trygghet och tillgéinglighet vara i fokus. Detta i syfte att skapa
miljoer som kan anvéndas av alla i stérsta mojliga utstriackning.

Aven innehéllet i tillkommande bebyggelse har betydelse for hur omradet kommer
att upplevas och anvéndas. Karaktdrsméassigt kan programomradet delas in i tre
delomréden med olika inriktning: arbets- och handelsplatser, idrottsanldggningar
samt stadsdelscentra. For att knyta samman dessa omraden till en helhet beskrivs
overgripande strukturer for gronstruktur och infrastruktur for gang- och cykel,
kollektivtrafik samt biltrafik (s. 42—47).

Gestaltningsprinciper - allman plats

Aktiva och grona strak
Stadsdelens grona och aktiva strak ska utvecklas genom:

e Sammanhingande gronstruktur.

e Forstirka och utveckla naturliga strak och métesplatser.

e Forstirka kopplingar mot viktiga malpunkter, sa som skidstadion,
arenaomradet, gronomraden och parker.

e Grona gaturum och géng- och cykelstrak.

e  Multifunktionella ytor for ekosystemtjanster.

Mobilitet i fokus
e Framja framkomligheten for och tillgdngligheten till kollektivtrafik.
e Mojliggora mer rorelse till fots och pé cykel genom tydliga strék, gena
kopplingar och sdkra Gvergangar.
e Skapa en effektiv och funktionstét struktur med Arenavéigen som tydligt
huvudstrak.
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Gestaltningsprinciper - kvartersmark

Stadsdelscentrum Norr
Utveckla omréadets funktion som stadsdelscentra genom:

Blandad bebyggelse i samspel med omgivningen

Hur gestaltningsprinciperna ska tillimpas beskrivs vidare under respektive
omréadesavsnitt.

Slapp i bebyggelsen som bidrar med
genomblickar.

Fortdtning genom attraktiv och blandad bebyggelse med varierat innehall.
Aktiva bottenvaningar med mdjlighet till kommersiella och icke- ‘
kommersiella lokaler som bidrar till trygghet och ett mer intressant och
levande gaturum och som kan utvecklas dver tid.

Varierad och omsorgsfull gestaltning.

Bebyggelse i méttlig skala med varierande vaningshdjder.
Bebyggelse som trappas i sluttningslégen.

Bevarade utblickar.

Materialval och uttryck som samspelar med varandra.
Entréer riktade mot gatan.

Varierade vaningshojder, utatriktade
bottenvaningar med lokaler och entréer
dar laget medger det.

Bangardsgatan, Ostersund.
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Overgripande struktur

Gronstruktur

Programforslaget har som ambition att stirka och utveckla skogs- och
parkomraden till en sammanhéngande struktur med hénsyn till savél véxt- och
djurliv som rekreation. Storre delar av den mark som ingar i gronstrukturen &r inte
detaljplanelagd sedan tidigare. Planlédggning av marken till allmén plats Natur
stirker skyddet av marken eftersom anvandningen innebar begransade mojligheter
till ingrepp.

Programforslaget innebér att andelen naturmark minskar. Av den anledningen har
det varit sarskilt viktigt att bevara och stirka upp de gronstrak och kopplingar som
finns i den utstrickning det 4r mdjligt. Detta foreslds ske genom att omradet pa ett
tydligare sétt kopplas samman med omgivande naturomrédden. Kopplingarna mot
Storsjon och Ranndsens naturreservat har i det avseendet varit sérskilt viktiga.

1. Marken dr sedan tidigare planlagd som parkmark och foreslés dven
fortsattningsvis fungera som bostadsnéra rekreationsomrade och som en gron
koppling i nord-sydlig riktning.

2. Det befintliga gronstraket l&ngsmed Pibdcken bibehélls som allmén plats Natur

[Z3 Programomrade
== Grdna samband
=== Grna kopplingar ska finnas
Parkmark

Gronstruktur

med mdjlighet att utoka andelen kommunalt 4gd mark.

3. Skogsmark bevaras for att upprétthélla ett avstand mellan befintlig bebyggelse
och ny verksamhetsmark om drygt 200 meter. Skogsomradet foreslas planlidggas
som allmén plats Natur och kan fortsétta fylla en funktion som bostadsnéra natur-
och rekreationsomrade.
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4 och 5. I de mest frekvent nyttjade rekreationsstraken bibehalls befintliga véigar
for rekreationséndamal samt omgivande skogsmark. I vister foreslés ett strdk om
150 meters bredd sparas for att fortsatt nyttjas for rekreation, men ocksé som en
gron korridor som kopplar samman skogsomradet norr om E14 med Storsjon. Den
grona kilen fungerar som en nord-sydlig spridningskorridor for bland annat faglar
och insekter, men ocksa som en mork korridor for t.ex. fladdermdss.

I norr foreslas ett gronstrak i ost-véstlig riktning med varierande bredd om 150-
200 meter. Straket omfattar savidl Rannasbackens strandskyddsomrade som
befintligt rekreationsstrdk. Omradet omfattas ocksé av ett extremrikkarr, lokaliserat
strax norr om solcellsparken. Gronstraket fungerar som en koppling mellan
Rannésens naturreservat i 0ster och de storre skogsomradena i norr och nordviést.

De grona stréken foreslés planlédggas som allmén plats Natur. Inom omréadet finns
goda forutsittningar att utveckla naturviarden och rekreativa varden samtidigt som
omrédet runt Rannasbécken stérks.

6. Ett gronstrdk om 50 meter sparas for att skydda livsmiljon for dagfjérilen violett
guldvinge. Stréket ir ett befintligt motionsstrak som idag 16per mot Ostersund
Arena. Programforslaget innebér att straket dras om 1 Ostlig riktning, mot
Litsvdgen, for att sedan fortsétta séderut, mot Ostersund Arena (se bild, s. 52).

7. Ett gronstrdk om 50—100 meter bibehélls for att omhénderta identifierat rikkarr
norr om Ostersund arena. Striket foreslas nyttjas som motionsstrak och
sammankopplar omradet med Rannasens naturreservat.

8. Marken &r planlagd som skog och foreslés dven fortséittningsvis bevaras som ett
gront strék langs Litsvigen.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Kompensationsatgarder

I samband med att den norra delen av programomradet exploateras forsvinner stora
arealer skogsmark som idag fyller en funktion for bland annat férdrdjning och
rening av dagvatten men ocksa utgdr livsmiljder for djur och insekter. Aven om de
viktigaste motionsstraken sparas forsvinner samtidigt skogsomraden som idag
anvands for rekreation. Enligt stdllningstagande i 6versiktsplanen ska det i
detaljplaner dér natur- och parkmark tas i ansprék for bebyggelse ocksé inkluderas
bevarad yta for kompensation mot forlust av naturmiljo med biologiska virden och
ekosystemtjanster, alternativt utreda andra mojligheter till kompensation.

Inom programomrédet foreslas sammanlagt ca 50 ha naturmark som idag &r i
privat dgo 6verga i kommunal dgo och planldggas som allmén plats Natur. Inom
dessa omraden ar naturen skyddad och kommunens ambition &r att bade stirka och
utoka befintliga natur- och rekreationsvarden. For att starka omradets
rekreationsvirden kan exempelvis stigar och motionsspér skyltas pa ett tydligare
sdtt for att underlétta rorelse i ndromradet och védlanvénda strak och motespunkter
kan ocksa kompletteras med bénkar, utegym eller lekplatser. Det dr ocksa mojligt
att skapa en tydligare koppling mellan de foreslagna gron- och rekreationsstraken i
programomrédet norra del och omradet runt skidstadion och Rannésens
naturreservat dster om Litsvigen.

For att i viss mén kompensera forlusten av naturvirden kan atgarder utforas i det
foreslagna gronstréket runt Rannasbécken dér den idag uppgrusade ytan, norr om
solcellsparken, kan vidareutvecklas till ett vardefullt gron- och rekreationsstrék
med majlighet till fordréjning och rening av dagvatten for att mojliggdra en béttre
vattenkvalitet i backen. Det kan ocksa vara mojligt att efter en biotopkartering
vidta atgérder i ndrmiljon som stdrker Rannésbicken miljo.
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Dagvattenhantering

Den foreslagna utvecklingen innebir att andelen hardgjorda ytor 6kar, framfor allt
inom den norra delen av omradet som idag huvudsakligen bestar av skogsmark. |
den sddra delen av omradet 6kar ocksa andelen hérdgjorda ytor i de fall
genomslippliga grusytor exploateras.

I detaljplaneskedet ska en overgripande dagvattenutredning genomforas for de idag
oexploaterade norra delarna av programomradet for att mojliggora en
sammanhéllen dagvattenhantering i omradet. Utgangspunkten for att hantera
dagvatten inom omradet 4r att ett 2-arsregn ska renas och fordrgjas inom
respektive fastighet och att ett 20-arsregn ska kunna fordr6jas inom respektive
detaljplancomréde. Vid flodesberdkningar ska ocksé en klimatfaktor pa 1,25
anvindas for att skapa storre marginal for 6kade floden till f6ljd av framtida
klimatforandringar.

Enligt kommunen riktlinje for dagvattenhantering ska i forsta hand 6ppna, grona
losningar anvéindas for att rena och fordrdja dagvatten. Inom respektive fastighet
kan exempelvis viaxtbdddar placerade vid fasader, parkeringsytor eller vigar
anliggas, liksom grona tak och strak som renar dagvattnet néra killan och
samtidigt fordréjer mindre mangder regn. Ocksa i gatunitet ska tillracklig plats
reserveras for hantering av dagvatten genom exempelvis diken eller tridrader med
skelettjord.

Négra av de storre foreslagna gronstraken inom programomradet ligger relativt
langt ned i respektive delavrinningsomrade vilket innebér att de ocksé kan fylla en
viktig funktion for fordrojning av det dimensionerande regnet som dr VA-
huvudmannens ansvar. I férsta hand kan dagvattnet hanteras genom trog avrinning

och dversilning pa befintlig naturmark men kan vid behov ocksa hanteras via

invallningar, vatmarker, dammar eller andra férdr6jningsatgirder. Omradet strax . L .. . e . .
Kartan visar avrinningsvagar samt forslag pa platser for fordrojning av dimensionerande
norr om dagens solcellspark dr idag delvis avverkat och grusat men foreslas regn pa allmiin plats.
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planldggas som naturmark for att ge mojlighet att vidareutveckla hela omradet néra
Rannasbécken i syfte att bdde 6ka de rekreativa vérdena, den biologiska
mangfalden och ge plats for atgérder som gynnar vattendraget och miljon runtom.
Detta omrade kan med fordel ocksa anvindas for gestaltade fordréjningslosningar
som skapar vattenspeglar for vaxt- och djurliv, 6kar de estetiska vdrdena och kan
fungera som ett sista reningssteg innan vattnet nar Rannédsbéicken, detta samtidigt
som omradets naturvirden hdjs genom exempelvis aterplantering.

Fordrojning av dagvatten kan ocksa ske 1 mindre gronstrak eller trarader med
skelettjord utspridda inom hela programomrédet, sarskilt giller detta pa
fastighetsmark med mycket hardgjord yta som exempelvis parkeringsplatser.

Placering och utformning av renande och fordrdjande dagvattenatgérder bade pé
fastighetsmark och allmén platsmark behdver utredas vidare i detaljplaneskedet for
att mojliggora ett ssmmanhédngande och effektivt dagvattensystem.
Dagvattenhanteringen i den norra delen av programomrédet bor dven samordnas
med det pagaende planarbetet nordvést om programomrédet (Norr 1:25).
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Infrastruktur, fordonstrafik

Omradets vagnét bygger till stor del vidare pa befintliga strdk och kopplingar med
undantag for ett antal kompletterande infarter och rorelsestrdk. Arenavigen
bedoms vara en nyckel for att en utveckling enligt programforslaget ska kunna
mojliggoras. Arenavigen kommer dven fortsittningsvis utgéra huvudstrdk genom
omrédet, for att sedan koppla an till de norra delarna av programomradet via
Fagelkullevagen.

. Vid en utbyggnad enligt programforslagets maxscenario behover Arenavégens
utformning ses dver, inte minst for att oka tillgéngligheten for och till
kollektivtrafik. Arenavigens beddms i detta avseende kunna omvandlas till ett
gronare och mer stadsmissigt gaturum.

. Ny koppling till handels- och verksamhetsomradet foreslas som en forlingning av
Fagelkullevagen. Syftet ér att knyta samman det nya omradet med Arenavigen,
vilket pa sikt mojliggor for kollektivtrafik in i omradet.

. Ny infart fran Litsvigen mot foreslaget handels- och verksamhetsomrade.
Beroende pa hur stor exploateringen blir kan korsningen antingen utformas som en

treviagskorsning med separat vanstersvangskorfalt fran séder, alternativt som en
cirkulationsplats. Atgérder for att mojliggora passage for oskyddade trafikanter

[C3 Programomrade
==»Ny, mindre lokalgata
=Ny, storre lokalgata

— Befintlig huvudgata
Befintlig storre lokalgata
Befintlig mindre lokalgata

behover utredas i relation till eventuella andra utbyggnadsplaner lédngs Litsvigen
och E45.

. For att mojliggora for linjetrafik 1 omradet behdver vandplats samt utrymme f6r | : B!
tidsreglering for buss tillskapas inom omrédet. Fragan behover utredas vidare som e oEl Wi ¥ :

en del av kommande trafik- och detaljplanering. Foreslagen och befintlig gatustruktur for fordonstrafik.
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5. Befintlig cirkulationsplats Arenavégen/Litsvdgen bedoms klara de tillkommande
trafikflodena utan ytterligare atgérder.

6. Den befintliga cirkulationsplatsen Pampasvagen/Litsviagen/Genviagen bedoms
klara de tillkommande trafikflédena i samtliga scenarier, men kan behova ses over
for att forbéttra framkomligheten for oskyddade trafikanter ytterligare.

7. Korsningspunkten Pampasvégen/Arenavéigen har vid scenario Bas Min fortfarande
kapacitet att hantera tillkommande biltrafik, men atgérder kan behova genomforas
for att underlatta for kollektivtrafik och gang- och cykeltrafikanter. I maxscenariot
okar trafikflodena ytterligare och korsningen behdver kapacitetsforstérkas,
forslagsvis genom att anldgga en cirkulationsplats. Paverkan pa befintlig
cirkulationsplats vid Pampasvagen/Litsviagen/Genvagen behdver utredas vidare sa
att inte oonskade lasningseffekter uppstar.

Generellt foreslés att nya gator, i den utstrackning det dr mojligt, nyttjar befintlig
vigstruktur inom omréadet. Detta innebér ett resurseffektivt nyttjande av marken.

Atgirder utanfér programomradet:

Vid en utbyggnad enligt planforslagets maxscenario kravs atgarder pa trafikplats
Rannésen. Vilka étgérder som &r mest ldmpliga for platsen behdver utredas vidare
(se dven avsnittet Trafik, s. 30).

el i 1
," 1% 7 T2 Programomride
R : () Trafikplats Ranndsen
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Infrastruktur, gang- och cykel

Befintlig gdng- och cykelinfrastruktur 4r relativt vilutbyggd inom
programomrédet. For att koppla samman det nya etableringsomréadet i norr med
resterande delar av programomradet och staden foreslas foljande atgarder:

1. Ny géng- och cykelvig foreslds knyta an till befintlig gang- och cykelvig vid
Ostersunds Arena for att sedan fortsitta i tva strickningar, dels lingsmed ny
infartsvag fran Litsvdgen, dels vidare norrut, mot E14.

2. Langsmed Litsvdgen foreslds gang- och cykelvigen anlidggas i ett gront strak for
att skapa en trivsam vistelsemiljo och en gron entré till omrédet, men ocksa for att
reservera plats for hantering av dagvatten i exempelvis diken. Over infartsviigen
behover siker cykelpassage ordnas. Detta behover utredas vidare i kommande
detaljplaneskede.

3. Ny gang- och cykelvig foreslas anldggas fran Fagelkullevigen och vidare norrut
mot det planerade verksamhetsomréadet.

Motionsspar
Befintliga motionsspéar bevaras i den utstrackning det dr mgjligt. Utgangspunkten

har varit att det ska vara mojligt att rora sig till fots genom hela programomradet
och 1 strak med bevarad skogskaraktér.

4. Befintligt motionsspér i gronstrak foreslas knyta an till ny gang- och cykelvig (1),
vidare sdderut mot Ostersund Arena.

5. Nytt motionsspar sammanbinds med befintligt strak i vaster.

6. Ny overgang mellan programomradet och Rannasens naturreservat foreslés i hojd
med bandyplanen vid Ostersund Arena.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

(-3 Programomrade

—+Nya gang- och cykelvdgar

--- Motionsspér

— Befintliga gdng- och cykelvagar
— Befintligt cykelfalt

Foreslagen och befintlig struktur for gang- och cykeltrafik samt motionsspar.
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Delomrade A

Foreslagen markanvandning

'O Delomr&den
Samradsforslag

Trafik

— Befintliga gc-vagar
-+Nya gadng- och cykelvagar
=Ny, mindre lokalgata
=Ny, storre lokalgata

--- Motionsspér

Markanvandning
Grénstruktur
Verksamheter
Verksamheter / Handel

3 Verksamheter / Centrum

Delomrade A

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Programforslaget foreslér foljande
markanvandning inom kvartersmark:

Verksamheter — anvindningen mdjliggor for
verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan s& som verkstider, lager,
partihandel med mera.

Handel — anvéndningen mojliggdr for
livsmedelshandel och sillankopshandel.
Anvindning avser singeletableringar och ar inte
avsedd att mojliggdra for ett nytt handelscentrum.

Centrum — anvindningen mgjliggor for
exempelvis traningslokal, samlingslokal eller
restaurang.
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Karaktar och utveckling

Omrédet utgors idag av rekreationsskog och har en tydlig priagel fran den tid da
Forsvarsmakten bedrev sin verksamhet i omradet. Grusvigar korsar omradet at
flera hall och ett antal forradsbyggnader stér kvar. I ndgra av Forsvarsmaktens
gamla lokaler har motorcykelféreningen Harley House of Ostersund sina lokaler.
Léangst i norr finns Ostersund Solpark, som anlades under 2019.

Planprogrammet foreslér en omvandling av omradet fran skogsmark till ett omrade
for rekreation, verksamheter, handel och industri. For att lyckas med detta foreslas
att befintliga vigdragningar nyttjas i den mén det d4r mdjligt, samt att en ny tillfart g »
skapas fran Litsvégen. k- X

Harley House
of Ostersund

tillskapas intill Litsvdgen, samt att ytterligare verksamhetsmark mdjliggors ldngre : /

Den markanvindning som foreslés innebér att mark for handel och verksamheter

in 1 omradet, ndrmre kraftvirmeverket. /

Forslaget avviker fran den fordjupade éversiktsplanen for Stadsdel Norr (2006),
som pekar ut storre delar av omradet som mark for stadsnéra skog. Forslaget

avviker ocksa delvis fran handelspolicyns riktlinjer.

Oversiktskarta, delomrade A
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Natur och gronstrak
Naturvarden

Inom delomrédet finns majoriteten av de naturvérden som identifierats i samband
med naturvérdesinventering (Vg & Miljo 2023 och 2024).

Violett guldvinge

Violett guldvinge har patréaffats pa tre stillen inom delomradet. D4 arten ar
platslojal och stéller specifika krav pa sin livsmiljo har programforslaget anpassats
for att minska risen for negativ paverkan pa arten i samband med exploatering. |
detta syfte foreslés att marken dér arten pétriffats planliggs som allmén plats
Natur.

I den norra delen av programomradet registrerades violett guldvinge utmed en
grusvig. Programforslaget foreslar inga dndringar i markanviandningen inom denna
del av omrédet.

Strax sydost om solcellsparken patraffades arten lings ett motions-/skidspar. |
motionssparet har dven vardvaxten ormrot patraffats. Programforslaget innebar att
delar av motionssparet tas i ansprék for exploatering. For att skydda arten foreslas
att ett 50 meter brett gronstrak sparas for att skydda fjarilens livsmiljoer. For att
sdkerstilla att straket inte véixer igen krivs ett visst nyttjande, varfor programmet
foreslar att motionssparet sammanlénkas med ett nytt gang- och cykelstrak i soder
(se bild). Resterande delar av motionssparet, som 16per norrut, sparas inom
naturmark for att skapa forutséttningar for arten att forflytta sig norrut, dir arten
patréffats pa fler platser.

Kring motionsspéret och gang- och cykelvigen foreslés att naturmark sparas for att
gynna ekosystemtjinster sd som dagvattenhantering, samt for att skapa en trivsam
vistelsemiljo.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

[ J Programomréde
e Violett guldvinge
Gang- och cykelvdg, schematisk
| Kérbana, schematisk
Forslag till andrad markanvandning
 --- Motionsspar

Schematisk 16sning fér omhandertagande av violett guldvinge.

Rikkarr

Inom delomradet har ett rikkdrr med naturvirdesklass 3 avgrinsats. Objektet hyser
ett flertal fridlysta orkidéer, diribland blodnycklar, brudsporre, flicknycklar och
tvablad. Dikning i omradet har paverkat rikkarret negativt pa grund av dkad
avvattning.

Rikkérret bedomdes initialt utgora potentiell lokal for violett guldvinge da
véardvixten ormrot fanns i riklig omfattning. Efter en riktad artinventering har dock
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inga spar av violett guldvinge patraffats. Detta innebér dock inte att det gér att
utesluta att arten skulle kunna pétriffas vid inventering ett annat ar.

O Delomraden

i . Granskog
Artinventering

@ Violett guldvinge
® Fladdermdoss
O Groddjur

Rikkarrsbiotop
. s . ‘ ‘
Fridlysta och rodlistade arter

Fridlysta arter
Rddlistade arter

Mindre vattendrag

Naturvardesobjekt
Naturvérdesobjekt, klass 3
Rikkarrsbiotop

Rikkarr

Rikkérret foreslés omhéndertas inom natur- eller parkmark. Vilket alternativ som
lampar sig bést behdver utredas i samband med kommande detaljplaneldggning. 1
samband med detta bor ocksa mdjliga skotsel- och restaureringsatgérder utredas
for att sdkerstélla att virdena bibehalls eller starks nér det sker stora fordndringar i
omgivande natur.

Vid tillaggsinventeringar 2024 noterades ytterligare en rikkérrsbiotop, strax norr
om solcellsparken. Biotopen &r kraftigt paverkad av upplag och korstigar och ar
relativt litet, cirka 200 kvadratmeter. Rikkérret foreslas planldggas inom allmén

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

plats Natur och ingér i det omrade som foreslas for kompensation (se avsnittet
Kompensationsdtgdrder, s. 44).

Fridlysta och rédlistade arter

Bland de arter som noterats vid inventering forekommer bland annat figelarterna
talltita, spillkrdka och sparvuggla. Alla vilda faglar &r skyddade enligt 4 §
artskyddsforordningen, sparvuggla omfattas dartill av fageldirektivets bilaga 1.

Infor detaljplanelidggning ska en analys av kontinuerlig ekologisk funktion
avseende livsmiljoer for forekommande prioriterade fagelarter genomforas. Vidare
beddms dven artskyddsutredningar bli nodvandiga.

Inom omradet har dven ett flertal kérlvixter som omfattas av fridlysning enligt 8
respektive 9 §§ artskyddsforordningen patréffats: blasippa, blodnycklar,
brudsporre, flacknycklar, gronkulla, korallrot, revlummer, tvablad och
spindelblomster. Dessa arter dr generellt sett vanliga 1 l1dnet och har noterats pa
flera platser inom programomradet. For arter som dr skyddade enligt 8 och 9 §§
géller bland annat forbud mot att plocka, gridva upp eller pé annat sétt ta bort eller
skapa exemplar av vixterna.

Ett genomforande av programforslaget innebér paverkan pa flera av dessa
vaxtarter. Processen kring dispensansékningar samt eventuella
kompensationséatgiarder inom ramen for artskyddsférordningen ska hanteras i
kommande detaljplaneprocesser.

I kommande detaljplaneskede behover dven mojliga skydds- och
kompensationsatgérder for groddjur utredas vidare.

Vattendrag

I den norra delen av omradet rinner Rannasbacken som ér ett mycket viktigt
vattendrag med stor betydelse som bland annat lekomrade for 6ring och harr.
Bécken loper Over stenig till grusig botten och beddms ha biotopkvaliteter med
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positiv betydelse for biologisk méngfald. Rannasbacken tar emot vatten fran den
norra delen av programomréadet och en forutséttning for att bebygga omradet ér att
dagvatten renas och fordrojs pa ett sitt som bidrar till att miljokvalitetsnormerna
uppnas. Biacken omfattas av strandskyddsbestammelser och omradet runt backen
foreslas darfor Gverforas i kommunal dgo och planldggas som allmén plats Natur.

Delar av omradet dr idag péverkat av urban markanvindning, i samband med
kommande detaljplanearbete dr det mojligt att arbeta med atgérder for att starka
upp miljon kring vattendraget.

Gronstrak

Skogsmarken i omrédet utgdr i huvudsak rekreationsskog med ett flertal stigar och
grusvagar som loper genom omradet. Som underlag for att hitta en lamplig struktur
for gronstraken har naturvardesinventeringar, platsbesok och sa kallade heatmaps
frén tréningsprogrammet Strava anvénts. Detta {or att identifiera vilka omradden
som &r sarskilt viktiga att bevara, bade ur rekreationssynpunkt samt for véxt- och
djurlivet.

Planprogrammet foreslér ett gronstrdk som stricker sig frdn bostadsomradet
Tallbacken i soder till E14 i norr och dérefter vidare osterut. Befintliga
motionsspar bevaras i den utstrackning det dr mdjligt. Nya strak foreslas knyta an
till de befintliga och en tydligare koppling mot Rannasens naturreservat foreslas
tillskapas i hdjd med Ostersund Arena.

Programforslaget foreslér att stora arealer skogsmark omvandlas till omrade for
handel och verksamheter. Marken ér 1 Fordjupad oversiktsplan for stadsdel norr
(2016) utpekad som stadsnira skog. Motivet till att planprogrammet foreslar ett
ianspréktagande av marken har att géra med att nya behov hunnit uppsté sedan
Oversiktsplanen togs fram. Bland annat finns ett stort behov av ytterligare
verksamhetsmark i kommunen i relativ nérhet till staden. Det saknas ocksa plats
for enstaka storre handelsetableringar i strategiskt ldge nédra bade staden och storre

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

transportleder. En grundtanke i 6versiktsplanen, Ostersund 2040, ir att utveckla
staden inom den befintliga utbredningen. Det finns séledes en politisk vilja att
utveckla omradet for annan anvindning én stadsnéra skog. En stor del av
delomrade A inom programomradet berors av skyddsavstand fran kraftvairmeverket
och ar inte aktuella for bostdder eller annan kénslig verksamhet, men kan déaremot
nyttjas for bdde verksamheter, handel och rekreationsstrak.

Ett genomforande i enlighet med programforslaget innebér att andelen stadsnéra
skog minskar. Ostersunds kommun arbetar, parallellt med planprogrammet, med
att utreda mojliga kompensationsétgirder for rekreation sévil som ekologi.

O Delomraden

Gronstruktur
@®® Grona kopplingar ska finnas ©-*
Gréna samband Sl
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Gator och trafik

Inom delomrédet foreslas nya vagstrackningar for att kunna mata den bebyggelse
som foreslagen markanvandning innebér. Dels foreslas en ny infartsvég frén
Litsvigen som leder in till det nya handels- och verksamhetsomradet, dels foreslas
en forlangning av Fagelkullevédgen, for att kunna forsdrja omradet ’bakvigen”, via
Arenavégen.

For att hantera tillkommande trafik till omradet bedoms det finnas behov atgarder
pa Litsvéagen. Vilken atgdrd som blir aktuell dr beroende av utbyggnadens
omfattning, ddr programforslagets maxscenario innebér en omfattande trafikokning

och séledes behov av storre atgirder. Framtagen trafikutredning (Sweco 2024) oo
, . . . . . | (] — N
beddmer att en cirkulationsplats kan behdvas vid maximal utbyggnad, medan det l Vot £ %

. : P N . ..ygg. i le £ M l o =
vid en mindre utbyggnad kan rdcka med ett separat vinstersviangfaltskorfalt fran -||‘ |P_ L —— | = =
.. = — —1

soder. Géng-och  |Plantering }

B Kérbana
Mindre lokalgator inom verksamhetsomradet foreslas, i den utstrackning det dr cykelvdg | Dagvatten
mojligt, utga ifran befintlig vagstruktur i omradet. Detta innebdr t.ex. att ny

lokalgata kan skapas i anslutning till Harley House lokaler, centralt i omradet. Sektion. Exempel pa utformning av nya vigar, Litsvagen och Fagelkullevagen.

For att fraimja framkomligheten och tillgédngligheten till kollektivtrafik foreslas P4 sikt kan det dven finnas behov av att utreda méjligheten att forlinga savil

busslinjenatet forlangas in i omrddet via Fagelkullevagen. Har foreslas dven en kollektivtrafiken som gang- och cykeltrafiken vidare mot Lugnviks industriomréde

forstérkning av gang- och cykeltrafiken fran Arenavagen vidare till det nya och Wikanders vég (se skiss, s. 56). Detta skulle medfora en avsevirt bittre

handels- och verksamhetsomradet. For att framkomligheten for buss ska kunna kollektivtrafikforsorjning an i dagsliget.
mojliggdras pa bésta sitt krdvs att kommande detaljplaneldggning beaktar behovet

av ytor dér bussen kan védnda och tidsreglera. Detta kan ordnas genom att en

cirkulationsplats samt en separat parkeringsficka for buss tillskapas, alternativt

genom anordnade av en véndplats. Det senare beddms dock vara mer ytkravande.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen inom omradet férvintas huvudsakligen bestd av handels- och
verksamhetslokaler, vilket exempelvis kan innebéra lokaler for smaindustri,
akerifirmor eller lagerlokaler.

Delomrédet ligger négot légre 4n resterande delar av programomradet och
omgirdas av skogsmark, vilket innebér att bebyggelsen sannolikt inte kommer att
vara sérskilt framtrddande vare sig fran E14 eller fran nérliggande
bostadsomraden.

Omradet sluttar relativt markant fran soder mot norr och dessa hdjdskillnader
behover beaktas i kommande detaljplaneprocess. Stora schakt- och fyllatgirder ska
undvikas och den tillkommande bebyggelsen bor i stillet anpassas till de naturliga
marknivaerna i sa hog utstrickning som mojligt.

Belysning ska finnas ldngs gdng- och cykelstrak for att frimja trygghet och ska,
sarskilt i ndrheten av planerade gronstrék, riktas nedat for att minska risken for
ljusfororeningar och bibehélla morka korridorer.

Sammanhallande element sa som genomgaende kuldrer, tradplanteringar lingsmed

Potentiell utveckling gator och andra grona inslag kan bidra till att skapa ett vdlordnat och prydligt
Gang- och cykel intryck i omradet. Exempelvis genom anvéndning av rdd tripanel for att koppla
» Kollektivtrafik o o .. .. . . °
. —a : samman omradet med nérliggande omgivningar. Rod tripanel dr ett aterkommande
Schematisk skiss éver méjlig utveckling av kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik mot inslag pa bebyggelsen i Arenabyn och anvinds dven genomgéende pa staketen i
Lugnviks industriomrade. Lugnviks industriomrade.
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Ny atervinningscentral
Programmet foreslar att mark i anslutning till Litsvdgen reserveras for att
mojliggdra uppforande av en ny atervinningscentral.

r~-
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~
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7 7
R6d polygon utgor mark som avses reserveras till forman for den nya
atervinningscentralen. Ytan omfattar cirka 10 hektar.

I takt med att Ostersunds kommun vixer har besokstrycket pa
atervinningscentralen i Odenskog 6kat. Samhéllet stéller ocksé hogre krav pa
cirkuléra kretslopp av material, vilket dkar trycket pé att kunna tillgodose
naringslivet och medborgarnas mojlighet till atervinning.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Ostersunds kommun har en tydligt politisk malsittning om att mota medborgare
och andra intressenter genom ett mer cirkulért och medvetet agerande. Som en del
av att ta fasta pa kommunens hdga ambitioner och som ett verktyg for att nd miljo-
och klimatmal foreslas en ny och storre dtervinningscentral.

Den nya atervinningscentralen foreslés placeras inom delomrédets sddra del, med
infart frén Litsvigen. Sammantaget krévs en yta om cirka 10 hektar for att
tillgodose mojligheten till utveckling pa langre sikt.

Ytor for biltrafik behover skapas inom den egna fastigheten for att undvika
kobildning pé Litsvigen.

Solcellsparken

Lingst norrut i omradet ligger Ostersund Solpark som anlades 2019.
Solcellsparken édgs av en ekonomisk forening bestdende av privatpersoner och
foretag och ir ett gemensamt initiativ av Jimtkraft och Ostersundshem.

Ostersundshem #r dgare av marken dir solcellsparken ligger och Jimtkraft har
tecknat ett arrendeavtal med dem som loper till och med 2050. Arrendeavtalet har
sedan dess overlatits till driftforeningen i samband med att parken sattes i drift.

For att planprogrammet ska kunna genomforas i enlighet med forslaget kommer
solcellsparken sannolikt behova flyttas. Var parken kan flyttas behdver utredas
vidare. Ostersunds kommun, i samarbete med Ostersundshem och Jamtkraft,
ansvarar for att utreda lamplig lokalisering.
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Harley House of Ostersund

Motorcykelklubben Harley House of Ostersund har sedan ett tiotal &r tillbaka sin
foreningslokal centralt inom omradet. Fastigheten bestar av tre byggnader och har
tidigare fungerat som lokaler at Férsvarsmakten.

Klubben nyttjar i dagsldget lokalerna for méten och sammankomster, men har
ocksa behov av att 4 utdva sin hobby pé en plats dir ljudet fran motorcyklarna inte
stor omgivningen.

I dialog med klubben har en 6verenskommelse om att spara en buffertzon med
naturmark kring fastigheten tréffats. Buffertzonen ska vara 25 meter fran
fastighetens nordvéstra respektive nordostra gréns. I sydost ska buffertzonen
forhalla sig till befintlig fastighetsgrins mot Norr 1:20. P4 motsatt sida gatan
foreslas en tridrad bevaras for att minska insyn. Detta giller &ven om ny gata

Tradrad sparas

anliggs. Fastigheten foreslas planldggas for verksamheter och centrumiandamal. Rhdy !
orr 1%

Anviéndningarna sikerstiller befintlig markanvindning och mojliggor 4ven en
utveckling av omradet framgent.

Foreslagen buffertzon kring Harley House fastighet.
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Delomrade B

Foreslagen markanvandning

O Delomréden
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— Befintliga gang- och cykelvégar
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Markanvandning
Idrott
Idrott / Parkering
Stadskaraktér / Idrott
Gronstruktur
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| s

Delomrade B

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Programforslaget foreslér foljande
markanvandning inom kvartersmark:

Idrott — anviandningen mojliggor for
besdksanldggningar for idrott och utgor ett
komplement till redan befintliga arenor.
Anviandningen avser i huvudsak anlédggningar
med begriansad omgivningspéverkan, sa som
idrottshallar. Inom allmén plats kan med fordel
ytor for spontanidrott anordnas som komplement
till den mer organiserade idrotten.

Parkering — anvdndningen mgjliggor for
parkering vilket inkluderar parkerings-
/mobilitetshus.

Stadskaraktar — mojliggdr for anvindningarna
bostider, handel, kontor och centrum, exempelvis
service, café och annan jamforlig verksamhet.
Handel ska prévas utifrdn handelspolicyn. Mindre
butiker med en yta om cirka 150 kvadratmeter
kan tillkomma i lagen dir det bedoms lampligt.
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Karaktar och utveckling

Inom delomrade B finns idag Ostersund arena, Jamtkraft arena med tillhérande
fotbollsplaner samt en grusplan som fungerar som parkeringsyta. Inom omréadet
finns ocksa ett antal attefallshus. Inom omradet géller detaljplan 467 samt 508 som
anger idrottsindamal, angoring och skog pa kvartersmark. Inom omradet finns

"Triangeln"

ocksa omraden planlagda som allmén plats Natur samt parkering.

Planprogrammet foresléar en utveckling av dagens anvindning med fokus pé
idrottsdndamal. Utvecklingen stimmer relativt vdl 6verens med inriktningen i den
fordjupade dversiktsplanen for stadsdel Norr d&ven om négot fler ytor nu pekas ut
som mojliga att utveckla. En framtida utveckling med fler fotbollsplaner eller
hallar for idrottséndamaél ska placeras for att undvika stérningar for nérliggande
bebyggelse.

Inom en mindre del av omradet, bakom Jamtkraft Arena, mdjliggors utveckling av
bostéder, service, kontor och annan jimforlig verksamhet.

En utveckling enligt programforslaget innebér att omradet kommer att gé frén att
ligga ldngst ut i stadsstrukturen till att hamna i ett mer integrerat och tillgéngligt
lage, med fler manniskor som kommer att rora sig genom omrédet. Detta stiller

hogre krav pa utformningen av savil byggnader som allmin plats, dir
tillgénglighet och trygghet bor vara i fokus.
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Natur och gronstrak

I planprogrammet foreslas att delar av den mark som idag &r planlagd som skog far
nyttjas for idrottsdndamal. Ingen dndrad anvéndning foreslds for det skogsparti
som ligger ldngs norrut i den sa kallade triangeln”. Denna del foreslas fortsatt

fungera som en del av ett gront strak, med majlighet att skapa mindre naturstigar / """f
eller ytor for lek och/eller idrott férenliga med anvidndningen allmén plats Natur. C3 Delomréden
Gronstruktur N

Gronstraket 1angs Pibdcken foreslas utvecklas i vést-Ostlig riktning for att stiarka 88 = i kapiingar skafinnas

kopplingen mot skidstadion. Gréna samband

Langsmed Litsvagen foreslas att de grona sambanden bibehélls fran norr till sdder.
En ny koppling fran Pibacken och norrut, mot “triangeln” foreslas tillskapas for att
framja dagvattenhantering och mojliggdra for rorelse i en gron miljé genom
omradet. I det fall bostdder uppfors bakom Jamtkraft Arena kan gronstréket bidra
till att skdrma ljus samt utgdra grians mellan det privata och det offentliga.

Framtida detaljplaneldggning bor ta tillvara och stirka omradets befintliga
karaktér, med idrottsanldggningar utplacerade i en gron helhetsmiljo. Detta foreslés
ske genom att utveckla omradet som ett aktivitetsstrak, med mdtesplatser s& som
spontanidrottsytor, lekplatser, parkytor eller liknande. Utemiljéerna behover
utformas sa att de blir trygga och latta att hitta och anvinda, forslagsvis genom att
de placeras intill huvudstraket Arenavéigen-Fégelkullevigen och/eller intill
tillkommande och befintliga gang- och cykelstrak i omradet.
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Naturvarden

Inom omradet har Pibdcken avgrinsats som ett naturvardesobjekt klass 3 i
samband med den naturinventering som genomfordes under 2023. Bécken och
omgivande gronstrék foreslds bevaras och planléggas inom allmén plats Natur.

Vister om bandyplanen har ett naturvirdesobjekt klass 3 i form av en vatmark
identifierats. Vatmarken anlades i samband med utvecklingen av arenaomradet och
syftar till att omhénderta dagvatten fran omradet. Vatmarken hyser lokal for
groddjur och utgor dven fodosoksplats for fladdermoss. Da omradet redan ér
planlagt f6r idrottsdndamal (detaljplan 508) behover fragor om péverkan pé
ndmnda arter hanteras i bygglovsskedet.

Inom delomrédet har dven bléasippa patréftats.

[ Delomréden

Artinventering
- Groddjur

~ Fridlysta och rddlistade arter
Fridlysta arter
Rodlistade arter

& Naturvardesobjekt
Naturvardescbjekt, klass 3

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Gator och trafik

Inom delomrédet foreslds inga nya vagstrackningar, ddremot beddms det finnas
behov av att se dver och utveckla savél Arenavigen som Féagelkullevégen for att
oka framkomligheten for kollektivtrafik och géng- och cykeltrafik. Detta bor
kombineras med sammanhéllande, grona element som exempelvis trddrader for att
knyta samman védgarna och skapa ett trivsamt gaturum. Trygga 6vergangar for
oskyddade trafikanter bor prioriteras da utvecklingen sannolikt medfor att betydligt
fler ménniskor kommer att rora sig i omrédet, inte minst barn och ungdomar.

Parkeringsytor for bilar kan med fordel integreras i bebyggelsen, exempelvis 1
form av parkeringsgarage eller parkering pa tak. Markparkering ska blandas upp
med grona inslag for att undvika stora, asfalterade ytor.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen inom omradet kan i framtiden utvecklas med fler idrottshallar,
utomhusplaner och ytor for spontanidrott. Tillkommande bebyggelse kan forvéntas
bli ndgot mindre storskalig &n dagens arenor men med motsvarande byggnadshojd.

Bakom Jamtkraft Arena mojliggors for bostider, service eller kontor.
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna uppforas i 4-6 vaningar och bor, liksom
ovrig bebyggelse i omradet, uppforas i en gron helhetsmiljo. Samspelet mellan
tillkommande bebyggelse och befintliga bostdder pa Tallbacken ska beaktas.

Tillkommande bebyggelse kan med fordel varieras i bade skala och utférande, men
bor utformas med materialval och uttryck som samspelar med omgivningen. Inslag
av rod tripanel &r ett etablerat uttryck i omradet som tillkommande bebyggelse
skulle kunna ansluta till.

Omradet &r relativt plant och ddrmed gynnsamt for god markanpassning.

Vid framtida detaljplaneldggning bor beaktas att omradet ska upplevas enkelt och
tryggt att orientera sig i. Entréer foreslas, dar det 4r mojligt, placeras sa att de &r
synliga fran huvudstraket Arenavigen-Fagelkullevigen med géng- och cykelvigar
samt héllplatsldgen.

Foreslaget gronstrak mellan Pibdcken och naturmarken i norr kan med fordel

M|

utformas parkliknande, med god belysning, sittplatser och planteringar. I den norra T oo e e
dnden, dar straket moter gang- och cykelviag och motionsspar, foreslas att en Jamtkraft Arena, vars huvudsakliga utférande &r i réd trapanel.
motesplats skapas, exempelvis i form av lekplats, spontanindrottsyta eller utegym.
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Programforslaget foreslér foljande
markanvandning inom kvartersmark:

Stadskaraktar — mojliggor for anvindningarna
bostider, kontor, handel och centrum, exempelvis
service, café och annan jamforlig verksamhet. En
mindre livsmedelsbutik om ca 2500-3000
kvadratmeter far mojliggéras inom omradet.
Ovrig handel ska prévas mot handelspolicyn.
Anvindningen stadskaraktér ska ses som ett
komplement till pdgdende markanvindning. Aven
verksamheter kan inrymmas i begreppet,
exempelvis verkstider, lager eller annan
verksamhet med begrédnsad omgivningspaverkan.

Handel — mojliggor for detaljhandel med
livsmedel och avser befintlig stormarknad.

Centrum — mojliggdr for exempelvis service,
kontor, café, sjukgymnastik, frisér med mera.

Utredningsomrade — vidare utredningar behdvs
for att kunna bedoma om det ar lampligt att
planldgga i enlighet med anvéndningen
stadskaraktér.
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Karaktar och utveckling

Delomréde C bestar av savél ianspréktagen som obebyggd mark. I de norra delarna
av omrédet finns tvé storre grusplaner som nyttjas som parkering vid storre
evenemang. Hér ligger d&ven ICA Maxi med parkeringsytor och vixthus.

Den s6dra delen av omradet utgors huvudsakligen av verksamheter i skilda
branscher, bland annat snabbmatsrestauranger, bilprovning och VVS-handel.
Langst i soder finns en delvis obebyggd grusplan. Arenavégen 16per som
huvudstrék genom omradet och en gangbro kopplar an omradet mot skidstadion i

Oster.

I < ()
| - '

Oversiktskarta, delomrade C.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun

Planprogrammet foresléar en utveckling av omradets funktion som stadsdelscentra
genom att mojliggora for en blandad bebyggelse med varierat innehall. Genom
anvandningen “’stadskaraktir” foreslas befintlig anvindning kompletteras med
anvindningarna bostider, kontor, handel och centruméndamal. Férhoppningen ar
att omradet ska ges en mer stadsméssig karaktér och en mer funktionstét struktur.

Inom omradet bedoms det finnas utrymme att mdjliggora for kommunala behov sé
som sérskilt boende eller LSS, vilket inryms i anvéndningen bostider.

Utifran handelspolicyn samt framtagen handelsutredning bedoms det finnas
utrymme for en medelstor livsmedelsbutik (supermarket) inom delomradet.
Eventuellt tillkommande livsmedelsbutik ska placeras i ett integrerat och
bostadsnéra ldge med nérhet till befintliga gang- och cykelvigar samt
kollektivtrafik. Ytterligare tillkommande handel ska provas utifran handelspolicyns
stdllningstaganden. Mindre butiker med en yta om max 150 kvm kan enligt policyn
tillkomma i ldgen som beddms vara ldmpliga utifrén bland annat
trafikforutsittningar.

ICA Maxis fastighet foreslas kompletteras med anviandningen centrum. Befintlig
anvindning inkluderar, utéver handel, 4ven smaindustri och kontor. Anvéndning
enligt befintlig detaljplan foreslés fortgd och en utveckling inom den egna
fastigheten bedoms ligga i linje med programmets mélséttning.

Oversiktsplanen, Ostersund 2040, pekar ut omradet for mangfunktionell
bebyggelse. I den fordjupade oversiktsplanen anges omréadet vara aktuellt for
lattare industriverksamhet, livsmedelshandel och service. Dessa anvéndningar é&r i
viss mén fortfarande aktuella i programforslaget men har ocksa kompletterats med
bebyggelse med mer stadsméssig och blandad karaktir, inte minst bostdder som
inte var aktuellt nir den fordjupade Gversiktsplanen togs fram. De grusplaner som i
programforslaget foreslés for bebyggelse dr i den fordjupade oversiktsplanen
utpekade som parkering for idrotts- och fritidsanldggningar.
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Natur och granstrﬁk Langsmed Litsvédgen foreslas att grona kopplingar bibehalls fran norr till séder for

att skdrma omradet fran Litsvigen, skapa béttre forutsittningar for

Inom omradets vistra del finns Tallbacksparken, ett gronstrak och bostadsnéra . ) ) i i o
ekosystemtjénster s& som dagvattenhantering samt bidra till en trivsam miljo.

rekreationsomrade som kopplas samman med Jagarparken i soder och skogen norr

om arenaomradet. Gronomradet spelar redan idag en viktig funktion som stadsnéra .
Naturvdrden

parkomrade och dr med sina hogresta tallar av stor vikt att bevara, inte minst om . ) o i .
I den norra delen av omradet ligger Pibacken, som ar ett mindre vattendrag som

ytterligare bostadsbebyggelse tillkommer i omradet. Parken foreslés bevaras som ) R L ) i} o
16per fran Storsjon i vést och vidare dsterut mot Litsvégen. I samband med

genomford naturvirdesinventering (Vag & Miljo 2022) har vattendraget
klassificerats som naturvardesklass 3 — patagligt naturvarde. Vattendraget ligger
inom mark som foreslas som allmén plats Natur och hanteras diarigenom.

allmén plats Park.

0
-
o*
.o

Strandskyddet dr sedan tidigare upphavt.

[ Delomraden e
Mindre vattendrag

Fridlysta och rodlistade arter
Fridlysta arter i

Naturvardesobjekt
Naturvérdesobjekt, klass 3

O Delomraden

Grénstruktur

+++ Gréna kopplingar ska finnas
Grna samband

+ Koppling park - gata

Parkens sodra del upplevs idag som svaratkomlig Gsterifran. I takt med att omradet
bebyggs foreslas darfor att parken tillgdngliggdrs genom att en ny koppling mellan
parken och Arenavigen tillskapas (se bild).
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Gator och trafik /
Inom delomrédet foreslas inga nya vagstrackningar, ddremot bedoms Arenavagens

utformning behdva ses dver niar omradet utvecklas och trafikméngderna okar.

Arenavigen bedoms spela en nyckelroll for utvecklingen av omradet, inte minst
for att forbattra tillgdngligheten for och till kollektivtrafik och géng- och
cykelvégar. Utformningen av Arenavigen har ocksa betydelse for hur omradet
kommer att upplevas. Genom att ge utrymme at ytterligare funktioner sa som
dagvattenhantering, planteringar och gang- och cykelbana kan gaturummet bidra
till att skdnka omradet en mer stadsméssig karaktidr som upplevs som trivsam att

I

vistas utmed.

I takt med att trafikmangderna okar kan dven kapaciteten i korsningen

Pampasvégen/Arenavigen behova ses over. En mojlig 10sning dr att anordna en

cirkulationsplats for att klara tillkommande trafikfloden och underlitta
framkomligheten for stadsbussarna. Narheten till den befintliga cirkulationsplatsen
1 Oster gor att utformningen behdver studeras for att undvika att oonskade
lasningseffekter uppstér. Aven atgirder for att i framtiden 6ka framkomligheten for
géng- och cykeltrafikanter bor utredas vidare.

En kapacitetsutredning for att bedoma behovet av cirkulationsplats och limplig

utformning av en sadan pagar och kommer att fardigstdllas under forsta kvartalet
2025.

Exempel pa gatusektion, Arenavagen.

Planprogram fér stadsdel norr, Ostersunds kommun 68 (72)



OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Bebyggelse och gestaltning

Fyra till sex vaningar bedoms generellt utgéra en lamplig hdjd inom omradet. Dér
det beddms passande kan delar av bebyggelsen tillatas bli hdgre. En méttlig skala
pa bebyggelsen skapar forutsattningar for en god helhetsmiljo med inbjudande och
attraktiva bostider, gardar, gator och parker. Bebyggelse i fyra till sex vaningar
beddms ocksa ansluta sig till stadens generella skala. Enligt dversiktsplanens,
Ostersund 2040, stillningstagande kring fortdtning bor tillkommande bebyggelse
uppforas med stadens siluett i dtanke. Detta innebér att bebyggelse ska tillkomma i
mattlig skala, som en del av bebyggelsemassan, for att inte konkurrera med stadens
landmaérken.

Inom delomrédets nordvéstra delar finns en grusplan (1) som é&r en dvertéckt och
uppfylld fore detta deponi/branngrop som i framtiden foreslas kunna grévas ur,
saneras och fyllas upp med rena massor for att sedan bebyggas med exempelvis
bostider, kontor, handel eller centrumandamal.

Genom att beakta motet mellan bebyggelse och park kan tillkommande bebyggelse
bidra till att aktivera Tallbacksparken och lekplatsen i parkens norra del.
Bostadsbebyggelse kan med fordel placeras med entréer mot parken for att stiarka
sambanden och frémja trygghet genom mer rorelse och 6kad dverblick.

Mojligheten att uppfora bostdder behdver provas utifran buller- och ljuspaverkan
fran Jamtkraft arena, samt bor dven ta i beaktande att en utveckling av befintlig
idrottsverksamhet inte ska inskrénkas.

Laget bedoms vara relativt okénsligt for férandring, men bor utformas med hénsyn
till de vida utblickarna fran skidstadion.
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Respektive bebyggelseomrade inom delomrade C.

Ytterligare en grusplan finns i omradets Ostra del (2). Grusplanen anvands, liksom
Ovriga grusytor i omradet, som parkeringsyta vid storre evenemang.
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I detta ldge, néra skidstadion, &r verksamheter, service och kontor méjliga
anvindningar. Mindre handelsetableringar forenliga med handelspolicyns riktlinjer
kan ocksd vara aktuellt.

Bostider ska provas utifran radande forutséttningar diar omradet ar paverkat av
bade buller och ljus fran flera hall. Relativt slutna gardar med mojlighet till tyst
sida kan vara ett sitt att skapa goda boendemiljoer trots omgivande storningar.

Hur omradet kan anpassas utifran ljuspaverkan fran skidstadion behdver utredas
vidare i detaljplaneskedet sé att pagaende verksambhet inte riskerar att inskriankas
pa grund av klagomal fran niarboende.

Omréadet har tidigare anvénts som en dvningsbana och en sérskild
markmiljoundersokning kommer behdvas som underlag for kommande
detaljplanering. Undersdkningen ska, med anledning av tidigare anvindning,
inkludera provtagning av PFAS i jord, grund- och ytvatten.

Bebyggelseomrade 3 utgdrs dven den av en delvis obebyggd grusplan. I detta lige
foreslds huvudsakligen bostéder, kontor och service. Inom omradet finns idag tva
snabbmatskedjor, en biltvitt och ytterligare verksamheter utan
omgivningspaverkan i angransning till Tallbacksparken.

Enligt handelsutredningen kan ytterligare en livsmedelsbutik i form av en
medelstor livsmedelsbutik (supermarket) byggas i ett bostadsnéra ldge. En
eventuell butik kan med fordel anldggas i bottenplan med bostadsvaningar ovanpa.
Aktiva bottenvaningar kan bidra till att gaturummet upplevs som tryggare, mer
intressant och levande.

Om underlaget for verksamheter inte bedéms vara tillrickligt stort initialt kan
bottenvaningarna utformas pé ett sétt som mojliggér omvandling till
verksamhetslokaler.
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Entréer mot gatan ger liv at gaturummet och bidrar till 6kad trygghet. Tydliga
entréer gor det ocksé latt att hitta rétt.

Motet mellan den nya bebyggelsen och Arenavégen &r viktigt for hur miljon
kommer att upplevas. Omsorg om bottenvéningarnas utformning, entréer vinda
mot gatan och servicefunktioner i bottenvéningarna kan bidra till 6kad

stadsméssighet.
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Initial bedémning av ldmpliga vaningshojder for tillkommande bebyggelse inom
delomrade C.

For bebyggelseomrade 4, i sluttningsldge mot Tallbacksparken, foreslés pa sikt att
bostadsbebyggelse kan uppforas. Bostdderna maste ansluta vil mot bade
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parkstraket 1 véster och Arenavégen i Gster och ldmplig utformning och placering
maste darfor utredas vidare i detaljplaneskedet.

I omrédet foreslas ny bebyggelse uppforas i 4-6 vaningar dar den hogre hdjden
kan provas i sluttningslagen. Bebyggelsen mot Arenavagen foreslas vara nagot
lagre for att mdta upp gatan pé ett bra sétt. Mattlig skala och varierande
byggnadshéjder ska tillimpas for att erhalla ljusa gaturum och gérdar.

Vil placerade slipp i kvarteren bor beaktas for att skapa rymd och genomblickar.
Ett strék foreslas ordnas for att skapa en passage genom omradet som underléttar
allménhetens rorelse och tydliggdr kopplingen mellan Tallbacksparken och
Arenavégen.

I omradet Gster om Arenavégen finns det idag olika verksamheter med liten
omgivningspéverkan som exempelvis reservdelsforséljning, verkstad, bilprovning
och akeri (5). Aven detta omrade ir pa sikt mojligt att utveckla och komplettera
med en mer blandad och stadslik bebyggelse. Det bedoms dven i denna del mojligt
att i framtiden prova verksamheter med liten omgivningspéaverkan, service, kontor,
bostéder och mindre handelskomplement férenliga med handelspolicyns riktlinjer.

Inom omréadet finns sannolikt oljeféroreningar efter en markforlagd spilloljetank
som behover undersokas vidare i samband med att ny bebyggelse aktualiseras.

Utredningsomrade

Ett mindre omréade véster om Litsviigen, mellan bron till skidstadion och befintliga
verksamheter dster om Arenavigen (6) liggs ut som ett utredningsomrade som
eventuellt ocksé kan utvecklas med kompletterande anvandningar. Omradet ar
bade sluttande och sankt i vissa delar och ligger dessutom relativt ndra Litsvagen.
Om och hur omrédet &r mdjligt att bebygga behdver utredas vidare i
detaljplaneskedet.
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Sammanfattning

Inom hela omradet géller att nuvarande verksamheter kan bevaras och fortsitta
bedrivas precis som idag. Programforslaget beskriver dock en moéjlig, framtida
utveckling dir hela omradet integreras mer med dvriga staden och dir en mer
blandad och stadslik bebyggelse kan tillskapas.

I det fall omradet bebyggs med bostdder kan ocksé behov av kommunal service
uppsta, som exempelvis LSS-bostéder eller sarskilt boende for dldre. Detta bedoms
sdrskilt Iampligt 1 programomradets sédra delar. Vilket behov av kommunal service
som pa sikt kan finnas i omradet behéver utredas vidare. Stora delar av
programomradet ar ocksa utsatt for buller fran bade végtrafik och
idrottsanlaggningar och bullerutredningar kommer darfor generellt att krévas i
detaljplaneskedet, liksom undersékningar av eventuella markféroreningar,
oexploderad ammunition, ytterligare geotekniska utredningar och férdjupade
utredningar av bland annat dagvatten, gestaltning och trafikétgéirder med mera.

Angivna vaningshdjder ar en initial bedomning och ska provas i efterfoljande
detaljplaneskede med hénsyn till bland annat utblickar mot sj6 och fjill, skuggning
samt upplevelse fran gaturum, bostadsgéardar och nirliggande bebyggelse.

Utformning av allmén plats och i synnerhet utformningen av Arenavigen bor
hanteras 6vergripande for att fa till en bra helhetslosning infér kommande
planldggning. Detta géller &ven generellt for utformningen av 6vriga gator samt for
gang- och cykelvagnitet.
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