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Bakgrund

Ostersunds kommun ir inne i en expansiv fas. Storsjé Strand, etapp 1 ir
under uppférande och ir snart firdigstillt. Kommunen fortsitter att arbeta
med flera nya bostadsomraden. I enlighet med kommunens tillvixtplan ska
invanarantalet 6ka till 65.000 ar 2020. Vidare dr malsittningen att det ska
byggas 330 nya bostider per ar for att moéta den efterfragan av bostider som
finns; en siffra som idag Overskrids. Nyligen blev vi 63.000 invanare 1 var
kommun.

Ostersunds kommun har planlagt Ope 7:1 i syfte att kunna erbjuda nya och
befintliga invanare bostider i ett attraktivt lige med narhet till naturen. Ope
by ar beldget 1 ett mycket gott kommunikationslige i en lantlig omgivning.
Fran Ope idr det ca fem kilometer till Torvalla centrum med matvarubutik
och till Angsmon dir det finns allmin service i form av skola, férskola,
sporthall och kyrka ir det cirka 2,5 kilometer. Dessutom ligger Ostersunds
centrum mindre dn tio kilometer bort och nas via savil gang- och cykelvag
samt busslinjer. Det finns dven en giangvig som leder ner frain omradet,
vidare under jarnvigen och nar Storsjons strand.

Ostersunds kommun erbjuder hirmed exploateringsfastigheten Ope 7:1 till
forsiljning.
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Ope bys lokalisering i Ostersunds kommun
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Omradets utveckling

Ope skola lades ner hosten ar 2014 och i samband med detta beslut
paborjades en detaljplaneprocess for att 1 stillet skapa mojlighet att bygea nya
bostider pa fastigheten. Ostersunds kommun har planlagt fastigheten Ope
7:1 1 syfte att kunna erbjuda nya och befintliga kommuninvinare
bostadsbyggande i ett attraktivt naturskont lige. Ope 7:1 dr bebyged med tre
byggnader, férskolebyggnad, skolbyggnad och gymnastiksal.

Detaljplanen vann laga kraft i december 2015 och det ér alltsa gamla
skolomradet norr om Opevigen som nu erbjuds till forsiljning. Detaljplanen
medger bostider, friliggande byggnader 1 maximalt tva vaningar och
mojliggor att befintliga byggnader kan byggas om till bostider, eller att de
rivs, alternativt att delar av byggnaderna rivs, for att skapa mojlighet till helt
nya smahustomter. Storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean f6r villor,
parhus inklusive uthus och garage. Minsta tomtstorlek dr 2000 m?. Omradets
totala yta ar cirka 13000 m? Omridets omfattning redovisas med rod
kantfirg i kartskissen nedan.
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Utdrag ur detal]planekartan med réd begransningslzn]e som visar omradets utbrednmg.
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For att ta del av detaljplanen for omradet, klicka pa linken nedan:
Detaljplan — karta

Detaljplan — beskrivning

Exploateringsfastighet till forsaljning

Ostersunds kommun erbjuder fastigheten Ope 7:1 till forsiljning i syfte att
exploatoren ska uppfora bostider i Ope. Om det finns flera anbudsgivare
tillimpas budgivning.

Befintliga byggnader
Exploateringsfastigheten ir bebyggd med tre byggnader i form av:

® En fore detta forskolebyggnad som tidigare utgjorde lirarbostad.

® FEn skolbyggnad mestadels i tvda plan med utbyggnad for teknisk
utrustning och matsal.

® En gymnastiksalsbyggnad

Exploateringsfastigheten overlites i befintligt skick och kommunen kommer
att 1 kopekontraktet att friskriva sig fran allt ansvar for fel och brister 1
fastigheten, dven sia kallade dolda fel. Fastigheten Overlats fri fran
penninginteckningar. Besiktning av byggnaderna kan ske 1 samrad med
kommunen.

Fastighetsbildning

Fastigheten Ope 7:1 utgdér idag en exploateringsfastighet. Detaljplanen
medger smahustomter med minsta tomtstorlek 2000 m? Onskar exploatéren
bilda enskilda smahustomter anséks och betalas férrittningskostnaderna for
denna étgird av exploatéren.

Anslutningar

Anslutningsavgifter for el, vatten, spillvatten, dagvatten och fjirrvirme samt
fiber ingar inte i kopeskillingen utan betalas av exploatéren. Ledningar for
vatten och spillvatten finns 1 Opevigen, utmed exploateringsfastigheten
grins. Befintliga byggnader pa fastigheten dr anslutna till kommunala VA-
nitet. Fiber, fjarrvirme och el finns 1 omradet.

Utbyggnad av gator och vagar

Enligt gillande detaljplan ska internvigarna inom exploateringsfastigheten
anldgeas av exploatoren och direfter Overlatas till en framtida samfallighets-
forening 1 omradet. Den samfillighetsférening som ska bildas kommer
dirmed vara ansvarig for kvartervigarnas framtida underhall, drift och
sno6rojning m.m. Lokalgatan ska uppfylla BK1 standard.
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Dagvatten

Inom exploateringsfastigheten/ erna ska tvd-arsregn fordréjas  och
omhindertas. Vid storre regn kan dagvatten avledas via briddbrun till
kommunens dagvattennit. Vid skyfall (sa kallat 100-drsregn) ska vattnet
kunna rinna pa marken utan att skada bostadshusen.

Bebyggelsekrav

Exploatéren ska ha paboérjat byggnationen inom tva ar fran képekontraktets
undertecknande. Det innebdr att de skolbyggnader som exploatéren onskar
behalla ska ha beviljats bygglov for ny anvindning (bostider) och ombildning
ska ha gjorts for minst hilften av bostiderna 1 de befintliga skolbyggnaderna.
Dirutéver ska minst hilften av de nyproducerade bostider ha stomrest inom
tvidrsperioden. Onskar exploatéren riva samtliga skolbyggnader ska
rivningslov  ha beviljats och skolbyggnaderna ska ha rivits inom
tvaarsperioden. Dessutom ska byggnation pabérjats pa minst hilften av det
planerade antalet bostider. Med “paborjad byggnation” menas att
byggnadsstommarna ska ha rests. Fullgor inte k&paren sina dtaganden har
kommunen ritt till vite, motsvarande kopeskillingen alternativt havning av
kopet.

Exploateringsfasticheten eller delar av exploateringsfastigheten far inte
vidareforsaljas obebyged eller delvis bebyged utan kommunens godkiannande.

Forsaljningsprocess

Ostersunds kommun tar in anbud i enlighet med vad som anges nedan. Finns
flera intressenter kommer kommunen att tillimpa budgivning. Aven
exploatorer som inte limnat ndgot anbud senast den 20 september 2019 kan
komma att fa vara med i en eventuell budgivning. Budgivningen avslutas nir
ingen bjuder Over hogsta aktuella budet och den som har hogsta budet
kommer direfter att erbjudas att képa fastigheten. Ostersunds kommun
forbehaller sig fri provningsritt.

Efter anbudstidens utging och eventuell budgivning upprittas ett
kopekontrakt mellan kommunen och kdparen av exploateringsfastigheten,
alternativt ett markanvisningsavtal. Direfter har koparen en forberedelsetid
om hogst sex manader inom vilken tid ansékan om bygglov med kompletta
handlingar ska vara ingiven. Tilltride sker genom full betalning. Kopebrev
upprittas inte innan bygglov har beviljats.

Anbud

Ostersunds kommun strivar efter en ekologisk hillbar utveckling. Genom ett
lingsiktigt och konsekvent miljéarbete tar vi ansvar f6r bade den lokala och
globala miljon. T samband med anbudet 6nskar Ostersunds kommun darfér
att anbudet kompletteras med information om hur anbudsgivaren jobbar med
héllbarhetsfragor.
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Forsiljningen innebir totalt ansvar f6r koparen/ exploatoren/ byggherren att
skapa en produkt efter sin bedémning av marknaden. Anbudet ska innehalla
en enkel projektbeskrivning.

Flygfoto dver Ope skola och dess omgivning.

Andra villkor

Koparen ska erligga handpenning om 10 procent vid képekontraktets
tecknande. Resterande képeskilling ska erliggas pa tilltridesdagen. Om inte
hela kopeskillingen erlagts senast pa tilltridesdagen atergar kopet i dess
helhet. Kommunen har da ritt att behélla handpenningen. Alternativt har
kommunen ritt till ersittning i form av ranta fram tills kopeskillingen erlaggs.

Bygglov ska ha beviljats innan kopebrev upprittas. Kommunen kommer i
kopekontrakt och kopebrev att stilla villkor om bla. bebyggelsekravet.
Fullgér inte képaren sina atagande har kommunen ritt till vite, motsvarande
kopeskillingen alternativt hivning av kopet.
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Ko6paren ska ha péaborjat bebyggandet inom tva ar undertecknandet av
kopekontraktet, se ovan. Koparen far inte utan kommunens skriftliga
medgivande 6verlata exploateringsfastigheten eller del av obebyggd.

Anbudsgivning

Anbudsmaterialet ska innehalla foljande:
® Anbudet ska vara undertecknat.
Anbudsgivaren ska vara fri fran skatteskulder.

Anbudet ska vara giltigt till och med 2019-12-31.
Anbudet ska innehalla namn, telefon och e-post till anbudsansvarige.

Anbudet ska innehalla en kort beskrivning av anbudsgivarens
héllbarhetsarbete.

® Anbudet ska innehélla en enkel projektbeskrivning.

Om du ir intresserad av att férvirva ovan nimnda omrade vinligen skicka in
ditt anbud markt ”Anbud Ope skola” till:

E:post: mex@ostersund.se eller brevledes till

Ostersunds kommun
Mark och exploatering
831 82 Ostersund

Intresseanmalan ska ha inkommit till kommunen senast 2019-09-20.

Vid fragor kontakta:

Lina Hogberg

E-post: lina.hogberg@ostersund.se
Tel 063-14 31 20
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