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DETALJPLANEN

Antagen av MBN den 27 juni 2002
Laga kraft den 15 oktober 2002
Aktbeteckning: 2380K—-P2002/15

betygar:

Agneta Johansson

Tillhor miljo— och byggnamndens i
Ostersund beslut den 27/6 2002 894

Miljo— och byggndmndens sekreterare

av Tobias Larsson

Detaljplanen dr uppritad i AutoCad
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Hlustrationskarta

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med tillhorande
bestdimmelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning,
illustration samt fastighetsfoérteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mdjliggdra en
utbyggnad av bostidder med kompletterande
verksamhet inom Genvalla 2:18.

PLANDATA

Ligesbestdmning, areal och markégoforhallanden.
Planomrédet &r beldget 1 Genvalla, ca 4 km vister
om Vallsundsbron och omfattar ca 1,7 ha. Marken
ags av Ulrik Rydstedt, Genvalla.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet 4r angivet som ett tinkbart omrade for
bostéder, service och arbetsplatser i antagen
oversiktsplan "Del av Storsjébygden,
Hara-Orrviken-Genvalla-Marieby-S6rviken". Se
utdrag ur oversiktsplanen nedan.

Kommunala stillningstaganden

Vid samrad med stadsbyggnadskontoret har
klartecken ldmnats for planliggning av omradet.
Program for planomradet

Négot sérskilt program for planomridet anses inte
nédvindigt da detaljplanen har fullt stdd 1
Oversiktplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet sluttar mot norr med utblick dver
Storsjon. Omradet utgérs av dkermark som
begréinsas 1 Oster av en trdd- och buskrida lings
fastighetsgrénsen. I §vrigt finns ingen vegetation
inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Genom tidigare byggnationer i omradet r de
geotekniska forhdllandena dversiktligt kénda.
Geoteknisk utredning (GK1) for enskilt objekt
redovisas vid bygganmaélan och skall &ven omfatta
markradonmétning.

Fornldmningar

Inga kénda fornlimningar finns inom omrédet.

Bostiider, ovrig bebyggelse

Planen ger utrymme for fem nya bostadshus pa
relativt stora tomter s att de utgér en fortitning av
befintlig bebyggelsegrupp 1 Genvalla. Ddrigenom
foljer man bebyggelsemonstret i omradet.
Tomterna foreslas bli 2200 - 3400 kvm.

P& varje tomtplats tillats en huvudbyggnad samt
tva komplementbyggnader (géststuga, uthus,
forrad, garage eller liknande). Dessutom medges
kontor och hantverk (arbetsplatser i
Overensstimelse med &versiktsplanen), vilket
inebdr att boendet kan kombineras med viss icke
stérande smaskalig egenforetagarverksamhet.
Detta stimmer ocksé dverens med ett traditionellt
landsbygdsboende.

Planen medger bebyggelse i tvd véningar, vilket
innebér att husen t ex kan uppforas som regelritta
tvavaningshus, vilket dr vanligt p4 landsbygden,
eller med en véning samt sutterdngplan dér
marklutningen gér det lampligt med sddan
utformning.

For att astadkomma en anpassning till
terrdngforhéllandena inom planomradet bor inom
tomt/er betecknade p3 pa plankartan
suterrdngbyggnad viljas. Vid annan utformning
ska byggnadens markanpassning och
tomtutformning

sérskilt redovisas som visar att relationen gata -
tomt- byggnad, tillgédnglighet etc fungerar.

Garage ska utforas fristiende. En koppling till
bostadshuset med en sk l&nk, dock ej under
samma taknock, kan godtas.

For att sdkerstilla landsbygdskaraktiren pa
omradet och pé husen foreslas att fasaderna skall
utforas 1 trd. For sutterdnghus ska trifasaden
omfatta bigge vaningsplanen sa att husen upplevs
som ett tvavaningshus utit sluttningen.
Byggnaderna inom tomtplatsen foreslas héllas
ithop till en girdsliknande grupp dér garage inte
byggs ihop med bostadshuset utan placeras
fristdende.

For att undvika den vanligt forekommande
markbehandlingen inom villaomridden med
omfattande schaktning eller fyllning med skarpa
slanter for att uppné stora plana ytor, innehéller
detaljplanen en bestimmelse med krav pa tomtens
anpassning till markens naturliga topopgrafi,
vilket stimmer bittre Overens med landsbygdens
bebyggelsesitt.

Sluttningen medfor att varje tomtplats erhéller en
fin utsikt dver Storsjon och Froson.

Trafik, parkering

Infart till tomterna sker fran den nya byvigen via
en gemensam lokalvég tvirs igenom planomrédet.
Genomfartsmojligheten underléttar vigunderhall
och snoplogning.

For de vistra tomterna kan alternativa angtringar
frén bef byvigar ocksé vara mojligt. Erforderliga
p-platser forldggs inom varje tomtplats. Fran
Genvalla [6per 1dag en nyanlagd ging- och
cykelvig

Osterut, forbi skolan och fram till Vallsundsbron.

Storningar

Trafik

P& vig 604 forbi Genvalla passerar ca 2800
fordon/dygn i &rsmedeltal. Planomradet &r beldget
ca 130 m frén vdg 604 och blir saledes inte
bullerstort av vigen enligt de berdkningar som
gjorts 1 samband med tidigare planliggning av
Fillsta 1:30. berdkningarna i denna plan gav en
berdknad ekvivalent bullerniva pd ca 50 dB(A) ca
35 m fran vig 604, (Riktvirden for

buller= 55 dB(A) utomhus vid fasad).

Jordbruk

Planomrédet ligger i ett omride med aktivt
jordbruk. Jordbruksverksamheten, odling,
djurhdllning mm innebér stdrningar i form av
lukt-, damm- och buller. De nidrboende méste
dock anses fa tila dessa oldgenheter utan att de
leder till inskrdnkningar 1 jordbrukets verksambet.
Jordbrukaren bor givetvis, s& langt mdjligt, ta
hénsyn till omgivningen.

Bostéder

Jamtlands ldns museum har under samradet
framfort att den nya bebyggelsen bor ta hinsyn till
omrédets traditionella byggnadsskick vad giller
taktidckningsmaterial och firgsittning. Husen bor
lampligen malas i ljus oljefarg eller falurdd
slamfarg och taken ldggas med tegel. Takvinkeln
bor vara mellan 25-35 grader.

Teknisk forsorjning mm

All bebyggelse ansluts till kommunal
VA-anldggning. Anslutningen sker till en av
kommunen anvisad anslutningspunkt enligt kartan
p4 nésta sida. '

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planbeskrivningen har upprittats av Ulf
Alexandersson, arkitekt SAR pa uppdrag av Ulrik
Rydstedt. Samrad har skett med planark Lars
Tiderman, Milj6 och stadsbyggnadskontoret,

Ostersunds kommun.

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas antas av kommunen under
ar 2002. Planen byggs direfter ut allt eftersom
tomterna siljs.

Ansvarsfordelning

Planomrédets markégare Ulrik Rydstedt &r
omradets exploatdr och ansvarar fér utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar fran
anshitningspunkt till kommunens nét fram till resp
tomtgréans.

Detaljplanen har upprittats av utomstéende

planforfattare efter medgivande av Ostersunds
kommun. Kommunen ansvarar for erforderligt
samrad och utstéllning.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal avseende VA anslutning skall

upprittas mellan Ostersunds kommun och Ulrik
Rydstedt.

FASTIGHETSRATTSLIGAFRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheterna avses bildas i ett sammanhang
alternativt i fler etapper, beroende pa antalet
kopare till tomterna.

Gemensamhetsanldggning mm

Anslutningen av VA sker till en av kommunen
anvisad anslutningspunkt enl kartan till hoger. Fj
Or de gemensamma delarna av VA nitet bekostar
exploatdren bildandet av en
gemensamhetsanldggning. VA ledningar inom
planomrédet byggs ut fram till resp tomtgréns allt
eftersom tomterna siljs. Aven lokalviigen genom
planomradeta tr skall utgéra
gemensamhetsanliggning.ra

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av Ulf
Alexandersson, arkitekt SAR pa uppdrag av Ulrik

. Rydstedt. Samad har skett med planark Lars

Tiderman, Milj6- och stadsbyggnadskontoret,
Ostersunds kommun.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning

saknas galler bestdimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och

utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

DWW - Planomréadets grans ( rastrets innerkant )
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser

LOKALGATA Lokal trafik

Kvartersmark
BK Boende, kontor, hantverk

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+000.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken skall vara tillgénglig fér underjordiska

ledningar
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

]I Hogsta antal vaningar

91 Storsta byggnadsarea per tomtplats ar 300
kvm varav maximalt 200 kvm f6ér boende.
Hogst tva lagenheter per tomtplats

ez Minsta tomtstorlek ar 2200 kvm

Vv Vind far ej inredas

f Fasaden, dven sluttningsvaningen, skall vara utford i tra.

D1 Byggnader inom tomtplatsen skall hallas ihop
i en gardsliknande grupp

P2 Garage skall utféras fristaende, max tva

uthus/garage per tomt

Pga terrangforhallandena inom tomtplatsen
bér sutteranghus valjas. Vid annat utférande
ska anvisningarna i planbeskrivningen iakttas
Tomterna disponeras och utformas med
hansyn platsens naturliga topografi sa att
omfattande ingrepp som schaktning och
fylining med skarpa, héga slanter férhindras
Stdrsta taklutning i grader
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft
Lov med vilkor, andrad bygglovplikt

Bygglov for ny byggarea férutsatter anslutning till kommunens VA-anlaggning enligt

redovisning i planbeskrivningen.

Bygglov kravs inte for uthus, férrad och garage mindre an 50 kvm eller fér skarmtak
och inglasning mindre &n 20 kvm som &r utformade i enlighet med planens

bestammelser och placerade minst 4 m fran tomtgrans
Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats
Bygglovbefrielse

Bygglov kravs inte for ordnande av plank till skydd mot insyn, under férutsattning att

utférandet dverensstammer med planens intentioner.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestdr av:

— Plankarta med planbestdmmelser,
illustrationskarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning,

och sdrskilt utidtande.

Detaljplan for

BOSTADSBEBYGGELSE

PA GENVALLA 2:18

Genvalla 2:18

Ostersunds kommun
Ostersund den 25 april 2002

Siv Reuterswdrd Ulf Alexandersson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR
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