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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planférslaget. Det ar en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att stycka av tre tomter foér
fristaende villor i utkanten av Orrvikens tatort. Det foreslagna planomradet
innefattar ocksa tva befintliga bostadshus med tillhérande gardsbyggnader.

For att sékerstélla att det inom fastigheten inte kommer att bedrivas
yrkesmassig verksamhet som kan verka stérande planlédggs dven den
befintliga gardsbebyggelsen pa fastigheten for bostadsandamal. Den del av
fastigheten som bestar av dkermark far anvandningsbestammelsen L, odling.

Planen handl&ggs enligt PBL 2010:900 uppdaterad genom 2015:235.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Bebyggelse, sidan 6
Gestaltning, sidan 7
Vatten- och avlopp, sidan 10

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i den Gstra utkanten av Orrviken, i anslutning till Kari-
Larsvéagens villaomrade. Planomradet omfattar en befintlig gardsbhebyggelse
med tva bostadshus, vallodling och tva skogsomraden. Planomradet ar
relativt kuperat med en hoéjdpunkt i omradets mitt. I norr och vaster gransar
planen till det befintliga villaomradet kring Kari-Larsvagen och i sdder och
oster till tva skogsomraden. Inom planomradet ryms aven ett vattentorn
tillhérande Vatten Ostersund.

Areal
Planomradet &r ca 3 hektar stort. Inget vatten finns inom omradet.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Orrviken 5:5 som ar i privat ago.
Planomradet omfattar ocksa fastigheten Orrviken 5:14, samt del av Sunne-
Garde 2:39 som ags av Ostersunds kommun samt marksamfalligheten
Sunne-Garde S 1.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

For omradet galler den kommunovergripande dversiktsplanen ”Ostersund
20407, antagen 20 mars 2014.

Kommunens tatorter har en viktig funktion som plats for service och handel
och planlaggningen ska darfor ge forutsattningar for att bibehalla och
vidareutveckla detta. Det &r 6nskvart att fler bostader byggs, eftersom det
skapar flyttkedjor som gor det majligt for fler att bo kvar lange pa orten.
Utvecklingen i tatorterna ska enligt 6versiktsplanen ske genom fortatning. |
de fall fortatning inifran och ut star i konflikt med jordbruksmark ska
bebyggelsen ges foretrade, forutsatt att ingen annan mark finns tillganglig.

| den férdjupade dversiktsplanen for del av Storsjobygden, antagen den 30
oktober 2000 &r omradet definierat som ett friluftsomrade med hanvisning
till den angransande skogen vid skolan samt det narliggande elljussparet.

Detaljplanen innebar att tre villor kan byggas i den dstra delen av Orrviken,
relativt nara befintlig service och kommunikationsstrak. Tva mindre
skogspartier kommer enligt planen att tas i ansprak som tomtmark.
Planomradet har anpassats sa att skidsparet och de stigar som finns i
omradet kan bevaras. Mojligheterna att utéva olika slags friluftsaktiviteter
beddms inte forsamras till foljd av detaljplanen. Samhallsbyggnad beddmer
darfor att planen i stort dverensstammer med de bada oversiktsplanernas
riktlinjer.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund,

Samhallsbyggnad bedomer att detaljplanen bidrar till att uppfylla malet om
Mer attraktiva boenden. Detaljplanen ger mojlighet till ny villabebyggelse i
ett attraktivt, tatortsnéra lage med nérhet till skog och sjo.

Detaljplaner, omradesbhestammelser och férordnanden

Den storsta delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. En del av
Kari-Larsvégens forlangning (Sunne-Garde 2:39) &r idag planlagd som
allman plats, park. Bestammelsen syftade troligen till att behalla en 6ppning
i villaomradet for passerande. | praktiken har omradet inte anvénts som park
utan ar en del av Kari-Larsvagen. | den nya detaljplanen anges omradet
darfor aven fortsattningsvis vara en del av allman plats, men med
bestammelsen “gata”. Planomradet berors av planen B 45, ”Forslag till
andring och utvidgning samt delvis upphévande av byggnadsplanen for del
av Orrviken i Ostersunds kommun”, som vann laga kraft den 15 juni 1976.



Planomradet gransar ocksa till detaljplanen B 55, "Forslag till utvidgning av
byggnadsplan for del av Orrviken i Ostersunds kommun”, som vann laga
kraft den 9 juli 1982. Bada detaljplanerna ger mojlighet till fristaende villor
i en vaning. Villaomradet ar idag bebyggt i enlighet med detaljplanernas
intentioner.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 25 januari 2017 § 19 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ingar i ett omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovard,
(Z 25 Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och &ldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Orrvikens centrum ligger norr om vag 592 och beddms inte vara en del av
en traditionell radbystruktur. Den tillkommande bebyggelsen omfattar ett
fatal tomter i anslutning till ett befintligt villaomrade uppfort under 1970-
talet. De nya tomterna kommer att fa viss utsikt mot sj6 och fjall utan att
vyn forandras namnvart for de narboende. Den tillkommande bebyggelsen
innebar inte heller nadgon paverkan pa det 6ppna jordbrukslandskapet utan &r
en utvidgning av befintligt bebyggelseomrade.

Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Tva mindre skogsomraden kommer att tas i ansprak for bebyggelse, men i
naromradet finns bade stora aker- och skogsomraden bevarade. |
planomradets sodra del I6per ett elljusspar som aven fortsattningsvis
kommer att vara tillgangligt for allménheten. Att de tre nya tomterna styckas
av och bebyggs bedoms inte minska mojligheterna till cykling, batsport eller
annan rekreation i omradet.

Samhallsbyggnad bedomer att detaljplanen inte innebar nagon pataglig
skada for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller for kulturmiljovarden.



Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller (berér i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Planens genomfdrande kan komma att inneb&ra en marginell 6kning av
bilanvandningen. Okad bilanvandning leder till 6kade emissioner framst
globalt genom &kat koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sa
stora miljoeffekter eftersom utslappen av kvaveoxider och partiklar
berdknas minska under de kommande aren. Trots att trafikarbetet 6kar med
nagra procent per ar inom kommunen s& minskar uppmatta bakgrundshalter
av olika luftféroreningar. Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir
effektivare och har battre rening samt ¢kad anvéndning av alternativa
branslen. Aven utbyggnaden av fjarrvarmesystemet inom kommunen har
betydelse eftersom det medfor att befolkningen till exempel inte behdver
elda med olja. Mot bakgrund av detta bedéms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestdnden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon. Med hansyn till avstandet och typen av exploatering bedémer
samhallsbyggnad att den planerade exploateringen inte kommer att leda till
nagon negativ paverkan pa vattnets kvalitet. Tomterna kommer att anslutas
till det kommunala VA-nétet.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Néar det géller
kemisk status har Storsjon god status.

Storsjons ekologiska och kemiska status bedoms inte paverkas negativt till
foljd av den nya bebyggelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljoé

Mark och vegetation

Planomradet ligger pa en hojd 6ster om Orrvikens centrum dar marken i
narheten ar relativt kuperad. Delar av planomradet brukas for odling och har
idag en 6ppen karaktar. | den 6stra delen av planomradet finns ett omrade
med skog och i mitten av planomradet finns den befintliga
bostadsbebyggelsen med tillhérande gardsmiljo.

Jordbruksmark
Den befintliga gardsbebyggelsen inom planomradet ar omgéardad av
jordbruksmark. Den 6vervégande delen av dagens jordbruksmark skyddas i



detaljplanen med anvandningsbestammelsen L (odling, ej djurhallning). En
mindre kil av odlingsytan langst vésterut kommer enligt detaljplanen att
brukas som tomtmark for en villa. Enligt 6versiktsplanen ar Orrviken
utpekad som en av de orter som ska utvecklas genom fortatning. | de fall
fortatning inifran och ut star i konflikt med jordbruksmark ska bebyggelsen
ges foretrade, forutsatt att ingen annan mark finns tillganglig.

Geotekniska forhallanden

Samhallsbyggnad beddmer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Detaljplanen innebér att det fran en storre jordbruksfastighet kan styckas av
tre bostadsfastigheter i anslutning till befintlig gards- och villabebyggelse.
De nya tomterna ligger i utkanten av Orrvikens tatort, med narhet till service
och kollektivtrafikstrak och innebar en fortatning av Orrviken.

Bostader

De byggnader som far uppforas ska vara friliggande villor med hogst tva
vaningar for att samspela med omgivande bebyggelse och vegetation. De
nya tomterna i oster far bebyggas med en huvudbyggnad om maximalt 150
kvm byggnadsarea. Den storsta byggnadsarean for garage och uthus
begransas till 100 kvm. Tomten i vaster far bebyggas med en huvudbyggnad
med hogst 120 kvm byggnadsarea eftersom tomten har en annan karaktar
och terrangforhallande. Den storsta sasmmanlagda byggnadsarean for uthus
och garage ar har 60 kvm. Utbver detta finns mojlighet att uppfora
friggebodar om totalt max 15 kvm och uppfora en komplementbyggnad pa
25 kvm samt gora en tillbyggnad pa 15 kvm. Den befintliga gardsmiljon
planlaggs for bostadsandamal, friliggande hus i hogst tva vaningar.

Innan startbesked lamnas pa den foreslagna tomten i narheten av
vattentornet i vaster ska kontakt tas med &garen till fastigheten 5:14, for
narvarande Vatten Ostersund, for att sakerstilla att vattentornets funktion
inte paverkas.



Oversikt, planomrade

Gestaltning
De nya tomterna planeras i direkt anslutning till befintlig gardsbebyggelse
och bedoms inte paverka landskapsbilden negativt.

Tomterna langst dsterut kommer att ligga inbaddade i ett skogsomrade. Viss
vegetation kommer &ven att sparas mot befintlig bebyggelse och
odlingsmark. De tillkommande villorna kommer att synas fran omradets
villakvarter langs Kari-Larsvagen, men kommer att vara underordnad
skogsridan i ost.

Den tomt som &r foreslagen langst vasterut i planomradet ar mindre och har
passats in mellan en vag, ett skogsomrade och ett vattentorn. De platser som
ar lampliga for bostadsbebyggelse ar begransade inom omradet. Dar
byggnaden &r tankt att uppforas finns idag en skogsbekladd slant och det ar
viktigt att byggnaden anpassas till dessa markforhallanden, exempelvis
genom att suterrangvaning eller forhojd sockel ordnas. Suterrangvaning ska
raknas som en egen vaning. Det ar ocksa majligt att delvis fylla ut marken at
vaster for att utvidga platsens befintliga platd. Om utfyllnad gors ska
hojdskillnaderna tas upp genom vél avpassade slanter, inte murar.

Den nya bebyggelsen i vaster innebar ocksa att ett antal hoga trad maste
avverkas. Avverkningen kan ha betydelse for hur val vattentornet uppfattas
fran ovriga delar av Orrviken. Paverkan bedoms bli som storst for de
narmsta grannarna i vaster och for nagra av de boende ldngs Kari-
Larsvagen. For att minimera omgivningspaverkan ska ett antal uppvuxna
trad mellan den nya villatomten och Orrtorpsvagen i norr sparas.

Alla tillkommande tomter bedéms fa nadgon form av sjo- eller fjallutsikt,
utan att viktiga utblickar stangs for omgivande bebyggelse.



Offentlig service
Inom gangavstand till planomradet finns bade skola och forskola i Orrviken.
Skolan omfattar forskoleklass, arskurs 1-5 och fritidshem.

Kommersiell service
I Orrvikens centrum finns en livsmedelsaffar. Ostersunds stad med Ovrig
service ligger ca 20 minuters bilfard fran Orrviken.

Tillgédnglighet

Detaljplanen innebér att ny bostadsbebyggelse kan uppféras i Orrviken.
Bebyggelsen bedéms kunna uppforas tillganglighetsanpassad. Fran den
foreslagna bebyggelsen ar det mojligt att ta sig till narliggande lek- och
skolomraden utan att korsa hart trafikerade gator.

Friytor

Lek och utemiljo

Eftersom den foreslagna kvartersmarken sedan tidigare ar oexploaterad
kommer planens genomforande innebéra att andelen hardgjord yta 6kar.
Inom planomradet finns dock fortfarande gott om utrymme for lek och
utevistelse. Planomradet ligger ocksa i direkt anslutning till vidstrackta
skogs- och strovomraden.

Rekreation och Idrott

| planomradets sodra del finns ett elljusspar som forvaltas av Orrviken IK
och framst anvands av den narliggande skolan samt 6vriga boende i
Orrviken. Elljussparet l6per strax utanfor planomradets sédra grans, langs
en aldre marksamfalligheten for vég, Orrviken S. I anslutning till
elljussparet finns ocksa en vallabod. Detaljplanen har anpassats efter
elljussparets strackning och féreslagen anvandning bedoms darfor inte
paverka skidsparet eller rekreationsomradet negativt. Vallaboden fungerar
delvis som startpunkt for skidsparet. | dagslaget ar parkeringsmojligheterna
begransade i omradet.



Skidspar, Orrviken

Gator och Trafik

Gatundt

Den foreslagna tomten i vast kan samutnyttja tillfartsvagen (Orrtorpsvagen)
till den befintliga gardsbebyggelsen. Omradet ska vara tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning for vag. De forslagna tomterna i planomradets
ostra del kan nas via Kari-Larsvagens forlangning.

Fran den som gemensamhetsanlaggning upplatna delen av Kari-Larsvagen i
norr leder en mindre, enskild vag forbi de planerade tomterna. VVagen
bedéms kunna rustas upp och anvéndas som tillfartsvég till tomterna. Den
anslutande vagen ska aven den klara raddningstjanstens krav pa
framkomlighet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomradet finns inga iordninggjorda gang- och cykelvagar. Till och
fran planomradet finns dock en val anvéand stig som leder till centrum och
Orrvikens skola.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand till Orrvikens centrum som trafikeras
av busslinjer med relativt god turtathet. Forutsattningarna att aka kollektivt
bedoms som relativt goda dven om narmsta busshallplats ligger nagot mer
an 300 meter fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter
Parkeringsplatser for fastighetens behov ordnas inom respektive tomtplats.
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Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Rekommenderad insatstid f6r paboérjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Den nya bostaderna kan
normalt nas inom 20 minuter och klarar darmed insatskraven for denna typ
av bebyggelse.

Befintliga vagar i omradet bedoms klara raddningstjanstens krav pa
tillganglighet. Den nya infarten till de 6stra tomterna ska &ven den klara
raddningstjanstens rekommendationer. Samtliga tomter kan dven nas via
Orrtorpsvéagen.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gobra en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Storningar

Buller

Foreslagen anvandning innebar en nagot okad trafikmangd pa Kari-
Larsvéagen. Eftersom det endast ror sig om trafik till ytterligare tva villor och
hastigheten pa végen &r lag bedoms risken for att radande gransvarden for
buller éverskrids vara mycket liten. Nagon bullerutredning bedéms darfor
inte krévas i planskedet.

Djurhallning

Den befintliga jordbruksmarken inom omradet planlaggs som L, odling, ej
djurhallning. Detta innebar att den verksamhet som bedrivs idag med odling
far fortsatta. Med hansyn till narheten till de befintliga och tillkommande
villorna bedéms det dock inte vara lampligt att bedriva djurhalining i storre
skala. Enligt kommunens riktlinjer bor ett skyddsavstand om 200 meter
hallas mellan brukningscentrum och bostadsbebyggelse for jordbruk med
upp till 50 djurenheter.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger strax utanfor verksamhetsomradet for kommunalt
vatten- och avlopp. De tillkommande fastigheterna ska anslutas till det
kommunala natet. Om anslutningen ska ske med kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap ska utredas i bygglovsskedet.

Dagvatten
Den mangd dagvatten som tillfors till foljd av att andelen hardgjorda ytor
Okar bedéms kunna omhéndertas lokalt. Den bebyggelse som planeras ar
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relativt gles och inom avrinningsomradet finns stora ytor planlagda for
odling som pa ett naturligt satt kan infiltrera och fordroja dagvatten.

Varme och kyla
Den tillkommande villabebyggelsen kommer att ha enskild uppvarmning.

E/
Den nya bebyggelsen beddms inte krava ytterligare transformatorstationer.
Mojlighet att ansluta till elnat finns.

IT-struktur
I Orrviken finns tillgang till fibernat.

Avfall

Inom planomradet finns utrymme for uppstallningsplatser for sopkérl och
postlador. For den vastra tomten finns en befintlig vag och vandplan som
kan nyttjas.

For de tva villatomterna i 6ster kan avfallshanteringen 16sas sa att sopkéarlen
dras ut till Kari-Larsvagens slut dar det finns en befintlig vandplan.
Avfallshanteringen kan ocksa I6sas sa att karlen stalls ut narmre tomterna
och en mindre vandplan anordnas i anslutning till infarten.

Administrativa fragor

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomférandet
regleras ndrmare mellan kodpare och séljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidsplan

Planen skickas ut for granskning under varen 2017. Planen beraknas sedan
kunna antas som tidigast pa miljo- och samhéallsnamndens sammantrade den
26 april.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom planomradet finns ett omrade med allméan platsmark, gata. Inom
Orrviken har omraden for allman plats av tradition haft enskilt
huvudmannaskap. Eftersom omradet kommer att behalla sin
landsbygdskaraktér och angransande omrade ocksa har enskilt
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huvudmannaskap foreslas samma forutsattningar gélla inom det nya
omradet.

Enskilt huvudmannaskap betyder att det &r dgarna till fastigheterna i
omradet som far ansvaret for allman plats. Vilka fastigheter det &r och
inbordes ansvarsforhallanden avgors genom anlaggningsforrattning hos
kommunala lantmaterimyndigheten.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Orrviken 5:5

Fran fastigheten Orrviken 5:5 styckas tre nya fastigheter av for
bostadsandamal, en i vaster och tva i Gster. Detta innebar att tva
markomraden 6verfors fran Orrviken 5:5 till totalt tre nybildade fastigheter.
Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattningen vilar pa
agarna till Orrviken 5:5.

Delar av den kvarvarande fastigheten Orrviken 5:5 detaljplaneldggs for
bostadsandamal.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund &r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Respektive fastighetsagare ansvarar fOr vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Gemensamhetsanldggningar

Den nya fastigheten i vastra delen av planomradet har méjlighet att bruka
den befintliga tillfartsvagen (Orrtorspsvagen) i omradet for att na sin
fastighet. For andamalet kan en gemensamhetsanlaggning bildas sa att den
befintliga och nya fastigheten far gemensam rétt att bruka végen och
skyldighet att underhalla densamma. Samma vég anvéands ocksa av
Ostersunds kommun for att nd vattenverket och for andamalet finns idag ett
servitut som belastar Orrviken 5:5. | lantmateriforrattningen ska utredas
vilka fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggningen. Ansvaret for
att ansoka om och bekosta anlaggningsforattningen vilar pa dgarna till
Orrviken 5:5. P4 plankartan har aktuellt omrade markerats som tillgangligt
for gemensamhetsanlédggning for véag.
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| Kari-Larsvégens forlangning finns en samfélld vdg som kommer att brukas
som tillfartsvag till de tva nya fastigheterna i dster. For att ordna
forvaltningen pa vagstrackan omprévas Orrviken g:a 2 sa att den dven
omfattar den nya végstrackan samt de nybildade fastigheterna i Gster.

En ny infart maste anordnas fran den samfallda véagen sista strackan fram till
de nya villatomterna. Pa plankartan ar det aktuella omrade markerat och ska
vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning for vagandamal.
Tillfartsvagen ska skodtas gemensamt av de nya fastigheterna.

Rattigheter

Ostersunds kommun har genom servitut ritt att bruka vagen fram till
vattentornet. Om gemensamhetsanlédggning bildas fér denna vag kan
servitutet upphévas.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Agarna till Orrviken 5:5 far byggratter pa sin mark som gor att fastigheten
Okar i véarde. Byggratterna &r mojliga att stycka av och sélja.

Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar atgarder inom
respektive tomt, exempelvis radonmatning, geoteknisk undersékning eller
markplanering.

De tillkommande fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av
exploatdren. Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Vatten
Ostersund. Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Exploatoren bekostar eventuell omprévning av befintlig
gemensamhetsanlaggning g:a 2. Mojlighet finns ocksa att sékerstalla ratten
till anslutningsvég genom servitut. Anldggnings- och upprustningskostnad
for tillfartsvagen i dst bekostar exploatéren. Framtida driftskostnad for
respektive tillfartsvag fordelas mellan de fastighetsagare som ingar i
gemensamhetsanldggningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ida Magni och Olof Bergstedt, kommunala lantmaterimyndigheten har varit
delaktig i framtagandet av planbeskrivningens genomftrandedel. Jenny
Sundin har svarat pa fragor gallande bygglov och Cecilia Daneback har
besvarat fragor géllande vatten- och avlopp.

Ostersund den 12 januari 2017

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planingenjor



