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Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dar allménheten,
myndigheter samt organisationer ges méjlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att vaga allménna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
I miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullméktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allméanna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till
plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument

Plankarta med planbestammelser
[llustrationskarta

Undersokning om betydande miljopaverkan
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Utredningar och analyser

e Trafikanalys, Sweco 2022-12-19

e Kapacitetsberakningar, Sweco 2022-12-19, uppdaterad 2023-03-20
e Bullerutredning, Norconsult AB 2022-08-29

e Kompletterande bilagor, bullerutredning, Norconsult AB 2022-11-18
e Dagvattenutredning, Arctan 2022-11-16

e Riskutredning, Sakerhetspartner 2022-08-19

e Naturvardesinventering, Vag & Miljo 2022-11-17

e Komplettering naturvardesinventering, Vag & Milj6 2022-11-10

e Geoteknisk utredning, Tyréns 2013-12-02

e Markmiljéteknisk utredning, WSP 2021-07-06

Samtliga utredningar har bestéllts av Ostersunds kommun férutom
markmiljoteknisk utredning som bestéllts av RED AM AB.

Planforfarande

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berorda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt for granskning Det r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att omvandla omradet som
idag anvands for industri i form av en betongstation, till handelsomrade for
sallankopshandel. Omradet ligger mellan E14, Stuguvagen och
Korfaltsvagen.

Planen syftar dven till att forbattra infarten till Lillange och Odenskogs
industriomrade samt avlasta trafikplats Odenskog. Detta planeras genom en
ny cirkulationsplats langs Stuguvagen, en cirkulationsplats langs Hagvégen
samt en ny gata mellan Hagvagen och Koérfaltsvagen.

Omradet ligger val exponerat vid stadens Ostra infart och det ar darfor av
stor vikt att byggnaden och den yttre miljon ges en omsorgsfull gestaltning.
Syftet ar att skapa en handelsetablering med tillhérande gronytor som bidrar
till en val anpassad och attraktiv entré till staden. Fasader ska ges ett
varierande uttryck och inom parkeringsytorna ska véaxtbéddar med trad
finnas. Dagvattnet inom omradet ska omhandertas lokalt genom 6ppna
dagvattenlsningar.

Planen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. Planarbetet
ar paborjat genom planavtal den 2021-11-15.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ligger langs E14, direkt sydvast om cirkulationsplatsen dar
E14, Stuguvagen och vag 87 mots. Omradet avgransas av Stuguvagen i
norr, Korfaltsvagen i vaster och Hagvagen i 6ster. Planomradet &r ca 13,8
hektar stort, varav totalt ca 4,8 hektar &r planerat som kvartersmark for
handels- och centruméndamal.

i
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Markégoférhallanden

Fastigheten Betongen 1 4gs av Piuck AB. Ovrig mark tillhor fastigheterna
Odensala 14:1, Karlslund 3:4 och Karlslund 3:5 och dgs av Ostersunds
kommun. Hovslagaren 2 dgs av HSB Bostadsréattsforening Hovslagaren.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Dagvatten

e Gestaltning
e Gronytor

PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestdmmelse | Motivering

Hq Den huvudsakliga anvandningen &r handel. Anvandningen
preciseras till att endast tillata handel med skrymmande varor,
i enlighet med handelspolicyn.

C Bestammelsen syftar till att mojliggdra centrumverksamhet,
till exempel restauranger och bilservice inom omradet.

G Inom omradet tillats forsaljning av drivmedel som ett
komplement till centrumverksamheten.

NATUR Omradet ska dven i fortsattningen vara tillgangligt for djur
och manniskor. Ytor langs bland annat Stuguvagen och
Korfaltsvagen planldaggs som natur for att skydda uppvuxna
trad och bevara upplevelsen fran omkringliggande
bostadsomraden och végar. Ytor kring och mellan ny
gatumark och cirkulationsplats planldggs som natur for att
omhanderta dagvatten. Dessa ytor bor gestaltas vél och bidra
till omradets karaktar och upplevelse.

GATA Omradet planlaggs som allmén gata och innefattar bade
befintlig och kommande kommunal gatumark. Anvandningen
m0ojliggor bland annat en ny vag mellan Korfaltsvagen och
Hagvagen, samt nya cirkulationsplatser langs Stuguvagen och
Hagvagen.
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E1l Omraden som ska vara tillgangliga for uppforande av
transformatorstationer. Dessa syftar till att sakerstalla
elkapaciteten for kommande verksamheter.

Bullerskydd; Bullerplank ska finnas l&ngs den nya gatan mellan
Kdorfaltsvagen och Hagvagen. Plankets utformning och héjd
regleras for att klara gransvarden for buller inom hela
forskolans gard.

damm Inom omrade for natur ska en damm eller dverdamningsyta
finnas.
damm; Bestammelsen syftar till att sakerstalla befintlig damm och

eventuella kompletterande dammar som atgard for att fordroja
dagvatten inom naturmark.

el Den maximala byggnadsarean begrénsas till 12 000 kvm for
anvandningsomradet som tillater handel med skrymmande
varor. Byggnadsarean begrénsas for att sékerstalla ytor for
bland annat parkering, vagar, dagvattenhantering mm.

e, Den maximala byggnadsarean begrénsas till 700 kvm for
anvandningsomradet som tillater centrumverksamhet och
drivmedelsforséljning. Byggnadsarean begransas for att
sékerstélla ytor for bland annat parkering, végar,
dagvattenhantering samt for att skapa ett gestaltat intryck.

es Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader inom
anvandningsomradet for handel begransas till 10000 kvm. Inom
detta ska bland annat cykelparkeringar, kundvagnsparkeringar,
skarmtak och tekniska utrymmen inrymmas.

hy For anvandningen handel begransas nockhéjden till 10 meter,
dar 40% av byggnadsarean far uppforas till 14 meter, och 40%
far uppforas till 12 meter. Detta syftar till att anpassa
byggnaden till omgivande bebyggelse och skog och bidra till
ett varierat uttryck med uppbrutna volymer.

h, For anvéndningarna centrum och drivmedel begransas
nockhojden till 8 meter for att ge ett smaskaligt intryck.

hs Inom egenskapsomradet far en pylonskylt med en maximal
héjd om 22 meter uppforas. Hojden begrénsas for att ge ett
anpassat intryck mot befintlig bebyggelse och végar. Pylonens
avstand fran E14 i forhallande till dess hojd regleras ocksa av
sékerhetsskal.

ha Inom egenskapsomradet far en fristaende samlingsskylt med
en maximal hjd om 14 meter finnas. Héjden anpassas for att
kunna synas val mot stadens infart fran E14.
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n1 Inom anvandningsomradet for handel ska minst 1000 kvm
infiltrerbara véxtbaddar finnas inom parkeringsomradet.
Véxtbaddar ska planteras med tréd och betraktas som
huvudatgard for omhéndertagande av dagvatten inom
kvartersmark, i enlighet med dagvattenutredningen.

f1 Fasader mot entrésida ska gestaltas sa att langa
byggnadskroppar bryts upp i mindre volymer. Detta regleras
for att sakerstalla ett varierat uttryck.

f, Fasader ska varieras genom fargsattning, byggnadshéjd och
fasadmaterial. Detta regleras for att sédkerstalla ett varierat
uttryck.

f3 Tré ska inga som fasadmaterial och som inramning for skyltar.

Bestammelsen syftar till att skapa en god gestaltning for
handelsomradet som kommer bli vl synligt vid stadens infart.

fa Tak pa kundvagnsgarage och cykelparkeringar ska vara av
vegetationsklddda. Bestammelsen syftar till att underlatta
hanteringen av dagvatten samt att bidra till omradets
gestaltning.

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Syftar till att sakra atkomsten till allmanna vatten och el-
ledningar inom omradet.

Med prickar Bestammelsen syftar framst till att skapa ett minsta tillatna
forsedd yta avstand till naturomraden.

Beskrivning av planforslaget

Ny bebyggelse

Planen medger ny bebyggelse for séllankdpshandel med en byggnadsarea av
12 000 kvadratmeter. Nockhojden regleras till 10 meter, dar utdver detta
hogst 40 procent far uppforas till maximalt 14 meter, och 40 procent till 12
meter. Utdver detta far komplementbyggnader som skarmtak over
cykelparkeringar, entréer, lastintag och kallsortering och tekniska
installationer som exempelvis transformatorstationer uppforas till en total
byggnadsarea av 1000 kvadratmeter. Dagligvaruhandel far inte finnas inom
omradet.

Planen medger ocksa ett mindre omrade med kompletterande
centrumverksamhet och drivmedelsforsaljning med hogst 700 kvadratmeter
byggnadsarea. | omradet far byggnaderna ha en hogsta nockhojd om 8
meter.

Placering, utformning och gestaltning
Elanomrédets lage ar mycket vélexponerat, direkt vid infarten till
Ostersunds centrum. Det ar darfor av stor vikt att omradet och byggnaderna
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utformas med stor omsorg. Det &r viktigt att stora volymer bryts upp och
gestaltas sa att de far en mansklig skala. Langa, enformiga fasader far inte
forekomma.

Fasadmaterial ska vara varierade likval som fargsattning och byggnadshojd.
Tré ska inga som fasadmaterial inom omradet. For att sakerstalla detta finns
utformningsbestammelser om att fasader mot entrésida ska gestaltas sa att
langa byggnadskroppar bryts upp i mindre delar. Detta ska géras med
varierande farg, byggnadshéjd och material dér tréa ska inga.

Sjalva byggnaden for sallanképshandel kommer att placeras i sluttningslage
ca 70 meter fran narmsta bebyggelse pa Korfaltet. Det exponerade laget i
sluttningen soder om Stuguvégen staller hoga arkitektoniska krav pa
placering av bebyggelse och utformning av den yttre miljon.
Handelsetableringen ska bidra till en vél anpassad och attraktiv entré till
staden. Mellan handelsbyggnaden och bostadsomradet kommer en skogrida
med barrtréd att sparas mot Korfaltsvagen. De hogsta delarna av
byggnadens tak kommer att vara ca 10 meter dver Korfaltsvagens niva.

Marksektion A
(Exempel gavelfasad mot sader)

(Exempel fasad restaurang)
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Varum HANDELSBYGGNAD — Bef.njvamark  Kundparkering RESTAURANG Kundparkering
Marksektion B Kundp.

1:1000 (véster - Sster)

Marksektion 6ver omradet fran vaster till oster.

Sruguvagen

!

Kundparkering e HANDELSBYGGNAD Kundparkering

Marksektion A

1:1000 (nord-syd)

Marksektion 6ver omradet fran norr till soder

Byggnader ska placeras med hansyn till markens lutning och nivaskillnader
ska foretradelsevis tas upp genom slanter och terrasseringar snarare an héga
stodmurar. Dér stodmurar anda kravs bor respektive mur inte ha en hojd
Overstigande 1,5 meter, for att underlatta anpassningen till landskapet.
Bakom handelsbyggnaden far en hdgre stodmur uppforas for att hantera
hoéjdskillnaderna mot omgivande mark.

Skyltar till butikerna ska samordnas for att fa en gemensam utformning.
Skyltarna ska inte dominera fasaderna och endast i undantagsfall placeras
ovanfor takfot. En pylon far uppforas inom den sédra delen av
kvartersmarken.



10 Antagandehandling

Pylonen far ha en maximal hojd om 22 meter, och ska placeras minst 1,5
ganger sin langd fran E14. En slutgiltig beddmning av pylonens placering
ska goras i bygglovsskedet i samrad med Trafikverket och kommunal
vaghallare.

Inom ett handelsomrade ar belysningen en viktig del i helheten. Under den
morka delen av dret kommer upplevelsen av omradet fran E14 och
Stuguvégen vara beroende av hur omradet ar ljussatt och detta maste
utformas pa ett genomtankt satt. Omradet for kvartersmark ska forses med
val avpassad och blandfri belysning, sérskilt vid entréer, parkeringsytor och
gang- och cykelstrak.

Mark och vegetation

Naturmiljé
Planomradet sluttar fran nordvast till sydost. | det nordvéastra hornet, vid

Kdorfaltsvagen / Stuguvégen ligger marken ca 14 meter hogre an i det
syddstra hornet mot Hagvagen. Inom den planerade handelstomten ar
nivaskillnaden ca 11 meter.

Betongstationen omges av vegetation i form av buskar, barr- och 16vtréad.
Mot Korfaltsvagen vaxer traden pa en ca 4 meter hdg, 20 meter bred och
100 meter lang jordvall. Jordvallen med tillhdrande véxtlighet kommer att
sparas och planlaggs som naturmark. Mellan gang- och cykelbanan och
korbanan star en bjorkallé. Soder om betongstationen, kring gang- och
cykelvagen ar naturmarken bredare och av skogskaraktér. Mot Hagvagen
finns dungar av 16v och barrtrad mellan industritomten och vagen.

Planforslaget innebér att en del grona ytor tas bort. De insprangda dungarna
och gréasytorna kring betongstationen kommer till stor del hardgoras for
handelsetableringen, och en del skogsmark soder om handelsomradet
kommer tas i ansprak for den nya gatan mellan Korfaltsvagen och
Hagvagen. Mot Korfaltsvadgen och Stuguvagen planléggs naturmark for att
bevara skogsridan mot Korféltet och allén mot Stuguvagen. Omkring den
nya cirkulationsplatsen pa Hagvagen planlaggs naturmark som kan
anvandas for omhandertagande av dagvatten.

Enligt de naturvardesinventeringar som genomforts bestar den storsta delen
av det omrade som planeras for kommande sallankdpshandel av 16v- och
barrskog utan hogre naturvérden. | skogsomradet mellan betongstationen
och Mosippans forskola har daremot tva exemplar av orkidéerna gronkulla
och tvablad hittats och vid grasmarken i norddst aven angsnycklar.

Omradet bestar idag av barrskog men planlaggs for gata for att mojliggora
den nya végforbindelsen mellan Korfaltsvagen och Hagvégen. | ett mindre
skogsparti, séder om dagens infartsvag till Betongen 1 samt strax 6ster om
Hagvagen har ocksa exemplar av orkidén tvablad hittats. Enligt 8 §
artskyddsforordningen (2007:845) ar samtliga orkidéer i landet fridlysta och
en dispensansOkan kommer att lamnas in till lansstyrelsen i samband med
detaljplanens granskningsskede.
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Den nya anslutningsvagen har placerats norr om gang- och cykelvagen med
avstand till forskolan bade for att bevara skogen séder om gang- och
cykelvagen och for att minska bullernivaerna vid forskolegarden.

Teckenforklaring

—-= Planomréde

Naturvardesinventering M

B Naturvérdesklass 3 o W e

Bl Naturvardesklass 4 ] z
= Artfynd

Foreslagen trafiklosning

— Bilvag

— Gang- och cykelvdg - ]

Oversiktskarta, natrardesinventeri

ng

Strax norr om den planerade cirkulationsplatsen pa Hagvégen finns idag en
mindre svacka dar det tidvis star vatten (naturvardesobjekt 1). Omradet
bedéms dock redan idag vara omgivningspaverkat med dalig vattenkvalitet
och beddéms darfor endast ha visst naturvarde (klass 4). Inga naturvardsarter
har aterfunnits i omradet. Pa grund av omradets hojdskillnader behdver
infartsvagen till det nya handelsomradet placeras i detta omrade och svackan
kommer darfor att fyllas upp vid kommande anldggningsarbeten.
Smavattnet bedéms ha laga kvalitéer och &r sannolikt ingen stor betydelse
for groddijur i omradet, men det kan dock inte uteslutas att omradet i viss
man nyttjas under fortplantningssasongen. Av denna anledning ska grav-
och schaktarbeten som paverkar naturvardesobjekt 1 inte genomforas under
perioden 15 maj-30 juni for att minimera risken for paverkan pa individer av
groddjur.

Oster om Hagvigen, mellan dagvattendammen vid McDonalds och gang-
och cykelvégen finns ett omrade med barrskog med naturvardesklass fyra,
visst biotopvarde (naturvardesobjekt 3). Norr om cykelvagen finns ocksa ett
omrade med barrskog (naturvérdesobjekt 2), méjligen en tidigare sumpskog,
som beddms ha naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde), med visst biotop-
och artvarde. Delar av dessa omraden kommer att tas i ansprak i samband
med anlaggandet av den nya cirkulationsplatsen pa Hagvagen. Inom
omradet har Harticka och Ullticka hittats, men pa ca 15 meters avstand fran
det planerade vagomradet. Eventuellt kan omradet komma att forandras pa
grund av slantning i samband med den nya véagdragningen och det finns
darfor en risk for att forekomsterna av Ullticka och Harticka paverkas
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negativt. Som en kompensationsatgard kan grévre tradstammar fran omradet
flyttas till ett annat naturomrade i narheten for att bli dod ved, se vidare
under rubriken "Kompensationsatgarder”.

Den nya cirkulationsplatsens placering och utformning har studerats
ingaende under planarbetet. Den nu foreslagna I6sningen gor det mojligt att
skapa en cirkulationsplats med fem anslutningar som ar dimensionerad for
att klara bade tung trafik och for att bibehalla god framkomlighet vid de
tider da belastningen &r som hogst. For att det ska vara méjligt behover
cirkulationsplatsen vara relativt stor och ha vél avvagda svangradier mellan
av- och pafarter. Detta gor i sin tur att delar av naturvardesobjekt 2 och 3, i
skogen Gster om Hagvagen, kommer att behdva tas i ansprak. Den nya
cirkulationsplatsen kommer ocksa att paverka omraden med tvablad, bade
Oster och vaster om Hagvégen. Olika alternativa vagdragningar har setts
over for att kunna spara mer av naturmarken men pa grund av
cirkulationsplatsens storlek har de antingen inte varit praktiskt
genomfdrbara eller inneburit att omraden med &nnu hogre naturvarden
skulle ha tagits i ansprak.

De arter som berdrs av den nya vagdragningen (tvablad och gronkulla)
beddms dock vara relativt vanligt forekommande i regionen med en
generellt sett god bevarandestatus. De naturvérdesobjekt som pekats ut har
visst biotop- och artvarde, men ar sannolikt rester fran ett tidigare
sammanhangande skogsomrade och har bara enstaka biotopkvalitéer kvar. |
en avvagning beddms behovet av att forbattra den sedan l&nge anstrangda
trafiksituationen i omradet darfor vaga tyngre an att bevara alla de ovan
namnda naturvardena.

En kompletterande naturvardesinventering genomfordes under hosten 2022
inom omradet narmast trafikplats Odenskog och Stuguvagen (se bla
avgransning nedan). Omradet bestar i huvudsak av grasytor som skots med
betesputs och i en mindre del finns slyartad buskvegetation.
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Oversiktskarta, kompletterande naturvardesinventering

Vid inventeringen noterades nio naturvardsarter varav fem ar klassade som
signalarter. Samtliga signalarter inom omradet ar mycket allméant
forekommande arter kring Storsjon i Jamtlands lan och patréffas pa de flesta
klippta grasytor som inte tillfrs kvave genom godsling. Ormrot patraffades
pa ett fatal platser i omradet. Bedémningen &r att omradet inte ar gynnsamt
for violett guldvinge som har ormrot som vardvéxt.

Vid inventeringen noterades en forekomst av den rddlistade arten backruta.
Awven orkidén angsnycklar som omfattas av skydd enligt 8 §
artskyddsforordningen noterades pa ett flertal platser i omradet. Bada
arterna ar vanligt forekommande i den har typen av intermediart storda
miljoer. Dessa forekomster bedoms kunna flyttas till det omrade dster om
Hagvégen som planlaggs for allman plats NATUR. Omradet kring
trafikplats Odenskog, bade nordvast och sydost om Hagvagen, bestar av
samma typ av mark och har skétts pa samma satt tidigare. Genom att flytta
forekomster av skyddade arter hojs vérdet pa av den kvarvarande
naturmarken kring cirkulationsplatsen, och handelsomradet kan utformas
andamalsenligt. Dispensanstkan for dessa arter har lamnats in till
Lansstyrelsen.

Inom omradet har &ven tva invasiva arter, VVresros och Bergklint patréaffats
pa flera platser. Infor bygglov ska ett handlingsprogram tas fram for
hantering av invasiva arter, sa att inga delar fran dessa vaxter sprids vid
mark- och schaktarbeten.

De befintliga dammarna inom fastigheten Betongen 1 ar en del av en
sedimentationsanlaggning for att rena spolvatten fran tvatt av
betonglastbilar. Dammarna har ingen bottenvegetation och bedéms 6ver lag
inte ha de varden som kravs for att utgdra en viktig biotop for groddjur.
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Dammarna kommer ocksa att tommas som en del av avvecklingsprocessen
for betongindustrin, for att mojliggéra provtagning av kvarvarande
bottensediment och kommer saledes att vara torrlagda redan under varen
2023.

Alléer

Inom planomradet finns tre alléer som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11 8§ miljobalken och har betydelse som
tillflyktsplats, spridningskorridor for véxt- och djurlivet i ett Gvrigt paverkat
landskap. Traden bidrar till flera ekosystemtjanster, som till exempel
omhéndertagande av dagvatten, rekreation, bidrar till att sdnka lokal
temperatur och skyddar fran sol och vind. Traden har dven betydelse for
stadsbilden och upplevelsen av gatan.

Léangs Stuguvégen vaxer en allé av popplar som markerar infarten fran E14
mot stadens centrum. Allén har under sommaren 2022 inventerats av
Ostersunds kommun och bedéms omfattas av biotopskyddet. Marken dar
allén ar placerad planlaggs som naturmark och kommer inte att paverkas av
detaljplanens genomférande.

Langs Korféltsvagen vaxer en allé av bjorkar som under sommaren 2022 har
inventerats och beddms omfattas av biotopskyddet. Genomférandet av
planen kommer innebéra att 10 - 12 trad forsvinner for att ge plats at den
nya gatan mellan Kérfaltsvagen och den nya cirkulationsplatsen pa
Hagvégen. Vagens dragning ar anpassad for att halla avstand till Mosippans
forskola, men samtidigt klara det forvantade trafikflodet. Vagen har
utformats for att paverka sa fa trad som majligt i allén, men att spara
samtliga trad i alléns sodra ande utan att paverka Mosippans skolgard &r inte
mojligt. Dessa trad ska i forsta hand flyttas och aterplanteras i befintliga
luckor i alléns forlangning, norrut langs Korfaltsvagen. Om de inte gar att
flytta bor de kompenseras med nyplantering av dubbla antalet trdd. En
dispensansokan for att ta bort/flytta de aktuella bjérkarna har skickats in till
Lansstyrelsen.

g

¢ m Trad som paverkas av ny vigdragning
* Majlig placering av tréd vid flytt

“Trad som paverkas och mojlig placering vid flytt
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Bjorkallé som paverkas langs Korfaltsvagen.

Langs Hagvégen mot McDonalds vaxer dven en allé av bjorkar som
omfattas av biotopskyddet. Traden ligger inom allman plats GATA.
Omradet ingar i detaljplanen for att mojliggora en framtida ny
anslutningsvég till McDonalds. Den framtida anslutningens dragning &r idag
oklar och kan eventuellt anpassas till allén. Om allén paverkas ska dispens
sOkas hos lansstyrelsen, med motiv till vagens placering och férslag till
kompensationsatgarder.

Kompensationsatgarder
Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska kommunal naturmark som tas i
ansprak ersattas eller pa annat satt kompenseras.

Inom detaljplanen planlaggs cirka 13 hektar naturmark foér allman plats
GATA, for att mojliggora den nya trafiklosningen. Dessa ytor bestar av
uppvuxen skog samt vegetationskladda slanter/vagkanter. Inom omrade for
kvartersmark planlaggs cirka 14 hektar av mark som idag bestar av skog och
grasytor for den nya handelsetableringen. Naturvardesinventeringen har
identifierat ett antal naturvardesobjekt och skyddade arter inom dessa
omraden

Naturvardesobjekt 1 i naturvardesinventeringen som tas i ansprak for
Hagvégens nya dragning bestar av ett smavatten med relativt laga
naturvarden. Detta omrade foreslas kompenseras genom att en mindre
damm, med béttre forutsattningar, anlaggs i naturmarken pa ostra sidan om
Hagvégen, strax vaster om den befintliga dagvattendammen vid

McDonalds. Den mindre dammen utformas som grund och tallriksformad
med ett forhojt utlopp, dar det vatten som rinner dver sedan leds till den
storre, befintliga dammen. Den nya dammen skapar en ny miljo for groddjur
och starker samtidigt upp en del av de varden som finns i naturomradet Gster
om Hagvégen. Den mindre dammen kan dven utformas till gagn for fjarilar
och andra insekter genom att ny vegetation planteras vid dammens kanter.
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I anslutning till dammarna bor &ven en dvervintringsplats for grodor
tillskapas. Dessa byggs av stenar som ligger arrangerade for att skapa
haligheter pa frostfritt djup som ger grodor en gynnsam plats att évervintra
pa. Stenhdgen ska placeras inom 200 meter fran en damm och bér vara cirka
en meter hog. Sannolikt finns det groddjur kring den befintliga dammen vid
McDonalds och en komplettering med ett nytt grodhotell i nérheten innebar
att eventuella groddjur kan stanna i omradet och inte behéver korsa véagar
for att hitta lampliga 6vervintringsplatser.

Naturvardesobjekt 2 och 3 i naturvérdesinventeringen kommer till storst del
att ianspraktas av den nya cirkulationsplatsen. Objektens vérden kopplade
till barrskog med grova granar och dod ved foreslas kompenseras genom att
avverkade trad flyttas till ett narliggande skogsomrade for att formultna.

De gronytor som skapas i cirkulationsplatsens mitt samt mellan in- och
utfarter kan tillsammans skapa ett gront strak for att gynna bland annat vilda
pollinatorer. Dessa ytor-bor planteras med lokala blommande véxter som
exempelvis sdlg och torrangsvéxter.

Straket kan da utgora en forbindelselank mellan grasmarken éster om
Hagvéagen och gras- och skogsytorna norr om Stuguvagen samt i
forlangningen med Remonthagens 0ppna félt.

Ekosystemtjdnster
Begreppet ekosystemtjanster anvéands for att synliggora den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis.

Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystem-
tjanster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar
fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning
av dagvatten fran vagytorna. Genomsléappliga ytor, exempelvis grasmattor
eller planteringar, &r sarskilt viktiga for att kunna fordréja dagvatten vid
kraftiga regn och darmed forhindra 6versvdmning av fastigheter och anlagg-
ningar. Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst
vindskydd i naromradet. Vaxterna inom omradet forhindrar ocksa erosion,
lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till frospridning.

Véxtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syreséttning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och néringsamnen och framjar aven den
biologiska mangfalden.

Véxtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dar
forskning bland annat visar att stadsgronska okar upplevelsen av hélsa,
valbefinnande och mental aterhamtning. Planteringarna bidrar till att skapa
en attraktiv stadsmiljo och alléerna dr ett viktigt vardebarande element for
staden.

Inom det omrade som planlaggs som kvartersmark samt sdder om
kvartersmarken som planldggs for gata kommer andelen grona ytor att
minska vid ett genomforande av planforslaget, vilket innebar att
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forutsattningarna for vissa ekosystemtjanster forsdmras. Samtidigt bevaras
en stor andel grona ytor for fordréjning av dagvatten utanfér
handelsomradet vilka bidrar till de reglerande ekosystemtjansterna, och
vaxtligheten mot Korfaltsvagen och Stuguvégen bevaras for att bibehalla de
kulturella ekosystemtjénsterna.

Trygghet

Externa handelsomraden ar ensidiga satillvida att de inte innehaller andra
typer av sociala funktioner och verksamheter. Delar av dygnet kommer
omrade inte att vara befolkat, vilket kan upplevas som otryggt.

For att motverka otrygghet ska det i omradet finnas val anpassad belysning
for parkeringsytorna, butiksentrén och langs gang- och cykelstrak. Sarskilt

viktigt ar det att de planteringar som anlaggs langs gang- och cykelvagen ar
val upplysta.

Tillgdnglighet

Tillgénglighet ar en grundldggande forutsattning for manniskors delaktighet
I samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pa halsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och aldre har en sérstéllning i detta avseende.

I bygglovsskedet ska sékerstallas att gang- och cykelvagar inom
kvartersmark utformas sa att de ar tillgangliga for funktionsnedsatta
personer. Inom sjalva handelsomradet ska ocksa marken och byggnaden
utformas sa att ytorna blir tillgangliga for personer med
funktionsnedséattning

Gator och Trafik

Tidigare utredningar

Trafiksituationen i Lillange/Odenskog upplevs av bade foretagare och
medborgare som otillfredsstéllande och diskussioner om olika atgarder for
att forbattra situationen har forts under lang tid. For att tydliggora bade
problembilden och méjliga lI6sningar genomférde Trafikverket en
atgardsvalsstudie som presenterades i slutet av 2017. Medverkande i
atgardsvalsstudien var forutom Trafikverket ocksa bland annat Ostersunds
kommun, lansstyrelsen, fastighetsédgarna och kollektivtrafiken med flera.

De problem med trafiksituationen i Lillange som identifierades i studien var
bland annat:
o for fa cykelparkeringar, sarskilt vid butiksentréer

e o0sammanhangande gang- och cykelvagnat

e for smala och otrygga gang- och cykelGvergangar

e tranga parkeringar med otydlig skyltning

e for hog hastighet i trafikplats Odenskog

o for korta vilplan och dalig sikt vid pafartsramperna mot trafikplats
Odenskog
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o otillracklig kapacitet i trafikplats Odenskog 6verlag, med svarigheter
att fa kugghjulsprincipen att fungera

e problem med anslutningen till/fran McDonalds

e kobildning pa Hagvégen vid vissa tidpunkter

Trafiken pa Hagvagen ér till stor del interntrafik som har malpunkter inom
handelsomradet, vilket Hagvagen och tillhdrande cirkulationsplatser inte har
tillracklig kapacitet for.

| tgardsvalsstudien foreslas darfor ett antal forbattringar kring trafikplats
Odenskog, med bland annat en eventuell sénkning av hastigheten i
cirkulationsplatsen och atgarder for forbattrad sikt vid pafartsramperna. |
studien foreslas ocksa att kommunen bér anlagga en ny och/eller forbattrad
tillfart fran Stuguvagen till Lillange/Odenskog for att avlasta trafikplats
Odenskog med de trafikanter som ska till eller fran centrala staden.

| samband med detta foreslas ocksa anslutningen till McDonalds ses Gver.
Forutom detta bor ocksa en generell 6versyn 6ver Hagvagens utformning
med busshallplatser, gang- och cykelvagar samt vergangsstallen
genomforas. Over lag bor atgarder som framjar gang- och cykel samt
resande med kollektivtrafik prioriteras for att minska mangden bilar i
omradet som helhet.

Féreslagna dtgdrder

Sedan atgardsvalsstudien togs fram har ett arbete med att se dver hela
trafiksituationen i Lillange/Odenskog inletts och ett antal
forbattringsatgarder foreslas i den nu aktuella detaljplanen.

For att minska belastningen pa trafikplats Odenskog foreslas en ny
anslutningsvég anlaggs som kopplar ihop Hagvagen med Korféltsvagen och
skapar en genare vag mellan stadens centrum och Lillange/Odenskog. Den
nya anslutningen kommer att anlaggas norr om befintlig gang- och
cykelvéag, vid Mosippans forskola. V&gen ansluter sedan till den befintliga
delen av Korfaltsvagen och vidare mot Stuguvagen via en ny
cirkulationsplats vid infarten till Erikslundsvégen.

Detaljplanen mojliggor ocksa for en ny cirkulationsplats pa Hagvagen med
koppling till det nya handelsomradet, den nya forbindelsevagen mot
Korfaltsvagen samt en ny infart till McDonalds. Den nya cirkulationsplatsen
pa Hagvagen kommer att vara dubbelfilig och har dimensionerats for att
mojliggora ett bra trafikflode dven vid maxtimmen.
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Oversiktskarta, ny trafiklosning

Med de nya cirkulationsplatserna och tillhérande forbindelsevag behdver
inte de bilister som ska till eller fran Stuguvagen svéanga ut i trafikplats
Odenskog for att na Lillange, vilket gor att belastningen pa trafikplats
Odenskog kan minska.

For Korfaltsvagen och den nya anslutningsvégen foreslas hastigheten aven
fortsattningsvis vara 40 km/h. Den del av Korfaltsvdgen som passerar
Mosippans forskola och Djursjukhuset kommer endast att vara 6ppen for
genomfartstrafik for kollektivtrafik, inte personbilar. Angéring till
Djursjukhuset, Mosippans forskola och Trossgrands sérskilda boende far
fortsatt ske fran Korfaltsvagen, men med tillfart via Inspektorsvéagen.

Den befintliga gang- och cykelvéagen langs Korfaltsvagen kommer att
bibehallas, men en breddning av vagen kan vara nodvandig at vaster, med
foljd att delar av dagens trottoar pa denna sida kan komma att tas bort. Infart
till parkeringarna i den Ostra delen av Kérfaltet (Hovslagaren 2) foreslas ske
via en av dagens infartsvagar som kompletteras med en refug och
vanstersvangfalt. FOr att rymma ett nytt vénstersvangfélt behover végen vid
infarten breddas ytterligare och en remsa av den mark som idag tillhor
Hovslagaren 2 planldggs som gatumark och I6ses in av kommunen. Samma
princip foreslas ocksa for den norra infarten till Krutvaktargrands
garageléngor.

Infarten till det nya handelsomradet kommer att ske via den nya
cirkulationsplatsen pa Hagvéagen, men ocksa via en direktinfart fran
Stuguvagen. Fran E14 kommer infarten till bade Lillange och det nya



20 Antagandehandling

handelsomradet att ske via trafikplats Odenskog och vidare in i omradet via
den nya cirkulationsplatsen pa Hagvagen.

Angoring till varumottag for den nya handelsbyggnaden ska ske pa
byggnadens baksida, med infart fran den nya anslutningsvéagen och
separeras saledes fran trafiken inom handelsomradet. Placering av
angoringsvéagen behover anpassas till den nya gatans utformning och
kommande gang- och cykelpassager for att skapa en séaker trafikmiljo.

Trafikutredning

I samband med detaljplaneprocessen har en trafikutredning tagits fram dar
de framtida trafikflodena till foljd av bade den tankta handelsetableringen
och den nya trafiklésningen berdknats. | utredningen antas att den nya
handelsetableringen genererar ungefér 2000 fordonsroérelser (1000 fordon)
och av dessa beddéms ca 800 vara unikt tillkommande for den nya
handelsetableringen och resterande resor antas vara fordon som redan
besokt andra delar av Lillange/Odenskog. Analyserna simulerar
trafiksituationen vid eftermiddagens maxtimme, mellan 16 - 17. Efter
samradet har ocksa den trafikmodell som star som grund for de olika
analyserna kalibrerats mot de trafikmatningar som genomférdes under
hosten 2022.

Ett flertal analyser har genomforts, dels med dagens trafikmangd, dels
tillkommande trafikfldden, men ocksa en upprakning av dessa floden till ar
2040 i enlighet med Trafikverkets prognos for lanet. Analyser har ocksa
gjorts med antagandet att de mal om forandrad fardmedelsfordelning som
anges i kommunens klimatprogram uppnas.
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Jamfdrelseanalys utan nya trafiklésningar eller handelsetablering, dagens trafiksiffror.
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En simulering av dagens trafiksituation, som utgor ett jamforelsealternativ,
visar att framkomligheten generellt &r god men att trafikkapaciteten i
trafikplats Odenskog, och da sérskilt den sodra tillfarten fran Hagvagen,
redan idag ar otillracklig vid vissa tidpunkter.

Dagens trafiksituation (jamforelsealternativet utan nya trafiklésningar och
ny handelsetablering) har ocksa raknats upp med ytterligare trafik enligt
Trafikverkets trafikprognos fram till 2040. Resultatet visar da pa omfattande
koer Langs Hagvéagen och pa Stuguvégen i respektive tillfart till trafikplats
Odenskog. | handelsomradet Lillange blir framkomligheten forsamrad
liksom langs Inspektdrsvagen. Resultaten tyder pa att trafikplats Odenskog
har for 1ag kapacitet vilket skapar langa kder. Detta i sin tur skapar nya
ruttval for bilister som forsoker hitta en béattre véag vilket skapar koer pa
mindre lankar istéllet.

Avfarterna fran E14 far en nagot battre framkomlighet da farre fordon tar
sig fram fran Gvriga tillfarter till trafikplatsen.

~ oE] 2 6

Jamf('jrelseénalys utan nya trafiklrbsningar eller handelsetablering, med dages trafiksiffror
uppraknade till 2040.

For att se vilken effekt de foreslagna trafiklosningarna kan komma att ha pa
trafikkapaciteten i omradet har en analys tagits fram dar tillkommande trafik
fran handelsetableringen, ny bostadshebyggelse pa Véaghyveln samt de
planerade trafikatgarderna inklusive dubbelfilig cirkulationsplats pa
Hagvéagen finns med.

Analysen visar att framkomligheten pa bade Hagvéagen och Stuguvégen blir
betydligt battre jamfort med nul&get och att trafikplats Odenskog avlastas
trots den tillkommande trafiken fran handelsetableringen.
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Aven en analys med en upprakning av scenario 9, dvs. dagens och
tillkommande trafik med 15% till ar 2040 har tagits fram. Analysen visar pa
kobildning i sodra tillfarten i trafikplats Odenskog vilket betyder att den
sodra avfartsrampen ar hart belastad, aven i det fall den dubbelfiliga
cirkulationsplatsen anl&ggs.

Problemet beddms vara de fordon som kor in i trafikplatsen och som har en
malpunkt norrut langs E14. Dessa fordon bidrar till att den sodra tillfarten
blockeras for infart med kobildning pa rampen som foljd.

Tillfarten till trafikplatsen fran Hagvagen samt Stuguvégen far ocksa nagot
samre framkomlighet i det fall trafiken raknas upp med 15% till 2040.
Trafiken omfordelas ocksa fran Stuguvagen till Korfaltsvagen, dar
trafikflodet okar till foljd av den nya utformningen.

De planerade atgarderna med en ny forbindelsevag mellan
Lillange/Odenskog och Stuguvagen samt ny cirkulationsplats pa Hagvagen
bedoms alltsa komma att avlasta trafikplats Odenskog de narmsta dren, men
inte i tillracklig utstrackning for att klara en 6kning av trafiken enligt
prognos till ar 2040.
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Scenario 9b, ny trafiklosning med dubbelfilig cirkulationsplats, ny handelsetablering pa
Betongen 1 samt upprakning av trafiken till 2040

For att forbattra trafiksituationen i omradet i stort bedoms alltsa nagon slags
ombyggnation av trafikplats Odenskog i syfte att 6ka kapaciteten vara en
nodvandig atgard pa sikt. | aktuell detaljplan har mark reserverats for
gatuandamal for att mojliggora exempelvis ett framtida hogersvangfalt
mellan Stuguvagen och Hagvégen. | befintlig detaljplan kring trafikplats
Odenskog ar omradet for gatumark val tilltaget for alla 6vriga pa- och
avfarter, vilket mojliggor en framtida utveckling och kapacitetshojning av
trafikplatsen.

De foreslagna atgarderna med ny tillfartsvag mellan Lillange och
Stuguvdgen via nya cirkulationsplatser och en ny infart till McDonalds
minskar problemen med kébildning pa Hagvéagen, dven med en uppréakning
av kommande trafik i enlighet med prognos till 2040. Den nya
cirkulationsplatsen pa Hagvagen kommer utifran trafikanalysens resultat att
goras dubbelfilig for att ge goda forutsattningar for ett bra trafikflode.

De analyser som genomforts utifran antagandet att kommunens mal om en
forandrad fardmedelsfordelning uppnas (40% bil, 20% kollektivtrafik och
40% aktiva transporter) visar alla pa mycket god framkomlighet bade pa
Hagvagen och for alla pafarter till trafikplats Odenskog.
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Om kommunens mal om forandrad fardmedelsfordelning uppnas ar alltsa de
nu foreslagna trafikatgarderna tillrackliga for en god framkomlighet bade pa
Hagvagen och i trafikplats Odenskog under relativt lang tid framover.
Lillange &r dock, trots sin nérhet till staden, ett externt handelscentrum dér
andelen resande med bil kan antas fortsatta vara nagot hogre an i mer
centrala delar av staden. En uppf6ljning av resemonster i omradet bor darfor
genomforas for att kunna beddma andelen aktiva transporter kontra bilresor.

Kdnslighetsanalys

Inom trafikutredningen har det gjorts en kanslighetsanalys i Capcal for att
visa mer i detalj hur trafiksituationen i trafikplats Odenskog paverkas av det
nya handelsomradet och foreslagna trafiklosningar.

Analysen som gjorts visar att belastningsgraden minskar pa anslutningarna
fran bade Stuguvéagen och Hagvégen nar den nya cirkulationsplatsen och
handelsomradet anlaggs, troligen till foljd av den nya anslutningsvégen
mellan Hagvéagen och Korfaltsvagen. | det fall trafikflodet raknas upp med
15% till ar 2040 kommer belastningen pa anslutningarna att 6ka, aven med
de foreslagna trafiklosningarna pa plats. Om trafikflodet raknas upp med
30% okar belastningsgraderna ytterligare, med Hagvéagen som den mest
utsatta anslutningen.

Ké&nslighetsanalysen visar i likhet med trafikanalysen ovan att
trafiksituationen i omradet kommer att forbattras om de féreslagna
trafiklosningarna anlaggs, dven med tillkommande handelsetablering pa
Betongen 1. Det &r forst nar trafiken 6kat med mer &n 15% i hela natet som
kopplingen till trafikplats Odenskog borjar ndrma sig brytpunkten for
acceptabel kapacitet och ytterligare atgarder kommer att behova vidtas.
Gdng- och cykeltrafik

Planomradets relativa narhet till bostadsomraden och stadens centrum gor
att det ska vara enkelt att ta sig till omradet for gaende och cyklister. For att
uppna klimatstrategins mal om andrad fardmedelsfordelning behover




25 Antagandehandling

andelen aktiva transporter 6ka och det ar inte minst av den anledningen
viktigt att forbattra tillgangen till gang- och cykelvégar i omradet.

Den befintliga gang- och cykelvagen som I6per langs Korfaltsvagens Ostra
sida kommer att finnas kvar i samma lage, men foreslas ocksa forlangas
med en ny anslutning ner mot handelsetableringens entré och vidare syddst
mot omradet med centrum- och drivmedelsandamal. Gang- och cykelvagen
ansluter sedan till befintlig gang- och cykelvag norr om Mosippans forskola.
Det kommer &ven fortsatt vara mojligt att rora sig till cykel och fots langs
Ostra sidan av Korféltsvagen fram till korsningen
Korfaltsvagen/Inspektorsvagen och sedan vidare mot Lillange eller
Korfaltet.

Foreslagen trafiklsning

— Bilvag

Géng- och cykelvagnat

= Befintliga g8ng- och cykelvégar
Nya géng- och cykelvégar
Gng- och cykelvigar som tas bort

Oversiktskarta, gang- och cykelvagnat

Den gang- och cykelviadukt som idag finns under Hagvagen kommer att tas
bort i samband med anlaggandet av den nya cirkulationsplatsen pa
Hagvigen. Ovriga delar av gang- och cykelvagen kommer daremot i
huvudsak att folja dagens strackning fram till cirkulationsvégen vid
Inspektdrsvagen/Hagvéagen. En ny passage for gang- och cykel Gver
Hagvégen planeras i hojd med McDonalds och fler passager ar mojliga
langre soderut langs vagen. En ny passage for gang- och cykeltrafik kommer
ocksa att anlaggas 6ver Korfaltsvagen, strax séder om infarten till
Hovslagaren 2. Den befintliga passagen vid Mosippans férskola kommer att
vara kvar.

Kollektivtrafik
Idag finns de narmsta busshallplatserna pa Korfaltsvagen, dels vaster om

den planerade handelsbyggnaden, dels vid Mosippans forskola strax soder
om planomradet. Avstandet mellan den planerade handelsbyggnadens entré
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och narmsta busshallplats kommer att vara ca 250 meter. Dagens
busshallplats vid Krutvaktargrand, vaster om den planerade
handelsetableringen, foreslas flyttas langs Korfaltsvagen sa att den placeras
vaster om den planerade cirkulationsplatsen vid Stuguvagen for att minska
risken for kobildning och olyckor pa grund av den 6kade trafiken.

Parkering, varumottag och utfarter

Enligt kommunens géallande parkeringspolicy omfattas planomradet av
riktlinjerna i zon 3, dvriga staden samt tatorter. Enligt policyn bor en
handelsetablering i detta 1&ge ha minst 20 parkeringsplatser for besdkande
och 5 for anstéllda per 1000 kvm bruttoarea. Som mest far 30
parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea anldggas ovan mark. Vid ett
maximalt utnyttjande av byggratten galler saledes att minst 254
parkeringsplatser for bilar ska finnas inom omrade for kvartersmark. Som
mest far 381 parkeringsplatser uppforas i markplan. Parkeringsplatser utGver
detta antal far enligt parkeringspolicyns riktlinjer anordnas i underjordiskt
garage.

Omradet med parkeringsplatser ska vara vl 6verblickbart och utformas med
tydliga in- och utfarter for minimera mojliga konflikter och olyckor i
trafiken. Parkeringsraderna ska vara relativt korta och uppdelade pa flera
delomraden for att variera uttrycket och underlatta orienteringen.

Plankartan reglerar att minst 1000 kvadratmeter véxtbéddar ska finnas inom
parkeringsomradet. Detta ska sékerstalla det varierande uttrycket och
hantera dagvattenhanteringen inom fastigheten.

Enligt parkeringspolicyn ska totalt 19 cykelparkeringsplatser for besdkare
och 6 for anstallda ska uppforas per 1000 kvm bruttoarea, dvs. totalt 300
platser i detta fall. Planforslaget innebar att en handels med
séllankopshandel kan byggas i utkanten av staden. Behovet av
cykelparkeringar kan darfor antas vara lagre an for exempelvis centralt
belégen dagligvaruhandel. En slutgiltig utredning av det totala behovet av
bil- och cykelparkeringar i forhallande till den aktuella platsen ska darfor
genomforas i bygglovsskedet.

Cykelparkeringarna ska vara utformade sa att de &r trygga, sakra och
tillgangliga. Parkeringarna ska vara vaderskyddade, vél upplysta och det ska
finnas mojlighet att lasa fast cykelns ram. Skarmtak for cykelparkeringar
ska vara vegetationsklatt.

Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts. Den visar att ytskiktet utgors
dels av fyllnadsmassor av grovkorniga jordar (grusig sand) pa de befintliga
kdrytorna, runt industribyggnaderna. Tjockleken varierar mellan ca 0,5-1,3
meter. | 6vrigt bestar fyliningsmaterialet av en finkornig siltig/lerig moran.

I orérd mark och i vissa uppfyllda omraden har organiska jordar patraffats.
Lagertjockleken varierar fran 0,1 meter till som mest 1,5 meter.
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Fyllningsmaterialet har framfor allt registrerats i omradets norra delar. Dar
inget fyllnadsmaterial har noterats, bestar jorden av organiska jordar
(mulljord) i 6verytan. Vattenkvoten varierar i de undersokta jordarna mellan
12 och 14%

Innan grundlaggning kan ske, maste all organisk jord avlagsnas.
Grundlaggning utfors lampligen frostfritt/frostskyddat i torrhet pa den fasta
moranen, med platta pa mark eller plintar pa ett kapillarbrytande
krossmaterial.

Inga stabilitets- och sattningsproblem bedéms féreligga inom omradet.
Eventuella sattningar kommer att bildas snabbt och inga skadliga sattningar
bedoms uppsta.Infor bygglov kravs en mer forfinad grundundersokning for
att faststalla markens beskaffenhet.

Utifran ovanstaende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infér bygglov kan det krédvas en mer forfinad
grundundersokning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
I6sningar som ar lampliga.

Radonforekomst

Radonmatningen som gjordes i samband med den 6versiktliga geotekniska
undersokningen visar att omradet klassas som “normalradonmark’ och
darmed rekommenderas radonskyddande atgarder for planerade byggnader.
Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon
inte Overskrids.

Férorenad mark

Omradet anvandes tidigare for tillverkning av betong for leverans, vilket
medfor viss risk for markfororeningar. En 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning har darfor tagits fram for att identifiera potentiella risker
kopplat till markfororeningar. De jordprover som tagits i samband med
utredningen visar inga halter éver naturvardsverkets generella riktvarden for
mindre kanslig markanvandning. | majoriteten av de analyserade proverna
understiger uppmatta fororeningshalter dven de generella riktvardena for
kanslig markanvandning.

| grundvattenprover pavisas forhojd halt av nickel. Orsaken bedoms vara
naturlig paverkan fran marken utifran markgeokemiskt kartunderlag fran
SGU. Detta styrks i utredningen av att vattenprover uttagna fran
sedimentationsdammar i omradet visar laga halter, vilket indikerar att
nickelhalterna inte orsakats av betongverksamheten. Den tidigare
betongindustrin ar under avveckling vilket ar ett pagaende arende hos
kommunens avdelning for miljé- och hélsa.

I samband med avvecklingen ska markprovtagningar utforas under
byggnader efter rivning, samt vid &ldre miljobod och vid skrotupplag.
Ytterligare provtagningar kommer &ven att ske efter att
sedimentationsdammarna tomts.
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Efter samradet har ytterligare provtagning med hansyn till PFAS-
fororeningar tagits i diken nedstroms Betongen. Proverna visar inga halter
over rikt- eller gransvardena, men bade avveckling av tidigare verksamhet
och schaktarbeten for den nya etableringen behover genomforas pa ett satt
som inte forvéarrar problematiken.

McDonaldsdammen

viigdike :
%y, Betongen

Karta bveF rovpunkter for PFAS-amnen

Stérningar

Buller

Planomradet rymmer idag en betongindustri vilken kommer att ersattas med
en ny handelsetablering for sallanképshandel. Den nya handelsetableringen
beddms generera mer trafik &n dagens betongindustri och en storre andel
trafik beddms i och med den nya anslutningsvégen rora sig langs
Korfaltsvagen. For att bedoma vilken paverkan detta har pa omgivande
bebyggelse for bostader och befintlig forskola har en trafikbullerutredning
tagits fram. Utredningen visar redovisar bullernivaer for planforslaget med
dagens trafiknivaer, samt for ett framtida scenario for 2040 med berdknad
trafikdkning.

For befintlig bostadsbebyggelse géller att bullersénkande atgarder bor
genomforas vid ekvivalentnivaer 6ver 65 dB(A). For ny bebyggelse eller vid
en betydande ombyggnad av vagnatet géller riktvarden for trafikbuller om
hogst 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad och maximala ljudnivaer pa hogst
70 dB(A). For samtliga befintliga hus langs Korfaltsvagen berdknas
riktvardet 55 dBA klaras ar 2040 utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Mest
utsatt hus beraknas vid fasad fa en ekvivalent ljudniva om 55 dBA och
maximal ljudniva 66 dBA.
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Ekvivalent Ijudniv fran trafikbullr, prognosar 2040 .'
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Betongen
| Ostersunds kommun

VAGBULLER
Progrosds 2040
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For befintliga skolgardar finns riktvarden for omraden som &r avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. For befintlig skolgard ar riktvardet
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Lek, vila och
pedagogisk verksamhet pagar idag inom hela det utredda omradet, vilket
innebar att bullersankande atgarder kravs langs Korfaltsvagens nya

dragning.
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Bullerutredningen foreslar att ett bullerplank upprattas langs Korfaltsvagens
nya dragning, norr om forskolan. Bullerplanket bor vara 160 meter langt och
2 meter hogt, samt uppforas delvis genomsiktligt. Med den forvéntade
trafikdkningen till 2040 klaras riktvardet om 55 dBA for nastan hela
skolgarden, med undantag for ett litet omrade narmast byggnadens ostra
fasad. Omrade dar bullerplank ska finnas planlaggs genom bestammelse i
plankartan. Plankets exakta placering i relation till ny gata och gang- och
cykelvag hanteras inom projekteringen for den nya gatan.

Farligt gods
Omradet som i planen planlaggs for centrumverksamhet och

drivmedelsfarsaljning ligger inom 150 meter fran cirkulationsplats
Odenskog och E14, som &r primarled for transport av farligt gods. En
riskutredning har genomforts for att undersoka risknivan i planomradet.

Riskutredningen bedomer risknivan som acceptabel med avseende pa
transport av farligt gods genom cirkulationsplatsen samt E14 utan att
riskreducerande atgarder behover vidtas. Vid etablering av en
drivmedelsstation for bensin eller gas finns dock krav och riktlinjer
avseende hantering av brandfarlig gas och vatska som maste foljas.

Rdddningstjéinst

Planomradet ligger relativt nara stadens brandstation. Raddningstjansten
bedéms i normalfallet ha en insatstid pa under 10 minuter och klarar darmed
insatstiden for denna typ av bebyggelse.

Narmsta brandpost finns idag inom planomradet, precis séder om
fastigheten Betongen 1. Ytterligare en brandpost finns cirka 100 meter
vaster om planomradet inom bostadskvarteret pa Korfaltet. Posterna har en
kapacitet pa 25-30 liter per sekund. Ledningsnatet har kapacitet att ta ut 40
liter per sekund, vilket gor det mojligt att ta ut 20 liter per sekund fran bada
brandposterna samtidigt vid behov.

Inom omradet for centrumverksamhet bor det placeras ytterligare en
brandpost. | den norra delen av planomradet gar idag en dricksvattenledning
med tillrdcklig kapacitet for att placera en brandpost som Klarar 20 liter per
sekund. Denna bor kunna placeras inom 60 meter fran
centrumverksamheterna.

Verksamheter med hdg brandbelastning som till exempel
handelsetableringar kraver ett sprinklersystem med kapacitet pa cirka 30
liter per sekund. Den nya handelsbyggnaden kommer att ha sprinklersystem
installerat dar vatten hamtas fran en egen tank.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Omradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Omradet korsas idag
av en ledning for spillvatten. | samband med att omradet bebyggs kommer
ledningar for bade ren- och spillvatten att flyttas och laggas i samma
strackning som den planerade gatan inom handelsomradet och sedan folja
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Stuguvégen. Ett reservat for underjordiska allménnyttiga ledningar
planlaggs dit ledningarna kan flyttas. For verksamheterna i omradet planlagt
for centrum- och drivmedelsandamal kommer spillvattnet sannolikt att
behdva pumpas upp till nérmsta anslutningspunkt eftersom det inte finns
nagra andra narliggande ledningar med ratt fallhojd.

Dagvatten

Infor detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som har studerat
forvantade dagvattenfloden for ett 2-arsregn respektive 20-arsregn inklusive
klimatfaktor, utifran kommunens riktlinjer for hantering av dagvatten pa
kvartersmark respektive allméan platsmark.

En generell malsattning for dagvattenhanteringen ar att gron struktur och
6ppna dagvattenlosningar ska efterstravas och att andelen hardgjorda ytor
ska minimeras sa langt detta ar mojligt. Inom planen finns ocksa en befintlig
dagvattendamm med omkringliggande grénomraden som ska behallas.

Forslag till dagvattenhantering

Generellt ska en trog och ren avrinning inom planen som helhet efterstravas
i stallet for snabbt och smutsigt. Detta uppnas genom att sa langt som
mojligt lata dagvatten genom en planerad hojdsattning avrinna 6ver slanter,
vegetationsytor och i diken. Planen som helhet planeras med en relativt stor
andel gronomraden (bortsett fran handelsomradet) vilket talar for att
oversilning kommer bli mojligt i manga lagen. Exempelvis kan
parkeringsytor, vagar och takytor planeras héjdmassigt sa att dversilning
blir mojlig till den intilliggande vegetationsytan. Om andelen hardgjorda
ytor minimeras i storre utrdckning kan de erforderliga
fordréjningsvolymerna minskas och battre marginaler (robusthet) skapas
efter exploatering.

w Genaralla dtgarder:
Ovarsilning
Planerad hijdsdttning
Tria och ran avrinmning

L ..|.. s
5, e %

|

Systembild med illustration av delomraden och lagen for dagvatfenétgarder.
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Dagvattenhantering inom kvartersmark

for att tillgodose reningskravet for 2-arsregnet inom kvartersmark ska
vaxtbaddar betraktas som en huvudatgard i anknytning till parkeringsytor.
Véxtbaddar bestar av sandblandad véxtjord dar olika slags vatten- och
torktaliga vaxter kan planteras. Det fororenade vattnet fran parkeringsytorna
leds in till véxtbadden dér det samlas upp och sedan kan sippra ner och
renas i vaxtbaddens filtermaterial innan det nar draneringslagret med
makadam och ett draneringsror som sedan later vattnet infiltrera eller leda
vattnet vidare till det 6ppna dagvattensystemet. Nedsénkta véxtbaddar ar
effektiva bade for att minska mangden partikelbundna och losta
metallfroreningar som exempelvis kadmium och zink.

Véxtbhaddar kan utformas pa manga olika sétt, men kan i detta omrade med
fordel planteras med tréd i kombination med lagre vegetation.

Intag till vaxtb&ddden kan exempelvis anlédggas via ranndalar eller genom
urtag/sidobrunnar i kantstenar eller helt enkelt via 6versilning direkt fran
parkeringsytorna. Parkeringsytorna ska darfor hojdséattas sa att de lutar svagt
mot véaxtbaddarna. | plankartan finns en bestammelse om att minst 1000
kvadratmeter véxtbaddar ska finnas inom parkeringsytorna.
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Exempel pa nedsankt vaxtbadd i parkersyta .

Dagvattenhantering inom allman plats

Inom planlagd naturmark ska éverdamningsytor eller torra dammar
anlaggas. Det bedoms vara en forutsattning for att hantera de erforderliga
fordrojningsvolymerna for 20-arsregn. Dessa ytor kan hantera hoga floden,
till skillnad fran mindre gronytor vars funktion &r att infiltrera men framfor
allt rena mindre regnmangder. | en 6verdamningsyta kan en tillféllig
vattenspegel uppsta och dagvattnet infiltrerar gradvis genom markprofilen.
Utloppet anldggs som ett definierat utlopp med strypt utfldde motsvarande
nuldgessituationen.
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Ytor for hantering av 20-arsregn fran handelsomradet regleras i plankartan
strax norr om den planerade cirkulationsplatsen, inom omrade planerat for
allmén plats NATUR. Bestdmmelsen reglerar att torrdamm eller
éverdamningsyta ska finnas. Dagvattnet kan fordréjas bade via
6verdamningsyta norr om den nya cirkulationsplatsen, sedan ledas under
Hagvégen och dversilas over grasmarken till en mindre damm med forhojt
utlopp Gster om Hagvagen. Vilken méangd vatten som ska fordrojas pa vastra
respektive Gstra sidan om Hagvagen kommer att detaljstuderas i
projekteringsskedet. Det &r viktigt att dagvattenanlaggningen ges en val
genomarbetad gestaltning som bade ar funktionell och tillskapar positiva
estetiska varden till omradet. Overdamningsytorna ska med fordel planteras
med trdd och annan véxtlighet, stenldaggning, skulpturer eller annat som
tillfor omradet varden.

Overdamningsytor bor anlaggas pa relativt plana ytor for enklare
anldggande och drift. Sl&nterna ska utforas flacka. Vid torrare vaderlek kan
overdamningsytan, dar behov finns, tillatas att betradas likt en traditionell
gronyta. Vattnet leds fran handelsomradet till verdamningsytan via diken,
bade langs Stuguvagen och langs den nya den planerade gatan genom
handelsomradet. Vattnet samlas upp pa den vastra sidan om Hagvagen och
leds sedan under végen till motsatt sida dar vattnet kan dversilas antingen i
den kvarvarande delen av sumpskogen eller ver grasytan. Vattnet kan
sedan ledas till en mindre damm med forhojt utlopp, darefter ledas mot den
befintliga dagvattendammen vid McDonalds och sedan ledas vidare mot
Lillsjon och Odensalabdcken och vidare mot Storsjon.

| |
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[llustration av 6verdamningsyta
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Exempel pa dverdamningsyta

Skyfall

Vid extrema regn kommer inte dagvattensystemet klara av att hantera de
floden som uppstar. Marken blir méttad, ledningar gar fulla och
anlaggningar svammar over. | ett sddant scenario avrinner dagvattnet ytligt
pa mark. For att undvika risk for skador vid en sadan situation kravs att
marken planeras héjdmassigt sa att avledning av dagvatten kan ske pa ett
sakert satt. Lagpunkter far inte tillskapas sa att damningssituationer kan
uppsta. Hojdsattningen ska hela tiden tillse att dagvattnet avrinner fran
byggnader, detta ar sarskilt viktigt vid exempelvis entréer och infarter.

Vattnet inom omradet ror sig generellt fran vast mot sydost via befintliga
diken och végar. Detta avrinningsménster kommer till stor del att behallas
4ven efter detaljplanens genomforande. Aven om bade hajder och placering
av diken kommer att foréandras rinner vattnet dsterut mot den befintliga
dagvattendammen, men kommer att behdva ledas via en ny genomféring
under Hagvéagen.

Slackvatten

Foreslagna dagvattenatgarder ska anlaggas med majlighet till avstangning
av utlopp for att begransa slackvattnets utbredning i handelse av brand till
dess att féroreningar omhandertagits. Avstangningsmojlighet kan i sin
enklaste form utgoras av proppning av utloppsledning i uppsamlande
brunnar, invallning/proppning av kupol/galler-brunnar och mer anordnade
avstangningsventiler pa ledningssystem.
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Hantering av dagvatten under byggtiden

| samband med att markarbeten utférs och mark som tidigare varit
vegetationstackta blottlaggs sa okar risken for 6kade floden och
sedimentationstransport. Under bygg- och etableringsfasen skall darfor
lokala sedimenteringsfallor anordnas inom planomradet om risk for
slamtransport foreligger. Det &r positivt om dessa anléggs i punkter snarare
an endast i en punkt. Dessa ska i sa stor utstrackning som mojligt placeras
strategiskt dar det finns naturliga lagpunkter. Viktiga parametrar &r att
tillracklig volym och tillrackligt lag hastighet skapas sa att urskéljning av
uppsamlat sediment inte sker. I fordjupningen tillskapas en volym och
dagvattnet tillats bromsas upp sa att sedimentering blir mojlig.

Paverkan miljokvalitetsnormer

Dagvattenutredningens fororeningsberakningar pavisar att en god rening
kan uppnas dar samtliga féroreningshalter minskar i efterlaget jamfort med
nulaget. Om de principer och forslag till dagvattenhantering som foreslas i
dagvattenutredningen foljs bedoms inte planforslaget forsvara att
miljokvalitetsnormerna uppnas for planens recipienter.

Planen bedoms inte forsvara uppnaelsen av miljokvalitetsnormerna for
planens recipienter (vattenforekomsterna Odensalabdcken och Storsjon).
Aven Lillsjon som omfattas av bevarandemal och &r ett naturreservat, och
utgor en recipient till planen. Med bakgrund av ovanstaende bedéms att
situationen forbattras aven for Lillsjon genom planens genomférande och de
foreslagna dagvattenatgarderna.

Avfall
Avfallshantering ska ske pa den enskilda fastigheten. Kallsortering ska ske i

de fraktioner som uppkommer i verksamheten och for detta andamal ska
lampliga avfallsutrymmen/avfallsanordningar uppforas. Avfallshanteringen
ska ske i enlighet med kommunens lokala foreskrifter om avfall.

V&g for hamtning av avfall ska vara tillrackligt bred och ha tillrécklig fri
hojd langs hela stréackan for hdmtningsfordonen samt plats att védnda utan
backrorelser. Sopbil behdver en vandradie pa nio meter samt en hindersfri
remsa pa 1,5 meter for bilens 6verhéng.

Transportvag ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktningarna
forekommer. Om végen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare, men den ska vara minst 3,5 meter.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.
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Fastighetsrdttsliga frGgor och konsekvenser

Betongen 1 och Odensala 14:1 och Hovslagaren 2

Markomradet inom Odensala 14:1 som planlaggs for kvartersmark handel,
centrum, drivmedel ska overforas till Betongen 1. Markomradet inom
Betongen 1 som planldggs for allmén plats GATA ska dverforas till
kommunens fastighet Odensala 14:1.

Markomraden inom Hovslagaren 2 som planlaggs som allméan plats GATA
for att bredda infarten fran Korféltsvagen ska overforas till kommunens
fastighet Odensala 14:1.

Ansokan om fastighetsbildning gors till lantmaterimyndigheten. Ostersunds
kommun anstker om lantméteriforrattning avseende fastighetsreglering
mellan Hovslagaren 2 och Odensala 14:1.

Exploatoren ansdker om 6vrig fastighetsbildning som hénger ihop med
detaljplanens genomforande. Sokanden star for forrattningskostnaderna.

Rdttigheter

Inom omradet finns ledningar for dricksvatten, spillvatten och el.
Respektive ledningsagare kan anséka om ledningsratt, nyttjanderétt eller
uppratta ett avtalsservitut for att sékerstalla atkomsten till ledningarna.
Ledningsagaren ansvarar i sadana fall for dessa atgarder. Ett U-omrade har
lagts ut i plankartan for att sakerstalla plats for ledningar.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Teknisk forvaltning ar huvudman for alilmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Ostersunds kommun ansvarar for och bekostar de foreslagna
kompensationsatgarderna.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhallskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks-, spill- och
dagvattennét. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetsagaren en anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allmanna el- och fjarrvarmeledningar.
IP Only ansvarar for allmanna fiberoptiska ledningar.

Exploat6ren ansvarar for projektering, upphandling, anldggande och drift av
samtliga anlaggningar pa kvartersmark.
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Detaljplanen ger ett ekonomiskt vérde i att fastigheten Betongen 1 planléggs
for handelsandamal. Kommunen far intakter genom att salja den kommunala
marken till exploatdren.

Gatukostnader

Exploatdren ska genom exploateringsbidrag bekosta en del av ny
cirkulationsplats pa Hagvagen inom allman platsmark som kravs for
genomforandet av detaljplanen.

Avtal och tidplan

Ett planavtal har upprattats mellan Ostersunds kommun och exploatéren. |
planavtalet regleras ekonomiska fragor om fordelning av kostnader for
planarbetet och tillhérande utredningar.

Ett exploateringsavtal och kdpekontrakt har upprattats mellan exploatoren
och Ostersunds kommun dér fragor kring kostnader for markkop,
gatukostnader och ansvarsforhallanden i 6vrigt regleras.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner

| kommunens Gversiktsplan, Ostersund 2040, antagen 20 mars 2014 och
reviderad 20 juni 2022, &r inriktningen att séllankdpshandel i huvudsak ska
utvecklas i centrum samt i Lillangeomradet samt att Lillangeomradet inte
ska vaxa Oster om E14. For kommunen som helhet anges ett antal
stallningstaganden i 6versiktsplanen:

- Besoksintensiva verksamheter ska prioriteras i lagen med god
kollektivtrafik.

- Séllankdpsvaruhandel ska huvudsakligen utvecklas i centrum och
vid Lillangeomradet.

- Handelsomradet Lillange ska inte véxa Oster om E14.

- Kommunens fysiska planering ska bidra till att Ostersund starker sin
roll som tillvéaxtmotor i regionen.

- Allanya eller reviderade detaljplaner ska sakerstélla att det finns
tillrackligt med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten, bade pa kvartersmark och pa allméan
plats.
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- Dagvattnet ska fordrojas och renas med metoder som forskonar
utemiljon.

- Enuthyggnad av staden ska ta fasta pa stadens karaktarsdrag och
landskapets forutséttningar.

- I trafikplanering och trafiksékerhetsarbete ska man sérskilt ta h&dnsyn
till behov hos barn, &ldre och personer med funktionsnedséttning.

- | stads- och trafikplaneringen géller foljande prioritering for
framkomlighet: gang-, cykel-, kollektivtrafik, varutransporter och
biltrafik.

- Synséttet “design for alla” ska anvandas som en grundambition i
planering och byggande for att skapa ett samhélle som ar
inkluderande och tillgangligt for alla.

Ndringslivsstrateqi for hdllbar tillvéxt 2022-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvéaxt med malet
om att bli 75 000 invanare fram till ar 2040. For att na dessa mal har olika
tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare Ostersund.

Ostersunds kommun ska ha ett langsiktigt och hallbart perspektiv vid
etableringar och satsningar, i linje med Agenda 2030 och kommunens mal
om fossilfritt 2030. Kommunen ska ocksa arbeta och mojliggora for fler
initiativ och satsningar kopplat till 6kad cirkular ekonomi och cirkuléra
processer.

Det ska skapas ett bra foretagsklimat som mojliggor for nya foretag att
starta och befintliga foretag att vaxa och utvecklas i hela kommunen. Okad
inflyttning och forbattrad integration ar viktiga fragor att arbeta med for att
klara kompetensforsorjningen i kommunen. Bast resultat uppnas nar
kommunen, regionen, det lokala naringslivet och civilsamhéllet gemensamt
arbetar for att attrahera nya manniskor och talanger.

Klimatprogram och Klimatstrateqi

Klimatprogrammet och Klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila
koldioxidutslappen ska minska med 100 % till ar 2030.
Energiforbrukningen ska minska med 30 % till ar 2030 och véxthusgaserna
ska minska med 60 % mellan 1990-2020. Fardmedelsfordelningen i
Ostersunds tatort ska vara 40 % bil, 20 % kollektivtrafik och 40 % aktiva
transporter ar 2030.

Klimatprogrammet har kompletterats med en klimatstrategi som innehaller
prioriterade satsningar under perioden 2019-2023. En av de utpekade
atgarderna ar att kommunen ska 6ka majligheterna att parkera cyklar sakert
bade inom Ostersunds tatort och vid kollektivtrafikstrak. Kommunen ska
ocksa stimulera ett hallbart byggande och féra dialog med byggherrar for att
6ka anvéndningen av klimatsmarta byggnadsmaterial. Kommunen ska
bevaka och utveckla tradplanteringar i parker och gatumiljé med fokus pa
ekosystemtjanster och ekologisk kompensation.
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Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn &r végledande vid
bygglovsprévning och planlédggning.

Enligt policyn bor en handelsetablering i detta lage ha minst 20
parkeringsplatser for besdokande och 5 for anstéllda per 1000 kvm
bruttoarea. Som mest far 30 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea
anlaggas ovan mark. For denna detaljplan géller saledes att minst 254
parkeringsplatser for bilar ska finnas inom omrade for kvartersmark. Som
mest far 381 parkeringsplatser uppféras i markplan. Parkeringsplatser utéver
detta antal far enligt parkeringspolicyns riktlinjer anordnas i underjordiskt
garage.

Omradet med parkeringsplatser ska vara vl 6verblickbart och utformas med
tydliga in- och utfarter for minimera mojliga konflikter och olyckor i
trafiken.

Handelspolicy

Kommunfullmaktige i Ostersunds kommun antog i juni 2020 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor dvriga handelsplatser.
Sallankdpshandeln ska &ven fortsattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns. Omradet ligger i anslutning till
de redan utbyggda delarna av Lillange/Odenskog och innebér att en tyngre
industri kan ersattas med andra anvéandningar, vilket 6verensstimmer med
handelspolicyns riktlinjer.

Ovriga styrdokument
Kommunen har fler 6vriga éversiktliga planer och policydokument som
anvands nar ett planforslag arbetas fram. Forutom de som angetts ovan ar
aven foljande relevanta for planforslaget:

e Program och strategi for avfall, godkénd 7 februari 2019.

e Plan for trafik, antagen 17 mars 2005.

e Program for VA, antaget 31 mars 2022.
Detaljplanen bedoms dverensstdmma med samtliga planer och
styrdokument.

Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden

Gdllande detaljplan

Gallande detaljplan for Betongen 1 (DP 279, antagen 25 oktober 1984)
medger industriandamal. Géallande detaljplan for aktuell del av Odensala
14:1 (DP 361, antagen 22 maj 1996) &r planlagd som park.
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Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomradet ligger delvis inom Minnesgardets vattenskyddsomrade.
Omradet ar till for att skydda dricksvattentakten och ar uppdelat pa primér
och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska skapa radrum i handelse av
akut fororening medan den sekundéra ar till for att bibehalla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Storre schaktnings- eller gravningsarbeten far inte

goras utan anmadlan till kommunens avdelning for miljo- och hélsa.
Nyetablering eller véasentlig andring av befintlig miljofarlig verksamhet far
inte ske utan tillstand. Vattenskyddsomradet bedéms inte paverkas av
kommande etablering sa lange gallande skyddsforeskrifter foljs.

For dagvattenhanteringen innebar vattenskyddsomradet att:

e Fordonstvétt med avfettningsmedel och liknande produkter endast
far ske pa platser som forsetts med anordningar som gor att
tvattvattnet inte hamnar i dagvattnet.

e Golvbrunnar far ej anslutas till dagvattensystemet.

Betydande miljopaverkan

En MKB behandlar miljéaspekter dar man bedémt att det finns risk for
betydande paverkan. Andra miljoaspekter, som inte paverkas eller dar
paverkan bedoms bli liten, har avgransats bort i tidigare skede och
behandlas inte i MKB.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for luft underskrids med marginal i omradet dven
om luftféroreningarna Okar i takt med att trafikeringen okar till f6ljd av
planférslaget. De negativa konsekvenserna for luftkvaliteten till foljd av
planforslaget bedoms sammantaget bli sma i och med att MKN fortfarande
underskrids med marginal.

Dagvatten

Miljoaspekten dagvatten bedoms fa positiva konsekvenser av planforslaget,
forutsatt att atgarder for rening och fordrojning vidtas. Nollalternativet
innebdr att markanvandningen kommer att vara oférandrad, vilket medfor en
fortsatt paverkan pa dagvattnet fran betongstationen och konsekvens
bedéms som Liten negativ — pataglig negativ.

Stads- och landskapsbild

Storskalig ny bebyggelse bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett
negativt satt jamfort med nollalternativet. Landskapet har en talighet for nya
trafikanlaggningar da omradet redan praglas av vagar och av storskalig
bebyggelse. Det utrymme som nya trafikanldggningar kraver innebér dock
att befintliga gronomraden med uppvuxna trad tas i ansprak. Det ar framst
fran sydvast som landskapshilden forandras patagligt.
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Miljékonsekvenser under byggskedet

En viss negativ paverkan pa boendemiljé kommer att uppsta i samband med
byggskedet. Paverkan kommer att ske genom buller och 6kad byggtrafik.
For byggarbeten inom planomradet finns gallande riktvarden som ska
innehallas under byggtiden. Riktvarden &r utformade sa att storsta bullerniva
ar tillaten vardagar, dagtid, fran byggarbetsplatser.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till E14 som é&r av riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap miljobalken. VVagens betydelse ligger i dess
funktion som bra transportled mellan regioner, god tillgéanglighet och
trafiksakerhet. Planforslaget innebar inte nagra nya anslutningar mot E14.
Planférslaget ska utformas med hansyn till skyddsavstand mot E14.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Planomradet berdrs av influensomrédet for riksintresset for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte
influensomréadet.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret med
paverkansomrade civil flygplats och vaderradar. Inom omradet kan objekt
over 20 meter medfora skada pa verksamheten. Planforslaget medger en
hogsta byggnadshojd pa 14 meter, och mojlighet till en 22 meter hog
skyltpylon.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Overskridas ska
atgardsprogram uppréttas. | Ostersund har gransvardena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 vid métningar i centrala staden och kommunen
arbetar med att uppratta en atgardsplan med forslag pa insatser for att
minska halterna av partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman
med trafiken, dar partiklar kommer fran dubbdéck, uppslitna vagpartiklar,
sandning och fran forbranningsmotorer. Detaljplanen ger mojlighet till en
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ny handelsetablering med sallankdpsvaror, vilket sannolikt kommer att
medfora att bilanvandningen 6kar. Detta leder i sin tur till att luften
paverkas. Enligt den luftkvalitetsutredning som tagits fram kommer de
berdknade fororeningshalterna, trots en 6kad trafikmangd, inte att éverskrida
gransvardet for miljokvalitetsnormerna for luft.

Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Dagvattnet fran omradet rinner via diken och dammar mot Lillsjon och
sedan vidare mot Odensalabacken. Recipient for dagvatten &r alltsa
vattenforekomsten Odensalabacken som sedan for vattnet vidare ned till den
slutliga recipienten Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) uppnar Storsjon idag mattlig ekologisk status. Storsjon uppnar inte
god kemisk status pa grund av férekomsten av bland annat bly, kvicksilver,
bromerade difenyletrar, tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet
paverkas bland annat av orenat ytvatten fran trafikanlaggningar och tidigare
fororenade markomraden. Odensalabacken klassas idag med mattlig
ekoekologisk status for naringsamnen och uppnar ej god kemisk status med
anledning av 6verskridande halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas och renas ner till dagens niva
inom planomradet, och avrinningen mot recipienterna varken okar eller
minskar. Nagra kanda fororeningar finns inte inom planomradet.
Samhaéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebar nagon risk for
forsamring av Odensalabackens eller Storsjons statusklassning och inte
heller att mojligheten att nd en battre statusklass dventyras.
Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i férordningen. Den planerade exploateringen
bedoms inte leda till ndgon forsamring av miljokvalitetsnormerna for fisk-
och musselvatten.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en rad bjorkar langs Korfaltsvagen och Hagvagen,
vilka omfattas av det generella biotopskyddet for alléer enligt 7 kap 11 8
miljobalken. Om det finns sarskilda skal far dispens fran forbudet att skada
en skyddad biotop ges i det enskilda fallet. Planforslaget kan inte
genomforas utan att bjorkarna langs Korféltsvagen tas ned och ersatts.
Fragan beskrivs utférligare i avsnittet Naturmiljo.
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Ostersund den 25 april 2023

Maria Boberg Simon Héglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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