OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Detaljplan for Odensala 3:3
m.fl., industrier i Verksmon

Planbeskrivning
Skede: Samrad

Samrad pagar mellan 26 februari 2025 och 31 mars 2025.

Upprittad: 2025-02-12




%&f&

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Innehall
Detaljplanens SYFte ..o s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 4
41 T=T T 1T T 4
Information om planprocessen och detaljplanen..........ccccccouiiieeiiiiiiiiiiee e, 4
[T o] o= YT | Y= Y SRS 6
L2 <=0 1o Vo SR 7
ArendeiNfOrMation .......ccuiuiuiiiieeieee ettt ettt ettt bbbttt s s s b enenene 7
Beskrivning av detaljplanen .........cooeeeiiiiiiiiiiiiniiiniee e 8
Hela Detaljplan@n ... ...t e e e e e r e e e e e et baa e e e e e eenanees 8
(7= o ol o I [ =T | HS U UUPPRRRt 8
GENOMFBrANAELIT ..o s e e 9
L5 2=] T o = SR 9
FA [T g =T o T o1 - | AU SUURR 10
KVAIEEISIMATK ..ttt et s st st e r e r e snnenreen 11
Ledningar och skyddsaVvstand..........ceevieeiiieeiiie et sre e sr e e be e eare s 13
MiljokonsekvensbesKIIVNING..........ueiii it e e e e e e e e 14
Motiv till detaljplanens regleringar.......ccccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiniis 16
GEeNOMTIOFANAETIAZON ... .ueeeeeeiiiieiicieeeeteeeeccrsnneeeeeeeeessssnneeeeeeessssssnneessesssssssnnessesessssssnnnnns 21
GEeNOMTIOIANAEITAGON .. .ci ittt e e e et e e e et e e e eeareeaas 21
Fastighetsrattsliga fragOr.....coviiiiie et e e s beeeare s 21
TEKNISKA frAON ..veeeveeiie ettt et e et e et e e be e e eae e e beeebee e baeenbeesnbaesaneeans 21
EKONOMISKA frAZON .. ittt et e e et e e e te e e e eatae e e etbeaeeans 22
OrganisatoriSKa frAZON . ... ueii ittt et et e e e earee s 23
Provning enligt annan lagstiftning .......c.veeeeeiii e 24
Forslag pa atgarder och fortsatt arbete.......c..oiieuiiiieciii e 25
(01T 011V A 110V =1 SRR 26
PlaneringsforutSattningar .......ccccevvieiiiiiieiiiiniiiiie s 27
Kommunala planeringsforutSattningar.........cccooveeciiiiii e e 27
Regionala planeringsforutsattNiNgar........ccccveiieciiee e 31
RIKSINEIESSEN ..ttt s st e r e n e e sneenreen 31
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken ..........ccccoeeieiiiiiieiiiiccee e, 33
Y 1 ol V=] L =18 g ToT 2 1 1= PP 34
Y e Lo Lo Lol T a1 [o 1= o TP 36
N QU e e s e s e e e e eans 37
Geotekniska fFOrhaAllanden.........oouieiieiiie e s 42
Hydrologiska fOrNAlanden........cc.ueevveiiiee et re e eare s 44

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 2 (78)



—
%&f&

ﬁSKT:l::nl:INNDS HaE1S2 0Ch SAKEINEL....coiiiiiiieee e 46
STAAREN TIELTE KUTEUIMITIO et st r et 50
LY 1 198 1411 TSRS 51

SOCIAIA FTAGON et e ettt e e et e e e tb e e e et e e e e e aae e e etbeeeeentaeeeeanes 51

TekNiSK FOrSOMNING ..veeeeeiiie ittt e e e e st e e st e e e s taeeessaeee e nseeeesseeeennes 52

THAFTK e s e 53

1oLy T QYT T 56

1Y 111 ] o T=To Lo Ta Yo Y1 o= S USUR 56

LY o T 1 011 4 =T SRR 60

RIKSTNEIESSEN ..ttt sttt et e s e e sbt e s e e et e sab e e st e e saneenneeas 66

Y 111 V2= L €= £ Vo T 1 0 T=T U USPR 67

HEIS2 OCH SEKEINET ...t 68

SOCIAIA FTABON ettt e et e e et e e e et e e e e ta e e e e at e e e etb e e e eeataeeeeanees 69

TEAFTK e s e 69

PlaneringsuNderlag ....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnsnisssssssssssssssssssss s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssnans 71

Kommunala planeringSuUNder|ag.........coouiiieeiii et 71

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) .........ccccueeeeiveeeeiiireeeriieeeeiieeeenns 72

Sarskilt beslut om betydande mMiljEPAVErkan .......cccveccueeeiiieiiieeecie e e 72
MiljokonsekvensbeSKIiVNING. ........coiiiiiiiiiiieeee e 72

L0 =To [0 1o - PR USUR 73

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 3(78)



ey

fe—

OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmédssiga forutséttningar for industri,
verksambheter, storskalig viaxthusetablering samt fiskodling. Utéver detta mojliggor
planen for tekniska anldggningar kopplat till elforsoérjningen for Verksmons
industriomrade och hela Ostersund. Syftet dr Aven att sikerstilla de hoga
naturvirden som finns inom planomradet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allménna och enskilda intressen mot varandra samt préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och déirefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan é&r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éaterfinns pé plankartan.
Bestdmmelserna avgrénsas av olika linjetyper, anvandningsbestdmmelser av
anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

o Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan &r for nagot och hur
planprocessen gér till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvinds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 4(78)
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Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslds och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvéindningarna
och omradets utformning men en sammanfattning av framtagen
miljokonsekvensbeskrivning.

Motiv till reglering. I det hér avsnittet finns en motivering till varje
bestimmelse som lagts till p& plankartan. Motiveringen kan baseras pé
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen ar tinkt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrianser krivs eller om nagon har
ratt till ersédttning pa grund av detaljplanen. Har kan du 14sa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhélla dem. Om kommunen har ingatt i nigra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksa med hér.

Planeringsforutséittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutsittningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det géller bade fysiska forutsittningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksé de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
ldsa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ir
forenligt med den.

Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pé platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under avsnittet Genomforandefrdgor.

Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 5(78)
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e Planprocessen

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgédngligt for granskning. Det &r sista tillfdllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte
Overklagas.

Har ar vinu

—— — —
\ AN
Planprogram Antagande Y, Overklagan 7
4 _7

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2025-02-12

e Plankarta med planbestimmelser, 2025-02-12

e Undersokning om betydande miljépéverkan, 2025-01-07
e Miljokonsekvensbeskrivning, 2024-12-20

e Fastighetsforteckning, 2025-02-24

e Utkast pa grundkarta, 2025-02-25
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PSCOMIN Bakgrund

STARREN TUIELTE
Jamtkraft planerar att forstirka elforsorjningen till Ostersund. D4 efterfrigan pa
elforsorjning till elintensiva verksamheter ér stor i regionen har en del av den
forstarkta forsorjningen avsatts for Verksmons industriomréde. For att mojliggora
for elintensiv och mer konventionell industri ansokte avdelningen mark och
exploatering om planbesked for en utékning av industriomradet.

Kommunstyrelsen beviljade planbesked den 9 maj 2023. I samband med beslut om
planbesked fick kommundirektoren i uppdrag att utreda hur friluftslivet i
kommunen kan utvecklas. Ett av skélen till beslutet r att aktuell planldggning
beror skidspér och eventuella kompensationer ska hanteras inom planprocessen.

Mark och exploatering har inf6r planarbetet skrivit ett markanvisningsavtal med ett
foretag for etablering av storskaliga véxthus inom planomradet.

Arendeinformation

e Detaljplan for Odensala 3:3, industrier i Verksmon
e  Ostersunds kommun
e Diarienummer: P 2023-19, MSN 261-2023

e Planforfarande: Utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 10 november 2023

e Handling upprattad: 12 februari 2025
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Beskrivning av detaljplanen

STAAREN TJIELTE

Hela Detaljplanen

Planen innebér mojliggérande av storskalig bebyggelse for industri, verksamheter,
vaxthus och fiskodling samt elnatsinfrastruktur. Planforslaget har utformats for att i
storsta mojliga man visa hénsyn till naturvarden och observerade livsmiljoer for
skyddade arter.

Inom och i niromradet finns flera avgrinsade ytor med hoga naturvirden. Aven
skyddade arter har observerats i omradet, bland annat har livsmiljéer for den
fridlysta fjérilsarten violett guldvinge patréffats. Planforslaget har anpassats till de
identifierade virdena genom att delvis exkludera naturvirdesobjekt med hoga
naturvirden fran planomradet. Inom planomradet sikerstéills delar av
naturvardesobjekt med héga naturvirden och den violetta guldvingens livsmiljéer
med naturmark.

Planomradet har avgriinsats for att utesluta strandskyddat omrade fran Overbicken,
plangréns ligger saledes 100 meter fran backen. Inom planomradet finns dven ett
dike som genom identifierade naturvirden bedéms omfattas av strandskydd.
Kommunen avser ansdka om att strandskyddet upphivs for aktuellt dike.

Ytor har avsatts inom planomradet specifikt for utbyggnad av elndtsinfrastrukturen
inom omrédet for att i enlighet med beviljad koncession for nya ledningar
mojliggdra en erforderlig tillgang till energi for Ostersund och Verksmons
industriomrade. Detta skapar forutsittningar for utbyggnad av ledningsgator,
stéllverk och transformatorstationer inom planomradet.

En allmén gata &r planlagd genom omradet for att koppla samman det nya
planomradet med Verksmons industriomréade i sydost och vidare till vig E14/E45.
Vigen sdkerstiller framtida anslutningsvégar fran tva hall for raddningstjansten.
Vigens fortsdttning at nordvést, mot vig 87, dr i dagsldget inte planerad.

Detaljplanen #r inte forenlig med gillande dversiktsplan, Ostersund 2040, dir
omrédet pekas ut som naturomrade. En fordjupad &versiktsplan (FOP) for Sodra
Ostersund #r under framtagande och har varit ute pa samrad. Den foreslagna
markanvindningen stimmer dverens med samradsforslaget dir planomréadet pekas
ut som utbyggnadsomréde for omvandling och etablering av verksamheter och
industri.

Lage och areal

Planomrédet, om cirka 140 hektar, ligger fem kilometer 6ster om Ostersund
stadskérna i anslutning till Verksmons industriomrade. Omradet utgors
huvudsakligen av skogsmark med inslag av kalhyggen och mindre skogsvégar samt
ar en del av rekreationsomradet Spikbodarna.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 8(78)
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OSTERSUNDS Soder om omradet ligger vag E14/E45, 1 nordvést passerar kraftledningsgator och i
STAAREN TJIELTE sydost finns befintliga industrier och verksamheter. P4 sddra sidan om vég

E14/E45 fortsétter industriomradet men hér overgar verksamheterna till mindre
storande d& omradet ligger i anslutning till bostadsomréden, skola och
sportanldggningar. Bostdder ligger cirka 800 meter sydost om aktuellt planomrade.
I norr gransar planomrédet till ett skogsomrade och Gréfsasens motorbana.

Ostersunds kommun ger de fastigheter som ingér i planomrédet.

+. Rannésen
N Bk

Naturresen/gt

Hisimtorpet

Namn

Figur 2. Oversiktskarta dver planomradets lokalisering, ungefirligt angivet i svart.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar (120 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Tio ar beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras
utan att synnerliga skél foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller upphévas
under genomforandetiden har fastighetsdgarna rétt till erséttning for forlorade
rattigheter (exempelvis forlorad byggritt). Ett synnerligt skil d4r om dndringen &r
nddvéndig pa grund av nya forhdllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planliggningen. Andring fér dven ske for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla tills kommunen
tar fram en ny detaljplan, dndrar eller upphéver géllande detaljplan.

Befintligt

Idag utgors planomrédet av ett skogsomrade med i huvudsak produktionsskog
bestaende av gran och tall. Skogsomradet ingar i det ssmmanhéngande

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 9(78)
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OSTERSUNDS naturomradet Spikbodarna med nérhet till staden. Delar av skogen har avverkats
STAAREN TUIELTE under de senaste aren och utgors idag av kalhyggen.

Hela omradet genomkorsas av leder och stigar. Dessa ér tétare i sodra delen av
omradet och nyttjas aret runt som frilufts- och rekreationsomrade for bade boende i
staden och som utflyktsmal. Omréadet Spikbodarna d&r sammankopplat med
Ostersunds skidstadion, Odensala sportfélt och Lillsjéns naturreservat, vilket
sammantaget ger ett unikt och sammanhéngande stadsnéra led- och spérsystem.

Tva rojningsrésen klassade som ovriga kulturhistorisk ldmningar finns i
planomrédets norra del och just utanfoér planomradet i norr ligger ett flertal Gvriga
kulturhistoriska ldamningar som tillsammans ingér i kulturmiljon Gréfsasens by.

Jamtkraft har paborjat planeringen av en ny fordelningsstation och kraftledningar
inom planomradet. Bolaget har beviljats koncession for luftledningar genom
planomradet och ansékan om férhandsbesked for en transformatorstation har
ldmnats in till kommunen. Byggnationen kommer ske under tiden detaljplanen tas
fram. Anmélan om samréd enligt 12 kap. 6 § MB har skickats in till Lansstyrelsen.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Allmén plats &r ett omrédde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer 4n tillfélligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far, till skillnad fran kvartersmark, inte stingas av for allmédnheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av gator och naturmark.

Natur

Delar av planomradet planldggs for allmén naturmark. Naturmarken syftar till att
skydda och sékerstilla allménna intressen som kan péaverkas av foreslagna
markanvéandningar.

I framtagna naturvirdesinventeringar har flertalet naturviardesobjekt avgransats.
Aven flera livsmiljder for den starkt skyddade fjirilsarten violett guldvinge har
identifierats i riktade artinventeringar. Inom planomrédet har naturvardesobjekt
med hogt naturvirde (klass 2), som enligt inventeringarna bedoms ha en sérskild
betydelse for att upprétthalla den biologiska mangfalden pa en lokal niva samt pa
en kommunal nivé, undantagits frén planomradet alternativt planlagts som allméin
naturmark. Desamma géller for livsmiljoer for violett guldvinge. En buffertzon om
15 meter hélls fran naturviardesobjekten respektive 20 meter fran livsmiljéerna for
den skyddade fjarilsarten.

Jéamtkraft har fatt koncession for kraftledningar som stricker sig mellan de tva
stdllverk som planeras i nordvést och sydost. Ett strak med naturmark mojliggér for
ledningsritt for de allménnyttiga luftledningarna.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 10(78)
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OSTERSUNDS For att sdkerstilla ytor for fordrojning av 10-arsregn har allmén naturmark reglerats
STAAREN TUIELTE nedstroms fran kvartersmarken. Inom naturmarken kan férdréjning av dagvatten

skapas genom endera dversvdmningsbara ytor alternativt underjordisk anldggning.
Fordrojningsanldggningarna bor utformas utifran omradets topografi och
naturmarkens naturliga infiltration och rening for att minska ingrepp i naturen.
Befintliga trdd bor bevaras sa langt det dr mojligt.

For att mojliggora rorelsesprak genom planomradet sékerstélls naturmark i
anslutning till allmén gata och vidare till omgivande naturomradet. Rorelsestraket
minskar industriomradets barridreffekt.

Naturmarken inom planomradet bor dven 1 Gvrigt 1 storsta mojliga mén bevaras
utifrdn dagens forutséttningar for att gynna de naturviarden som finns pé platsen
samt den biologiska mangfalden.

Gata

En forlangning av Gardsgéardsgatan och anldggande av allmén gata genom omradet
mojliggors 1 planen. Bredden pé gaturummet &r 17 meter och inrymmer mojlighet
for anlédggande av bade vigdiken och gang- och cykelbana intill gatan. I slutet av
gatan inom planomradet finns utrymme for vandplats om det i framtiden skulle bli
aktuellt med kollektivtrafik till omradet.

Befintligt industriomrade saknar pd ménga hall gang- och cykelbana. For att bidra
till kommunens mél om fardmedelsfordelning behdver gang- och cykelbana
anldggas inom befintligt industriomrade for att mojliggdra hallbara transporter
dven till och fran planomrédet. Vid ett genomforande av detaljplanen kan gang-
och cykelbana anldggas inom planomréadet.

I slutet av planlagd gata mojliggdrs for en vindplats. Detta skapar forutséttningar
for busstrafik om det skulle bli aktuellt med kollektivtrafik till omradet i framtiden.
Aven detta bidrar till kommunens mal om firdmedelsfordelning.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark. Det betyder att kommunen &r
ansvarig for att stdlla 1 ordning och forvalta de allménna platserna inom
planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamaél eller allmédnna
verksamheter. I denna detaljplan finns kvartersmark for industri, verksamheter,
vaxthus och fiskodling samt tekniska anldggningar. Syftet ar att mojliggora for
flera typer av storskaliga verksamheter med olika behov vilket skapar en flexibilitet
for framtiden.

Kvartersmarken har avgrénsats i forhallande till flertalet allménna intressen som
aterfinns inom planomréadet samt inom dess ndromradet. Vést om planomradet
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OSTERSUNDS finns Overbicken vilken omfattas av strandskydd om 100 meter.
STAAREN TUIELTE Planomradesgrinsen har avgrinsats for att utesluta det strandskyddade omradet. I

ovrigt har de ovan beskrivna allménna naturmarken spelat en stor roll i hur
kvartersmarken har reglerats.

Jamtkrafts investeringar i elnétet innebér en unik mojlighet for kommunen skapa
forutséttningar for elintensiva etableringar och bidra till den grona omstéllningen.
De langsiktiga samhéllsekonomiska vinsterna med denna omstéllning bidrar till en
forandringsprocess inom planomradet och i ndromradet. Markomraden som nu star
till férfogande for friluftsliv och rekreation forvinner for att mojliggora for
storskalig industri och en utdkning av Verksmons industriomréde.

Bebyggelse

Detaljplanen ger mojligheter for industri, verksamheter, véxthus och fiskodling.
Exploatering &r enligt planen mdjlig pé vardera sida av den kraftledning som ska
anlidggas. Planforslaget mojliggor for en rad olika typer av byggnader anpassade till
de olika typerna av markanvandningar.

Detaljplanen reglerar egenskapsbestdmmelser for bland annat exploateringsgrad
och hojd pa bebyggelse. Exploateringsgraden ar specificerad utifran de olika
typerna av markanvindningar for att sdkerstélla omhéndertagande av dagvatten
kopplat till verksamhetens fororeningsgrad. Byggrétten for industri och
verksamheter uppgér till 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet medan
byggritten for vaxthus och fiskodling uppgar till 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Detta mojliggor for en total BY A om cirka 368 000 kvm for
industri och verksamheter samt en total BY A om cirka 551 000 kvm for vaxthus
och fiskodling samtidigt som erforderliga ytor finns for dagvattenhantering och
parkeringsytor.

Inom den sydvéstra delen av omradet medger detaljplanen en nockhéjd om 18
meter. Inom den resterande delen av planomradet medger detaljplanen en nockhojd
om 40 meter. Detta avser skapa en flexibel detaljplan som haller 6ver tid utan att
orsaka negativ paverkan pa landskapsbilden eller riksintresse for Forsvarsmakten.
De hogre byggnadsdelarna kommer att synas pa hall dé de dverstiger hojden pa
kringliggande trdd. For att minska negativ paverkan pa landskapsbilden ytterligare
kan en genomténkt utformning genom exempelvis farg- och ljusséttning anvéndas.

Ovriga byggnader som detaljplaner medger ir servicebyggnader,
transformatorstationer samt fordelningsstation for elforsorjning av omradet. De
tekniska anldggningarna &r tinkta att anldggas inom kvartersmark for tekniska
anlidggningar i anslutning till beviljad koncession for kraftledningar.

Kvartersmark 6 meter ndrmast gata far inte férses med byggnad (prickad mark) for
att sdkerstélla att industribyggnader inte kommer for néra gatan. Mark 4,5 meter
nirmast fastighetsgréns far inte heller bebyggas for att sikerstélla att byggnader
kan skotas inom egen fastighet.
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Kulturmiljo

T Planforslaget mojliggor for kvartersmark och byggritt cirka 65 meter fran
fabodmiljon Ol-Johansbodarna som ligger sydvést om planomradet. For att
sdkerstilla att natur bibehélls mellan fabodl&dmningen och kvartersmarken har ett
35 meter brett skogsparti sdkerstillts i detaljplanen. Bevarande av skogsmark gor

att omradet fortsatt kan anvédndas likt idag.

Plangrénsen ligger cirka 45 meter fran ldamningsomréadet for Martensbodarna.
Kvartersmarken ndrmst lamningsomradet mojliggors for tekniska anldggning och
forhandsbesked har ldmnats for ett stéllverk.

De tva dvriga kulturhistoriska ld&mningar (rdjningsrosen) registrerades i
planomradets norddstra del skyddas inte i detaljplanen. Marken planldaggs for
kvartersmark och kan ddrmed komma att bebyggas.

Ledningar och skyddsavstand

Uppforande av kraftledningen genom planomradet kommer innebéra en
ledningsgata med fritt avstand av 20 meter fran centrumlinje pé ledningarna till
kvartersmark. Vagar kan dock anldggas narmare, dock inte ndrmare dn 10 meter
fran yttersta faslinan. Skyddsavstand fran stillverk och Gvriga stationer varierar
beroende pa vilket kraft och méngd transformatorolja som forekommer samt vilken
typ av byggnad som ska anldggas i niarheten. Olika brandklasser pa byggnader ger
olika skyddsavstand.

For att sikerstélla de olika skyddsavstanden mellan kraftledningar och stéillverk
inom planomradet har anvindningsgrénser och egenskapsbestdmmelser reglerats.
Kraftledningsgatan inom planomréadet har sdkerstillts genom allmén naturmark.
Utifrén samrad med Jamtkraft har den allménna gatan placerats som niarmast 10
meter fran den yttre faslinan och korsar ledningsgatan i enlighet med bolagets
onskemal.

Alla ledningar skapar magnetfilt och elektriska falt som ger upphov till induktion
och influens. Vissa konstruktioner kan medfora risk for paverkan av detta, sérskilt
utsatta &r till exempel konstruktioner av metall som dr sammanldnkade i langa
sektioner. Vid byggnation inom 100 meter fran ndrmsta kraftledningslina behdver
darfor hansyn till detta tas och exploatéren behover redovisa berdkningar och
beddmningar om metallkonstruktioner uppfors inom detta avstind.

Den induktion och influens som uppstar kan dven innebéra risk for antindande av
brandfarliga material och explosionsrisk. For kraftledningar med 130 kV och 220
kV ér skyddsavsténdet till ett riskomrdde med brandfarlig vara minst 30 meter med
hénsyn till risken for elektrostatisk uppladdning (ELSAK-FS 2004:1).
Skyddsavstandet till ett férrad med explosiv vara dr 100 meter.

Inom kvartersmarken har egenskapsbestimmelse inforts for att sékerstélla att
marken inom 100 meter fran den yttre faslinan inte nyttjas for verksamhet eller
upplag som kan medfora brand- eller explosionsrisk. [Inom samma omréde finns
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OSTERSUNDS dven villkor pa att startbesked inte far ges for metallkonstruktioner forran
STAAREN TUIELTE beddmning ur elsdkerhetssynpunkt har utforts. Bedomningen ska remitteras till

Jamtkraft.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan och
planen har darfér miljobedomts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits
fram. Miljobedomningarna sammanfattas for respektive miljoaspekt under avsnittet
Miljéaspekter, Riksintressen och Miljokvalitetsnormer. Nedan foljer en samlad
beddmning av miljokonsekvenserna.

Tabell 1. Planférslagets samlade konsekvenser (Tyréns, 2024a).

Aspekt Konsekvenser

Betydande miljoaspekter

Ytvatten Sma negativa konsekvenser
Naturmiljo Mattligt negativa konsekvenser
Rekreation och friluftsliv Mattligt-stora negativa konsekvenser
Landskapsbild Mattligt negativa konsekvenser
Naturresurser Sma negativa konsekvenser

Ovriga miljoaspekter

Kulturmiljo Sma negativa konsekvenser
Risk och siikerhet Acceptabel risk

Elektromagnetisk stralning Inga negativa konsekvenser
Luftkvalitet Sma negativa konsekvenser

Planforslaget medfor att markanvandningen dndras fran nuvarande skogsbruk till
industrimark. Det innebér att skog kommer att avverkas vilket ger direkta negativa
effekter pa miljoaspekterna naturmiljo, rekreation och friluftsliv, landskapsbild,
skogsbruket (naturresurser) samt kulturmilj6. Planforslaget medfor indirekta
negativa effekter pa vattenmiljo, for risk och sdkerhet samt luftkvalitet.

I och med planforslaget tas habitat och fodosoksmiljoer bort vilket riskerar att
paverka arter negativt. For naturmiljon bedoms maéttligt negativa konsekvenser
uppsta. Det kommer inte heller ga att nyttja marken for fortsatt skogsbruk. Dock
paverkas endast en marginell del av kommunens skogsinnehav och planforslaget
beddms inte forsvara ett rationellt skogsbruk ur ett kommunalt, regionalt och
nationellt perspektiv. Smé negativa konsekvenser bedoms uppsté for skogsbruket
som naturresurs.

For rekreation och friluftsliv bedoms mattliga-stora negativa konsekvenser uppsta
da genomforandet av planen medfor att dagens motionsleder och rekreationsstrak
forsvinner. Detta paverkar ett storre sammanhéngande motionsspér samt mojlighet
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till narrekreation lokalt i omradet. Planforslaget innebdr ocksa att tva ovriga
kulturhistoriska lamningar kommer att forsvinna. Sma negativa konsekvenser
beddms uppsta for kulturmiljon som helhet dé ldmningarna som tas bort inte ar
unika och forstaelsen for den kulturhistoriska miljon vid Gréfsasens by inte
bedoms paverkas.

Stora arealer naturmark hardgors vilket okar ytavrinningen och dven méngden
fororeningar nedstroms. For att begridnsa negativ pdverkan pa nedstroms liggande
recipienter och vattenskyddsomradet Storsjon kommer dagvattnet att fordréjas och
renas. Sma negativa konsekvenser beddms uppsta for ytvatten.
Dagvattenhanteringen ska dven omfatta omhéndertagande av skyfall for att
undvika risk for ras, erosion och slamstrommar i nedstréms liggande
Torvallabiacken. Med vidtagna atgarder bedoms risken vara acceptabel.

Planforslaget mojliggdr for 40 meter hdga byggnader vilket kommer att ge en
paverkan pa landskapsbilden. Planomradet ligger pa en hojd och ar synligt fran
langt hall. Mattligt negativa konsekvenser bedoms uppsté for landskapsbilden.

Genom regleringar i planen kommer inga negativa effekter eller konsekvenser
uppsta for manniskans hilsa till f61jd av elektromagnetisk stralning. Planforslaget
medfor en 6kning av trafik i omradet, vilket kommer 6ka utsldppen till luft.
Konsekvenserna bedoms bli smé negativa.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Allman plats

allménnyttiga luftledningarna, skydda utpekade
naturvérden, hantera dagvatten och rorelsesprak genom
industriomrédet.

Rétt markerade omrdden visar den naturmark vars syfte dr
att skydda naturvdrden.

Rott markerade omrdden visar den naturmark vars syfte dr
att méjliggor for ledningsritt for de allmdnnyttiga
luftledningarna.

Planbestimmelse |Motivering Lagstod
NATUR |Natur |Anvéndningen sékerstéller delar av befintliga 4kap 5§
naturomraden med syfte mojliggor for ledningsrétt for de | PBL
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Rétt markerade omrdden visar den naturmark vars syfte dr
att sikerstdlla yta for dagvattenhanering.

Rétt markerade omrdden visar den naturmark vars syfte dr
att majliggora for rérelsesprdik genom industriomrddet.

GATA Gata | Mogjliggor for anldggande av allmén gata for att sékerstélla |4 kap 5 §

anslutning till kvartersmark. PBL

Kvartersmark

Planbestimmelse Motivering Lagstod

J Industri Regleras for att mojliggora for etablering av |4 kap 5 §
industriverksamheter vilket dr en del av syftet | PBL
med detaljplanen. Markanvindningen
tillimpas for omraden avsedda for
produktion, lager och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till
verksamheten, sd som personalutrymmen,
kontor och garage ingér.

V4 Verksamheter Regleras for att mojliggora for etablering av |4 kap 5 §
verksambheter vilket dr en del av syftet med |PBL
detaljplanen. Anvindningen tillimpas for
omraden avsedda for service, lager,
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tillverkning med tillhérande forséljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet
med begriansad omgivningspéverkan.

L1 Vixthus och Regleras for att mdjliggora for etablering av |4 kap 5 §
fiskodling storskaliga véaxthus och fiskodling vilket & | PBL
en del av syftet med detaljplanen.
Markanvandningen ar en precisering och
mojliggor endast etablering av vaxthus och
fiskodling.
E Tekniska Regleras for att mojliggora for etablering av |4 kap. 5
anldggningar stéllverk vilket dr en del av syftet med § PBL
detaljplanen. Mojliggor for tekniska
anldggningar i form av
transformatorstationer.
Egenskapsbestammelser
Allman plats
Utformning av allman plats
Planbestimmelse Motivering Lagstod
dagvatten: |Oversvimningsbar yta |Egenskapsbestimmelsen fortydligar |4 kap 5 §
alternativt underjordisk |var inom naturmark som PBL

anldggning for

ska anordnas

oversvamningsbar yta alternativ

hantering av dagvatten |underjordisk anldggning for hantering

av 10-arsregn ska ske. Det &r, inom
ovrig naturmark, mojligt att anldgga

genomtinkt anldggning utifran
omradets topografi kan naturmarkens

samtidigt som trad bevaras.

exempelvis dagvattendiken. Genom en

naturliga infiltration och rening nyttjas
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Kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Planbestimmelse Motivering Lagstod
Prickmark |Marken féar inte forses | Marken fér inte forses med byggnad, 6 |4 kap 11
med byggnad. meter fran gata, for att sékerstilla att | § PBL
byggnader inte inverkar pa
framkomligheten och trafiksikerhet.
Hojd pa byggnadsverk
Planbestimmelse Motivering Lagstod
hi Hogsta nockhojd ar 40 | Hogsta nockhdjd édr 40 meter. Tillaten |4 kap 16
meter. hdjd har satts med hénsyn till att § PBL
begrinsa paverkan pa omgivande
bebyggelse samt landskapsbilden.
h: Hogsta nockhojd dr 18 | Hogsta nockhdjd &r 18 meter. Tillaten |4 kap 16
meter. hojd har satts med hansyn till att § PBL
begrinsa paverkan pa omgivande
bebyggelse samt landskapsbilden.
Placering
Planbestimmelse Motivering Lagstod
p1 Byggnad ska placeras Regleras for att sékerstilla skotsel 4 kap 11
minst 4,5 meter fran inom den egna fastigheten. § PBL
fastighetsgréns.
Utnyttjandegrad
Planbestimmelse Motivering Lagstod
el Storsta byggnadsarea dr | Bestimmelsen anvénds for att reglera |4 kap 11
40 % av fastighetsarean |byggrittens storlek och sékerstdlla att | § PBL
inom anvindningsgréns, |viss andel av fastighetsytan lamnas
for markanvéndningarna | obebyggd. Utnyttjandegraden
industri [J] och motiveras utifran mojligheten att
verksamheter [Z]. anordna dagvattenhantering.
ez Storsta byggnadsarea dr | Bestimmelsen anvénds for att reglera |4 kap 11
60 % av fastighetsarean |byggrittens storlek och sékerstilla att |§ PBL

inom anvindningsgrans,
for markanvéndningen
viaxthus och fiskodling
[L1].

viss andel av fastighetsytan l&dmnas
obebyggd. Utnyttjandegraden
motiveras utifran mojligheten att
anordna dagvattenhantering.
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Sekundara egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Skydd mot storningar

Planbestimmelse Motivering Lagstod
mi Marken fér inte nyttjas for | Bestimmelse for att sékerstilla att 4 kap. 12
verksambhet eller upplag | marken om 100 meter frén néirliggande | § PBL
som medfor brand- eller |kraftledningar inte nyttjas for
explosionsrisk. verksambhet eller upplag som kan
orsaka risk for omgivningen.
Villkor fér startbesked
Planbestimmelse Motivering Lagstod
a Startbesked fér inte ges for [ Med hénsyn till den induktion och 4 kap 14
nybyggnation av influens som kan péverkan nirliggande | § PBL

metallkonstruktion forrdn
beddmning ur
elsidkerhetssynpunkt har
utforts, med hénsyn till
induktion och influens fran
magnetfalt

kraftledning anvénds bestimmelsen for
att sdkerstilla sékerheten inom ett
avstand om 100 meter fran
kraftledningen.
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Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Ostersunds kommun #ger samtliga fastigheter inom planomréadet och det finns inga
servitut eller ledningsratter.

Forandrad fastighetsindelning

Naér detaljplanen fatt laga kraft kan kommunen ansdka om fastighetsreglering av
nya industrifastigheter inom planomrédet. Storleken péa de nya fastigheterna
regleras inte i detaljplanen eftersom kommunen inte har kinnedom om vilka
framtida foretag som kan etablera sig i omradet och vilka behov som dessa kan
tankas ha gillande detta.

Kommunen ansvarar for att initiera de fastighetsrittsliga fordndringar som kravs
och kommer dven att sta for kostnaderna som uppstar i samband med detta.

Rattigheter

Ledningsratt kommer sokas for nya kraftledningar genom omradet. Ledningsdgare
ansvarar for och bekostar ansokan for detta.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kréavs tekniska atgérder for att gora omradet
lampligt for industri.

Tekniska atgérder kommer att krévas inom kvartersmarken i form av exempelvis
markarbeten och dagvattenatgirder for att hantera 2-arsregn. Inom den allmédnna
platsen kommer atgérder s& som markarbeten, dagvattenatgirder for att hantera 10-
arsregn att krévas.

Utbyggnad allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet, vilket medfor att
kommunen é&r ansvarig for iordningstillande samt drift och underhéll av gator samt
skotsel av naturomraden.
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Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Framtida
industrifastigheter kan anslutas till kommunala tjénster for dricks- och spillvatten
som avtalskunder. Verksamheten blir d& anvisad en anslutningspunkt och bekostar
anldggande och forvaltning av ledningar inom respektive fastighet. For varje
anslutning debiteras fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engangskostnad) samt
en brukningsavgift (rorlig arskostnad) i enlighet med géllande VA-taxa.

Vid behov av brandposter ska anordnandet av dem ske i samrad med Jamtlands
Réaddningstjanstforbund och Tekniska forvaltningen. Exploatoren star for
kostnaden for anldggande av brandposter.

Dagvattenanldggningar for att hantera 2-arsregn ska 16sas inom respektive fastighet
som varje enskild fastighetsdgare ansvarar for. Kommunen ansvarar for utbyggnad
och drift av dagvattenanldggningar for att hantera 10-arsregn inom allmén
platsmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Samhéllsbyggnad gor bedomningen att planen innebar kommunala investeringar pa
kort sikt men dessa kommer, pé lang sikt, att tickas av intdkterna vid forsdljning av
industrimark.

Planavgift

Négon planavgift tas inte ut i samband med detaljplanen, kommunen star for alla
kostnader for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar.

Vid bygglovsprovning kommer ingen kostnad for planavgift att tas ut.

Drift allman plats

Kommunens Tekniska forvaltning ansvarar for underhall av gata.

Drift, vatten och avlopp

Respektive exploator ansvarar for drift och underhéll av det egna ledningsnétet
fram till anvisad anslutningspunkt.

Gatukostnader

Kommunen kommer inte ta ut gatukostnadsersittning for anldggandet av gator
inom planomradet. Anldggandet kommer finansieras av Mark- och exploatering
och Teknisk forvaltning ansvarar for underhall av gatorna.
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Markanvisning

Ett markanvisningsavtal skrivs nir kommunen avser att dverlata mark till en
byggherre dar marken samtidigt ska planldggas for att tillata exploatering.
Avtalsparter i ett markanvisningsavtal ar sdledes kommunen i egenskap av siljare
och innehavare av planmonopolet och byggherren i egenskap av kopare. I ett
markanvisningsavtal anges forutséttningarna for att avtalet ska gélla samt vilka
kostnader exploatoren atar sig att betala.

Kommunen har skrivit markanvisningsavtal med en exploatdr for delar av
kvartersmarken med markanvandning industri, verksamheter, vaxthus och
fiskodling. Syftet med avtalet &r att lata exploatéren utveckla kvartersmark for
vaxthus och fiskodling.

Kommunens beslut att anvisa marken till exploatéren for det avsedda dndamalet
innebar behov att initiera den pagaende detaljplaneprocessen. Markanvisningen
kommer att vara giltigt i tre &r med mdjlighet till forléngning om
detaljplaneprocessen drar ut pé tiden.

I markanvisningsavtalet anges forutsittningarna for att avtalet ska gélla samt vilka
kostnader exploatoren étar sig att betala. Avtalet beskriver 1 huvudsak att:

o Avtalet giller delar av kvartsmarken med markanvindning industri,
verksamheter, véxthus och fiskodling.

e Exploatoren tecknar projekteringsavtal och bygg- och anslutningsavtal
med Jamtkraft elnit och bekostar utbyggnaden av elen.

e Forsiljning av mark kan ske etappvis.

e Marken upplats i befintligt skick. Exploator atar sig att genomfora och
bekosta geotekniska undersokningar samt eventuella dispenser med mera.
Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och
avsittning av massor upp till kvalitet enligt riktvardena for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Kommunen svarar for samtliga merkostnader
avseende sanering av massor med halter 6Gver MKM.

e Exploatoren svarar for merkostnader som &r kopplade till svéllskiffer inom
omradet.

Ett avtal om markoverlatelse skrivs mellan parterna efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, dock senast 6 méanader efter laga kraft. Kommunen uppréttar
kopeavtalet.

Tidplan

Det finns i dagslédget ingen tidplan for byggstart av den allménna gatan, nir
detaljplanen fatt laga kraft kommer arbetet paborjas. Omradet kommer att byggas
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Jéamtkraft planerar att under 2025 bredda och forstarka en vég till
transformatorstationen i norr, denna vag planeras norrifran, fran riksvag 87.
Byggstart for férdelningsstationen ar dven berdknad under 2025.

Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand enligt 3 kap 6 § ordningslagen

For sprangning inom planlagt omrade krivs polismyndighetens tillstdnd. I samband
med spriangning ska dérfor tillstdnd sokas hos polismyndigheten.

Upphavande av strandskydd enligt 7 kap. 18 § miljobalken

For att upphéva strandskyddet for diket inom planomradet avser kommunen ansoka
om detta hos Lansstyrelsen. Processen kommer ske parallellt med detaljplanen.

Dispens fran 4-9 §§ i artskyddsforordningen

For ett genomforande av detaljplanen kan komma att kréva dispens frén 4, 4a, 6, 8
och 9 §§ artskyddsforordningen. Detta giller for de fridlysta arterna av faglar,
karlvaxter, fladdermdss och en grodart. Artskyddsutredningar behdver genomforas
for att sékerstélla att planforslaget dr forenligt med artskyddsforordningen. Detta
ska pébdrjas innan detaljplanen gér ut pa granskning.

Samrad enligt 6 kapitlet miljébalken

For att fa anldgga och driva vissa miljofarliga verksamheter kravs tillstand eller
anméilan. Av miljobedomningsfoérordningen framgér vilka verksamheter som
kréver tillstand eller anmélan. Vid tillstindsansokan ska en specifik
miljobeddmning goras vilket inkluderar samrad enligt 6 kap miljobalken.

Tillstand enligt 11 kap. miljobalken

Péaverkan pa yt- och grundvatten genom exempelvis schaktning eller avledning kan
vara tillstandspliktigt enligt miljobalken. Da grundvattnet ligger ytligt inom
planomrédet bedoms det troligt att tillstand frén Mark- och miljodomstolen
kommer att krivas.

Anmalan enligt 11 kap. miljobalken

For mindre omfattande paverkan pa yt- och grundvattnet kan anmélan av
vattenverksamhet till Lénsstyrelsen komma att krévas.

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken

Jamtkraft Elndt AB har under ar 2023 pébdrjat planeringen av en ny
fordelningsstation vid Martensbodarna. Atgirden kan komma att visentligt andra
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Ansokan om natkoncession for linje enligt ellagen

For att bygga och anvénda elektriska starkstromsanldggningar i Sverige krivs
enligt ellagen (1997:857) att nétégaren har ett sarskilt tillstind, en sa kallad
nitkoncession for linje. Ansdkan om nétkoncession for linje provas av
Energimarknadsinspektionen och tillstand beviljas vanligtvis tills vidare med
mojlighet till omprévning efter 40 &r.

Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs ytterligare utredningar och/eller andra
atgérder som kan behdva tas fram for att minska de negativa konsekvenserna vid
ett genomforande av detaljplanen:

e Kommunen ansvarar for att utreda var utslappspunkter for de fordrojda
dagvattenflddena inom naturmarken behdver vara. Det dr fordelaktigt om
utsldppen i naturmarken eller i backar gors pa bred front for att minska
vattenhastigheter och erosionsrisker och hoga floden. Hansyn behover
dven tas till omraden nedstrdéms med naturviarden som ar beroende av
vatten sa att vattentillforseln inte minskas.

e Exploatoren ansvarar for att detaljprojektering av dagvattenhantering inom
kvartersmarken dven inkluderar skyfallslosningar. Rinnvégar vid skyfall
behdver studeras nir placering av byggnader ér faststillda for att bedoma
eventuell paverkan pa Overbicken. Hinsyn behdver tas till de befintliga
rinnvégarna genom planomrédet for att skapa utsldppspunkter vid skyfall.
Utslappspunkter till den allmédnna naturmarken behdver koordineras med
kommunen for att sdkerstélla att tillforseln av dagvattenfloden sker utifran
ovan.

o For att sdkerstélla att planforslaget ar forenligt med artskyddsférordningen
behover artskyddsutredningar genomforas for violett guldvinge samt
fagelarter. Kommunen ansvarar for att dessa utredningar tas fram infor ett
antagande av planforslaget.

e Omréden som bevaras som allmén plats Natur for att skydda livsmiljoer
for violett guldvinge behover skotas med fortsatt havd for att viardena ska
finnas kvar. Kommunen &r ansvarig for iordningstéllande och drift av
allménna platser inom planomrédet.

e Exploatoren ansvarar for att avverkning av trdd inom kvartersmarken sker
utanfor faglars hackningsperiod.

e Exploatoren ansvarar for att uppstéllnings- och serviceplatser for hantering
och tankning av fordon och maskiner, under byggskede och drift, ska
anordnas med tétskikt.
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Exploatdren ansvarar for att absorberande medel ska finnas tillgdngligt om
lackage skulle ske.

Jamtkraft ansvarar for att transformatorstationerna ska utformas med en tét
uppsamlingsfunktion for att kunna samla upp hela volymen olja vid ett
eventuellt lackage.

Exploatdren ansvarar for att stabiliteten inom planomradet beaktas vid
eventuell uppfyllnad pa grund av den tillskottsbelastning som uppfyllanden
kan innebéra.

Upplysningar

Sarskilt viktiga fragor (utan inbordes ordning) att beakta vid bygglovsprovning:

Parkeringar, pa sidan 54

Geoteknik och grundldggning, pa sidan 42

Yt- och grundvatten och dagvattenhantering, pé sidan 60
Péverkan pa vattenskyddsomrade, pé sidan 64

Naturvérden, pa sidan 37
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Planeringsforutséttningar dr de forutsédttningar pa platsen och i omgivningen som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den kommunévergripande dversiktsplanen, Ostersund
2040 (antagen 2014 och reviderad 2022), och pekas i huvudsak ut som
naturomrade, Spikbodarna.

Spikbodarna &r i 6versiktsplanen beskrivet som ett storre sammanhédngande
naturomrade med nirhet till staden och utbyggda elljusspar. Oversiktsplanen
hénvisar till omradet som ett viktigt rekreationsomréde for bade boende i
ndaromradet savil som utflyktsmal. Kopplingen till Rannasenomréadet och
skidstadion beskrivs som viktiga att bevara i utvecklingen av omradet dd omradena
tillsammans bildar sammanhéngande milsldnga sparsystem. En del av planomréadet
ligger inom utpekat omréde for verksamheter och industri

I 6versiktsplanen anges ett antal stillningstaganden som bedéms relevanta for
syftet med aktuell detaljplan. Kommunen ska bland annat avsétta mark for
expansion av skrymmande verksamheter i bland annat Verksmon. For att
mojliggora etablering av elintensiva verksamheter ska omraden med nérhet till
stabil elproduktion, tillgang till vatten och végar utredas. Genom aktuell detaljplan
mojliggors mark for elintensiva verksamheter som inte kan integreras i den
blandade staden. Detta mojliggér att Ostersund kan stirka sin roll som
tillvdaxtmotor i regionen. Forslaget till detaljplan bedoms vara forenligt med dessa
stéllningstaganden.

Oversiktsplanen anger att i detaljplaner dér naturmiljer tas i ansprak for annan
markanvindning ska naturvirdesinventeringar goras tidigt i planprocessen. Ytor
ska inkluderas for kompensation av forlusten av naturmiljoer alternativt ska andra
mojligheter till kompensation utredas. Aktuell detaljplan omfattar stora omraden av
skog. Flertalet naturvirdesinventeringar har tagits fram vilka visar pa
naturvirdesobjekt med laga till hoga varden. Riktade artinventeringar har dven
skett for groddjur, faglar, fladdermdss och fjérilsarten violett guldvinge.
Planomradet har avgrénsats for att inte iansprakta naturmiljéer med hoga
naturviarden. Omraden med hoga naturvirden samt livsmiljoer for fjérilsarten som
ligger i1 direkt nédrhet till kvartersmark har planlagts som allmén naturmark. Inga
ytor for kompensation for forlusten av naturmiljoer har inkluderats i detaljplanen.
For att hitta lampliga kompensationsétgérder ska en kompensationsutredning tas
fram. Denna beréknas vara fardig infor detaljplanens granskning. Detaljplanen
beddms dirfor vara forenlig med stéllningstagandet 1 6versiktsplanen.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon 27 (78)



=

GSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Figur 3. Utdrag frdn markanvandningskartan i Oversiktsplan 2040. Planomradet dr markerat i

rott.Gront omrade markerat utpekat omradet for naturomrade medan gratt omrade markerar
utpekat omrade for verksamheter och industri.

I 6versiktsplanen anges dven att elndtet vid behov ska forstarkas med nya
kraftledningar frén nordost in mot Verksmon och vidare mot Lugnvik och Krokom
for att trygga samt mote framtida elbehov till Ostersund. Genom dubbelmatning
med en markforlagd ledning mot sydvast kan elforsorjningen i Verksmon tryggas
ytterligare. Aktuell detaljplan mdjliggor for en forstirkning av elnitet med nya
kraftledningar. Genom planldggningen sikerstélls utrymme for ledningar och
stillverk for att siikra elforsdrjningen till Ostersund. Detaljplanen bedéms dirmed
forenlig med dessa stéllningstaganden.

Aktuell planldggning bedoms strida mot utpekad markanvéndning i kommunens
gillande oversiktsplan. Utpekat naturomrade kommer i och med planldggningen att
minska. Da detaljplanen strider mot dversiktsplanen anvénds ett utdkat
planforfarande. Planerad markanvindning ar daremot forenlig med samradsforslag
for fordjupad dversiktsplan (FOP) for Sédra Ostersund.

Den fordjupade 6versiktsplanen, dir aktuellt planomradet ingar, har varit foremal
for samrad mellan 1 juli - 30 september 2024. | samrddshandlingen pekas aktuellt
planomréade ut for industriomrade samtidigt som behovet av att ersitta
friluftsvarden lyfts. Av vikt dr d&ven géng- och cykelvégar samt att det fortsatt ska
vara mojligt for allminheten att rora sig genom omradet for att nd omkringliggande
natur. Vikten av en god dagvattenhantering och sékerstillande av skyfall pépekas
ocksa.

I samradhandlingen for den fordjupande 6versiktsplanen anges dven att det &r
viktigt att minska barridreffekterna av ett nytt industriomrade. Mdjligheten for
allménheten att kunna rora sig mellan skogarna i nérheten bor sikerstéllas i
kommande detaljplaner.
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Kommunens planeringsstrategi, antagen november 2023, pekar ut behovet av att ta
fram ett tematiskt tilligg till versiktsplanen (TOP) for mobilitet, ett arbete som har
pabdérjats. Denna TOP ska utgéra ett underlag for forindringar i trafikstrukturen,
vilka ska bidra till att n firdmedelsfordelningen som anges i OP 2040, det vill
sdga 20 procent kollektivtrafik, 40 procent bil och 40 aktiva transport s som cykel
och géang till senast ar 2030.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas inte av ndgon detaljplan, bortsett fran ett smalt
omrade vid plangrinsen i sydost. Dir overlappar omradet med Detaljplan for
Skogvaktaren 1 m.fl. Arbetsomrdde i Verksmon (526) vilken vann laga kraft den 15
april 2013. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for industri, kontor,
kriminalvardsanldaggning samt lokaler for vuxenutbildning. Planen syftar dven till
att medge teknisk infrastruktur. Detaljplanen dndras genom dndringen 7illdgg till
detaljplan 526 och B160 - utokad totalhdjd och byggbar yta, Skogsvaktaren 1 m.fl.
vilken vann laga kraft den 24 februari 2015. Andringen syftar till att mojliggdra en
utokad totalhdjd for mindre byggnadsdelar samt att justera byggrétten for hela
planomrédet. Den byggbara marken léngs med planerad kraftledning utdkas dven.

Aktuell detaljplan 6verlappar med 7 meter for att ta bort prickmark i angransande
detaljplan. Prickmarkens syfte &r att sékerstélla att byggnader inte placeras langs
fastighetsgréns. Den nya detaljplanen mojliggora for att kvartersmarken inom de
bada planerna kan sammanlénkas och byggnader kan séledes dven byggas dver
plangrinserna.

Soder om planomradet pagar planldggning av Detaljplan for del av Odensala 8:1
med flera. Utdkning av industriomrdde i Verksmon. Detaljplanen antogs 2021-06-
23 men beslutet om antagande upphivdes av Léansstyrelsen Jamtlands lan.
Kommunen avser justera planen i delar och direfter géra en ny bedémning om
antagande.
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Figur 4. Oversiktskarta dver planomradets lokalisering i férhallande det géllande detaljplaner.
Planomradet ar markerat i rott. Gallande detaljplaner och d@ndringar dr markerade med rosa linjer
och skrafferade ytor. Upphavd beslut om antagande ar markerat med svart streckad linje.

Planbesked
Planbesked for detaljplanen beviljades av kommunstyrelsen 2023-05-09.

I samband med beslutet fick kommundirektdren i uppdrag att utreda hur
friluftslivet i kommunen kunde utvecklas. Kommundirektdren ska dven sikerstilla
att det skidspar som passerar genom Verksmon och som paverkas av den
kommande etableringen, erstts.

Forhandsbesked

Jamtkraft har ansokt om forhandsbesked for fordelningsstationen vid
Martensbodarna i planomradets nordviéstra del. Beslut om forvéntas tas under
borjan av 2025.

Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning har tagits fram for att bygga vidare pa kommunens
arbete med att utveckla Verksmons industriomréde samt att underséka om
lokaliseringen dr lamplig for storskalig vixthusetablering (AFRY, 2024). Utifran
urvalskriterier om tillgang till elledning med tillrdcklig kapacitet, tillgdng till
spillviarme, funktionell yta for viaxthus med komplement samt att marken inte ingar
i pdgaende planering valdes tre platser ut. Platserna bedomes sedan vidare utifran
utvalda bedomningskriterier. Aktuellt planomradet bedomdes vara det mest
lampliga omradet for studerad verksamhet. Urvalskriterierna i
lokaliseringsutredningen beddms vara applicerbara dven pa de ytterligare
markanvandningar som mojliggors i detaljplanen da liknande forutsattningar géller
for andra elintensiva och ytkrdvande verksamheter.
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Vattenplan Storsjon

Planomradet ingér i avrinningsomradet for Storsjon. Vattenplanen for Storsjon,
framtagen av Lansstyrelsen Jamtlands 14n 2016, &r ett styrdokument for
kommunerna kring sjon i arbetet med att na en hallbar vattenanvéndning. Planen
ska svara upp till de krav som stélls i EU:s vattendirektiv, de nationella
miljokvalitetsmalen och Vattenmyndigheternas atgérdsprogram, samt plan- och
bygglagens och miljobalkens regler.

Den generella viljeyttringen &r att Storsjons vatten ska ha sa hog kvalitet att det kan
anviandas som dricksvatten och ge vattenlevande véxter och djur en god livsmiljo.
Samtidig ska upplevelsevérdena kring sjon och dess omgivningar vdrnas med
avseende pa friluftsliv, turism och boendemiljder.

Samhéllsbyggnad bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att
paverka avrinningsomradet for Storsjon negativt forutsatt att géllande foreskrifter
och riktlinjer f6ljs. Se vidare i avsnittet Dricksvatten nedan.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Trafikkommunikation

Vagar

Trafik fran planomradet leds, via Hignvédgen och Gardsgardsvagen, mot E14/E45
som &r av riksintresse for kommunikationer. Vigarnas vérde ligger i deras funktion
som bra transportled mellan regioner, god tillgdnglighet l&ngs med vigen, dver
vigen samt trafiksékerhet. Végarna ingér i det nationella stamvégnitet (av sdrskild
nationell betydelse) samt i det av EU utpekade TEN-T (Trans European Transport
Network).

Trafikverket har i rapporten Funktionsbeskrivningar for trafikslagens anldggningar
— riksintresse kommunikationer (TRV 2020/131663) tydliggjort vilken utveckling
som kan innebéra skador pa ett riksintresse. I rapporten framkommer bland annat
att storre industriomraden kan, beroende pa trafikalstring, innebéra skada pa
riksintresset for kommunikationer.

Under planprocessen har trafikfragan hanterats i samrad med Trafikverket.
Kommunen har samtidigt utrett trafikfrdgan i ett storre sammanhang, kombinerat
med ytterligare exploateringar, i samband med arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for sodra Ostersund.
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scenarion efter FOP:ens troliga utbyggnadstakt. Aktuell detaljplanen inklusive
utbyggnad av dvriga Verksmon motsvarar trafikutredningens UA2030 — etapp 1.
UA2030 kommer fortsatt att innebéra laga trafikfloden och inga kapacitetsproblem
pa E14/E45 inklusive trafikplats Torvalla. I takt med att fler av de i FOP:en
utpekade omradena byggs ut kan det daremot bli aktuellt att vidta
kapacitetsdtgérder i trafikplatsen, antingen nér alternativ UA2040 eller UA2050
genomfors.

Trafikverket har i sitt samradsyttrande for FOP:en inte angett att den totala
exploateringen riskerar att paverka riksintresset. Aven Linsstyrelsen, som &r den
myndighet som ska sdkerstélla att riksintressena tillgodoses, har 1 sitt
samradsyttrande pd FOP:en bedomt att planforslaget inte paverkar riksintresset
negativt. Trafikverket och Lansstyrelsen har ddremot patalat vikten av fortsatt
dialog och att kommande detaljplaners effekter pd E14/E45 ska belysas.

Belastningsgrad i trafikplats Torvalla

Trafikverkets 6nskvérda serviceniva for korsningarna i trafikplats Torvalla &r en
belastningsgrad < 0,6 i den dimensionerande timmen. Samtidigt kan en
belastningsgrad upp till 0,8 accepteras. Det ska jamforas med att Trafikverket i
tidigare ndmnda rapport anger att atgirder som innebér att belastningsgraden
overstiger 0,8 kan innebéra att riksintresset for kommunikationer skadas.
Trafikverket kan saledes acceptera en 6kad belastning sa ldnge inte riksintresset
skadas.

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella utbudet av flygplatser. Darmed ar
flygplatsen enligt beslut i riksdagen en del av stommen 1 ett effektivt och
langsiktigt hallbart flygtransportsystem som sékerstiller en grundliggande
interregional tillgénglighet i hela landet.

Planomradet ligger inom MSA-yta (Minimum Sector Altitude) fran Are Ostersund
Airport. For aktuell MSA-yta giller att alla byggnadsobjekt som &r hogre dn 20
meter over mark eller vattenytan ska remitteras till Luftfartsverket.
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Figur 5. Riksintressen for kommunikation och totalférsvaret i Ostersunds kommun. Planomradet

Overlappar riksintresse for vaderradar samt paverkansomrade for civil flygplats, se svart streckad
linje.

Totalforsvar

Planomradet ligger helt inom omréade av riksintresse for totalforsvaret for
véiderradar samt paverkansomrade for vidderradar. Den sddra delen av planomréadet
omfattas dven av riksintresse for paverkansomrade for civil flygplats. Inom
omradena kan héga objekt dventyra riksintressenas varden.

Rennaring

Planomradet ligger inte inom utpekat riksintresseomrade for renndringen. Narmaste
riksintresseomrade ligger cirka tre kilometer norr om planomradet. Planomradet
ligger inom Jijnjevaerie samebys aretruntmarker och utgor forvinter-, vinter- och
varvinterland vilket dr viktiga omraden for renskotselarbetet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark och vattenomréden ska anvéndas for det &ndamél for vilka de &r mest
lampade. Foretride ska ges at sddan anvéndning dom medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning.

Skogsbruk

Planomradet omfattas i dagsldget av skogsmark. Skogen &gs av kommunen som
driver ett aktivt skogsbruk i omradet. Detta innebér att 2 % av den kommunala
produktionsskogen kommer tas ur bruk for att moéjliggora for nya verksamheter.
Framst gran och tall finns inom planomradet men dven inslag av 16vskogs finns i
vissa delar. Inom planomradet finns 4ldre skog med trdd som kan vara mer &n 100
ar gamla. Delar av planomradet utgors dock dven av kalhyggen eller ungskog da
avverkning har skett i omradet i 6ver 10 ar.
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Dricksvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade Storsjon for ytvattentikten
Minnesgérdet. Lds mer under avsnittet Vattenskyddsomrdde.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 dvrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador pa eller
olédgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planlédggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de grénsvarden och riktvirden som
anges i forordningen.

Inom planomrédet finns inga storre vattendrag eller vattenforekomster (VISS,
2024), men dagvatten inom omradet avrinner idag mot de priméra
vattenforekomsterna Torvallabdcken och Odensalabiacken och sedan vidare till den
sekundira vattenforekomsten Storsjon. Enligt dagvattenutredningen sker i
dagsliget ingen avrinning fran planomradet till Overbicken och vidare till Lillsjon.
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Figur 6. Vattendrag i planomradets narhet. Planomradet ar markerat i rott.
Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av forekomsten av bland annat

bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
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bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden. Storsjons ekologiska status ar ocksa mattlig.

Torvallabiacken och Odensalabédcken har statusklassningen mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Av VISS framgar att de bada backarna har en
betydande paverkan vad géller exploatering ldngs vattendraget och stdrning av
deras naturliga vattenmiljoer. Den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn konnektivitet
i vattendrag bedoms didrmed vara orsaken till att deras ekologiska status blir
otillfredsstéllande. Den andra och tredje hydromorfologiska kvalitetsfaktorn
morfologiskt tillstand i vattendrag respektive hydrologisk regim ar klassade som
hog respektive oklassad.

Av SMHI:s data framgér att planomradet &r beldget i Odensalabédckens och
Torvallabéckens avrinningsomraden och att deras ytor dr 12,77 km? respektive
10,20 km?. Fér bada avrinningsomradena dr den totala vattenforingen (m?/s) lika
med den naturliga vattenféringen (m?/s), det vill siiga bada vattendragen &r
opaverkade av dammar, annan reglering eller bortledning av vatten. For de bada
avrinningsomradena utgdr skog drygt hélften av ytorna medan titortsbebyggelse
(urban markanvandning) utgor 29 % respektive 17 %. Planomradet &r fordelar sig
ungefar till hilften i vardera avrinningsomrade.

Detaljplanen mojliggdr for exploatering for storskaliga véixthus. For att minska
tillforsel av bevattningsvatten kan dagvatten frén takytor och markytor samlas i
dammar for att anvéndas for bevattning av grodor 1 vaxthusen. Den potentiella
anvandningen av dagvatten for bevattning kan medféra minskad tillforsel av vatten
via avrinning till grundvattnet vilket i sin tur kan péverka hydromorfologin i
vattenforekomsterna nedstrom.

Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer é&r halter av
kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska f6ljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska &tgérdsprogram uppréttas.

I centrala Ostersund har grinsvirdena for partiklar verskridits under fem ar i rad
vid métningar i gatumiljo. Kommunen har uppréttat ett atgérdsprogram med
insatser fOr att komma till ritta med problemen, men atgérdsprogrammet forvéntas
inte leda till att gransvéardena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror
framfor allt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrickning bildas vid slitage
av végbanan och inte vid forbrénning, s& kommer den pagaende 6vergangen till
elbilar och renare brénslen inte kunna 16sa vara problem med luftkvaliteten.

Luftkvaliteten inom och i anslutning till planomradet bedoms idag vara
forhéallandevis goda. Gaturummen &r forhallandevis 6ppna och omkringliggande
végar trafikeras inte pa sé sitt att eventuella fororeningar inte hinner védras bort
naturligt.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Overbicken vister om planomridet omfattas av strandskydd.
Planomradet har avgrénsats for att utesluta strandskyddat omrade, plangréns ligger
saledes 100 meter fran béacken.

Inom planomrédet finns &ven ett dike som héller vatten storre delen av éret vilket
ger forutsittningar for enstaka forekomster av signalarter aterfinns (Vig & Miljo,
2024a). Diket dterfinns inom ett naturvardesobjekt med visst naturvérde.
Kommunen bedomer att det generella strandskyddet ddirmed géller d4ven fran detta
dike.

Kommunen avser ansdka om upphdvande av strandskyddet for diket.

Vattenskyddsomrade

Planomradets sddra del ligger inom primér och sekundér zon for
vattenskyddsomradet Storsjon, se Figur 7, som skyddar Minnesgérdets
ytvattentdkt. Ytvattentdkten forser 55 000 invanare med kommunalt dricksvatten.
Vattenskyddsomrédet ér till for att skydda dricksvattentékten och sirskilda
skyddsforeskrifter géller. Foreskrifterna innebir att verksamhetsutdvaren kan
pavisa att verksamheten kan utforas och drivas utan risk for att skada
vattenforekomsten.

o

Figur 7. Visar Minnesgardets vattenskyddsomrade i blatt. Planomradet ar markerat i rott.
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Enligt skyddsforeskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vaxtnaringsimnen, dagvatten,
miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra schaktarbeten och
markarbeten, skogsbruk, djurhéllning, vattenbruk, transporter av farligt gods,
kalkning eller annan behandling av sj6ar och vattendrag.

Natur

Naturvarden

P& en 6vergripande niva finns flera vardefulla naturtyper inom planomradet och i
dess nérhet. Aldre skog med en tydlig kalkbarrskaraktir, spar av tidigare skogsbete,
angsmarker och artrika myromraden blandas med skogsplanteringar och
kalhyggen. Planomrédet rymmer flera hdga naturvérden som omfattas av
artskyddsforordningen. En forutséttning for kunna genomfora detaljplanen ar att
miljoer med naturvirden kan tas bort. Ingrepp 1 vissa delar av omradet kommer att
kréva tillstdnd och/eller samrad med Lénsstyrelsen.

Naturvardesobjekt
Under aren 2021-2024 har fyra naturviardesinventeringar (NVI) av Vig & Miljo
genomforts, med oversiktlig detaljeringsgrad, dir hela planomréadet har inventerats.

/ S

Figur 8. Sammanstallning av avgrdansade naturvardesobjekt fran naturvardesinventeringar med
detaljeringsgrad medel under aren 2023 och 2024 (Vag & Milj6). Planomradet ar markerat i gult.

I sydvist finns naturvérdesobjekt som framforallt 4r knutna till kalkbarrskog. I &st
bestar naturvirdesobjekten av barrskogar med en markhistorik om bete. Har finns
dven objekt med ortrikt skogsparti med forekomst av signal- och rodlistade arter
samt en dngs- och betesmark med den skyddade arten violett guldvinge.
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och silg. Kring dessa objekt och fortsatt norrut finns naturvardesobjekt som i
huvudsak bestar av barrskog med markhistorik av bete. Har finns &ven
naturvirdesobjekt med flerskiktade trad med forekomst av naturvardsarter samt
objekt med artrikt myrmark som kan fungera som lokal for arten violett guldvinge.

I planomrédets mitt finns ett naturvérdesobjekt som bestar av en stig med
angskaraktir dir den skyddade arten violett guldvinge identifierats.

Merparten av objekten inom inventeringsomradena bedoms framst ha ett patagligt
till visst naturvdrde (Naturvardesklass 3 och 4) som har betydelse for att
uppritthalla den biologiska méngfalden pa en lokal niva. Ett antal objekt med ett
hogt naturviarde (Naturvirdesklass 2) har identifierats, dessa har sérskild betydelse
pa en regional eller nationell niva. Ett objekt med hogsta naturviarde
(Naturvardesklass 1) har patréaffats inom inventeringsomradet men utanfor
planomradet. Objekt med detta virde &r av sarskild betydelse pa nationell eller
global niva.

Stor forsiktighet bor tas for dtgarder intill eller som har en risk att potentiellt
inverka pa naturvdrdesobjekt med hogt naturvarde. For naturvardesobjekt med
patagligt naturvérde ska hénsyn tas i planeringen.

Violett guldvinge

Fjarilsarten violett guldvinge r fridlyst och starkt hotad (EN) dagfjarilsart. Glesa
populationer av arten finns i Hirjedalens och Jimtland samt Vasterbottens och
Norrbottens kustland. Runt Ostersund och Storsjén finns de titaste forekomsterna.
Riktade inventeringar efter violett guldvinge genomf6rdes under juni 2023 samt
maj-juni 2024 av Vig & Miljo dér bade flygande vuxna individer och dgg
noterades. De iakttagelser som skedde inom planomradet ar gjorda i anslutning till
angsmarkerna vid Ol-Johansbodarna, vid artrik myrmark i norr samt langs skid-
och skoterspar med forekomst av ormrot och néktarkéllor. Under inventeringen
patraffades violett guldvinge pa flera platser utanfor planomradet. Alla omraden
med fynd av fjérilen fungerar som livsmiljoer for arten. Livsmiljoerna bedéms vara
subpopulationer i en och samma metapopulation.
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Figur 9. Avgransade livsmiljer for fjarilsarten violett guldvinge under 2023 och 2024 (Vag & Miljo).

Planomradet ar markerat i gult.

Forandrad markanvindningen ér det framsta hotet mot violett guldvinge och
mindre fordndringar av livsmiljon kan péverka forekomsten av arten. For att en
livsmiljo ska vara tilltalande for arten ska det finnas nektarresurser, vardvéxter och
lampliga dgglaggningsplatser, dven god solinstralning samt skydd mot vind &r
viktigt.

Artskyddsutredning ska tas fram for arten under 2025.

Fladdermus

Under 2023 och 2024 genomfordes fladdermusinventeringar av Vig & Miljo som
visade pa férekomst av tre arter inom planomradet och dess nérhet: mustasch-
/taigafladdermus, nordfladdermus och vattenfladdermus. Fladdermusaktiviteten var
vid inventeringstillfallena relativt 14ga men éterfanns frimst vid fabodlamningen
Ol-Johansbodarna samt vid en mindre vatmark, bada beldgna utanfor planomradet.

De noterade arterna i inventeringarna ar mer eller mindre vanliga i norra Sverige
och férekommer i ménga olika miljoer. Nordfladdermus har dock minskat kraftigt
och &r numera rodlistad (NT — néra hotad). Inventeringsomradet beddms 1
inventeringarna inte utgora boplats da det inte finns ndgon indikation pé kolonier
inom omréadet. Flera arter anviander dock omradet for fodosok samt nyttjar
stigar/korvégar som transportstriackor.

For att undvika negativ paverkan pa fladdermdss bor belysning, buller och stérande
arbeten planeras med fladdermdss i dtanke. Exempelvis kan belysningen
projekteras sa att den riktas ner mot marken samt med rorelsesensor for att minska
paverkan pa de mer ljuskénsliga arterna. For att gora det léttare for fladdermoss att
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En utredning ska tas fram for fladdermusarterna under 2025.

Fagel

Fégelinventeringar utférdes under 2023 och 2024 av Vig & Miljo inom vilket
planomrédet ingick. Exempel pa arter som forekommer och regelbundet bedoms
hicka inom inventeringsomradet dr dubbeltrast, kungsfagel, 16vsangare, svarthétta,
rodstjart, korp och gréasiska. Av de mer naturvardsintressanta arterna bedéms bland
annat jérpe, tretdig hackspett, spillkraka, graspett, grakrdka, rodvingetrast,
bjorktrast, svartvit flugsnappare och buskskvéttai varierande grad nyttja omradet
for hackning. Ur artskyddsperspektiv r sarskilt fynd av talltita, jarpe, tretaig
hackspett, spillkraka och graspett och konstaterad hdackning av tjader av intresse.

Artskyddsutredning ska tas for figelarterna under 2025.

Groddjur

I samband med genomford groddjursinventering, maj 2023 av Vig & Miljo
patraffades fynd av vanlig groda men varken spel eller lek av groddjur uppvisades.
Utredningen beddmer att planen sannolikt inte paverkar forekomsterna av groddjur
i omradet.

Gréna samband

Under 2021 genomfdrdes en analys av grona samband i Sédra Ostersund for att
identifiera vérdefulla gronomraden som é&r viktiga att bevara eller kompensera for
vid ianspraktagande fér annan markanvindning dn natur. Omradet som i
utredningen kallas Smabodarna, en sammanslagning av de olika fabodmiljéer som
finns kring planomradet, beddms ha potential att utgora en vérdetrakt for dngs- och
betesmarker. Utredningen redogdr for att ménga patréffade arter visade pa stark
skoglig kontinuitet och att det dr en skoglig vardetrakt. Vardena har bedoms enligt
utredningen vara svara att kompensera.

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt planomrade ligger inom Spikbodarna, ett storre sammanhéngande
skogsomrade som ér ett av stadens mest frekvent nyttjade rekreations- och
friluftsomraden. I s6der knyts omréadet ihop med Lillsjons naturreservat via
gangtunnlar under E14. Inom omradet finns bland annat skidspar, cykelstigar,
skoter- och vandringsleder, déribland den sa kallade Fabodleden som passerar
Martensbodarna, Ol-Johansbodarna och Markussonsbodarna. Intill dessa fabodar
finns 6ppna ytor, vindskydd och grillplatser.

Hela omradet genomkorsas av leder och stigar. Omradets fraimsta kvalitet som
utpekat friluftsomrdde bedoms vara omradets storlek, som ger mojlighet till ett
langt, sammanhéngande spér- och stigsystem, vilket fraimst &r av betydelse for
fysisk aktivitet. I forhallande till andra sparsystem i Ostersund ir terriingen relativt
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flack, vilket minskar det fysiska motstandet. Omradets leder ar ocksa till stora delar
utan elljus, vilket under kvéllstid gor omradet fritt fran ljusféroreningar.

Omrédets upplevelsevirden varierar och ar bitvis 1aga, med likartad
produktionsskog och hyggen i olika stadier. Buller fran E14 och riksvég 87 ar
patagligt inom hela omradet. De frimsta upplevelseviardena bedéms finnas i
omradets sodra delar, i form av bland annat fibodar och Overbicken. Aven i norr
finns omraden med storre variation i landskapet. Utflyktsmal sd som vindskydd och
grillplatser ar framst lokaliserade till omradets s6dra delar.

e
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Figur 10. Gron linje visar skidspar medan orange linje visar vandringsleder. Planomradet ar markerat

i gult.

Spikbodarna 4r sammankopplat med Ostersunds skidstadion, sportfiltet och
Lillsjon, vilket sammantaget ger ett unikt och sammanhéngande stadsnéra
sparsystem. Genom planomradet gar idag det 13,5 kilometer langa skidspéret.

Terrangforhallanden

Planomradet sluttar svagt fran nordost mot sydvist. Marknivan inom planomradet
varierar mellan cirka + 390 och +416 meter (RH 2000), men hdjdskillnaden ér
fordelat 6ver hela omrédets ungefér 1 800 meter och omfattar inga raviner eller
liknande foreteelser. For verksamheter med behov av sérskilt ytkrdvande
byggnader kommer det dock kravas betydande markarbeten.

Da grundvattnet beddms vara hogt inom planomradet (14s mer under Hydrologiska
forhdllanden nedan) kan det bli krav pa provning enligt miljolagstiftning for att
schakta.
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Ekosystem i naturen upprétthaller funktioner och tjanster som samhéllet och
minniskan kan ha nytta av. Planomradet bestér idag av ett skogsomrade med en
véxtlighet som har en viktig roll for reglerande ekosystemtjénster. Skogen kan
exempelvis filtrera och absorbera luftburna fororeningar, ta upp koldioxid samt
bidra till rening och fordr6jning av dagvatten. De genomslédppliga ytorna inom
omradet ar sérskilt viktiga for att kunna fordroja dagvatten vid kraftiga regn och
diarmed forhindra Gversvimning av fastigheter och anldggning nedstroms.
Omrédets trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga samt vindskydd.

De stddjande ekosystemtjénsterna inom planomrédet bestér idag av att véixtligheten
lockar till sig pollinerande insekter och bidrar till frospridning. Kretsloppet i
skogen bidrar bland annat till bildande av ny jord, fotosyntes och syreséttning av
luft. Det bidrar dven till kretsloppet av vatten, kol och nédringsdmnen. Tillsammans
framjar det den biologiska méngfalden.

Planomradet ingar dven som en del av ett storre skogsomrdde med hdga
rekreationsvirden vilket har en viktig roll for de kulturella ekosystemtjinsterna.
Befintliga leder och skidspar bidrar till vardagsrekrationen och tréningsaktiviteter
for de boende i Ostersund.

Som skogsomréade kan planomradet dven bidra med forsdrjande ekosystemtjénster i
form av exempelvis virke eller bioenergi vid avverkning samt med vilt, biar och
svampar i den uppvéxta skogen.

Landskapsbild

Landskapet kring planomradet bestar till storsta delen av skog med mindre
akermarker och Verksmons industriomrade. Skogen bestar av gran och tall samt pa
sina hall kalhyggen. Omradet sluttar ner mot Storsjon och &r synligt fran andra
delar av Ostersund, frimst frén bostadsomréddena Remonthagen och Slandrom.

Idag finns stigar och leder inom och nordvést om planomradet. Vid ett
genomforande av detaljplanen kommer stigarna och lederna att férsvinna for att ge
plats &t exploateringen. Exploateringen kommer bli synliga fran de stigar och leder
som gar nidrmast planomradet.

Detaljplanen mojliggdr for en hogsta nockhdjd om 40 meter. Hojden bedoms vara
forenlig med industriplaner som tagits fram i Sverige de senaste &ren. Ny teknik
och innovationer kan komma att kréva hdgre nockhdjder én traditionella
industribyggnader varfor utrymme for detta tillskapas.

Geotekniska forhallanden

For detaljplanen har en geoteknisk utredning genomforts (Sweco, 2024a). Syftet
med utredningen var att oversiktligt klarldgga jordlager- och
grundvattenforhéllanden och dédrmed ge de geotekniska forutséttningarna for
detaljplanen.
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Utredningen visar att marken inom planomradet generellt bestar av tunt lager
mulljord underlagrat av morin och berg. Moridnen domineras av lermordan med
innehall av grus, sand- och siltfragment. Lokalt, speciellt sdder i planomradet,
innehéller moranen skifferrester som tenderar att 6ka i miangd djupare ner mot
berggrunden. Det finns viss forekomst av sten och block i markytan.

Djup ner till berg varierar mellan 2,7-5,2 meter under befintlig markyta.
Berggrunden inom planomréadet bestar huvudsakligen av skifferberg. I fyra av
undersokningspunkterna observerades ett uppluckrat och porost lager av
skifferberg.

Risken for stabilitetsproblematik bedoms som laga da jorden bestér av fast lagrad
friktionsjord i en terrdng med liten lutning. Vid uppfyllnad ska dock stabilitet
beaktas, d4 den kan innebéra okad belastning. Eventuella séttningar i hardgjorda
ytor och grunder bedéms bli sma.

Grundlaggning

Beroende pa byggnation kan grundlaggning ske ytligt med platta pé mark,
pelarfundament eller grundsulor pé packad fyllning ovan naturligt férekommande
morédn med medelfast till mycket fast lagringstéthet. 0,5 meter av den Gversta
jorden bedoms behova schaktas bort for att komma ner till barkraftig morén. Da
jordarna dr tjdllyftande bor grundlaggning ske frostskyddat. Grundlaggning far ej
ske pa tjdlad jord eller fyllning.

Om frildggning av skifferberg sker riskerar den att svélla vid reaktion med syre.
Vid grundldggning av byggnader ndrmare dn bergets dveryta dn 0,5 meter ska
urgravning till bergnivan utféras och bergytan ska isoleras mot svallning enligt
principer i utredningen.

Utifréan ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r l&mplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersokning for
att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.

Radonforekomst

Vid den geotekniska undersokningen genomfordes markradonmétningar som visar
pa radonhalter p& som hogst 88 kBg/m3, vilket klassas som hogradonmark.
Byggnader ska uppforas med ett radonsékert utforande, vilket regleras i Boverkets
byggregler. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sé att gransvardet for
radon inte dverskrids.

Utifrén ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r l&mplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersokning for
att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.
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Ytvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (WSP, 2024).
Utredningens syfte ar att sdkerstdlla en héllbar dagvattenhantering samt att uppna
en oforandrad hydrologi. For hantering av dagvatten utgar utredningen fran
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Utgangpunkter ar dérfor att ett 2-
arsregn ska kunna renas och fordrojas inom de enskilda fastigheterna och ett 10-
arsregn ska kunna fordréjas inom allmén platsmark. Vid flodesberdkningar ska en
klimatfaktor pa 1,25 anvéndas, for att skapa stérre marginal mot framtida
klimatforéndringar.

Planomradet ar indelat i fem delavrinningsomraden, planomradet har minskats
sedan dagvattenutredningen togs fram varfor delavrinningsomrade 6 har utgatt, se
Figur 11.

e Delavrinningsomrade 1 avvattnas genom vagtrumma under E14/E45
vidare via béackar och diken ner till den priméra vattenforekomsten
Odensalabicken.

e Delavrinningsomrade 2 avvattnas till en lagpunkt (instdngt omrade) inom
Odensala 8:1 och rinner sedan over till delavrinningsomrade 1 och vidare
ner till Odensalabécken.

e Delavrinningsomrade 3 avvattnas via naturmark till allménna
dagvattenanldggningar inom Verksmons industriomrade och sedan vidare
via béckar och diken till den priméra vattenforekomster Odensalabécken.

e Delavrinningsomrade 4 och 5 avvattnas via naturmark till mindre backar
och diken till Torvallabacken.

De primira vattenforekomsterna Torvallabicken eller Odensalabdcken mynnar ut i
den sekundira vattenforekomsten Storsjon. Enligt utredningen avvattnas ingen del
av planomradet vister ut till Overbécken och Lillsjon.
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Figur 11. Topografisk karta med de olika avrinningsomradena. Hur dessa omradet ansluter till
recipienterna Odensalabacken och Torvallabédcken anges i kartan, punkter A-D (WSP, 2024)..
Tidigare utbredning av planomradet visas i svart. Aktuell planomradet ar markerat i gult.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade fér kommunalt dagvatten och det
finns 1 dagsldget inga dagvattenanlaggningar inom omradet. Narmaste
dagvattenledning ligger i anslutning till Gardsgardsvégen.

Planomradet bestar till storsta del av mordnlera med lag genomslédpplighet samt i
mindre delar av lerig mordn med medelh6g genomslapplighet.

Grundvatten

I samband med den geotekniska utredningen har grundvattennivan inom samt
utanfor planomradet undersokt under ett ars tid, september 2023 till oktober 2024
(Sweco, 2024a). Skillnader 1 grundvattennivéerna finns inom planomradet.
Nordvist samt sydost om planomradet var grundvattenrdren torra pa cirka tre
meters djup under hela métperioden. Fér matpunkterna inom planomradet ligger
grundvattennivéerna som lagst p4 mellan cirka en och tre meters djup under
befintliga markytan samt som hogst inom en meter fran markytan.

Grundvattennivan varierar med arstiderna och har normalt sitt maximum efter
sndsméltningen pa véren. Under en kort period sent pa hosten kan &ven
grundvattennivéerna vara hoga, dé regn faller pé otjélad mark och avdunstningen &ar
mindre dn under sommartid. Métningarna fran utredningen visar pa
arstidsvariationer om cirka 2,5 meter mellan var och vinter.

De hoga grundvattennivierna innebér att grundvattennivén kan komma behdva
sdnkas vid exploatering av omradet. Paverkan pa grundvatten genom exempelvis
schaktning kan vara tillstandspliktigt enligt miljobalken. Planomradet ligger dven
inom vattenskyddsomrade (se Vattenskyddsomrdde ovan) vilket innebér att
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Markavattningsforetag
Det finns markavvattningsforetag inom planomradet savil som nedstroms i
anslutning till Odensalabédcken och Torvallabdcken.

Kommunens bedomning &r att markavvattningsforetagens syften inte kvarstér,
varfor en juridisk process for att upplosa foretagen har pabdrjats.

Halsa och sdakerhet

Elsdkerhet och stralning

Elektriska och magnetiska félt forekommer alltid intill elektriska utrustningar sé
som transformatorstationer, elledningar och kontaktledningar. Kring kraftledningar
uppstar bade elektriska falt och magnetiska félt. Det magnetiska faltet alstras av
strommen i kraftledningen. Féltets styrka beror bland annat pa avsténdet till
ledningen, faslinornas hdjd och inbordes placering samt hur mycket strom (effekt)
som transporteras i ledningen. Magnetfalten ar starkast ndrmast kéllan och avtar
sedan snabbt med avstandet, sérskilt bakom vaggar, plank och vegetation.
Magnetfalt kan ocksé minskas med olika tekniska 16sningar, dock ofta vildigt dyra.

Magnetfalt i mikrotesla [pT)
30
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Figur 12. Avstand och uppkomst av magnetfalt (Stralskyddsmyndigheten 2009).

Hilsoeffekter fran elektriska och magnetiska félt kan pa lang sikt inte uteslutas.
Ansvariga myndigheter (Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut) konstaterar dock att det saknas ett tillrickligt gediget
beslutsunderlag for att man ska kunna sitta ett gransvérde for exponeringen for
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bor vidtas om det dr mdjligt och om det kan ske inom rimliga kostnader. Det ska
dock alltid efterstravas att reducera félt som avviker starkt fran vad som kan anses
”normalt” i den aktuella miljon. Vid etablering av nya kraftledningar tillimpas ofta
0,4 uT som hogsta magnetfaltsniva invid omraden dar méanniskor bor eller vistas
varaktigt.

Jamtkraft har beviljats koncession for tva parallella 220 kV luftledningar inom
planomrédet. Strax utanfor planomradet, i linje med Travvigen, finns befintlig
kraftledning pa 130 kV samt beviljad koncession for 220 kV luftledningar. Planer
finns dven pa att utreda ldmpligheten for lokalisering av luftledningar norr om
planomradet. Utover kraftledningarna ska dven en férdelningsstation, ett
brytarstéllverk samt mottagarstationer byggas inom planomradet.

Fororenad mark

Enligt uppgifter har Skogsvardsstyrelsen spridit bioaska i skogen inom
planomrédet. Spridning av bioaska kompenserar for uttaget av néringsimnen som
skett vid uttag av skog. Utifran dessa uppgifter har kommunen latit utfora en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Tyréns, 2024¢) inom planomradet for
att undersoka om spridningen av bioaska har orsakat forhdjda halter av metaller i
marken.

Utredningen visar att det finns forhdjda halter av de analyserade &mnena (dock
under riktvarden for kénslig markanvandning, KM). Orsaken kommer dock fran de
forhdjda bakgrundhalterna som foérekommer i Ostersundsomradet dir
skifferberggrund och alunskiffer 4r vanligt forekommande.

Overskottsmassor fran schakt inom planomradet kan dteranvindas for
anldggningsdndamal pa andra platser i ndromréadet dér bakgrundhalterna &r pa
samma niva som inom planomradet. Alternativt ska de transporteras till en
godkdnd mottagningsanldggning. Vid ateranvdndning ska anmalan ske till
miljéavdelningen pa kommunen.

Risk for storningar

Miljofarlig verksamhet dr all anvdndning av mark, byggnader eller anldggningar
som kan medfora storningar for ménniskor eller miljon. Detaljplanen mojliggor for
etablering av industri, verksamheter samt véxthus och fiskodling vilket kan komma
att innebdra storningar for ndromradet av exempelvis buller, alstring av
(miljofarligt) avfall och storande belysning fran verksamheterna. Aven fran
transporter till och fran omradet kan storningar uppsta.

Buller

Definitionen av buller ir odnskat ljud, vilket ir ett stort folkhilsoproblem. Ar vi
maénniskor utsétts for buller dr det vanligt med kénslan av obehag. Buller anses
ocksa orsaka bland annat trétthet, irritation, stressreaktioner,
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blodtrycksforandringar och somnstérningar. I Sverige anvands vanligtvis tva
storningsmatt for buller, ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva. Ekvivalent
ljudnivé avser medelljudnivén under en given tidsperiod. For industribuller kan
tidsperioden vara till exempel en hel dag, kvill eller natt. Den maximala ljudnivén
ar den hogsta momentana ljudniva, for industribuller till exempel den hoga
ljudnivan som uppstér vid krossning.

Trafikbuller
For buller inomhus i drenden enligt PBL, géller Boverkets byggregler och
Folkhélsomyndighetens allménna rad om buller inomhus.

Industri- och verksamhetsbuller

Naturvérdsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller 4r en
tillsyns- och provningsvagledning enligt miljobalken. Prévningen omfattar buller
fran industrier och andra typer av verksamheter som bullrar pa ett liknande satt.
Hiér ingar bade stora industrianldggningar och mindre installationer som flaktar,
kompressorer och virmepumpar. Framtagna riktvérden &r avsedda som
utgangspunkt och vigledning for den bedomning som, enligt miljobalkens
hansynregler, ska goras i varje enskilt fall. Dessa riktvarden bor klaras sa att
ljudmiljon inte blir sémre dn vad riktvdrdena ger uttryck for. Mélet ar att uppna en
god ljudmiljo.

Industribuller 4r inte ett homogent ljud utan bestér ofta av buller som
storningsmassigt kan jamforas med trafikbuller men kan dven besta av starka
tillfalliga ljud vid exempelvis godsmottagning.

Tabell 2. Naturvardsverkets riktvarden for ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde utomhus.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kl. kvallstid kl. | nattetid kl.
06-18 18-22 samt | 22-06
helgdag kl.
06-18
Utgangpunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA 55 dBA
oligenhetsbedomning
vid bostider, skolor,
forskolor och
vardlokaler (utomhus
vid fasad och vid
uteplatser och andra
ytor for utevistelse i
bostadens nirhet)
Friluftsomrade' 40 dBA 35 dBA 35 dBA 50 dBA

IMed friluftsomrade avses i det har sammanhanget ett omrade i 6versiktsplan for det rérliga

friluftslivet, eller andra omraden som nyttjas mer frekvent for friluftsliv, dar naturupplevelsen ar en

viktig faktor och dar en lag ljudniva utgor en sarskilt kvalitet.

Ljudnivaer i rekreationsomraden
Enligt Naturvéardsverkets végledning bor ljudnivéer inom friluftsomraden och

andra rekreationsomraden vara laga for att ge den kvalitet som eftersoks. Véirden

for ljudnivaerna kan ses i Tabell 2.
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Da skogsomraden vister om detaljplanen fortsatt kommer vara ett prioriterat
rekreationsomrade &r det viktigt att det vid ett genomforande av detaljplanen tas
hénsyn till viagledningen sé att inte ljudnivderna dverskrids.

Ljusstorningar

Ljusfororeningar fran artificiellt ljus kan leda till fysiologiska skador pa manniskor
och djur genom att stéra dygnsrytmen och naturliga beteenden. Det kan dven
paverka upplevelsen av natthimlen och friluftsomrédden. Ljusfororeningar kan
uppsté av spilljus som lyser upp atmosfaren, blindande ljus fran enskilda
ljuskéllor, rorligt och blinkande ljus fran exempelvis fordon samt plymer av ljus.
Manga av dessa fororeningar kan synas fran langa avstand.

Planomradet &r idag inte bebyggt och inga verksamheter inom omradet bidrar till
ljus i omréadets nirhet eller pa avstand. Visst spilljus kan forekomma fran
Verksmons industriomréde.

Risk for olyckor

Risk for oversvamning

I dagvattenutredningen har dven skyfallshanteringen utretts. Utredningen visar pa
tre mindre ldgpunkter med volym pa 15-56 m® i mitten av planomrédet.
Avvattningen sker sedan mot lagpunkter sdder om planomradet.

s e ==

| TECKENFORKLARING

__| Utredningsomride A och B
Avrinningsomrdde Gul
E (Ovre bicken - Lillsjén - Odensalabicken)
170 Avrinningsomrdde Lila
(Lokal bick - Odensalabiacken)
i1 Avrinningsomréde Orange
(Instangt omrdde/Infiltration - Odensalabdc ken)
'~ Avrinningsomrade Gron
(Dagvattennat - Torvallabacken)
120 Avrinningsomride Rosa
(Torvallabacken)
M Vattendjup0-02m
M vattendjup 0,2-04m
M Vattendjup 0,4 -0,6 m
, W Vattendjup 0,6-0,8m
' M Vattendjup0,8-1,0m

e

L&

Figur 13. Skyfallskartering vid ett 100-arsregn (56 mm) samt indelning vid befintliga forhallanden i

avrinningsomraden (WSP, 2024). Aktuellt planomrade markerat i gult.

Skyfallsatgérder krdvs inom omrédet for att skydda ny bebyggelse men dven for att
inte riskera att forsimra nedstroms for omkringliggande omraden, sé som stéllverk,
annan industri och E14/E45. Inom planomradet bér markprojekteringen siakerstélla
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Risk for erosion, ras och skred

I den geotekniska utredningen beddms att risken for stabilitetsproblem inom
planomrédet &r lag (Sweco, 2024a). Planomradet ligger inom avrinningsomradet
for Torvallabédcken vilken har pekats ut som kénslig for ras, erosion och
slamstromar vid backraviner nedstrom fran planomradet. Exploatering inom
planomradet kan darmed orsaka 6kade hoga floden och ddrmed 6ka risken for
erosion och slamstrémmar i bicken. Atgirder for att minska risken kopplas till
skyfallshanteringen genom att sikerstélla att flodet vid skyfall och sndsméltning till
Torvallabdcken inte okar.

Framkomlighet for utryckningsfordon

Rekommenderad insatstid for industriomraden dr under 10 min. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbetet har paborjats. Planomradet ligger inom detta avstand.

For att underlétta sldckangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfordon
komma s nira byggnadernas entré att de inte behover dra slang och transportera
material mer 4n 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara host S0 meter om
utrymning avses ske med bérbara stegar. Uppstéllningsplatser for
raddningstjanstens fordon bedoms kunna ordnas inom 50 meter fran byggnadernas
angreppspunkt.

Kulturmiljo

Fabodar

Strax utanfor planomradet finns tva faibodar Martensbodarna och Ol-
Johansbodarna. Martensbodarna ligger nordvast om planomradet pa andra sidan av
kraftledningsgatan och Travvégen. Faboden finns registrerad i
Riksantikvariedmbetets kulturmiljéregister som mojlig fornldmning (L1945:5728).
Sydviést om planomradet finns Ol-Johansbodarna. Denna fdbod &r inte inventerad.
De bada faibodmilj6erna ar fore detta fabodvallar som ar vardefulla att bevara av
kulturhistoriska samt pedagogiska skil. Bodarna &r omgérdade av dangsmark och
innehar dven friluftsvarden.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning av planomradet har genomforts enligt beslut frén
Lénsstyrelsen Jamtlands lan (Dnr: 1617-2024) {or att undersoka férekomst av
okénda fornlamningar (Arkeologicentrum i Skandinavien AB, 2024). Utredningen
bedomer att det inte finns ndgra fornldmningar som skyddas enligt kulturmiljélagen
1988:950 inom planomrédet.
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aterfinns inom akermark eller fore detta dkermark och dr omgivna av skogsmark.
Precis utanfor planomrédet i norr aterfinns ytterligare tva dvriga kulturhistoriska
lamningar (L2024:2726 och L2024:2727) pa 13 meter respektive 52 meter avstand
fran plangransen. Limningarna ingar i en storre kulturmiljo, Gréafsasens by, med
totalt nio dvriga kulturhistoriska ldmningar samt en ej bedomd 1&dmning. De
ndmnda l&émningarna har inte skydd i kulturmiljélagen déremot enligt de allménna
hiansynskraven i miljobalken.

Fysisk miljo

Byggnader

Planomradet ligger direkt nordvést om det befintliga industriomradet i Verksmon. I
dagslédget finns ingen bebyggelse inom planomradet, men i det narliggande
befintliga omradet finns det varierande former av industribebyggelse.

Pé norra sidan av Hagnvédgen och langs Gérsgardsvagen, ndrmast planomradet,
finns ett antal stora byggnadsverk mellan 4500 kvm och 10 000 kvm. Séder om
Hagnvéagen, ir bebyggelsen ytméssigt mindre, pa som mest ungefar 1400 kvm.

Tillganglighet

Tillgdnglighet ar en grundlaggande forutséittning for manniskors delaktighet i
sambhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rorligheten och valfriheten, med
negativ paverkan pé hélsan som f6ljd. Att ménniskor med olika typer av
funktionsvariationer och i alla aldrar fullt ut kan vara delaktiga i samhallslivet ska
alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgingliga, trygga och
anvéndbara for alla grupper av ménniskor sa langt det dr mgjligt. Detta géller bade
fysisk och psykisk tillgdnglighet.

Hoéjdskillnaderna inom planomradet dr obetydliga utifran ett
tillgénglighetsperspektiv och inga avsteg frén tillgdnglighetskraven bedoms
dérmed finnas. Tillgdngligheten ska sékerstillas i kommande bygg- och marklov i
enlighet med géllande regler.

Sociala fragor

Verksmons industriomrade borjade vaxt fram i borjan pa 2000-talet. Sedan dess har
omrédet sakta utvecklats med industrigator och stora som sma verksamheter har
etablerat sig i det som tidigare var ett skogsomrade. Detaljplanen ligger i direkt
anslutning till det befintliga industriomradet med en fordelaktig anslutning till
trafikleder. Mgjligheten till trygga och gena végar for gang- och cykel ar idag lag
vilket medfor att omréadet praglas av biltrafik.

Aktuellt planomrade ingar i det storre naturomradet Spikbodarna med méjlighet till
bland annat friluftsliv och rekreation for alla aldersgrupper. Planomradets identitet
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gamla.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Verksamhetsomradet slutar i anslutning till planomradet. Vid
anslutning av dricks- och spillvatten behover verksamheter inom omradet anséka
om att bli avtalskunder hos det kommunala bolaget.

Vid véxthusetablering ska kommunalt vatten inte anvdndas som primér kélla till
odlingsbevattning. Mojligheter finns till anldggande av bevattningsdammar som
samlar avrinning fran vixthusens tak i syfte att bevattna grodor.

Brandvatten

For industri krévs det i normalfallet tillgang till brandposter med en kapacitet pa

1 200 liter/minut och for industrier med en hégre andel brandfarliga &mnen kan
kapaciteten behova oka till 2 400 liter/minut. Behovet av brandposter styrs av
vilken typ av verksamhet som ska etableras inom omradet. Det &r upp till
respektive exploator att utreda behovet och anldgga ledningar for brandvatten inom
planomradet.

Placering och kapacitet av brandposter utreds och redovisas i bygglovsskedet.
Samréd ska ske med Jamtlands Rdddningstjanstforbund och Avfall VA senast i
bygglovsskedet.

Varme och kyla

Fjarrvarmenat finns i Verksmons industriomrade. Mojligheten for etableringar
inom planomradet att ansluta till ndtet kan undersékas av respektive exploatdr.

I ndrheten av planomradet pagér en tillstindsprovning enligt miljobalken for en
etablering som alstrar stora mangder spillvdrme vilket kan ateranviandas av
etableringar inom planomradet, exempelvis uppvarmning av vaxthus.

El och IT-struktur

Ledningar for fiber finns strax utanfor planomradet.

For att framtidssikra elnétet och 6ka kapaciteten for hela Ostersund har Jimtkraft
for avsikt att bygga ut befintligt kraftnit. Bolaget har bland annat ansokt och fatt
beviljat koncession for tva parallella luftledningar genom planomradet.
Koncessionen for dessa ledningar har vunnit laga kraft och kan anldggas oavsett
om detaljplanen vinner laga kraft eller inte. Bolaget utgér fran att paborja
byggnation av ledningarna innan detaljplanen vunnit laga kraft. Inom planomradet
planeras dven en transformatorstation, ett brytarstallverk samt en mottagarstation
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for kundanslutning. Sammanfattat bedoms mojligheten goda for elintensiva
verksamheter att etablera sig inom omradet utan paverkan pa elnétet i 6vriga
Ostersund.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet. Laimpliga avfallsutrymmen
ska uppforas for kdllsortering av de fraktioner som uppkommer inom
verksamheten. Avfallshanteringen ska ske i1 enlighet med kommunens lokala
foreskrifter om avfall samt i enlighet med kommande miljGtillstand.

Cirka 1,5 kilometer (fagelvégen) norr om planomrédet finns atervinningscentral for
foretag, Gréafsasen.

Trafik

Trafiknat

Viganslutning till planomrédet sker fran Gardsgardsvéigen. Fran Gérdsgardsvigen
finns korsningar till Hignvdgen som sedan ansluts till 6vriga industrigator i
industriomradet. Fran Hagnvégen, via bron 6ver E14/E45, nas Basvagen och vidare
Fabodleden, omradet Torvalla och senare staden. Kommunen dr huvudman for
dessa végar. Berorda végar har idag en varierande hastighetsbegriansning mellan
30-70 km/h.

Figur 14. Vagsystemet utanfor planomradet. Del av planomradet ar markerat i rott.

Gator

I Verksmons industriomréde finns ett flertal befintliga industrigator. Narmaste gata
for anslutning till planomradet &r Gérsgardsvégen som ér utbyggd fram till
plangrins. Fran gatan ansluter idag besokare till Woolpowers fabrik och
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I forslag till detaljplan for Odensala 8:1 m.fl. regleras omrade om 17 meter for
gata, vilket inkluderar vigomrade, dike samt gang- och cykelbana. I slutet av gatan
planeras en védndplats i h6jd med ovanstaende etablering pa Skogsvaktaren 3.

Anslutning till planomradet sker fran Géarsgardsvagen. [ detaljplanen regleras en
grundldggande struktur med en huvudgata som ansluter till kvartersmarken inom
planomrédet. Gatan leder igenom omradet och slutar i en véndplan i den norra
delen. P4 sikt finns mojlighet att skapa en anslutning till vig 87 norr om
planomrédet. Gatustrukturen inom kvartersmarken kan 16sas genom
gemensamhetsanlaggning utifran de behov som uppstar vid fastighetsindelning.

Reglerad gatan genom planomradet utformas i linje med géillande standard for
industrigator i kommunen samt dven mojligheten att bygga gang- och cykelbana.
Reglerat omrade for gatan dr 17 meter brett vilket mojliggor for en gatubredd om 7
meter med tillhérande diken samt géng- och cykelbana. For att bidra till de
reglerande ekosystemtjdnsterna inom planomréadet bor trddrad planteras utmed
gatan.

Gang- och cykel

Gang- och cykelvég finns fran Torvalla centrum via Brosslarvdgen och Basvigen
for att sedan passerar under viag E14/E45 i tunnel. Industrigatorna inom Verksmons
industriomrade saknar i dagslaget gdng- och cykelvagar samt trottoarer, all trafik
samsas istéllet pa vigbanorna. I forslag till detaljplan for Odensala 8:1 m.fl.
foreslds gang- och cykelbana lings med Géardsgardsvégen.

I forslaget till FOP for Sédra Ostersund redogér kommunen for sina intentioner att
utveckla Hagnvégen och Basvigen med gang- och cykelbanor ldngs hela végarnas
strackning. Ett genomforande av forslagen skulle skapa goda gédng- och
cykelmojligheter till planomradet.

Inom planomrédet mdjliggdrs for gdng- och cykelbana inom reglerad gatumark.
For att binda ihop planomradet med 6vriga staden bor dven forslagen pa gang- och
cykelbana ldngs Gardsgardsvigen, Hignviagen och Basvigen forverkligas. Pé s
sitt skapa en genare transportled for gang- och cykel till Torvalla och vidare till
Ovriga delar av staden.

Parkering

Kommunens parkeringspolicy ska anvéndas vid planlédggning och
bygglovsprovning. Kommunen ska beakta att tillrickliga ytor finns for parkering
och att parkeringen kan anordnas med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturvirdena pé platsen. Detaljplanen mojliggor f6r industri,
verksamheter samt véixthus och fiskodling. Dessa markanvandningar medfor hog
exploateringsgrad vilket ger ett hdgt antal parkeringar bade for cyklar och bilar i
enlighet med parkeringspolicyn. Verksamheternas parkeringsbehovet kan dock se
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For att inte riskera att kraven pé parkeringar i enlighet med parkeringspolicyn
minskar méjligheten att bevara gronska och istéllet 6kar andelen hardgjord yta gors
ett avsteg fran parkeringspolicyn for aktuell plan. Behovet av parkeringar for
cyklar och bilar ska hanteras i bygglovsprovningen.

Enligt Boverkets byggregler ska angdring och parkering for rérelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meter frén anvéndbar entré, vilket beddms vara genomforbart inom
planomrédets kvartersmark.

Kollektivtrafik

Verksmons industriomrade trafikeras av lokaltrafiken i Ostersund, linje 5.
Narmaste busshallplats finns pd Hagnvégen, som ingar i linje 5’s strickning under
vissa turer. Avstandet till busshallplatsen dr 400—-600 meter beroende pa
fardriktning. Dirmed #r avstdndet mer 4n, det prioriterade avstandet i OP 2040,
300 meter.

Genom att se over busshallplatsldgen i Verksmons industriomrade kan narheten till
busshallplatser for arbetsplatserna inom detaljplanen forbéattras och pa sa sétt dven
oOka attraktiviteten for att resa kollektivt.
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Konsekvenser

Miljobedémning

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt
PBL 5 kap. 11 § och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunens
sammanvégda bedomning var att ett genomforande av detaljplanen kan antas
medfora en risk for betydande miljépaverkan for miljéaspekterna yt- och
grundvatten, naturmiljo, rekreation och friluftsliv, landskapsbild och naturresurser.
Lansstyrelsen delade kommunens beddmning i ett yttrande i december 2023.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att en strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Ett sdrskilt beslut i
frdgan om betydande miljopaverkan togs den 12 februari 2025.

Strategisk miljobedéomning

Om en detaljplan kan antas medfora en risk for betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobedomning av detaljplanen goras och miljoaspekterna ska
integreras i den fortsatta planprocessen. En del i detta &r att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. For att avgridnsa omfattningen och
detaljeringsgraden i konsekvensbeskrivningen ska detta samradas med
Lénsstyrelsen. Ett avgransningssamrad holls med Lénsstyrelsen i september 2024.

Dir efter ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram och bifogas med
planforslaget. Under samradet och granskningen har allménheten och andra tillfdlle
att lamna synpunkter p& miljokonsekvensbeskrivningen tillsammans med forslaget
pa detaljplan. Slutligen ska kommunen ta hansyn till
miljokonsekvensbeskrivningen och de synpunkter som inkommit vid antagande av
detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Tyréns har anlitats av kommunen for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i
enlighet med miljobalkens kapitel 6 (Tyréns, 2024a). Miljobedomningarna
sammanfattas for respektive miljoaspekt i avsnitten Miljoaspekter, Riksintressen
och Miljékvalitetsnormer nedan. Nedan foljer en samlad bedomning av
miljokonsekvenserna.

Tabell 3. Planforslagets samlade konsekvenser (Tyréns, 2024a).

Aspekt Konsekvenser

Betydande miljoaspekter

Ytvatten Sma negativa konsekvenser

Naturmiljo Mattligt negativa konsekvenser
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Landskapsbild Mattligt negativa konsekvenser
Naturresurser Sma negativa konsekvenser

Ovriga miljoaspekter

Kulturmiljo Sma negativa konsekvenser
Risk och séikerhet Acceptabel risk
Elektromagnetisk stralning Inga negativa konsekvenser
Luftkvalitet Sma negativa konsekvenser
Ekossystemtjanster

Nedan redovisas en samlad bedomning av paverkan pa ekosystemtjénster.

Tabell 4. Samlad bedémning av paverkan pa ekosystemtjanster (Tyréns, 2024a).

Ekosystemtjéinster Paverkan frin genomforandet av planforslaget

Stodjande tjinster Tillgdngen pa tjanster kommer att paverkas negativt. Habitat
och livsmiljoer som finns i omradet idag kommer att
forsvinna till foljd av att dagens skogsmark hardgors. Vissa
omraden som &r av betydelse for biologisk méangfald minskar.

De nuvarande habitaten ar viktiga for flera aspekter av denna
stodjande tjanst. Genom att markanvindningen forédndras fran
skogs- till industrimark kommer alla tillgangliga tjinster inom
omradet att forsvinna dér marken hérdgdrs.

Sammantaget bedoms tjdnsten paverkas negativt av
planforslaget.

Reglerande tjiéinster Flera reglerande tjanster kommer att forsvinna vid
genomforandet av planforslaget. Till exempel minskar
mdjligheten till kolinlagring, att reglera lokalklimatet nér
markomraden tas i ansprak, skogen avverkas och manga ytor
hérdgors.

Enligt underlag fran Ostersunds kommun uppskattas planen
medfora en direkt utsldppskostnad pad 100-200 ton koldioxid
frén avverkning och markstorning. Den innebér ocksa en
forlust av kolsanka pa 10-20 ton koldioxid per ar.

Avverkning av trdd kan leda till simre luftkvalitet eftersom
trad absorberar fororeningar. Darmed kommer
luftreningseffekten i planomradet att forsvinna.

Dagvattnet kommer att renas och fordréjas for att inte
paverka nedstroms liggande vattendrag samt for att minska
risken for erosion pé Torvallabacken. Dagvattenhanteringen
kommer darfor inte ha ndgon negativ paverkan pa reglerande
tjénster.

Sammantaget bedoms tjansten paverkas negativt av
planforslaget
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Tillgdngen pa tjanster kommer att forloras ndr omradet tas i
ansprék for ett nytt industriomrade. Omradet kommer inte
lingre kunna anvindas for rekreation och friluftsliv. Aven
angransande omraden med vérden for rekreation och
friluftsliv kommer att paverkas genom bland annat buller och
ljusféroreningar.

Darfor bedoms tjansten paverkas negativ av planforslaget.

Forsorjande tjinster

forsvinner.

For att genomfora planforslaget behdver skogsmark tas i
ansprak och skogen avverkas. Detta innebéra att skogsarealen
minskar och att tjansten for att producera ravaror i omradet

Darfor bedoms tjansten paverkas negativ av planforslaget.

Miljémal

Sveriges miljomalssystem bestar av 16 miljokvalitetsmal, ett antal etappmal samt

ett overgripande generationsmal som tillsammans fungerar som riktmérke for

Sveriges miljoarbete mot en hallbar utveckling. For att na generationsmalet

behover majoriteten av de 16 miljokvalitetsmélen vara uppnadda, medan

etappmalen ska gora det léttare att nd bade generationsmaélet samt miljomaélen.

Miljomalen med sina preciseringar beskriver vad som ér en god miljo i Sverige,

vilket ocksa ar utgangspunkten for olika styrmedel och for hela samhéllets arbete

med miljofragor.

De regionala miljomélen i Jamtlands 14n utgér fran Sveriges nationella

miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalet Hav i balans har avgransats bort da detta

inte beror lanet.

Tabell 5. Overrensstimmelse med nationella miljsmal som &r relevanta fér detaljplanen (Tyréns,

2024a).

Miljomal

Uppfyllande av mélen

Nationella och regionala miljomal

Begriinsad klimatpaverkan

Halten av véxthusgaser i atmosfdren ska i
enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatférdndringar stabiliseras pd en niva
som innebdr att mdnniskans pdverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska
uppnds pd ett sddant sdtt och i en sddan
takt att den biologiska mdngfalden
bevaras, livsmedelsproduktionen
sédkerstdlls och andra mal for hdllbar
utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra linder
ett ansvar for att det globala malet kan
uppnds.

Nir skogen avverkas frigors koldioxid som
tidigare var bunden i den vilket bidrar till
okade méngder véxthusgaser i atmosfaren.

Planforslaget medfor att trafikméngderna
kommer att 6ka till och fran omradet.

Under byggskedet kommer
koldioxidutslépp fran arbetsfordon och
transporter till och fran arbetsplatsen att
oka. Dessa dkade utslépp sker dock under
en begrinsad tid.

En positiv effekt med planforslaget ar att
det mojliggor for elintensiv industri till
foljd av tillgang till gron el i omréadet.

Planforslaget bedoms sammantaget
motverka maluppfyllelse.
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Frisk luft

Luften ska vara sd ren att mdnniskors
héllsa samt djur, véxter och kulturvirden
inte skadas.

Planforslaget bedoms medfora en
trafikokning i centrala Ostersund vilket
leder till negativa effekter for
luftkvaliteten i centrum.

Under byggskedet kommer
koldioxidutslépp fran arbetsfordon och
transporter till och fran arbetsplatsen att
oka. Dessa dkade utslépp sker dock under
en begréinsad tid.

Avverkning av triad kan leda till en sémre
luftkvalitet eftersom trad absorberar
fororeningar.

Planforslaget bedoms motverka
maéluppfyllelse marginellt

Bara naturlig forsurning

De forsurande effekterna av nedfall och
markanvéindning ska underskrida grdnsen
for vad mark och vatten tdl. Nedfallet av
forsurande dmnen ska inte heller oka
korrosionshastigheten i markforlagda
tekniska material, vattenledningssystem,
arkeologiska féremal och héllristningar.

Okad transport inom omradet leder till
bildning av kvéveoxider vilket kan ha en
forsurande effekt.

Arbetsmaskning kan slappa ut kvéveoxider
vilket kan bidrar till forsurande utslapp.

Planforslaget bedoms motverka
maluppfyllelse.

Giftfri miljo

Férekomsten av dmnen i miljén som har
skapats i eller utvunnits av samhdillet ska
inte hota mdnniskors hdlsa eller den
biologiska mangfalden. Halterna av
naturframmande dmnen dr nédra noll och
deras paverkan pa mdnniskors hdlsa och
ekosystemen dr forsumbar. Halterna av
naturligt forekommande dmnen dr ndra
bakgrundsnivderna.

Det finns inga kidnda markfSroreningar i
omradet som kan frigdras vid exploatering.

Med vidtagen dagvattenhantering medfor
planforslaget att drygt hélften av de
berdknade fororeningshalterna minskar
jamfort med befintlig situation. Dock 6kar
halterna for flera &mnen.

Sammantaget bedoms inte planforslaget
motverka maluppfyllelsen

Siker stralmiljo

Mdinniskors héilsa och den biologiska
mdngfalden ska skyddas mot skadliga
effekter av strdalning.

Markanviandning kring kraftledningar och
kraftstationen kommer att regleras for att
sékerstdlla att minniskor som kommer att
arbeta, och darmed stadigvarande vistas,
inom planomrédet inte paverkas negativt
av elektromagnetisk stralning.

Planforslaget bedoms bidra till
maluppfyllelse.

Levande sjoar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt
hdllbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig
produktionsformdga, biologisk mangfald,
kulturmiljovirden samt landskapets
ekologiska och vattenhushdllande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsdttningar
for friluftsliv virnas.

Planforslaget 6kar andelen hérdgjord yta
vilket kan leda till 6kade dagvattenfloden
och fororeningshalter i dagvattnet. Med
planerad dagvattenhantering, i form av
fordrdjning och rening, bedéms inte
planforslaget motverka méluppfyllelsen.

Detaljplan for Odensala 3:3 m.fl., industrier i Verksmon

59 (78)




%&f&

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens virde for
biologisk produktion ska skyddas samtidigt
som den biologiska mdngfalden bevaras
samt kulturmiljévdrden och sociala virden
vdarnas.

Den biologiska méangfalden kommer att
paverkas negativt inom omradet nir
skogen avverkas.

I dagsliget anvénds planomradet som
produktionsskog. Skogsavverkning kan
orsaka en okad utlakning av kvdve och
andra niringsdmnen som fosfor. Vid
genomforande av planforslaget kommer
avverkning inom omrédet att upphdra,
vilket innebér att utlakningen av kvive
upphor.

Planforslaget bedoms motverka
maluppfyllelse.

God bebyggd miljo

Stdder, titorter och annan bebyggd miljo
ska utgdra en god och hélsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och
global miljé. Natur- och kulturvdrden ska
tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas
pd ett miljoanpassat sditt och sa att en
langsiktigt god hushdllning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

Planforslaget mojliggor for elintensiv
industri till f61jd av tillgéngen till gron el i
omradet.

Planomrédet &r, utifran genomford
lokaliseringsutredning, den bést lampade
lokaliseringen bade miljomassigt och
avseende tekniska krav for verksamheten.

Mojligheten till rekreation och friluftslivs
inom planomradet kommer att férsvinna
med planforslaget, vilket begransar
mdjligheten till fysisk aktivitet.

Sammantaget bedoms planforslaget bidra
till maluppfyllelsen utifrén ett langsiktigt
perspektiv.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras
och nyttjas pd ett hdllbart sdtt, for
nuvarande och framtida generationer.
Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska vdrnas.
Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillrdcklig
genetisk variation. Mdnniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmiljé
med rik biologisk mangfald, som grund for
hdlsa, livskvalitet och vilfdird.

Planforslaget medfor att en stor det av ytan
hardgors. Huvuddelen av ytorna har laga
virden, men nyttjas av skyddsvérda arter
som livsmilj6 och for fodosok. Vissa ytor
som dr av betydelse for biologisk
mangfald minskar.

Planforslaget bedoms ge en lokalt negativ
paverkan inom planomradet. Planforslaget
beddms motverka maluppfyllelse.

Miljoaspekter

Yt- och grundvatten

Ytvatten

En tidig skiss pé exploatering (2024-07-08) inom planomréadet har anvénts vid
berdkning av dagvatten, se Figur 14. Berdkningar for dagvatten &r utfora pa tva
scenarion for utveckling, scenario 1 motsvarar den tidiga skissen med fyra stora
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TECKENFORKLARING

| Delomrdde A
I Delomrade B
' Utékade del av delomride efter skiss
[ Vaxthus

Tak

W Grusvag
1! Parkering
B Industrimark
[ stillverksomrade

Figur 15. Tidig skiss 6ver planomradet (delomrade A) med forslag pa exploatering (WSP, 2024).
Akutellt planomradet dr markerat i gult.

Foreslagen 16sning for dagvattenhantering &r anliggande av diken och
dagvattendammar. Diken anses bade kunna vara 6ppna eller makadamfyllda medan
dammarna kan utforas bade som vét- och torrdammar. Fordrojning i
dagvattendamm rekommenderas ske inom kvartersmark for att sedan foras vidare
till dagvattendamm inom allmén platsmark, innan det sprids via naturmark vidare
till respektive recipient, exempel pa systemldsning kan ses i Figur 15.

Dagvatten fran tak
kvartersmark A1, A2,
A3och Ad. N f
Avrinning via
takrannor och fordrajning i
DV-ledningar dag Avledning till
allmén platsmark for respektive
ytterliggare o~ recipient via -—>
fordrojning for krav pa spridning i
Avrinning via hela omradet p 104rs naturmark
Dagvatten frin passande for Aregn eller 204rs
parkering och grusytor | > inlopp i mark f5rB.
kvartersmark A1, A2, och —
A3 och A4, DV-ledningar

Avrinning via

Dagvatten frdn ovrig | <=7 |inlopp i mark
kvartersmark A5, A6, och
B1ochB2 DV-ledningar

Figur 16. Boxdiagram 6ver systemlGsning for dagvattenhantering (WSP, 2024).
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Da delar av planomradet ingar 1 bade den priméra och sekundéira zonen for
vattenskyddsomrade for Storsjon bedoms det dven extra viktigt att sidkerstilla att
fororenat sléckvatten inte infiltrerar till grundvattnet samt att anldgga
dagvattenanldggningar med tét botten.

Fordrojning och reningsbehov for dagvatten

Flodesberdakningarna foreslér att anlaggningar for fordrojning av dagvatten
utformas utifran fordrojningsbehov med malsittning att bibehalla flode efter
exploatering. Den totala fordréjningsvolymen for kvartersmarken inom
planomradet uppgar till cirka 53 000 m? for att klara fordrojning av 2-arsegn. For
den allminna platsen uppgar den totala fordrdjningsvolymen till cirka 24 000 m3
for att klara fordrojning av 10-arsregn. Dagvatten kan ordnas genom ett flertal
olika tekniska l6sningar. Enligt kommunens riktlinjer for dagvattenhantering ska
Oppna l6sningar prioriteras.

Ett genomfGrande av detaljplanen medfor ett behov av att rena dagvatten.
Resultaten fran berékningarna utan rening indikerar att kommunens riktvérden
Overskrids for cirka hélften av &mnena i scenario 1, medan ytterligare nagra &mnen
Overskrider gransvardena i scenario 2. Som reningsanldggning har vatdammar
anvénts vid berdkningar av fororening. Berdkningar efter rening i
dagvattendammar visar att fororeningshalterna for de flesta &mnen minskar i
scenario 1 jaimfort med den nuvarande situationen. I scenario 2 minskar halterna av
drygt hélften av &mnena jamfort med den nuvarande situationen.

Foreslagen dagvattenhantering sikerstiller att hydrologin nedstroms planomradet
inte fordndras och att fororeningshalterna inte 6kar. For miljoaspekten ytvatten
beddms konsekvenserna sammantaget som inga eller mycket smé negativa. Med
hénsyn till recipienternas hoga vérde beddms sma negativa konsekvenser uppsta
for de priméra recipienterna Torvallabdcken och Odensalabicken jamfort med
nollalternativet.

Slackvatten

For att forhindra att fororeningar frén sldckvatten kan spridas vidare till
recipienterna behdver dagvattenanlaggningarna utformas for att &ven kunna
omhanderta slackvatten. Slackvattnet behdover maganiseras och dammarna behover
forses med teknisk utrustning for att kunna sténga av utflodet. Féroreningarna
behover sedan saneras eller pumpas bort efter att slackningsarbetet ar avslutat.
Dagvattenanldggningarna som kan omhénderta slackvatten ska dven utforas med
tét botten for att sékerstdlla att vattnet inte infiltrerar till marken och vidare till
grundvattnet.

Grundvatten

Planforslaget medfor att skog kommer att avverkas och stora arealer skogsmark
kommer att hardgoras. Detta kan medfora forhojda grundvattennivaer da trad och
annan vegetation inte langre tar upp vatten. Hur stor paverkan blir pad omgivande
mark behdver utredas i vidare.
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T Detaljplanens genomférande innebér ianspraktagande av vardefulla naturmiljoer.
Naturvérdesobjekt med pétagligt och visst naturvirde (klass 3 och 2) tas i ansprak,
vilket innebér en forlust av granskog dels av karlbarrskaraktir men dven med éldre
trad. Direkt paverkan sker framst pa naturvardesobjekt med ldga varden som bestar
av kalhyggen och ungskog. Detaljplanen innebar dock att naturvardesobjekt med
hogt naturvirde (klass 2) bevaras och skyddas med naturmark. Alternativt har

planomrédets grins anpassats for att utesluta objekten.

Till f6ljd av forlusten av naturmark férsdmras tillgangen till mark som nyttjas av
manga arter for fodosok eller spridning. Avverkning av skog, forlusten av
naturmiljder, uppforandet av hoga byggnader och hérdgérande av mark kan
innebéra att markanvdndningen inom planomradet blir en barridr for vissa arter.
Buller, ljusstorningar och den ménskliga aktiviteten innebér dven att
naturvirdesobjekt med hoga naturvirden och befintliga livsmiljoer inom och
utanfor planomradet blir mer stérda och ddrmed fa forsdmrade kvaliteter for
arterna.

For att minimera konsekvenserna for identifierade arter inom och i ndrheten av
planomrédet kan det krdva skydds- och kompensationsatgirder. Lampliga platser
for hackning for faglar, méjlighet till passage for fladdermdss samt
spridningsmojligheter for violett guldvinge dr nagra exempel pa atgéarder. For
flertalet av arterna medfor detaljplanen att artskyddsutredningar behdver tas fram.

For miljoaspekten naturmiljé bedoms konsekvenserna sammantaget som mattligt
negativa. Utifran resultaten fran de planerade artskyddsutredningarna och
eventuella skyddsatgarder kan bedomningen andras.

Rekreation och friluftsliv

Ett genomfGrande av detaljplanen kommer att pdverka mojligheten till aktiviteter
sa som skidékning, cykling och vandring samt begrénsar och minskar méanniskors
tillgang till naturen och de upplevelsevarden som Spikbodarna erbjuder idag.

Genom en fragmentisering av naturomradet Spikbodarna leder detaljplanen till att
en mindre yta r tillgénglig for den stadsnéra rekreationen for de boende. Detta
minskar mojligheten till de boendes fritidsaktiviteter, motion och avkoppling.
Storningar frén planomradet kan dven paverka nérliggande delar i det kvarvarande
naturomradet genom exempelvis buller, ljus och minskad kénsla av orérdhet och
skogskénsla.

Detaljplanen bedoms medfora méttligt till stora konsekvenser med avseende pa
rekreation och friluftsliv. Ett genomf6rande innebér forlust av rekreationsomrédden
och att upplevelsevirden i angransande rekreativa miljoer kan minska.

Landskapsbild

Detaljplanen innebér att omradets karaktir av produktionsskog kommer att
forandras. Skogen kommer att bytas ut mot hardgjorda ytor och hoga byggnader.
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Remonthagen och 6vre Slandrom. Den nuvarande landskapsbilden med gran och
tall kommer efter ett genomfdrande att ha inslag av hdga industribyggnader. Aven
elnétsinfrastrukturen som planeras inom planomradet kommer att forstarka kidnslan
av ett industriomrade och bryta mot den omgivande skogsmiljon. En
vixthusetablering innebér att inga negativa konsekvenser uppstér da
vaxthusbyggnaderna bedoms bli 1aga och inte striacker sig 6ver tradtopparna.

Planomradet &r en utokning av det befintliga industriomradet Verksmon som redan
idag har en betydande inverkan pé landskapsbilden i omrédet. Inom
industriomréadet finns hdga byggnader och aktuell detaljplan kan ses som en
forlangning av den befintliga industriella karaktiren.

Ett genomfGrande av detaljplanen med byggnader upp till 40 meter i nockhdjd
bedoms medfora mattligt negativa konsekvenser pa miljéaspekten landskapsbild da
byggnaderna kommer stricka sig over tradtopparna och paverka landskapsbilden.

Naturresurser

Skogsbruk
For naturresursen skog beddms péverkan utifran hushéllningsbestimmelserna
enligt 3 kap. miljobalken.

Detaljplanens genomforande innebér en permanent forlust av produktionsskog. Ur
ett kommunalt och regionalt perspektiv innebér detaljplanen inte ndgon
fragmentering av det storre skogsomradet da detaljplanen innebér en utékning av
befintligt industriomrade. Detaljplanen paverkar endast marginellt det kommunala
skogsinnehavet och bedoms inte forsvéra ett rationellt skogsbruk ur ett kommunalt,
regionalt eller nationellt perspektiv.

Sammantaget bedoms detaljplanen medfora mattligt negativa konsekvenser for
naturresursen skog.

Dricksvatten
For naturresursen dricksvatten bedoms detaljplanens paverkan pa
vattenskyddsomréadet Storsjon.

Detaljplanen innebér att andelen natur minskar inom planomradet och ersétts
istéllet med byggnader och hardgjorda ytor. Vattenskyddsomrédet Storsjon och
ddrmed Minnesgirdets ytvattentdkt riskerar att pdverkas om inga atgérder vidtas
for den 6kade avrinningen och fororeningsbelastningen till vattendrag nedstroms
fran planomradet. Olyckor och spill med kemikalier dr 4ven en risk inom
planomradet.

Planomradet omfattar endast en marginell del av vattenskyddsomradet. Om den i
dagvattenutredningen foreslagna dagvattenhanteringen anvinds samt atgérder for
att hantera eventuella lackage fran fordon och kemikalier vidtas bedoms ingen
negativ paverkan uppsté pa vattenskyddsomradet.
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T De tva lamningarna (L2024:2724 och 1.2024:2725), klassade som Ovrig
kulturhistorisk 1damning, som ligger inom planomradet kommer att tas bort i och
med ett genomforande av detaljplanen vilket innebér en stor negativ paverkan for
dessa. Den storre kulturmiljon, Garfsasens by, med totalt nio ovriga
kulturhistoriska lamningar norr om planomradet bedoms inte riska att paverkas av
detaljplanen. Undantag finns for de tva ldmningar (L2024:2726 och L2024:2727)
som aterfinns precis utanfor plangransen som kan paverkas under byggtiden om
inte atgirder vidtas.

Fébodldmningarna soder om planomradet bedoms inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Sammantaget bedoms detaljplanen medfora sma negativa konsekvenser for
aspekten kulturmiljé. De kulturmiljovérden, i form av 6vriga kulturhistoriska
lamningar, &r inte unika och forlusten bedoms ge sma negativa effekter dé de inte
paverkar forstaelsen for den kulturhistoriska miljon, Grafsasens by.

Risk och sakerhet

Risker for 6versvamning inom planomradet ar laga. Vid en exploatering med dkad
avrinning berdknas vatten fran skyfall rinna vidare mot framforallt Torvallabicken
och Odensalabicken. Vid antagen placering av byggnader kan dven visst vatten vid
skyfall komma att avrinna mot Overbécken.

Vid skyfall kan risker med ras, erosion och slamstdmmar 6ka i Torvallabacken,
utanfor planomrédet, som konsekvens av ett 6kat flode. Exploatering som medfor
minskad vegetation och 6kad dagvattenavledning kan ocksé skapa forutséttningar
for slamstrommar. Visst vatten kommer kunna samlas upp inom planomradet innan
anldggningarna fylls upp. Genom att anldgga flera utslappspunkter fran
planomrédet kan skyfallsfloden &ven bromsas upp och spridas ut, istéllet for att
samlas till ett fatal utslépp dar det storre flodet kan orsaka bland annat erosion. De
redan idag langa fardvagarna till recipienterna bedéms bidra till att minska
flodestoppar genom att vattnet hinner ansamlas i naturmark pa végen.

Sammantaget bedoms risken for erosion, ras och slamstrommar lédngre ner langs
Torvallabiacken som lag nér ett 6kat flode forhindras. I forlangning motverkas dven
negativa konsekvenser for byggnader och trummor nedstréms.

Elektromagnetisk stralning

Kraftledningar och kraftstationen inom planomradet kommer att ge upphov till
magnetfalt. Mitt under en kraftledning 4r magnetfiltet storst, men det avtar baserat
pa avstand frén ledning. For en 220 kV-ledning uppgéar magnetfaltet till cirka 5-20
mikrotesla (uT) direkt under ledning, och 0,4 uT underskrids vid ungefar 40-60
meter fran ledningens mitt.

Sammantaget bedoms inga negativa effekter eller konsekvenser uppsta for
ménniskans hélsa fran elektromagnetisk stralning.
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T Detaljplanen mojliggdr en utdkning av industriomradet i Verksmon vilket kommer
att ka antalet transportrorelser till och frén industriomrédet. Trafikokningen
fordelas dver flera vigar men beddms kunna innebér en 6kning dven i de centrala
delarna av Ostersund dir luftkvaliteten dr uppmiitt dilig och nivaerna for partiklar
Overskrids. En 6kning av trafiken i de centrala delarna bedéms vara negativ och

bidrar inte till att luftkvaliteten 1 centrum forbéttras.

Luftkvaliteten i centrala Ostersund ir beroende av hur effektiva atgirderna i
atgiardsprogrammet har varit samt vilka ytterligare insatser kommunen
implementerar for att forbéttra situationen. Dessutom spelar teknikutvecklingen
inom fordonsflottan en avgoérande roll for att minska paverkan pa luftmiljon.

Sammantaget bedoms detaljplanen medfora smé negativa konsekvenser for
aspekten luftkvalitet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Vagar

Enligt framtagen trafikutredning klarar trafikplats Torvalla 6kad belastning, bade
vid etablering av vixthus saval som industri. Vid endast industrietablering
overskrids belastningsgraderna nagot pa en av avfartsramperna pa trafikplatsen
under eftermiddagstid, men utan att riskera att kder utvecklas ut pa E14.
Riksintresset bedoms dérfor inte drabbas patagligt av planforslaget.

Planforslaget kan innebéra okad ytavrinning. Vid skyfall kan avrinningen bidra till
kapacitetsbrist for befintliga vagtrummor. Enligt tidigare resonemang finns ett
overgripande behov av flera utsldppspunkter fran planomradet for att bromsa upp
och sprida ut ett 6kat flode vid skyfall. Detta kommer sdkerstillas i vidare
detaljprojektering.

Sammantaget bedoms planforslaget inte riskera att medfora en pataglig skada pa
riskintresset.

Totalforsvar

Ett genomforande av detaljplanen innebér en utbyggnad av ett befintligt
industriomrade och en utbyggnad av sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen
mojliggor for byggnader till en maximal hdjd om 40 meter. Detta bedoms inte
medfora en pataglig skada pa riksintressen for totalférsvaret.

Rennaring

Detaljplanen innebar en utokning av befintligt industriomrade i Verksmon.
Planomradet ar sedan innan inte bebyggt men omges av bebyggelse med en delvis
storande effekt. Detaljplanen bedéms inte inverka betydande pa utpekat
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riksintresseomrade for rennéringen pa grund av avstand och befintliga barriérer, sa
som vagar och andra stérande verksamheter.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller paverka rennéringens ovriga
intressen pa ett betydande sitt da planomradet omges av bebyggelse och
transportanlaggningar.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms péaverka hydrologin och
fororeningsbelastningen i vattenforekomsterna, Torvallabiacken, Odensalabédcken
och Storsjon. Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte dventyra
mojligheterna att uppna MKN for vatten, se nedan.

Ekologisk status - Hydromorfologi

Den hydrologiska fordndringen uppstar vid ett scenario dir planomradet
exploateras for vixthus och en stor del av dagvattnet omhéndertas for bevattning av
grodor vilket innebér att avrinningen och grundvattenbildningen minskar med
motsvarande ytor. For de tva vattenforekomsterna, Torvallabdcken och
Odensalabécken innebér det en volymavvikelse om en procent da byggrétten for
vaxthus uppgér till cirka tva procent av vattenférekomsternas avrinningsomraden.
De béada vattendragen ar enligt SMHI:s data opaverkade vad géller
volymavvikelse. Forutsatt att parametrarna specifik flodesenergi, avvikelse i flodets
fordndringstakt och vattenstandets fordndringstakt inte drar ner klassningen
beddms det vara mojligt for de bada vattendragen att erhélla hog ekologisk status
vad géller den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn hydrologisk regim.

Vattenstandets fordndringstakt bedoms vara paverkad dé den befintliga
exploateringen inom avrinningsomrédena ger en mycket snabbare avrinning. Detta
paverkar dven vattenforekomsternas status. Parametern Svidmplanets strukturer och
funktion 1 vattendrag for Torvallabidcken och Odensalabidcken dr bedomda till
mattliga da svimplanet utgors till 31 % respektive 40% av anlagda ytor och/eller
aktivt brukad mark.

En minskning av vattendragens volymavvikelse om en procent bedoms
sammanfattningsvis inte begrinsa en hojning av vattenférekomsterna,
Torvallabiacken och Odensalabédckens, ekologiska status.

Ekologisk status — Fysikalisk-kemiska

Trots rening medfor ett genomforande av detaljplanen en 6kning av
medelfosforhalten i vattenforekomsterna (WSP, 2024). Kommunens riktvarden
overskrids dock inte och ingen forandring av status for ndringsamnen sker.
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Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen fysisk paverkan pa
vattenforekomsterna eller paverkar statusen for kvalitetsfaktorn Hydromorfologi
beddms inte kvalitetsfaktorn Fisk péverkas.

Kemisk status — Prioriterade @mnen

Ett genomforande av detaljplanen medfor att kommunens riktvéarden for ett antal
dmnen 1 dagvattnet overskrids, dven efter rening i foreslagna dagvattendammar.
For de flesta amnen bedéms dock fororeningshalterna minska i jamforelse med
befintlig situation. Paverkan fran planomradets dagvatten bedoms sammantaget
medfora en forsumbar paverkan pa recipienterna.

Luft

Planforslaget forvéntas inte medfora att miljokvalitetsnormer 6verskrids inom
planomradet, men det kan leda till 6kad trafik i centrala Ostersund dér
luftkvaliteten for ndrvarande &r dalig och partikelhalterna 6verskrids.

Halsa och sdkerhet

Risk for storningar

Exakt vilka verksamheter och hur de kan utformas &r inte ként idag vilket gor det
svart att bedoma exakt padverkan pad omgivningen.

Buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms medfora att bullernivaerna 6kar inom i
planomrédet nérhet samt kring de huvudsakliga vdgarna i ndromrédet. Beroende pa
vilka etableringar som sker inom planomradet kan bullernivaerna variera. P& grund
av detta dr det svart att berdkna bullersituationen som detaljplanen mojliggor. Att
tillkommande verksamheter haller sig inom framtagna riktvarde for vad som dr
acceptabla storningar och risker dvervakas i tillstdndsprovningen for de
etableringar som riskerar att vara stdrande.

Trafikméngderna till planomradet forvéantas 6ka i och med ett genomforande att
detaljplanen. Trafiken bedoms i trafikutredningen framst 6ka p& Basvégen och
Fébodleden. Lings bada viagarna finns bostadsbebyggelse vilka kan paverkas av
bullerstérningar.

Aven naturomridet Spikbodarna kan bli paverkat av bullerstdrningar. I dagsliget ér
det svért att identifiera placeringar av storningsskydd dé det dr beroende pé vilka
typer av etableringar som kan bli aktuellt.

Sammantaget bedoms det mojligt att aktuella riktvirden kan innehallas vid
bostader ldngs med vigarna samt inom nérliggande naturomradet Spikbodarna.
Detta under forutséttning att buller fran de kommande etableringarna inom
planomrédet studeras vidare under detaljplaneringen av omradet samt i de specifika
tillstdndsprovningarna.
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Detaljplanen innebar att ljusstérningarna fran planomradet kommer 6ka fran
planomrédet. Jamfort med idag kommer exploateringen bidra till ljus i
planomrédets néirhet och pa langre avstand. I tillstdndsprovning for kommande
etablering bor relevanta skyddsatgédrder vidas genom att beakta ljusféroreningar vid
design av belysning.

Framkomlighet for utryckningsfordon

Réaddningstjanstens framkomlighet bedoms som god inom planomradet.
Uppstillningsplatser for raddningsfordon ska redovisas i bygglovskedet.

Vid olika vidderforhallanden kan mojligheten att ansluta till omradet fran olika
viderstreck vara fordelaktigt. I framtiden kan en alternativ vig skapas frén
nordvést for att 6ka tillgédngligheten for raddningstjansten.

Sociala fragor

Ur ett overgripande samhaéllsperspektiv bidrar detaljplanen till mdjligheten for
ytterligare mark for industri och verksamheter. Detta kan bidra positivt genom att
6ka mojligheten till kollektivtrafik och utbyggnaden av gang- och cykelbana langs
Basvégen och Hagnvagen. Detta Okar i sin tur incitamenten for att resa hallbart
samt mojliggdr for grupper som inte har till gang till bil. En sddan utveckling
beddms som positivt ur ett socialt perspektiv.

Ur ett trygghetsperspektiv bedoms detaljplanen 6ka tryggheten genom de
foreslagna atgirderna ovan. Att kunna ta sig tryggt till och fran arbetsplatsen och
andra malpunkter dr viktigt. Utbyggnaden av géng- och cykelbanor inom
industriomréadet och i dess ndrhet dr 6nskvirt for att tryggt kunna ta sig till och fran
busshallplatser, andra arbetsplatser och vidare till andra malpunkter.

Detaljplanen medfor en forlust av skogsomrdden for friluftsliv och rekreation.
Planomradesgréinsen har placerats for att endast omfatta de behov som finns i fraga
om yta for exploatering samt omhéndertagande av dagvatten. Léngs delar av
planomréadesgransen planldggs for allmianna naturomraden som syftar till att
definiera gransen mellan utbyggnaden av industriomradet och skogsomrédet.
Naturomrédena syftar dven till att skydda naturvidrden och vérna om arter.

Ett genomforande av detaljplanen minskar dven yta for rekreation och friluftsliv for
barn och unga da delar av naturomradet Spikbodarna tas i ansprak. Den minskade
ytan kan ha en pdverkan pd barn och ungas moéjlighet till lattillgangligt friluftsliv
och motion vilket i sin tur kan paverka folkhélsan. En kompensationsutredning ska
tas fram for att utreda hur forlusten av leder och skidspéar ska kunna kompenseras.

Trafik

I trafikutredningen har olika scenarion av exploatering inom planomradet och i
industriomradet generellt undersokts (Sweco, 2024b). For planomradet finns tva
scenarion dér det ena representerar en vaxthusetablering med légre trafikalstring,
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och det andra innehaller konventionell industriverksamhet med en hogre
trafikalstring. Tre olika korsningspunkter har utretts for att sdkerstélla att ett
genomforande av detaljplanen inte paverkar vagnitet. Trafikutredningen baseras pa
ett fullt utbyggt planomrade. For beddmning av paverkan pé Trafikplats Torvalla
se avsnittet Trafikkommunikation ovan.

Gardsgardsvigen -
Hagnvégen

Trafikplats
Torvalla

Basvagen -
Fabodleden

’

Figur 17. Korsningspunkter som studeras i trafikutredningen (Sweco, 2024b).

Korsningen Hagnvagen och Gardsgardsvégen visar pa lag belastningsgrad i de
bada scenariona for planomradet (UA1 och UA2) och befintlig korsning bedoms
kunna hantera tillkommande trafik i alla scenarion som undersokts. Korsningen
Basviégen och Fiabodleden ligger langre fran planomréadet och ett genomforande av
planen bedoms darfor ha en mindre paverkan i korsningen. Utifran resultaten i
trafikutredningen beddms korsningen kunna hantera framtida trafikfléden oavsett
scenario.

Med foreslagna ldngsiktiga dtgérder for att na kommunens
fardmedelsfordelningsmél bedoms trafikokningen i omrédet bli mer begriansad och
belastningen kunna sinkas ytterligare.
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Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for Skogsvaktaren 1 m.fl. Arbetsomrade i Verksmon Ostersunds
kommun

Plannummer: 526
Aktnummer: 2380K-P2013-19
Laga kraft: 2013-04-15

Genomforandetid: 5 ar

Namn: Andring av detaljplan Tilligg till detaljplan 526 och B160 Utokad byggritt
och byggbar yta Skogsvaktaren 1 m.fl. Ostersunds kommun

Plannummer: 546
Aktnummer: 2380K-P2015-7
Laga kraft: 2015-03-24

Genomforandetid: Genomforandetiden for tilldgget 4r den samma som for den
gillande detaljplanen vilket innebar att den géiller fram till och med den 15 april
2018.

Grundkarta
Upprittad: 2025-02-25

Lagringsplats: ByggR P 2023-19

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument

Parkeringspolicy
Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
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Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet
Riktlinjer for dagvatten

Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering
Diarienummer: 213-2020

Antagen: 2020-10-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Plan for naturvard och park
Namn: Plan for naturvard och park
Antagen: 2013-03-14

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersodkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2025-01-07
Diarienummer: P 2023-19, MSN 261-2023

Samrad: 26 februari — 31 mars 2025

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Kommunstyrelsen
Protokoll: KS 2025-02-12 § 51

Beslut: Kommunstyrelsen beslutar att ett genomforande av detaljplanen kan
innebéra en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning ska déarfor
upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Namn: Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan Odensala 3:3 Verksmon
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Tyréns

Uppriéttad: 2024-12-20

Reviderad: 2024-02-21

Godkénd:
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Héanvisning: (Tyréns, 2024a)

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som &r bestéllare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillginglig.

Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga pd kommunens webbplats.

Lokaliseringsutredning

Namn: Lokaliseringsutredning. Detaljplan for Odensala 3:3, industrier i Verksmon,
Ostersunds kommun

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: AFRY

Upprittad: 2024-06-12

Reviderad: 2024-07-05

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (AFRY, 2024)

Dagvattenutredning

Namn: Dagvattenutredning Odensala 3:3 m.fl.
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: WSP

Upprittad: 2024-09-06

Reviderad: 2025-02-17

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Naturvardesinventeringar

Namn: Naturvérdesinventering Gréfsasen Ostersunds kommun 2021
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2022-01-17

Reviderad:
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OSTERSUNDS Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Héanvisning: (Vg & Miljo, 2021)

Namn: Naturvirdesinventering Grifsisen Ostersunds kommun 2022
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2022-11-09

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vig & Miljo, 2022)

Namn: Naturvirdesinventering Norra Verksmon, Ostersunds kommun 2023
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023-12-14

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hanvisning: (Vig & Miljo, 2023a)

Namn: Sammanfattande PM Inventeringar 2023, Norra Verksmon, Ostersunds
kommun

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023-11-30

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (Vag & Miljo, 2023b)

Namn: Naturvirdesinventering Norra Verksmon, Ostersunds kommun 2024
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo
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OSTERSUNDS Upprittad: 2024-11-15

KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Reviderad:
Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (Vig & Miljo, 2024a)

Fladdermusinventeringar

Namn: Fladdermusinventering Norra Verksmon, Ostersund kommun 2023
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023- 11-15

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (Vig & Miljo, 2023c¢)

Namn: Fladdermusinventering Norra Verksmon, Ostersund kommun 2024
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2024-10-25

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vig & Miljo, 2024b)

Fagelinventeringar

Namn: Fagelinventering, Norra Verksmon, Ostersunds kommun 2023
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023-11-30

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vag & Miljo, 2023d)
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OSTERSUNDS Namn: Allmin figelinventering, Verksmon Norra, Ostersunds kommun 2024

STAAREN TJIELTE

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Uppriéttad: 2024-11-13

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (Vig & Miljo, 2024c)

Groddjursinventeringar

Namn: Groddjursinventering Norra Verksmon, Ostersunds kommun, 2023
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023-11-30

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vig & Miljo, 2023e)

Inventeringar av violett guldvinge

Namn: Violett guldvinge Norra Verksmon, Ostersunds kommun 2024
Bestillare: Ostersund kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2024-09-12

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vig & Miljo, 2024d)

Namn: Violett guldvinge Norra Verksmon, Ostersunds kommun 2023
Bestillare: Ostersund kommun

Leverantor: Vig & Miljo

Upprittad: 2023-11-30

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Vig & Miljo, 2023f)
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N Geoteknisk utredning
Namn: PM Geoteknik Detaljplan Odensala 3:3 m.fl.

Bestillare: Ostersunds Kommun

Leverantdr: Sweco

Upprittad: 2023-11-07

Reviderad: 2024-11-01

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Héanvisning: (Sweco, 2024a)

Namn: PM Geoteknik Ostersund, Odensala 3:3 m.fl.
Bestillare: Ostersunds Kommun

Leverantor: Lektus

Upprittad: 2024-12-06

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Trafikutredningar
Namn: Trafikutredning for detaljplan Odensala, Ostersund

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: SWECO

Upprittad: 2024-06-05

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Sweco, 2024b)

Namn: Trafikutredning, FOP Sédra Ostersund
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: SWECO

Upprittad: 2023-12-22

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P2022-000025 och kommunens utredningsdatabas
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OSTERSUNDS Hénvisning: (Sweco, 2023)
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

Kulturmiljoutredning

Namn: Verksmon Arkeologisk utredning inom fastigheterna Odensala 3:1, 3:3, 3:6
6:1, 6:3, 7:1 och 8:1, Ostersunds socken och kommun, Jdmtlands l4n

Bestéllare: Lansstyrelsen Jamtlands lan

Leverantor: Arkeologicentrum i Skandinavien AB

Upprittad: 2024

Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas

Hénvisning: (Arkeologicentrum i Skandinavien AB, 2024)

Miljoteknisk markundersékning
Namn: Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Odensala 7:1 m.fl.

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Tyréns

Upprittad: 2024-10-31
Revieerad:

Lagringsplats: ByggR P 2023-19 och kommunens utredningsdatabas
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