Antagandehandling

Dnr MSN 69-2021
Dnr ByggR: P 2021-08

OGSTERSUNDS
KOMMUN

Detaljplan for Hasseln 3

ENBOSTADSHUS

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 14 september 2022
Antagen av milj6- och samhallsnamnden den 28 september 2022 § 206
Laga kraft den 27 oktober 2022



2 Antagandehandling

Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dir kommunen reglerar hur
mark- och vattenomréden far anvdndas och hur omradet fir bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allmédnna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrdd innebdr att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller i niarheten av
omrédet, andra myndigheter, férvaltningar, ledningsdgare och
organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhaéllsbyggnadsavdelningen under den tid som samréadet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samradet sammanfattas i
en samradsredogorelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsiattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de fordndringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med planbestammelser
e |llustrationskarta

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planférfarande
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakégare och andra berérda ges mojlighet att 1imna
sina synpunkter pd planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgéngligt for granskning Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhéllsnimnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om
den inte overklagas.

har arvinu

v

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mdjligheten att avstycka fastigheten
Hasseln 3 till tvd mindre fastigheter med avsikten att bebygga den mindre
fastigheten med nytt enbostadshus. Géllande detaljplan mgjliggdr ingen
fortdtning inom fastigheten, varfor ny detaljplan behdver upprittas.

Planen syftar ocksa till att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
inom planomrédet. Befintligt bostadshus pa fastigheten Hasseln 3 forses
med skyddsbestammelse och rivningsforbud i detaljplanen.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbete &r paborjat genom
planavtal den 1 juli 2021.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ligger intill Ovre Hantverksgatan, en knapp kilometer sydost
om Ostersunds stadskirna. Omradet ér cirka 1300 kvadratmeter.
Planomradesgrinsen foljer fastighetsgrinserna.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat.

Markdgoférhallanden

Planomrédet bestar av Hasseln 3, som dr privatigd, samt gatumark inom
Odenslund 1:1, som dr kommunégd.

Sdrskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovspréovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Ny bebyggelse, s. 89
Kulturmiljo, s. 10
Parkering, s. 14—15
Dagvatten, s. 17-18
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PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

B Anvindningen ar bostdder. Planforslaget
ar anpassat for att mojliggora uppforande av ett nytt
enbostadshus.

e1 Den maximala byggnadsarean for ny bebyggelse begrénsas till
80 kvm.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att tillracklig
friyta for lek och utevistelse finns. En storre exploatering
beddms, utifran fastighetens storlek, inte vara lamplig.
Begrinsningen beaktar dven mojligheten att uppfora
exempelvis attefallshus.

e, Den maximala byggnadsarean for komplementbyggnad
begrénsas till 35 kvm. Avsikten &r att en carport, alternativt
garage, ska kunna uppforas som ett komplement.

p1 Bestdmmelsen reglerar att komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans. Avsikten &r att sdkerstélla
att byggnaden kan underhallas fran den egna fastigheten.

f1 (Tak ska vara sadeltak eller mansardtak)

Bestdmmelsen syftar till att ge byggnaden en utformning
anpassad till omgivningen. Takutformningen pa omgivande
bebyggelse dr i huvudsak sadel- eller mansardtak.

fy (Fasader ska vara av trd)

Bestdmmelsen syftar till att ge byggnaden en

utformning anpassad till omgivningen och tar sarskild hidnsyn
till det befintliga bostadshuset inom Hasseln 3.

g1 Bestammelsen syftar till att skydda byggnadens exteriér mot
forvanskning, samt sékerstilla att underhall av byggnaden
sker med hénsyn till dess virden sé att dessa bevaras.
Byggnaden har bedomts vara virdefull utifrén ett
kulturmiljoperspektiv och dndringar ska darfor utféras
varsamt.

ri Bestammelsen syftar till att forse byggnaden med
rivningsforbud, vilket motiveras av att byggnaden bedoms
inneha kulturhistoriskt vérde.

n1 Bestimmelsen reglerar att marken inte fir anvindas for
parkering. Avsikten &r att sikerstilla att gronytor inom
angivet omradet inte omvandlas till parkering.
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n» Bestdmmelsen reglerar att parkering far anordnas inom
angiven yta. Avsikten dr att mojliggora for tillskapande av
minst 2 parkeringsplatser for befintligt flerbostadshus.

GATA Anvindningen gata regleras 1 planen for att sikerstélla
utfartsforbud.

Med prickar Bestdmmelsen syftar till att reglera ett minsta tilldtna

forsedd yta avstand mot grannfastigheten. Bestdimmelsen har dven som

avsikt att sdkerstélla tillracklig yta for lek och utevistelse,
samt sékerstélla tillrdckligt avstdnd mot befintligt

flerbostadshus.
Med kryss férsedd | Bestimmelsen reglerar att endast komplementbyggnader far
yta uppforas. Avsikten ér att carport eller garage ska kunna
uppforas.

Hogsta nockhojd Nockhdjden 7,5 meter syftar till att begrénsa att byggnaden
inte blir hogre &n tva vaningar.

Nockhéjden 4 meter avser komplementbyggnad.
Utfartsforbud Utfartsforbud regleras for att forhindra att ytterligare en utfart
skapas tétt inpa redan befintliga utfarter.

Genomférandetid | Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Beskrivning av planforslaget

Nuldge

Planomradet bestar av ett flerbostadshus fran 1929 med kompletterande
garage/forrad, troligen uppforda senare. Tradgarden ar 1 huvudsak 6ppen,
med trdd och buskvegetation lokaliserade i tomtgréns.

I ndromradet gar det att skonja hur arkitekturen fordndrats under de senaste
hundra &ren, med bebyggelse fran savil 1880-talet som mitten av 1980-talet.
Ett flertal byggnader med hoga kulturhistoriska vérden finns i planomradets
ndrhet. Fargsattningen varierar mellan 1920-talets ljusa kulorer, till de lite
murrigare, bruna tegelfasaderna fran 1960-talet. Den priméra anvdndningen
ar bostdder, huvudsakligen i tvéa plan, men det finns dven inslag av skola,
handel och andra centruméndamal runtomkring.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebdr att fastigheten kan bebyggas med ytterligare ett
bostadshus pé tradgérdssidan av befintlig byggnad.

Ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen avseende takutformning,
fasadmaterial och fargsittning. Skalan ska forhélla sig till den inom
kvarteret, vilket sker genom att byggratten begrinsas.
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Placering, utformning och gestaltning

Ny bebyggelse far uppforas till en hogsta nockhdjd om 7,5 meter. Storsta
tilldtna byggnadsarea dr 80 kvadratmeter. Bestimmelserna innebdr att ett
bostadshus om hogst 2 vaningar kan uppforas, beroende pa val av bland
annat takvinkel och byggnadsarea. Den begrinsade byggnadsarean beaktar
mojligheten att uppfora exempelvis attefallshus och har utretts for att kunna
bevara friytor, samt for att inordna ny bebyggelse i kvarterets befintliga
struktur och skala.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins i soder, 7
meter fran grans i1 vést, respektive 11 m fran grins i ost. Dértill regleras
avstand mot befintlig byggnad om drygt 7 meter, vilket innebér att ny
bebyggelse, om den placeras ndrmre &n 8 meter frén befintlig byggnad,
behdver forses med en brandteknisk konstruktion i form av brandcellsgrins
eller brandvégg.

Del av planomrddet sett fran sydést.

For anpassning till omgivande kvarter, dir huvuddelen av den éldre
bebyggelsen utgors av travillor i ljusa eller varma kuldrer med sadel- eller
mansardtak har bestimmelser om fasadutformning och takutformning

inforts.
f1 Fasader ska vara av tra.
fa Tak ska vara sadeltak eller mansardtak.

Korsmark, dvs. mark dér endast komplementbyggnad fér placeras, finns i
planomrédets sydostra del. Inom denna del foreslds carport eller garage
uppfors. Hogsta tillatna nockhdjd for komplementbyggnad regleras till 4
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meter. Placeringsbestimmelse p; reglerar att komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Avsikten ér att underhéll ska
kunna skotas fran den egna fastigheten.

Sol- och skuggstudier

For att utreda eventuell skuggning pa intilliggande fastigheter har sol- och
skuggstudier utforts. Resultatet av dessa redovisas nedan.

Vardagjamning kl. 09:00 Vardagjamning kl. 12:00

5=
] mr

Vardagjamning kl. 15:00 Vardagjamning kl. 18:00
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Sommarsolstand kl. 09:00 Sommarsolstand kl. 12:00
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Befintliga trad inom kvarteret har under studien tagits bort for att synliggora
skuggning fran det foreslagna enbostadshuset. Forslaget medfor ingen
oldgenhet 1 form av skuggning pa intilliggande fastigheter.

Kulturmiljé

Planomradet omfattas inte av kulturmiljoprogrammets utpekade miljder,
déremot finns ett flertal byggnader inom savél kvarteret som ndromradet
som pekats ut som sarskilt viardefulla.

Befintlig huvudbyggnad inom Hasseln 3 &r inte utpekad i
kulturmiljoprogrammet, men har efter platsbesok tillsammans med
kommunens byggnadsantikvarie bedomts ha ett kulturhistoriskt virde som
bor beaktas. Byggnaden uppfordes ar 1929 och har ett vilbevarat och
tidstypiskt uttryck med liggande, smal trdpanel, spréjsade fonster och
sadeltak. Tillbyggnad i form av altan/balkong har skett under slutet av 1990-
talet. Byggnaden rymmer fem ldgenheter och har under senare r genomgatt
omfattande renovering interiort, samt till viss del d&ven exteriort. Exteriort
har altan/balkong bytts ut och fasad malats om. Byggnaden saknar idag
skydd i gillande detaljplan, men forses med rivningsforbud (r1) och
skyddsbestdmmelse (q1) 1 planforslaget.

Skyddsbestammelsen motiveras av byggnadens kulturhistoriska vérde i sig
och den milj6 som byggnaden &r lokaliserad inom. Bestimmelsen anger att
byggnadens exterior inte far forvanskas. Vid dndring av byggnaden ska
foljande karaktérsdrag och vérden sérskilt beaktas: takform, trafasader,
listverk, dldre fonster och dorrar samt indraget entréparti. For byggnaden
yngre tillskott, s& som balkong mot girden, kan éndras. Andring och
underhall av byggnaden ska utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktirsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga varden.
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Befintligt flerbostadshus inom Hasseln 3.

Mark och vegetation

Naturmiljé
Marken inom planomrédet utgors till storsta del av grisytor. Del av marken

intill befintlig byggnad é&r asfalterad. Infartsvigen som leder till det garage
som finns placerat i grdens innersta del ar grusad. Vegetationen bestér
huvudsakligen av trdd och buskar placerade utmed fastighetsgréns.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att mark kommer att tas 1 ansprak
till forman for nytt bostadshus samt komplementbyggnad/-er, vilket medfor
negativ paverkan pa naturmiljon. Byggritterna har begriansats for att
mojliggora att fri- och gronytor prioriteras for att frimja boende,
ekosystemtjdnster och en héllbar dagvattenhantering.

Traden som é&r planterade i1 fastighetsgrans utgor del av en sammanhallen
gronstruktur och ska bevaras. For att trdden inte ska skadas 1 byggskedet ska
stammarna skyddas mot mekaniska skador med hjélp av plank eller
likvardigt skyddsmaterial. Hinsyn ska ocksa tas till tradets ’droppzon”.
Droppzonen dr den mark under trddkronan som nas av vattnet som droppar
ner fran denna. Inom “droppzonen” som varierar med tradkronans storlek
finns merparten av det rotsystem som tradet behover for att 6verleva. For att
skydda triden bor man undvika att griva, att fylla med jordmassor eller
kompaktera marken (t.ex. av tunga maskiner) inom droppzonen.
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Utemiljé och rekreation

Fysisk aktivitet dr en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Méanniskors hélsa formas 1 samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar
sarskilda grupper som vinner pa néra tillgédnglighet.

Inom 150 meters avstand frdn planomradet ligger gronomradena
Angeparken, Torlandsparken, Fridgardsparken och Odenparken med
lekplatser och promenadstrak. Knappt 2 km norddst om planomradet, intill
Remonthagen, finns ett storre skogsomrade med mojlighet till aktiviteter
som bland annat 16pning, vandring och skidékning.

Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjénster anvinds for att synliggora den nytta
ménniskan far frdn naturen helt gratis. Ekosystemtjénster brukar delas in i
fyra olika kategorier: forsorjande (ex. dricksvatten), reglerande (ex.
pollinering), kulturella (ex. friluftsliv) och stodjande (ex. fotosyntes).

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystem-
tjdnster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar
fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning
av dagvatten fran vigytorna. Genomsldppliga ytor, exempelvis grasmattor
eller planteringar, ar sérskilt viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid
kraftiga regn och dirmed forhindra 6versvamning av fastigheter och anldgg-
ningar. Trid verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst
vindskydd i ndromradet. Vaxterna inom omradet forhindrar ocksé erosion,
lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stddjande ekosystemtjinster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen och fraimjar &ven den
biologiska mangfalden.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dér
forskning bland annat visar att stadsgronska 6kar upplevelsen av hilsa,
vilbefinnande och mental aterhdmtning.

Planforslaget innebar att mark kommer att tas 1 ansprék och hardgoras till
forman for nytt bostadshus, vilket framforallt pdverkar de reglerande
ekosystemtjdnsterna. For att sidkerstdlla bdde kvalitativa vistelseytor och en
héllbar dagvattenhantering har exploateringsgraden noga utretts under
planarbetet.

Service

Narmsta forskola dr Linneans forskola, cirka 80 meter fran planomradet.
Nérmsta skolor dr Norra skolan (F-3), som ligger drygt 800 meter nordvést
om omradet, respektive Parkskolan (4-9), cirka 300 meter nordést om
planomradet.
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Inom 1 kilometers radie frin planomradet dr det mdjligt att nd sévil andra
forskolor och skolor som ytterligare service i form av exempelvis handel,
restauranger och véardcentral. Tillgingligheten bedoms vara god da det ar
mojligt att ta sig mellan planomrédet och stadens serviceutbud till fots, med
cykel eller med kollektivtrafik.

Naturreservat
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Kartan visar omrdde med 1 kilometers radie fran planomrdadet.

Trygghet

Planomradet ligger i ett omrade med tit, sammanhallen bebyggelse.
Néromradet bestar huvudsakligen av bostdder, men det finns dven inslag av
kontor, service och handel. Blandningen innebér att det ar folk 1 rorelse 1
stort sett hela dygnet, vilket kan medfora en dkad kénsla av trygghet.

Belysning ldngs gator och gang- och cykelvégar bidrar ocksa till en 6kad
kdnsla av trygghet.

Tillgénglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsattning for méanniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och #ldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter ar viktiga for
barns mgjlighet att sjilva forflytta sig.

Planomradet ligger med néra tillgéng till en rad olika aktiviteter och
funktioner. Omgivande gator kantas av trottoarer och bedoms vara
tillrackligt dimensionerade utifran trafikmangden.
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Nérmsta skola for arskurs F-3 ligger pa ett avstdnd om cirka 800 meter.
Mojligheten att sjalv ta sig till och fran skolan bedéms, for ett barn 1 aldern
69 ar, dock inte som sirskilt god d4 bdde Stuguvédgen och Biblioteksgatan
behdver korsas. Daremot finns nérhet till bade gronomraden och lekplats
med betydligt battre tillgénglighet.

Da planforslaget innebér en mindre nybyggnad i ett redan exploaterat ldge
beddms avsaknaden av tillginglig skolvég inte utgdra nagot hinder for
detaljplanens genomforande.

Gator och Trafik

Planomradet ligger centralt i Ostersund, inom det kommunala gatuniitet.
Laget innebdr att det finns goda forutsittningar att ta sig till/fran omréadet till
fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Markanvéndningen inom omréadet
fordndras inte. Tillkomsten av ett nytt, mindre enbostadshus bedoms inte
heller ha ndgon paverkan pa trafikmangden.

Gatundt

Ovre Hantverksgatan ér mattligt trafikerad. Gatan ir cirka 9 meter bred,
inklusive dubbelsidig trottoar. Lings gatans norra del medges
kantstensparkering, vilket medfor att korbanan upplevs som vildigt smal vid
mote. Ingen trafikmétning har utforts, det har det ddremot gjort pa de
angransande gatorna Skolgatan och Odensalagatan. P& Skolgatan uppmattes
en daglig trafikmidngd om 713 fordon med en medelhastighet om drygt 30
km/h, trots hastighetsbegransningen 50 km/h. P4 Odensalagatan uppmaittes
en trafikmingd om 1013 fordon per dygn, dven dar med en medelhastighet
om drygt 30 km/h (hastighetsbegridnsning 50 km/h).

Gdng- och cykeltrafik

Det centrala liget med nérhet till manga mélpunkter innebér goda
forutséttningar att ta sig fram till fots eller med cykel, samtidigt dr
trottoarerna i det direkta ndromradet i allménhet smala och cyklande sker 1
blandtrafik. Narmsta anslutning till gang- och cykelbana finns cirka 120
meter norr om planomrédet, intill Stuguvégen, varifran det dr mdjligt att ta
sig till savél centrum som till andra stadsdelar i staden.

Kollektivtrafik

Busshallplatser med god turtithet finns inom 150 meter fran planomrédet,
vid Skolgatan respektive Torlandsparken.

Parkering, varumottag och utfarter

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy som innebér att
parkering i storre utstrickning ska anvéndas som ett styrmedel for att nd en
héllbar samhaéllsutveckling i kommunen. Policyn innehaller parkeringstal
for cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter. Flexibla parkeringstal
har inforts som mojlighet att minska antalet bilparkeringsplatser vid
forekomst av mobilitetsatgérder som till exempel bilpool och elcykelpool,
nérhet till kollektivtrafik med hog turtithet etc.
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Planomrédet ligger strax utanfor Ostersunds stadskirna och ska dérfor
beddmas utifran parkeringstalen for zon 2 1 kommunens parkeringspolicy.

Aktuellt planfrslag innebér att ett nytt enbostadshus kan uppforas och att
Hasseln 3 avstyckas till tvd mindre fastigheter. Befintlig utfart bibehalls och
avses nyttjas gemensamt.

Langs del av grans mot gata regleras utfartsforbud. Avsikten ér att forhindra
att ytterligare utfarter tillskapas fran fastigheten. Négot behov av fler
utfarter dn befintlig bedoms inte finnas, diremot finns skl att sékerstélla
gronytor till formén for savil utevistelse som dagvattenhantering.

Bilparkering

I dagslédget finns mojlighet till markparkering inom fastigheten. Platserna ér
inte anordnade, utan parkering sker antingen framfor befintligt garage/forrad
eller pd en grusplan bakom befintligt bostadshus. Hur manga
parkeringsplatser som finns inom planomréadet dr lite oklart, inte minst for
att det i skrivande stund inte finns nagra boende inom omradet.

Garage/férrdd inom planomrddets sydéstra del.

Vid ett genomforande av detaljplanen behover parkering 16sas bade for
tillkommande enbostadshus och befintligt flerbostadshus. For flerbostadshus
inom zon 2 ska, enligt parkeringspolicyn, 8 parkeringsplatser (varav 1 for
besokare) kunna ordnas per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Fér enbostadshus
anges inga parkeringstal da bilparkering normalt sett anordnas inom den
egna fastigheten i form av garage/carport, med ytterligare plats pa
garageuppfarten.
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Med utgangspunkt i parkeringspolicyns p-tal behdver tre parkeringsplatser
ordnas for flerbostadshuset. Plan- och bygglagen anger vissa prioriteringar
mellan olika ytansprak vid bostdder, dvs. att friyta ska prioriteras fore
parkering. Da ytan inom planomradet dr begransad har darfor en avvéagning
mellan behovet av parkeringsplatser och friyta gjorts. Beddmningen har
utgatt ifrdn det centrala ldget, med néarhet till kollektivtrafik och gena ging-
och cykelvégar, samt behovet av friyta. Slutsatsen &r att tvé
parkeringsplatser bedoms vara tillrackligt for att uppfylla framtida behov.
[Nlustrationskartan visar ett exempel pa mojlig placering.

For enbostadshuset kan parkering anordnas inom den egna fastigheten.

Ytor for parkering bor inte asfalteras, utan anldggas med genomslippligt
material som exempelvis grus eller stenmjol.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering bedoms kunna 16sas inom fastigheten. Till foljd
av platsbristen foreslds inga cykelgarage, utan cykelparkering foreslas i
stallet utomhus och skulle exempelvis kunna ordnas intill fasad pa befintligt
flerbostadshus.

For enbostadshus finns inga parkeringstal for cykel.

Utfart

Befintlig utfart bibehalls och avses nyttjas gemensamt av bada fastigheterna.
For att sdkerstdlla gemensam anvindning ska servitut eller
gemensamhetsanlidggning bildas. Ldmpligheten prévas 1 en
lantméteriforréttning, se mer under avsnittet Genomforande, s. 18—19.

Angoring och varuleveranser

Tillgéinglig angéring kan ordnas via Ovre Hantverksgatan, se dven avsnittet
Avfall,s. 17.

Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

Da planomradet dr exploaterat sedan tidigare gor samhallsbyggnad
beddmningen att marken ér ldmplig for bebyggelse. Infor bygglov kan det
kriavas en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststilla vilka
byggnadstekniska l6sningar som &r ldmpliga.

Radonférekomst
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Buller

Planomradet ligger intill gator med relativt 1ag trafikmangd. Placering av ny
bebyggelse sker pé tradgéardssidan av befintligt bostadshuset och omges 1
ovrigt av vegetation och ytterligare bebyggelse, nagon bullerutredning har
darfor inte bedomts nédvandig.
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Rdddningstjénst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frén dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. For Hasseln 3 ér
insatstiden under 10 minuter.

Tillgéngligheten for brandfordon 4r god péd de befintliga gator som finns i
omradet. For att underlétta slackangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover dra
slang och transportera materiel mer dn 50 meter, samma avstand géiller om
utrymning avses ske med bdrbara stegar.

Avstandet mellan gata och entré dr mindre dn 50 meter for aktuellt
planforslag.

Slackvatten
Nérmsta brandpost finns cirka 40 meter ifrdn planomradet och har en
kapacitet om 20 I/s, vilket &r tillrdckligt. Ingen utbyggnad behdvs.

For att undvika spridning av fororeningar fran sldckvatten vid brand bor
slackvattnet samlas upp for att sedan omhéndertas. Ytorna i anslutning till
byggnaden bor hojdséttas for att inte sprida ett slickvatten till ndrmaste
dagvattenbrunn/rdnnstensbrunn. Avleds ett slickvatten mot en
rannstensbrunn finns magjligheten att tippa igen den for att undvika
spridningen av sldckvatten till recipienten Storsjon.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for

vatten och spillvatten. Mojlighet att koppla pa tillkommande enbostadshus
pa kommunalt VA finns.

Den nya fastigheten bor anslutas till huvudledningsnitet med egen
servisledning och inte kopplas pa befintlig servisledning inom Hasseln 3.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen medfor 6kade dagvattenfléden i och med
okad andel hardgjorda ytor i form av nytt bostadshus och en mgjlig ny
parkering pa befintlig gronyta.

Kommunens bedomning &dr dock att detaljplanens begransade omfattning
innebadr att tillkommande dagvatten, om det omhéndertas enligt
nedanstaende beskrivning, inte innebdr en betydande paverkan pa
omkringliggande mark eller tillférsel av fororeningar till Storsjon. En
komplett dagvattenutredning har dérfor inte tagits fram som underlag till
detaljplanen.

Vid ett genomforande av detaljplanen ska kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering foljas. Till ett bygglov ska det finnas redovisat hur och
var ett klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och fordrgjas inom
kvartersmarken.
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De hardgjorda ytor som bedoms tillskapas till f6ljd av den nya bebyggelsen
ar takyta samt parkering. Vatten fran takytor dr i1 det flesta fall relativt rent
(beroende pé valet av takmaterial) och fororeningsbelastningen fran normal
trafik till och fran en villa bedoms ocksa den vara relativt ldg. De partiklar
som kan vara aktuella i detta fall kan med gott resultat renas genom att
vattnet leds 1 6ppna stupror och utkastare frén tak eller via trog avledning
fran parkeringsytor till gronytor dir vattnet sedan 6versilas och infiltreras.
Eventuellt att §versilat vatten efter rening och fordrdjning kopplas till VA-
huvudmannens dagvattensystem. Det dr ocksd mojligt att anldgga andra
typer av dagvattendtgiarder som renar och fordrdjer dagvatten. I detta fall
beddms den vata volymen som behdver kunna fordrojas inom tomten uppga
till cirka 2—3 kubik. Rening och fordrdjning skulle kunna &stadkommas
genom att ett grunt, grasbeklitt svackdike anldggs som avleder vattnet fran
byggnader och parkeringsytor till gronytor. I bygglovsskedet kommer
héjderna att ses Gver sa att vatten rinner fran byggnaden, utformningen av
dagvattenhanteringen med dimensioner och placering kommer ocksé att
granskas. Samhallsbyggnad bedomer att mojligheterna att rena och férdroja
dagvatten inom planomradet &r mycket goda.

Védrme och kyla
Det finns mgjlighet att ansluta tillkommande enbostadshus till
fjarrvarmendtet.

Avfall
Sophimtning sker idag lingsmed Ovre Hantverksgatan. Vid ett

genomforande av detaljplanen foreslds dven att det nya hushéllet drar ner
sitt/sina karl dit. Detta bor regleras 1 samband med avstyckningen av
fastigheten.

Nirmaste &tervinningsstation ligger vid Atervinningscentralen i Odenskog,
drygt 1,5 km sydost om planomradet.

Lagen om inforande av bostadsnira insamling av forpackningar senast 2025
héller just nu pé att omarbetas. I forslaget anges slutdatumet 2026.
Forandringarna i lagen kan innebéra att det blir fler och storre kérl dn
tidigare for sméhuségare, vilket bor beaktas vid planering av
komplementbyggnader, carports med mera. Olika kdrl kommer sannolikt
dven att hamtas pa olika dagar och med olika intervall.

Administrativa fragor

Gemensamhetsanldggning eller servitut foreslas bildas for utfart.
Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan till Lantméaterimyndigheten.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.
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Konsekvenser for respektive fastighet

Hasseln 3

Planforslaget innebér att mark inom fastigheten kan bebyggas med nytt
enbostadshus med kompletterande bebyggelse 1 form av garage eller carport.
Del av marken avses anvédndas for gemensam utfart. Avstyckning frén
fastigheten mojliggors.

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman f6r allméinna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrdd med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Den nya fastigheten ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetsédgaren en
anldggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig
arskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
[P Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagsldget kan bedomas.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att gidllande bestimmelser om tomtindelning (akt
2380K-311) upphivs inom planomradet, vilket mdjliggor fastighetsbildning.
Lamplighetsprovning sker i lantméteriforrittning.

Gemensamhetsanldggningar/servitut
I samband med fastighetsbildning bildas gemensamhetsanlédggning eller
servitut for utfart inom planomradets Ostra del.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor
Kostnaden for eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Kostnaderna for dtgirder inom kvartersmark, exempelvis markplanering och
atgirder for att fordroja dagvatten, bekostas av exploatoren.

Aktuella lantmaiteriforrattningar ska ansokas om och bekostas av
exploatdren.

Genomférandetid/huvudmannaskap

Genomfdrandetiden ir fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ingen ny allmin platsmark tillkommer vid ett genomforande av
detaljplanen. Kommunen dr huvudman f6r omgivande gator.
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Avtal och tidplan

Avtal och planavgift

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer ingen planavgift

att tas ut. Planavgift tas i stéllet ut genom planavtal som upprittats mellan
exploatdren och Ostersunds kommun. Exploatéren star for alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar.

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt gidllande taxa.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Preliminér tidplan for det
fortsatta arbetet ar:

Samrad varen 2022

Granskning sommaren 2022

Antagande hdsten 2022

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan 2040

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen,
Ostersund 2040, antagen 2014. Det finns inga specifika riktlinjer for
markanvéndning inom planomréidet, ddremot har 6versiktsplanen en
generell riktlinje som anger att ny bebyggelse ska tillkomma i form av
fortitning.

Planforslaget innebar att fastigheten kan fortétas med ett enbostadshus,
vilket dr forenligt med Gversiktsplanens riktlinjer.

Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025

Ostersunds kommuns riktlinjer for bostadsforsorjningen de nirmsta dren
handlar om att kommunen ska ge forutsattningar for nybyggnation av
bostéder for en arlig befolkningstillviaxt om 500 personer, vilket motsvarar
cirka 300 bostider arligen. De riktlinjer som presenteras i Bostad Ostersund
2020 med utblick mot 2025 innebir bland annat att bostadsbebyggelsen ska
vara funktionell och socialt blandad, med en bredd av upplatelseformer,
storlekar och boendekostnader. Att bostdderna ska vara hallbara och hélla
hog arkitektonisk kvalitet och att den bebyggda miljon ska fortétas 1
kollektivtrafikndra lagen.

Planforslaget innebér en fortitning i ett kollektivtrafik- och servicenira lige,
vilket bedoms vara forenligt med kommunens mél for bostadsforsorjningen.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhdllsutveckling 1 kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omriden i kommunen.
Mojligheten att anvinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
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parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifrdn bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn ar vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Ndringslivsstrategi fér héllbar tillvéixt 2022—2026

Naéringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invanare fram till ar 2040. Féljande fem
utvecklingsomraden &r prioriterade: foretagande och arbete 1 omstéllning, ett
bra foretagsklimat 1 hela kommunen, platsunika kvalitéer och upplevelser,
innovation och entreprenorskap, kompetensforsorjning.

Detaljplanen innebir att ett nytt enbostadshus tillskapas i ett centralt och
kollektivtrafiknira ldge, vilket mojliggor for minskat bilberoende och
saledes ligger i linje med kommunens mél om ett fossilfritt 2030. Nya
bostdder i centrala ldgen &r attraktivt for manga och mojliggor for de boende
att ta del av Ostersunds unika utbud av savil mat, kultur och
idrottsaktiviteter.

Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan ar Forslag till dndring av stadsplanen for del av
stadsdelen Odenslund i Ostersund (2380K-21/1953). Markanvindningen
regleras till bostadsdndamal for fristdende eller sammankopplade hus i hogst
tva vaningar plus inredd vind. Kvartersstrukturen uppritthélls genom att
huvudbyggnader koncentreras till kvarterens ytterkanter, medan
komplementbyggnader sa som exempelvis garage tillats inom kvarterens
inre delar.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdérdet

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar
uppdelat pa primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primira skyddszonen ska skapa
rddrum 1 hindelse av akut fororening medan den sekundéra ér till for att
bibehélla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sj6ar, och
vattendrag.

Undersékning av behov av strategisk miljiébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5 § ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas
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Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhoérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 30 mars 2022 § 64 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovéarden (Z27 Ostersunds
stad). Ostersund ir en residensstad som speglar svenskt stadsbyggande
sedan 1700-talets slut och en strdvan att utveckla handel och forvaltning
samt jarnvéagens betydelse for stadsutvecklingen vid 1800-talets slut.
Riksintressets virde bestar bland annat av stadsplanen och dess olika
utvecklingsskeden. Den forindustriella stadens bebyggelsekaraktir samt
uttryck for byggandet under det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet.

Planforslaget innebér att ett mindre enbostadshus far uppforas pa
tradgérdssidan av befintligt bostadshus. Ny bebyggelse ska anpassas till
omgivningen avseende skala, fasadmaterial, fargsittning och takutformning.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms séledes inte paverka riksintresset
negativt.

Riksintresse fér Are Ostersund Airport

Are-Ostersund flygplats tillhdr det nationella utbudet av flygplatser. Dirmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen 1 ett effektivt och
langsiktigt héllbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundliggande
interregional tillgdnglighet 1 hela landet.

Planomradet omfattas av riksintresse for flyg genom att det ligger inom
influensomrdde med hénsyn till flyghinder. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomrédet ligger inom riksintresset for totalforsvaret. Omradet &r sérskilt
viktigt och utpekat for hinderfrihet. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset.
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Riksintressen enligt 4 kap MB
Det hir dr omraden med sa stora natur- och kulturvirden att de 1 sin helhet
ar av nationell betydelse. Planforslaget beror inte nagot sdidant omréde.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ér halter
av kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar
gransvardesnormer som ska foljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att dverskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 vid métningar i gatumilj6 och kommunen kommer
att uppratta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dér
partiklar kommer fran dubbdéck, uppslitna viagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Samhillsbyggnads bedomning &r att forhallandena vid planomradet ar
jamforbara med urban bakgrund och att miljokvalitetsnormer for luft
sannolikt inte dverskrids ddr idag eller riskerar att Gverskridas till f6ljd av
ett genomforande av planforslaget. Detta da planforslaget bedoms medfora
en viss trafikokning, men inte tillrdckligt for att miljokvalitetsnormerna ska
paverkas.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrédde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransviarden
och riktvarden som anges i forordningen.

Dagvatten beddms med gott resultat kunna renas och fordrgjas inom
planomrédet utan risk for 6kad avrinning mot recipienten, se vidare under
avsnittet Dagvatten, s.16—17. Nagra kidnda fororeningar finns inte inom
planomrédet. Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér
ndgon risk for forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte heller att
mojligheten att na en bittre statusklass dventyras.
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Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom Andrea
Eriksson, planarkitekt, samt Jenny Novén, karttekniker. I arbetet har dven
Jenny Dahlén Vestlund, byggnadsantikvarie och bygglovsarkitekt, samt
Tore Johansson, avfall VA medverkat.

Ostersund den 14 september 2022

Maria Boberg Andrea Eriksson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagandehandling
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