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HANDLINGAR

Handlingarna visar ett forslag till de forandringar som foreslas for
omradet. Till forslaget hor:

Plankarta i skala 1:2 000 (A1) med tillh6rande bestammelser
Illustrationskarta

Ledningskarta

Planbeskrivning

Genomfdérandebeskrivning

Utlatande

Fastighetsférteckning

PLANPROCESSEN

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ibland ersattas av en aktuell dversiktsplan. Sa har skett i
detta fall.

Samrdd, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Utstdillning, planforslaget stalls ut. Det ar sista tillfallet att paverka
forslaget.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

v

| Program i Samrad Utstallning Antagande : Overklagande i Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader



3 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

INNEHALLSFORTECKNTING teeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaenaaens 3
PLANBESKRIVNING toeeieieieieiieiiiieeeeieeeeeeeneneneenencncacanes 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG e 4
P LAN D AT A e e e e 4
LAGESHESTAMNING ceuiiniiii i e e 4

F AN =T PP 4
MarkagofOrhallanden ......eeeeeniieeeeiiee et 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN weveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
OVEFSTKEITGA PIANEE et 4
DEtAl P ANEY e 4
Behov av miljobedimning.......eeuueiiuneiieeie e 5
Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken.........cccccuueneenn. 5
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR...ccvieveeieeeeeieeeeenea 6
NATUFIMITTO o evvnirniiie et e e e eane e 6
ICUTEUIMIT Ottt e e e e e e 6
BEOYGGEISE i 10
YA {0 U OO 12
REKFEALION ceviitiiie e 12
Gator 0Ch TrafiK. ..o 12
Halsa 0Ch SAKEINET....vveii i 13
JAMSTATANE ... 14
Inverkan PA MilJON.....uiieeeei e 15
Teknisk FOrSOrJNING c.uivn e 15
AdMInNistrativa fragor .o 15
MEDVERKANDE TJANSTEMAN ..ooviiiieeieceeeeeeeeeeeeee e 16
GENOMFORANDEBESKRIVNING eeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneanaeens 17
THAPIAN ceee et 17
GenOMTBraNdetic . ..cvue i 17
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap .......cceeueeveeivneiinneiineennnnns 17
AVEAL . e 17
Fastighetsrattsliga fragor. .., 17
EKONOMISKA TrAGOK covvniieeiie e e 18
TEKNISKA TrAGOF e e 18

MEDVERKANDE TJANSTEMAN ..occoiiieiieiecieceeeeieeee e 18



4 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsittningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
frdn kommunens Gversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska
skélen till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen r att reglera hur det fore detta flottiljomradet ska
anvindas och utvecklas. Markanvindningen och méjligheter till ny- och
tillbyggnader inom omradet regleras. Syftet med planldggningen &r ocksa att
sdkerstilla de kulturhistoriska virden som finns och reglera
huvudmannaskap inom omrédet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omrédet ligger pa Frosons véstra sida och omfattar hela det fore detta
flottiljomradet.

Areal
Planomrédet har en yta om ca 73 ha.

Markagoférhallanden

Huvuddelen av planomradet 4gs av Froso Park Fastighets AB. En mindre
del av planomrédet dgs av Swedavia AB respektive Frosovy AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En 6versiktsplan for Vistra Froson, F4 med omnejd antogs 2010 av
kommunfullmiktige. Huvudsyftet med oversiktsplanen ar att mojliggora en
omvandling inom planomrédet fran militért till civilt omrdde och integrera
det som en del i Ostersunds stad. Oversiktsplanen anger for flottiljomradet
” Arbetsplatser, verksambheter, tillfdlligt boende och idrott. Inga bostédder,
vard eller utbildning”.

Detaljplaner
Omradet dr ej detaljplanelagt.
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Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddmning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora ndgon betydande miljopéverkan.
Behovsbeddmning finns pad kommunens hemsida, pa Lénsbiblioteket samt i
Rédhusets reception. Miljo- och samhillsndmnden beslutade den 14
december 2011 § 347 att en miljokonsekvensbeskrivning inte maste
upprittas. Detta eftersom detaljplanens genomforande inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundldggande hushdllningsbestammelser
Planomradet ligger inom riksintresseomradet Storsjobygden Z 25. Planen
bedoms inte paverka riksintresset.

Planomradet grinsar till Are-Ostersund flygplats. Flygplatsen ir av
riksintresse for kommunikationer och ska enligt miljobalken 4kap 8§
skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen. Planen bedoms inte paverka riksintresset.

‘\art;;sunds >
53 flygplats:
iR .
o &
S

g

fs :i Riksintresse befintlig flygplats

1000 2000
5 0 000 2000 Meter

® Lantmateriet, dnr 109-2010/2667 Karta: Ttjt Vallsundet

A i ~

Kartan visar riksintresseomrdde Are-Ostersund flygplats. I Trafikverkets riksintresseprecision
ingar dven influensomrade for flygbuller. Se karta pa sidan 14.

Sdrskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomrédet berdr inte nagra utpekade omraden enligt
bestdmmelserna om sirskilda hushallningsbestimmelser 1 4 kap.
miljobalken.
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Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
méinniskan och/eller miljon kan anses téla. Detaljplanens genomforande
kommer inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé

Mark, vatten och vegetation

I omradet finns bade parkmiljoer och skogspartier. Skogspartierna har ofta
stora kvaliteter da trdden har varierande alder och dr vérda att bevaras for
rekreationssyfte. I parkmiljoerna finns omkring 1000 trdd. En del av dessa
ar overariga och behov av foryngring finns. Vackra och friska trdd bor
sparas och passas in i markanvéndningen, andra kan tas ner. Ny plantering
bor goras efter genomtiankt gestaltning for att fa ett sa stort upplevelsevirde
som mojligt.

De gronytor som har mycket hogt viarde for omradet skyddas pa plankartan.
De ar:

e (Gronytan mellan gymnastiksalen och den gamla
expeditionsbyggnaden, byggnad 62. Detta &r en gestaltad
parkliknande miljé med minnesstenar.

e Gronytan nedanfor kanslihuset och restaurang Murklan. Detta dr en
gestaltad parkliknande miljo med grusade géngar, tridrader av
planterade 16vtrdd och minnessten.

e Gronytan framfor den gamla expeditionsbyggnaden, byggnad 62,
langs Stockevigen. Detta dr ocksé en gestaltad parkliknande miljo
med minnessten.

Andra omrdden som dr av betydelse for forstdelsen av omradet och som inte
fa bebyggas eller ldgesfordndras dr: Cronstads vig och Drontvégen.

Planen medger exploatering inom vissa omraden som idag dr grona. Om
omrédet byggs ut och utnyttjar planens fulla byggritt s kommer omradet att
bli betydligt mer bebyggt dn 1 dag, men dnda upplevas som ett
forhallandevis gront omréde.

Geotekniska forhallanden
Ny bebyggelse méaste foregas av geotekniska undersokningar.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Flottiljomradet har anvénts for militdr verksamhet under mer &dn 300 ar, forst
som Ovnings- och ldgerplats for Jimtlands dragonregemente (filtjagarna)
och dess kavallerikompani, senare for en av landets édldsta flygflottiljer.
Omradet har varit satt i kontinuerlig fordndring i takt med sévil militira
som samhélleliga fordndringar.

Flottiljomradet borjade bebyggas under 1880-talet. Inom nuvarande
flottiljomradet finns idag en blandning av byggnader frén légertiden i slutet
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av 1800-talet och olika byggnader fran hela 1900-talet. Den militdra
verksamheten har fordndrats och moderniserats, vilket har satt sina spér i
den fysiska miljon.

Placeringen av byggnaderna foljer monstret frdn den tiden, de flesta
byggnaderna &r placerade med sin langdriktning parallellt med
héjdkurvorna. Byggnaderna, med undantag av hangarerna ar relativt
smaskaliga och av skiftande karaktér, dlder, material och arkitekturstil.
Tillsammans skapar byggnaderna en sammanhallen flygflottilmiljo, dér just
blandningen av olikartade byggnader ar det karaktéristiska. Inom omrédet
finns kulturhistoriska varden bade ur nationell, regional, lokal och
militdrhistorisk synvinkel.

En kulturmiljéinventering av Vistra Froson som gjordes 2006 av
Lansmuseet har utgjort underlag for dversiktsplanen och detaljplanen. I
oversiktsplanen redovisas vilka byggnader som ska skyddas i detaljplanen.
Efter ytterligare arbete med fragan och diskussioner med fastighetsdgaren
beddms sex av de byggnader som markerats som skyddsvirda i
oversiktplanen inte motiverar ett skydd utdver de generella varsamhetskrav
som plan- och bygglagen foreskriver. Detta dels med beaktande av
bevarandevérdet men dven fastighetsédgarens framtida mojligheter att
anvinda omradet och byggnaderna har varit ett virde av vikt i
stillningstagandet. For tvd av byggnaderna, mindre stugor, finns planer pa
flytt. Totalt foreslas skydds- eller varsamhetsbestimmelser for 22
byggnader.

Varsamhetsbestammelser
Enligt plan och bygglagen ska @ndringar av en byggnad utf6ras varsamt sa
att byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmaéssiga och konstnérliga virden tas till vara. Detta
géller generellt for alla byggnader. Inom planomradet géller detta sirskilt
for sju byggnader. Dessa har pa plankartan fatt en varsamhetsbestimmelse,
k;. Den innebar att byggnadernas utformning ska bibehéllas avseende
material, volym och karaktir. Vid dndring eller tillbyggnad ska sédan
certifierad sakkunnig som avses i 10 kap 8 § 2 (2010:900) plan- och
bygglagen utfora de kontroller som behdvs for att verifiera att samhéllets
krav om tillvaratagande av kulturvirden enligt 2 och 8 kap PBL (2010:900)
tillgodoses.
Byggnaderna ér:

e Byggnad 9, Simulatorbyggnad
Byggnad 11, Instruktionsverkstad
Byggnad 17, Samlingshall
Byggnad 233, Bostadshus Glasitt
Byggnad 234, Bostadshus Glasitt
Byggnad 335, Forrad Glasatt
Byggnad 337, Forrad Glasatt

Se karta sidan 8. For mer information om byggnaderna, se Rapport 2007:1,
Jamtli, Jamtlands l&ns museum, ”Kulturhistoriskt planeringsunderlag for del
av Froson inklusive F4”.



Skyddsbestammelse

Byggnader, som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomride av denna karaktir, far inte forvanskas. Inom omradet
finns femton byggnader av detta slag som foreslas fa skyddsbestimmelsen
q:. Bestimmelsen innebér att byggnaden inte far rivas.

Byggnaderna ér:

Byggnad 1, Kanslihus

Byggnad 3, Expeditionsbyggnad
Byggnad 7, Expeditionsbyggnad
Byggnad 10, Skolbyggnad
Byggnad 18, Gymnastikbyggnad
Byggnad 21, Kasern

Byggnad 22, Kasern

Byggnad 24, Expeditionsbyggnad
Byggnad 25, Kasern

Byggnad 62, Expeditionsbyggnad
Byggnad 81, Hangar

Byggnad 82, Hangar

Byggnad 83, Hangar

Byggnad 84, Kallgarage
Byggnad 201, Maskinverkstad

Antagandehandling

Kartan visar byggnaderna med varsamhets- och skyddsbestammelser inom planomradet
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Tolv av dessa byggnader har ocksa skyddsbestimmelsen q, vilket innebir
att underhall ska ske med ursprungliga material, kulGrer och arbetstekniker.
For mer information om byggnaderna, se Rapport 2007:1, Jamtli, Jimtlands
lans museum, “Kulturhistoriskt planeringsunderlag for del av Froson
inklusive F4”.

Fornldmningar

Omrédet ligger inom ett av lanets mest fornldmningstita omrdden men en
stor del av dessa fornldmningar kan vara forstorda i ett tidigare skede.
Utredningar bor goras i ett flertal fall for att undersdka vad som eventuellt
finns kvar. Féljande fornldimningar finns inom omradet och dr markerade pa
illustrationskartan samt pa kartan nedan.

Kartan visar fornldmningarna inom planomradet

e A. Ungefarligt ldge for marknadsplats. (Froso 174:1 1
riksantikvariedmbetets register)

e B. Cronstads skans, 1 dag helt bortgravd. Pa skansen hittades 1713
arabiska silvermynt. (Froso 244:1)

e C. Troligen rester av vikingatida grav. (Froso6 242:1)

e D. Minnesmirke frdn 1690. Stenen och det rose den star i har
flyttats, men utgor trots detta av en fast fornlamning. (Froso 25:1)

e E. Minnessten. Star mojligen pé resterna av en totalutgravd gravhog.
(Froso 24:1)
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e F. Minnesmérke. Kungasten som flyttats minst 3 gdnger och som
idag &r kraftigt vittrad. Trots detta géller samma forhallningssétt som
for 6vriga minnesstenar. (Froso 23:1)

e G. Omréade med osékra rester av gravhogar (kan ev. vara
odlingsrosen), samt en séker hog. Vid besiktning 1991
uppmarksammades en antydan till 6verodlad terrasskant, vilket kan
tyda pa aktiviteter i omradet under jarnalder/medeltid. (Froso6 32:1-2)

e H. Bytomt/gérdstomt. Del av Visterhus. Troligen helt forstord.
(Froso 178:1)

For samtliga fornldmningar géller att tillstind ska sdkas hos Lansstyrelsen
innan eventuella markarbeten gors eller eventuellt hanterande av
minnesstenarna sker.

Bebyggelse

Planomradets lige, ca 9 km fran Ostersunds centrum och 3,5 km fran
ndrmaste storre bostadsomrade innebér att de flesta resor hit gors med bil.
Ytterligare bebyggelse och fler arbetsplatser i omradet kan innebéra att
forutséttningar for forbéttrad kollektivtrafik 6kar, men omradet ligger inte
bra till sett till mojlighet for miljovénliga transporter.

Bostéder
Pé grund av nérhet till flygplatsen och de bullerstérningar den medfor ar
omrédet ej lampligt for boende.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

De cirka hundra befintliga byggnaderna ldmpar sig i manga fall for olika
typer av verksamheter. Inflyttning av ca 50 olika foretag har skett under de
senaste dren men det finns fortfarande minga tomma lokaler i omrédet.

Planen medger kompletterande bebyggelse inom 17 kvarter i omradet. Pa
plankartan regleras exploateringsgraden. For de storre kvarteren anges hur
stor del 1 procent av markytan som fir bebyggas. P4 illustrationskartan
framgér hur manga kvadratmeter som kan byggas inom respektive kvarter
med utgéngspunkt frdn dagens forutsittningar.

Inom respektive kvarter ska bil- och cykelparkering, angoring och friytor
med mera rymmas. Det finns dven mdjlighet att 16sa parkering i
angriansande kvarter, under forutséttning att tillgingliga parkeringar ordnas
néra entrén, samt att om avstyckning blir aktuell rétt till parkering &r sidkrad.

Markanvéndningen for kvarteren i omradet d4r JKH;; kontor, industri,
hantverk och hotell/vandrarhem. I bestimmelsen ingér restaurang,
omradesservice, café, fabriksforsiljning, lager, partihandel och liknande.
Verksamheter for vird och utbildning som innebir att man endast vistas
kortare tid i omréadet dr ldmpliga, sdsom hygienisk behandling som spa, har-
och hudvard liksom distansutbildning ddr man endast tréffas vid ett fatal
tillfallen for undervisning.
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Tung industri som kriver skyddsavstdnd pa mer &n 200 meter,
matvaruhandel, detaljhandel, bostdder, sjukvard och rehabilitering dar man
vistas en ldngre tid dr inte tilldtet inom omradet.

Idag arbetar 6ver 200 méinniskor i omradet. Antalet bedoms kunna dka
vasentligt beroende pa hur omradet utvecklas. Méssverksamheten lockar
ménga besokare till olika arrangemang.

Inom omradet finns idag ett antal komplementbyggnader, som sophus,
cykelparkering mm. P& plankartan regleras att nya smé byggnader sdsom
miljostationer, cykelparkeringar, byggnader for teknisk forsorjning och
liknande far uppforas pé prickad mark om placering och utformning bedéms
lamplig vid bygglovprévning.

Service

Idag finns en vélbesokt lunchrestaurang i omradet. Planen medger
ytterligare service i omradet, sdsom kiosk och café. Daremot dr handel av
dagligvaror ej tillatet.

Tillgédnglighet

I dagsldget dr den yttre miljon inom flottiljomradet inte ndmnvart anpassad
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Vid
nybyggnader, ombyggnader och fordndringar ska miljon utformas sa att
tillgéngligheten blir god for alla, inklusive personer med
funktionsnedséttning.

I kommande bygglovansdkningar for ny- och ombyggnader och
ansokningar om permanent lov for pagédende verksamheter kommer
tillgdnglighetsfrdgorna in- och utvéndigt att behandlas.

Atgirder for att forbittra orienterbarheten i omradet 4r dnskvirt.

Gestaltning
Entrén till omradet fran Ostersund bor utformas sé att besokaren far en bild
av vad hela omrédet har att erbjuda.

Utformningen av Stockevidgen genom omradet dr mycket viktig. Den bor
fungera som en gata i park med attraktiva hallplatser och utblickar ldngs
véigen. For att uppna det dr det viktigt att ny bebyggelse placeras sa att
utblickar mot Storsjon och fjéllvérlden bibehalls fran Stockevigen.

Frosons siluett tecknar sig tydligt frdn omgivande 6ar och fastland. Stora
delar av omradet ligger pa hojdryggen av Froson. Hojden pa nya byggnader
har dérfor 1 stort anpassas till befintlig bebyggelse.

Stora krav maste stillas pa utforandet av ny bebyggelse inom planomradet.
Inom vissa delar av omrédet, frimst i anslutning till de skyddade,
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna maste ny bebyggelse ges en mycket
omsorgsfull utformning. Det mest kénsliga laget dr byggritten mellan
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excercishuset (nr 18) och kasernen (nr 22). En planbestammelse reglerar att
eventuell ny byggnad dér i sin karaktir och utformning ska harmonisera
med omgivande bebyggelse som dr en vidl sammanhéllen miljé av militdra
byggnader fran det sena 1800-talet.

Friytor

Utemiljo

Tillgéngen till platser for bade dterhdmtning och idrott i anslutning till
arbetsplatserna dr god. I omradet finns parkmilj6er, skogspartier,
fotbollsplan och tennisbanor.

Rekreation

Omradet ligger i anslutning till attraktiva skogsomradden, med ménga stigar
och anlagda spér som anvinds for rekreation sommar- och vintertid.

Gator och Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Idag ansvarar fastighetsédgaren for samtliga vigar inom omradet. Planen
innebdr att kommunen dvertar ansvaret for Stockevdgen som gar genom
omradet. Aven vigen ner till Byniset foresls bli allmin platsmark med
kommunen som huvudman.

Ovriga interna viigar i omradet foreslds bli omrade for interntrafik. S& linge
omradet utgors av en fastighet r det fastighetsdgaren Froso Park Fastighets
AB som ansvarar for dessa. Om avstyckning av fastigheter inom omréadet
blir aktuellt ska gemensamhetsanldggning bildas som ansvarar for gatorna.

Idag finns interna gangvégar inom vissa kvarter i omradet, men inga
genomgaende gadng- och cykelvégar. Langs Stockevdgen mojliggdr planen
for en ging- och cykelvég i enlighet med 6versiktsplanens ambitioner. |
dagslédget finns dock ingen vidare forbindelse med géng- och cykelvég till
och fran omrédet. P4 ldng sikt finns planer pa en anslutning av gang- och
cykelviig mot Froso Kyrka och vidare in mot Ostersunds centrum.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras av buss nr 4 som pa vissa av sina turer avgéar fran Froso
lager. Turtdtheten &r i dagsléget lag.

Parkering, varumottag, utfarter

Idag &r det inga problem att 16sa parkeringsbehovet inom omradet. Nar fler
verksamheter etableras och nybyggnationer sker kan det uppsta brist pa
platser. I samband med bygglovansokan for nyetablering av verksamheter
samt vid eventuella avstyckningar av fastigheter inom omradet kravs
redovisning av parkeringslosning.

Gronytor bor inte tas 1 ansprék for parkering utan befintliga hardgjorda ytor
ska anvéndas i forsta hand. Vid nyanldggning ska hélften av
parkeringsytorna anldggas 1 ytgenomsldppligt material for att mojliggora
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dagvatteninfiltration. Storre enheter ska utformas sé att de upplevs mindre
och gronare. Detta sikerstills vid bygglovprovning. For cykelparkering
giller att en tredjedel ska vara under tak.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fés
hos Samhéillsbyggnad.

Réaddningstjanst
Insatstiden for planomradet dr ca 20 minuter. Brandposter finns inom
omrédet.

Nar nya verksamheter flyttar in 1 byggnader som tidigare anvénts for militar
verksamhet blir kraven pa brandskyddet i byggnaderna ofta ett annat. Idag
finns tillfalliga bygglov for ett stort antal verksamheter inom omradet. Nar
planen vunnit laga kraft kan permanenta lov for de nya verksamheterna
s0kas. Da kommer ocksa krav om permanenta och godtagbara
brandskyddsldsningar att stéllas.

Fdrorenad mark

Inom omradet har kdnda fororeningsomraden undersokts och klassats enligt
MIFO-systemet (MIFO rangordnas fran 1 till 4, dér 1 ar storst risk). Enligt
Forsvarsmakten dr omrdden av MIFO-2 sanerade ner till mindre kénslig
markanvéndning det vill sdga kontor, industri och dylikt. Riktvéirdena for
kénslig markanviandning &r satta utefter att ingen begrénsning i valet av
markanviandning sker och att grundvattnet skyddas.

Vid nybyggnationer och gravningsarbeten ska det tas hansyn till
forekomsten av fororenade omréden, speciellt nér det géller riskklass 2-
objekt. Exploatdren ska vara uppmérksam pa avvikelser som till exempel
farg eller lukt, om detta forekommer ska tillsynsmyndigheten underréttas.

Storningar

Anvindningen bostdder, vard och undervisning férekommer inte pa grund
av bullerstorningar fran flyget. Dessa verksamheter har krav pa sig att kunna
erbjuda utemiljo under angivna riktvdrden. Inom omradet klaras inte dessa
riktviarden. For andra verksamheter ska byggnaderna utforas sé att
riktvdrdena for buller inomhus klaras. For kontorsverksamheter &r riktvirdet
for arbetslokaler med ej bullrande verksamhet 40 dB(A) ekvivalentniva,
inomhus dagtid 06-18.

Vid nybyggnation av hotell/vandrarhem och pensionat bor inte riktvardet 30
dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
(avser utrymmen for somn och vila) dverskridas.

Omradet har lokaler som ldmpar sig for olika verksamheter. For att hela
omradet ska kunna nyttjas pa basta sétt maste olika typer av verksamheter
kunna ligga sida vid sida. Det gor att verksamheter som medfor ej
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godtagbara storningar inte dr lampliga 1 omradet. Exempel pé sddana icke
lampliga verksamheter &r tung industri. Verksamheter som kréver ett
skyddsavstand pd mer dn 200 meter &r inte lampliga i omradet.

. Storsjon
Maximalniva 70 dB(A)
3 Overskridanden per
arsmedeldygn.

. FBNeuS5dB(A) e

| = SR v (T W
; :

f i{“ - b f\' \V — .j -, / b - 2 - --, : 'S
Al ({ ek

Kartan dr hdmtad ur Trafikverkets riksintresseprecisering och visar influensomradet for flygbuller
vid Are Ostersund Airport baserat pa prognosalternativet hégscenario 2040.

Kring flygplatsen finns regler for farliga, storande och missvisande ljus. I
Transportstyrelsens foreskrifter och allménna radd om drift av godkidnd
flygplats 2010:119, 23 och 24 § star att storande ljus skall avldgsnas,
skdrmas av eller pa ndgot annat sétt modifieras for att eliminera kéllan till
faran. Det innebér att ljus som inte dr avsedda for luftfarten och som pé
grund av dess intensitet, konfiguration eller farg kan orsaka forvirring eller
vara vilseledande for luftfarten ska avldgsnas, skidrmas av eller pa annat sétt
modifieras inom ett omrade som stracker sig minst 4500 meter i ldngdled
frén troskeln och banslutet och 750 meter pa varje sida av den utstrackta
centrumlinjen 1 sidled.

Trygghet

Ny géng- och cykelvig ldngs Stockevigen innebdr en dkad trafiksékerhet
och trygghet. Forbéttrad belysning kommer att finnas langs vigen vilket
okar tryggheten under den morka delen av aret. Allt eftersom omradet fylls
med foretag dkar antalet manniskor som ror sig i omrddet och ddrmed
trygghetskinslan.

Jamstalldhet

En utveckling av omrédet med ett utokat antal arbetstillfdllen innebér att
forutsittningarna for forbéttrad kollektivtrafik 6kar. Aven forbittringar i
gang- och cykelvignitet inom och till omradet bidrar till ett mer jamstallt
transportsystem.
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Inverkan pa miljon

Detaljplanens storsta negativa paverkan pd miljon bedoms vara att ett
genomforande av detaljplanen med utbyggnad och utokning av
verksamheter inom planomrddet innebér ett okat tranportarbete. Att anvinda
de befintliga byggnaderna for nya verksamheter innebér & andra sidan en
hushéllning med resurser, jimfort med nybyggnation.

Teknisk férsérjning

Ledningar inom planomradet redovisas pa en separat ledningskarta. Denna
ska dock inte betraktas som helt komplett. Det kan finnas ytterligare
ledningar i marken som inte syns pé ledningskartan. De byggritter som
ligger Over befintliga ledningar fér tas i ansprak endast om exploatoren star
for kostnaderna for eventuell flytt av ledningar.

Vatten och aviopp

Omradet har ett eget ledningsnét for vatten, avlopp och dagvatten som dgs
av Froso Park Fastighets AB med anslutningspunkt till det kommunala nétet
for vatten och avlopp. Anslutningen sker for vatten vid végen till
Kungsgarden och avlopp vid golfbanans dstra gréns.

Nitet for vatten fungerar tillfredstéllande. Nér det giller avloppsnétet ar
kvalitén osékrare. Inlidckage har tidvis vart stort. Atgérder i form av relining
har genomforts. Sju byggnader dr inte anslutna till kommunalt VA utan har
trekammarbrunn med infiltrationsbadd.

For dagvatten finns ett separat dagvattennit som fungerar tillfredstillande.
Dagvattnet leds ner till Kungsgédrdsviken samt via vitmarken Glaséttflon till
Storsjon.

Véarme och kyla
Omrédet ar anslutet till fjarrvirmesystemet.

E/

Elforsorjningen sker via Jamtkrafts hogspénningsledning fran Stocketitt.
Lagspanningsnitet inom flottiljomradet 4gs av Froso Park Fastighets AB
och dr av varierande alder och har inte kapacitet for en utbyggnad.

Avifall

Verksamheterna inom flottiljomradet alstrar kontors- och industriavfall.

Administrativa fragor

Genomf6randetiden for detaljplanen &r fem ér fran det datum planen vinner
laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med planen har f6ljande tjanstemédn deltagit: Bjorn Gunnarsson,
samhéllsbyggnad, Trafik och park, Tom Brantheim, kommunala
lantméterimyndigheten, Malin Runberg, och Mattias Strdmbom, Mark- och
exploateringskontoret. Helen Eriksdotter, plan och bygg har ritat
detaljplanen 1 AutoCAD.

Ostersund den 15 mars 2012

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Detaljplanen berdknas samrddsbehandlas under vintern 2011, dérefter stéllas
ut och vara klar for antagande under véren 2012.

Direfter kan fastighetsreglering paborjas och bygglov for verksamheter och
eventuella nybyggnader beviljas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Ostersunds kommun 4r huvudman fér Stockeviigen och Bynisvigen.

Inom omradet finns en kommunal vattenledning som &r tryggad med
ledningsritt och ett antal vatten- och avloppsledningar tillhérande
Kungsgérden 5:4, vilka dr tryggade med servitut. For 6vrigt ansvarar Froso
Park Fastighets AB for vatten- och avloppsledningar samt dagvatten-
ledningar inom planomradet.

Inom omradet finns elledningar och teleledningar (optokablar) tillhérande
Kungsgarden 5:4, vilka dr tryggade med servitut. Det finns dven elledningar
och teleledningar (optokablar) som tillhor Jimtkraft Elnédt AB, vilka &r
tryggade med avtalsservitut. For ovrigt ansvarar Froso Park Fastighets AB
for el- och teleledningar inom planomradet.

For fjarrvirmenatet 1 omrddet ansvarar Jimtkraft AB. Ledningarna &r
tryggade med ledningsritt.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan parterna Ostersunds kommun
och exploatoren Froso Park Fastighets AB och foreligga innan planen antas.
Exploateringsavtalet ska bland annat reglera markdverforing och ersittning
till kommunen for upprustning av allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet beror tva fastigheter; Kungsgarden 5:3 och Kungsgarden 5:4.
Del av fastigheten Kungsgérden 5:4 kommer genom fastighetsreglering att
overforas till Kungsgéarden 5:3.

For allmén plats sker erforderlig fastighetsbildning genom avstyckning eller
fastighetsreglering. I samband med fastighetsbildningen ska exploatérens
rittighet att bibehalla och underhélla befintliga va-ledningar inom éverford
mark sdkerstillas genom servitut eller ledningsritt. Exploatéren ansoker om
och bekostar erforderliga fastighetsbildningar berdrande savél allmin
platsmark som kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

For de tekniska och ekonomiska frdgor som géller genomforande av
upprustning av allmén plats, vigar och belysning, hinvisas till det
exploateringsavtal som upprittas mellan parterna.

Tekniska fragor
Vid eventuella nybyggnationer kriavs geoteknisk underskning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med planen har foljande tjanstemédn deltagit: Bjorn Gunnarsson,
samhéllsbyggnad, Trafik och park, Tom Brantheim, kommunala
lantméterimyndigheten, Malin Runberg, och Mattias Strombom, Teknisk
forvaltning, Mark- och exploateringskontoret.

Ostersund den 15 mars 2012

Siv Reuterswird Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt



