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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planférslaget. Det ar en
beskrivning av nuldget, de forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt for fler olika typer av
anvandningar/verksamheter pa fastigheten. Det som ar viktigt &r att de
anvandningar/verksamheter inte innebér storningar for omgivningen. |
detaljplanen regleras ocksa hur mycket som far byggas samt utformningen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen galler som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Bebyggelse

Parkering, varumottag, utfarter
Storningar

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten Kallkéllan 1 utgor planomradet. Det ligger pa Lovsta pa Froson
langs vdgarna Frojavagen, Vandrarvagen och Trefaldighetsvégen.
Fastigheten ar 10 588 kvm och ér i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for centrala Froson (1998).
Rekommendationerna ar att behalla blandkaraktaren det vill saga
blandningen av verksamheter, handel och olika typer av bostader. En av
oversiktsplanens malsattningar ar att prioritera blandstaden. Vissa
mojligheter till verksamheter blandat med boende bor finnas éven
fortsattningsvis, om det inte &r stérande eller pa annat satt olampligt.

Oversiktsplanen pekar ocksé pa Kallparkens betydelse som gronstrak
mellan Trefaldighetsparken och Krénet.

Planférslaget har stod i 6versiktsplanen.

Handelspolicy

Kommunen antog 2007 en handelspolicy som grundar sig pa
handelsutredningar. Handelspolicyn presenterar olika inriktningar for olika
omraden i kommunen. For omradet dar planomradet ligger sager
handelspolicyn att handel med dagligvaror med fordel etableras som
narservice i bostadsomraden. Aven handel med sallankdpsvaror kan finnas i
begransad omfattning och som lokal service i stadsdelscentra. Ovrig slags
handel provas fran fall till fall med hansyn till bland annat trafik, miljo och
effekter pa befintlig handel.

Planforslaget innebér att all slags handel med undantag fran livsmedel
tillats. Samhallsbyggnad menar att effekterna pa trafik/parkering ar orsaken
till att livsmedel undantas.

Tillvaxtprogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvaxtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut utvecklingsomraden som ska skapa tillvaxt de
narmaste aren. Ett av dessa kan ha baring pa planforslaget. Det ar:

e Antalet arbetstillfallen ska dka.

Planforslaget innebér att fler typer av verksamheter kan etablera sig pa
fastigheten vilket ar positivt ur ett tillvéxtperspektiv.

Gallande detaljplan

| géllande detaljplan (laga kraft 1988) far lokalerna bara anvandas for
smaindustri och hantverk. | planen betonas att de verksamheter som finns i
lokalerna inte far vara stérande for omgivningen. Det finns en outnyttjad
byggrétt 1angs Trefaldighetsvéagen. | samband med att detaljplanen gjordes
upphévdes tomtindelningen for fastigheten. Det innebér att fastigheten kan
delas.



5 Antagandehandling

PR NP o ox 48 gt
N Ny 2 11 1‘*\\... o~
\OVW NS Py
SPARNEEN N \\\\“"‘\ NN \\\\\\\\“'\\\\\
® N NN \‘;};\\\ oo /At \
NN \~:=« 5 o\ ~
EN) 0’0% AR

N S Y gv
"SQL\B n&\ \ N
B
X

Behov av miljébedémning

Samhaéllsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Behovsbhedomningen bifogas. Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Miljo- och samhallsnd&mnden beslutade darfor den 25 april 2012, § 135 att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Detaljplanen ligger inom omrade som berdrs av féljande riksintressen:

Riksintresset for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Vardet bestar av
det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradet ligger i ett stadslandskap och bedéms darfor inte paverka
riksintresset negativt.
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Riksintresset for kommunikation, (Are-Ostersunds flygplats). Riksintresset
bestar av den mark som direkt anvands eller kommer att anvéandas for
luftfartens behov. For att sakerstalla att flygplatsen inte paverkas negativt
fran markanvandningar utanfor sjalva flygplatsen finns dven
influensomraden bland annat for flygbuller. Flygplatsen och
influensomradena utgor de omraden som Trafikverket gor ansprak pa for
riksintresset for kommunikation.

Planomradet ligger inom influensomradet for flygbuller, det omrade dar den
maximala ljudnivan vid ett hdgscenario verskrider 70 dB (A). Bland annat
med anledning av influensomradet for flygbuller foreslas inte bostader i
planen. De anvandningar som foreslas i detaljplanen bedémer
samhallsbyggnad inte paverkar riksintresset negativt.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som
méanniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller beror i dagslaget endast kommuner med mer an 250 000
invanare. Detaljplanens genomfarande paverkar inte ndgon av dessa
negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljoé

Mark och vegetation
Planomradet bestar av tomtmark med byggnader men ocksa kér- och
parkeringsytor samt mindre grénytor.

Geotekniska forhdllanden

Det finns en geoteknisk undersokning (F 40) gjord for de byggnader som
finns idag. Utifran slutsatserna i den undersokningen bedémer
samhallsbyggnad att det inte behGvs nagon Gversiktlig geoteknisk
undersokning for de delar som inte ar bebyggda. | samband med bygglov for
ny- och tillbyggnad ansvarar dock varje fastighetsagare/byggherre for en att
ta fram en detaljerad grundundersokning med radonmétning for att faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Planforslaget innebér en fortatning i befintlig stadsstruktur vilket bland
annat innebdr att befintlig infrastruktur kan anvandas. Forslaget innebar
ocksa att befintliga byggnader kan anvandas till fler olika verksamheter an
de gor idag. Dessa dr nagra av planforslagets positiva konsekvenser.

Bostdder
Det finns inga bostader i planomradet men bostader av olika typer omger
planomradet. Planforslaget innebér inte att det blir mgjligt att bygga
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bostader. Anledning till det &r framst flygbuller men &ven bland annat
skuggforhallanden.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Byggnaderna i planomradet byggdes under 1960- och 70-talen. Fastigheten

ar 10 588 kvm och de befintliga byggnaderna har en byggnadsarea pa 1800

kvm. Pa fastigheten bedrivs olika typer av smaindustri och hantverk, framst
bilverksamhet. FOr narvarande finns ungefar 40 foretagare inom fastigheten.

Fastighetsagaren vill utveckla fastigheten. Planférslaget innebar att
mojligheterna for fler olika verksamheter 6kar men att byggratten och
utformningen motsvarar gallande detaljplan.

De anvandningar som planférslaget innehaller ar:

e Smaindustri, hantverk. Verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen.

e Djursjukhus. Det som ska vara kannetecknande for verksamheten ar
den karaktériseras som arbetsplats och inte langvarig vistelse.

e Handel, inte livsmedel, max 1200 kvm bruttoarea (den totala arean
for alla vaningsplan begransat av omslutande yttervaggars utsida).

e Forenings- och samlingslokal, omradesservice (typ frisérer och
fotvardsanlaggning), gym, kontor, vaccinationscentral, tandlakare
och liknande. Planbestdmmelsen omfattar inte bostader.

Fastigheten kan bebyggas med ytterligare ungefar 1900 kvm byggnadsarea.
Det ar ungefar den omfattning dagens byggnader har. Byggnaderna far
hogst vara i tva vaningar (sluttningsvaning far inte ordnas utéver hogst antal
vaningar) och ha en hdgsta byggnadshojd (avstandet mellan markens
medelniva invid byggnaden och punkten dar taket méter fasaden) om 8,0
meter. Eventuell vind far inte inredas.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i ett omrade med blandad bebyggelse. Bostader av olika
typer blandas med butiker, smaindustri och hantverk, forskolor, skolor,
idrottsplatser, restauranger och gronomraden. Planforslaget kan innebar att
den kommersiella servicen kan oka i omradet. Forslaget leder dock inte till
att behovet av offentlig service okar.

Tillgédnglighet

Marken i planomradet sluttar mot Frojavagen. Marken har aven schaktats
for att anpassa bebyggelse och kérytor till lutningen. Entréer till byggnader
ar i markniva.

Service och kollektivtrafik finns i naromradet vilket ar positivt ur
tillganglighetssynpunkt

Rekreation och Idrott

Trefaldighetsparken, Kéllparken, Lovsta friluftsomrade och idrottsplats och
Andsjon ligger inom gangavstand fran planomréadet. Dessa stora mojligheter
till rekreation och idrott inom ett nara avstand fran den aktuella platsen &r
mycket positivt.

Gator och Trafik

Gatundt och gdng- och cykeltrafik
Inga nya gator foreslas, befintlig infrastruktur anvéands. Planomradet omges
av tre vdgar, Frojavagen, Vandrarvagen och Trefaldighetsvégen. Alla
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vagarna ar lokalgator for vilket kommunen ar huvudman. Frojavagen ar
huvudled. Langs Frojavagen finns bade separerad gang- och cykelvag samt
trottoar. Inga forandringar i gatunatet foreslas till foljd av planforslaget.

Kollektivirafik

Narmaste busshallsplats ligger ungefar 300 — 400 meter Gster och vaster om
planomradet. Turtatheten ar god och flera av stadsbussarnas linjer trafikerar
dessa busshallsplatser.

Parkering, varumottag, utfarter

De parkeringsplatser som behdvs ska I6sas inom den egna fastigheten. FOr
olika typer av verksamheter ser parkeringsbehovet olika ut. Vid
bygglovprévning for eventuell &ndrad anvéandning provas parkeringsbehovet
enligt kommunens riktlinjer for parkering. | dagslaget finns det drygt 100
parkeringsplatser. Den del av planomradet som gransar till Kallparken far
inte anvandas som parkering. Anledningen till det ar att omradet gransar till
ett parkomrade. Planomradet angors fran omkringliggande gator. Ut- och
infart far inte ordnas mot Frojavagen mellan byggnad och Kallparken.
Motiven till det &r att Frojavégen ar huvudled samt att det finns mojligheter
fran Vandrarvagen och Trefaldighetsvagen att ansluta de norra delarna av
fastigheten.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for Samhéllsskydd och
beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad dar det finns skyddsrum.
Myndigheten for Samhallsskydd och beredskap har inte nagra krav pa flera
skyddsrum i dagsléget.

Raddningstjanst

Brandposter finns i korsningen Fréjavagen/Vandrarvagen. Vatten Ostersund
och R&ddningstjansten beddmer att det inte behdvs fler brandposter som en
foljd av planforslaget.

Insatstiden, fran larm tills raddningstjansten &ar pa den aktuella platsen, ar
mindre an 10 minuter. Insatstiden &r godtagbar for de typer av verksamheter
som foreslas.

Férorenad mark

De markanvandningar som foreslas foranleder inga atgarder som
markundersokningar. Samhallsbyggnad vill anda uppmarksamma att det
eventuellt kan behdvas markundersokningar vid ny- och tillbyggnad
eftersom att sa kallad miljofarlig verksamhet har identifierats. All omraden
som misstanks vara fororenade av tidigare industriella verksamheter ska
kartlaggas. Att en fastighet/verksamhet har identifierats behdver inte betyda
att den &r fororenad.
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Storningar

Anvandningen smaindustri och hantverk har valts for till att minimera
eventuella storningar till omgivningen. | planen regleras att de/den
verksamhet som bedrivs inte far vara stérande for omgivningen.

Angaende flygbuller las mer under rubriken Riksintressen enligt 3 kap
Miljébalken, sida 6.

Trygghet

Planforslaget innebér att fler manniskor kan rora sig i omradet pa olika tider
av dygnet eftersom att mojligheterna till fler olika typer av verksamheter
tillats. Det ar positivt ur trygghetssynpunkt.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér storre mojligheter for verksamheter att etablera sig.
Det kan medfora att servicen 6kar i omradet. Gang- och cykelforbindelserna
samt tillgangen till en kollektivtrafik med bra turtathet ar god. Dessa
aspekter ar positiva ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Teknisk férsérjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Utnyttjas den
kvarvarande byggratten ska ny- och tillbyggnader anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Fjarrvarmenatet ar utbyggt pa de centrala delarna av Froson. Befintliga
byggnader &r anslutna till fjarrvarmenétet. Eventuella nya byggnaderna ska
ocksa ansluta.

Vid nybyggnad redovisar exploatéren hur sophanteringen ska l6sas.

GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar atgarden och
nar de ska vidtas.

Tidplan

Planen antogs den 19 juni 2012. Efter det vann den laga kraft den 16 juli
2012. En eventuell ny- eller tillbyggnad samt andring av verksamheten i
fastigheten sker i den takt onskemal kommer.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren &r ansvarig for om-, till- och nybyggnader.

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Under slutet av 1980-talet upphéavdes den tomtindelning som fanns pa
fastigheten. Det innebdr att det &r maojligt att dela fastigheten.
Fastighetsagaren ansvara for att ansoka om fastighetsbildning om och nér en
delning blir aktuell. Vid en delning av fler fastigheter kan gen
gemensamhetsanlaggning for angéring och parkering blir nédvéndig.

Ekonomiska fragor

Det ar byggherren/fastighetsdgaren som bekostar och anséker om ny- och
tillbyggnad. Fastighetsdagaren bekostar en eventuell fastighetsbildning om
delning av fastigheten blir aktuell.

Tekniska fragor

Vid ny- och tillbyggnad ansvarar och bekostar fastighetsédgaren/byggherren
for att nodvandiga undersokningar i samband med bygglovanstkan. Det kan
vara till exempel grundundersékning med radonmaétning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan-Robert Fresk Samhallsbyggnad/Plan och bygg har ritat detaljplanen
Johan Persson Samhallsbyggnad/Miljé och hélsa har medverkat i fragor som
ror flygbuller. Jessica Nasstrom Samhallsbyggnad/kart och lantmateri har
medverkat i fragor rérande genomférande.

Ostersund den 11 maj 2012

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



