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Detaljplan for

Soder 1:14, Langan 6 m fl.

Kontor, Handel och Smaindustri i kv. Langan, sédra delen
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Jernhusen AB har begért att ny detaljplan upprittas for del av Séder 1:14. Markomradet &r
beldget vid Bangérdsgatan i stadsdelen Soder, mellan Léngan 6/ f.d. G & Ps virkeslager
och jarnvigen.

I géllande detaljplan &r markomradet reserverat for en planskild forbindelse/ tunnel mellan
Tjalmargatan och Storsjostrdket. D4 det istéllet ska byggas en viadukt i Vattugatans
forldngning kan tunnelreservatet tas bort och omradet planeras f6r annan markanvéndning.
Genom planéndringen &verfors del av Séder 1:14 till Langan 6.

Den nya detaljplanen foreslas tilldta handel i begrénsad omfattning, kontor, samt icke
storande sméindustri/hantverk inom den del som omfattar Lingan 6 och Séder 1:14.
Omréadet mellan Ldngan 6 och Tjalmargatan reserveras som park.

Begriinsning av markanvindningen for Handel

Planen medger endast s.k. Handel med "skrymmande varor" vilket i huvudsak avser
séllankopsvaror med stort ytkrav per forséld enhet, t ex bilar, batar, mébler, maskiner,
byggvaror, jérn, vitvaror, firg, radio/TV (definition enl. Boverkets rapport Handeln i
planeringen).

Planen medger inte s.k. handel med daghgvaror (livsmedel). Motivet till detta
stillningstagande #r att utbudet av dagligvaror inom stadsdelen Séder redan r mycket
stort. Inom stadsdelen Soder finns redan idag tva storre livsmedelsbutiker. Det dr dérfor
angelédget att kommande etableringar sker i alternativa lagen for att uppna en geografisk
spridning och 6kad tillgénglighet. Planen medger inte heller s.k. detaljhandel med 6vriga
varor (séllankopsvaror), dvs. sddana varor som inte #r att betrakta som dagligvaror eller
skrymmande varor. Se vidare "HANDELSPOLICY FOR OSTERSUND”, godkand av

kommunfullmaktige-2007-06-28.

PLANDATA

Den nya planen omfattar och ersétter i sin helhet géllande detaljplan 397. Planomrédet har

en areal pé ca 1,2 ha.

Planen omfattar delar av Langan 6, Soder 1:6, S6der 1:14 samt Staden 3:1.

o Soder 1:14 (TJ/ jarnvigsomrade) dgs av Jernhusen Stockholm K AB,
Box 520, 101 30 Stockholm

» Ldngan 6 (Kontor, Handel; Industri) dgs av Nesron 19 i Ostersund AB,
c/0 Aberdeen property investor AB, Box 3039, 103 63 Stockholm

o Staden 3:1 (TJ/ jarnvigsomrdde) dgs av Trafikverket,
Box 388, 831 25 Ostersund

» Soder 1:6 (gatumark, parkmark/viigreservat) dgs av Ostersunds kommun,
831 82 Ostersund
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet omfattas av Sversiktsplan for Soder, antagen av kf mars 1994
resp. Oversiktsplan for Storsjo Strand, antagen av kf december 2009.
Planéindringen 6verensstimmer vil med 6versiktsplanernas forslag till andrad
markanvéndning.

Detaljplaner

Den nya planen omfattar och ersétter i sin helhet detaljplan 397, Léngan 2, 3 m fl.
(parkmark och vigreservat). Detaljplan 397 vann laga kraft 21 april 2000.

Program f6r planomradet

Program har inte ansetts nodvéandigt d& planens syfte vil sammanfaller med intentionerna i
- oversiktsplanen for Soder.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhéllsnimnden beslutade 2010-09-2§286 att 1ta sénda ut planférslaget for
samrad-/underrittelse.

Miljokonsekvensbeskrivning/Behov av miljébeddmning

Sambhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medf6ra ndgon betydande miljopéverkan. De verksamheter som
tidigare bedrivits bedéms i 6vrigt inte foranleda ndgot behov av omfattande marksanering
dé foreslagna verksamheter kontor, handel och smaindustri bedéms som mindre kiinslig
markanvindning (MKM).

Den samlade beddmningen &r att ett genomforande av planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Se bilaga

Miljo- och samhillsndmnden beslutade den 2010-09 § 286 att en miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken
Grundldggande hushallningsbestdmmelser

Riksintressen

Jarnvigen/Mittbanan utgdr riksintresse for kommunikationsanldggningar enligt 3 kap. 8§
miljobalken. Riksintresset ska skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvéra tillkomsten
av eller utnyttjandet av anléggningarna.

Samhillsbyggnads beddmning &r att ett genomforande av planen inte kommer att péverka
riksintresset.

Sérskilda hushallningsbestimmelser

Detaljplaneomradet berdr inte négra utpekade omraden enligt bestdimmelserna om
sarskilda hushallningsbestdimmelser i 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

5 kapitlet miljobalken inrymmer miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, vattenkvalitet pa
fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. En &ndrad markanvindning kan komma att
innebdra viss trafik6kning men inte i sddan omfattning att det medf6r ndgon visentlig
Okning av buller och luftfororeningar.

Samhillsbyggnads bedomning &r att detaljplanens genomforande inte berdr eller innebir
att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Terréngen sluttar fran Bangardsgatan ned mot jarnvigen. Nivaskillnaden mellan
Bangérdsgatan (+307,2 ) och jérnvigen (+ 301,4) 4r ca 5,8 meter. Nivaskillnaden tas delvis
upp av en befintlig stodmur i grinsen mellan Langan 6 och Soder 1:14.

Inom Léngan 6 resp. del av Soder 1:14 4r marken i huvudsak hardgjord och delvis
asfalterad, hogre vegetation saknas. Markytan inom Séder 1:6 &r grasbevuxen med
tridplanteringar utmed Bangérdsgatan och Tjalmargatan.

Geotekniska forhallanden

Nagon sérskild geoteknisk undersokning har inte gjorts i samband med planldggningen.
Erfarenheterna frén #ldre bebyggelse resp. nyligen genomforda bygg-projekt i kvarteret
visar att markens byggbarhet dr god. Geoteknisk undersékning med radonmitning samt
markmiljéundersokning ska redovisas i bygglovskedet.

Begrinsad markanvindning

Fororenad mark - Marksanering.

Frén borjan pa 60-talet fram till 1997 har skilda féretag bedrivit skrothantering inom den
del som idag utgdr "parkmark” (tidigare Langan 3 och del av Staden 3:1). Efter avslutad
verksamhet genomfordes under hosten 1996 en kartldggning av ev. markfororeningar.
Resultatet av undersokningen visade pa hoga eller mycket hdga fororeningshalter av olja
och metaller i jordlagren inom delar av omradet. Ett saneringsarbete inleddes sommaren
1997 genom att ett ovre ytskikt, 10 cm, schaktades bort. Inom vissa omraden genomfordes
dven djupare schaktning. Totalt har ca 1450m? schaktats ur och deponerats pé Gréfsasen.
Ytterligare saneringsinsatser bedoms inte nodvéndiga. Eftersom det inte kan uteslutas att
omradet efter saneringen fortfarande innehéaller viss markfororening, metallfragment etc.
péfordes ett skyddande jordlager nér "parkomradet” fardigstilldes.

Miljobalken — ansvar resp. upplysningsskyldighet

Enligt miljobalkens 10 kapitel &r den som vid anléggningsarbeten patriffar en férorening i
mark, grundvatten eller byggnader skyldig att genast underritta tillsynsmyndigheten/
samhillsbyggnad. Tidpunkten f6r nér fororeningen uppstod har ingen betydelse vid

tillimpning av bestdmmelserna, ansvaret preskriberas inte. Ansvarig for undersékningoch——
efterbehandling &r i forsta hand den som bedriver eller har bedrivit den verksamhet som

orsakat fororeningen. Hér ingér dven den som gor s att en fororening kan spridas, t ex den

som schaktar eller gréver i ett férorenat omrade. Se Miljobalken 10 kap., 2§ resp. 11§

Forslag:

s Markkvaliteten inom planomrddet begrdnsar valet av verksamhet till s.k. mindre
kiinslig markanvindning (MKM). Detta uttrycks i detaljplanen genom att tilldten
markanvindning begrinsas till kontor, handel ( - inte livsmedel) och smdindustri.

o Vid schaktning och grundliggning ska entreprendren vara observant pd och anmdla
eventuell forekomst av markféroreningar till tillsynsmyndigheten.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt véirdefulla byggnader och miljoer - Fornlimningar
Inom planomradet &terfinns inga kulturhistoriska virden eller kénda fornlémningar.
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Bebyggelse, verksamheter

Arbetsplatser, verksamheter
Inom planomréidet forekommer idag ingen verksamhet. Tidigare bedrev Gardin & Persson
AB handel med virke och annat byggmaterial.

Befintlig bebyggelse

Inom del av Langan 6 (tidigare Langan 2) finns tva storre lagerbyggnader. Utrymmet
mellan byggnaderna som anvénts som lastgard dr 6verbyggt med ett skirmtak.
Byggnadsarean, inkl. skdrmtak, &r ca 2 150 m’. Byggnadshdjden dr ca 9 meter.

Ny plan

Den nya planen innebér en utdkad markanvindning som utéver smaindustri medger kontor

och skrymmande handel (inte livsmedel). Planen ger en sammanlagd byggritt pa 2 300 m?
bruttoarea (BTA). Max byggnadshdjd 9 meter och hdgst tva véningar.

Ett genomforande av planens intentioner innebér att verksamheternas behov av lastgator,

lastgard kan behova samordnas

Storningsskydd

Inom Léngan 6 far inga verksamheter forekomma som &r storande eller innebér risker for
omgivningen. Ekvivalentnivan for buller vid fastighetsgrans far inte 6verstiga

naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller.

Sdakerhet

Jarnvigens influensomrade kan innebéra bade miljo- och sdkerhetsrisker, framforallt

buller- och vibrationsstorningar, trafiksikerhet och elsékerhet. Fér hog sékerhet ska

exploatoren i tidigt skede kontakta Trafikverket. Se dven: www.trafikverket.se

Tillgdnglighet

Bebyggelse och mark ska utformas sé att god tillganglighet skapas for rullstolsburna och

personer med nedsatt rorelseforméga. Inga avsteg medges fran hisskrav vid nybyggnad i

flera plan.

Skyddsrum

Byggherren ska kontakta Raddningsverket f6r skyddsrumsbesked, dvs. om behov av

skyddsrum foreligger.

Bygglovplikt

Négon dndring av bygglovplikten 4r inte aktuell.

Skyddszon - Bostider

- Stder om Tjalmargatan ligger bostadskvarteret-Vildgasen. I planen har-en 50 meter bred——————
skyddszon reserverats mellan verksamhetsomradet i Langan och bostidderna i kv.

Vildgasen. Av denna zon utgor parkmarken ca 30 meter.

Gestaltning

Fastighetens exponerade l4ge stéller stora krav pa fastighetens disposition, byggnadernas

gestaltning, markplanering och skétsel. Langan 6 utgor en del av Bangardsgatans “entré”
till Soder och jarmvigen utgor en viktig entré till staden. Frén bostidderna i kv. Vildgésen
har man utblick 6ver kvarteret. I planen foreslas dérfor insynsskydd mot upplagsytor,
lastkajer etc. Insynsskyddet mot parkomrédet bor i forsta hand ordnas genom att en
byggnad placeras mot grénsen, i andra hand med plank och/eller plantering av trdd och
buskar. Avbérarrdcke/skyddsricke ska ordnas i grins mot jarnvégen.
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Friytor

Utemiljo

Angrénsande park samt framforallt nérheten till grénomradet och stranden vid
Minnesgérde erbjuder goda mojligheter till avkoppling i samband med raster for personal
verksamma inom omrédet.

Vid nyplantering av parktriad och storre buskar intill jarnvégen ska alltid hénsyn tas till
véxtens storlek och utbredning som fullt utvecklad individ.

Se vidare anvisningar under: www.Trafikverket.se, Jarnvigen i samhdllsplaneringen

Gator och Trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Angrénsande gator dvs. Bangérdsgatan och Nedre Vattugatan utgér fortséttningsvis
lokalgator. De foréndringar som pa sikt kan komma att genomforas #r dels en fortsatt
ombyggnad av Bangardsgatan som omfattar en ny korsningsldsning, cirkulationsplats i
Nedre Vattugatan - Bangérdsgatan. Vidare har en detaljplan tagits fram for en planskild
forbindelse/viadukt dver jarmvégen frén korsningen Nedre Vattugatan/Bangérdsgatan till
Storsjostraket. '

Den senaste trafikmétningen, utford 2009, visar att Bangérdsgatan har en trafikbelastning
pé ca 4700fordon/ &dt. och Tjalmargatan ca 1400 fordon/adt.

En separerad gng- och cykelbana finns anlagd utmed Bangardsgatans vistra sida.
Fastighetens anslutningar ska planeras med hénsyn till ge-trafiken.

Kollektivtrafik
Stadsbussarna, linje 9, passerar genom Soder via Grénsgatan - Ringvégen - Bangardsgatan
- Tjalmargatan. Nérmaste héllplats ligger i direkt anslutning till planomradet.

Parkering, varumottagning

Bilplatsbehovet for pAgéende och planerade verksamheter ska kunna tillgodoses inom resp.
fastighet och/eller genom del i gemensamhetsanliggning.

Bilplatsantalet skall dimensioneras enligt de behovstal som géller vid bygglovprovning. Se
vidare ” Parkeringstal for Ostersunds Kommun”, antagen av kommunfullmdktige 2007-06-

slutgiltigt avgoras 1 samband med bygglovprovningen.
Lossning - lastning av gods ska ske inom kvartersmark pa planerad lastgard.
Gemensamhetsanldggningar (g) kan bildas for ev. lastgator, lastgard och parkering.

Ex. Berdkning bilplatsbehov

En 6versiktlig berdkning av bilplatsbehovet utifran den exploatering planen ger, innebér
for “skrymmande handel” 2300m? och ett dimensionerande parkeringstal pa t ex
20platser/ 1000m* BTA ett bilplatsbehov pé ca 58 bilplatser. Utdver detta foreligger enligt
tidigare planbeslut att ett behov pé 28 platser fér Sarven 28 resp. Norsen 19 ska tillgodoses
inom L&ngan. En omsténdighet som kan komma att &ndras/ beroende pé utvecklingen
inom Sarven 28 och Norsen 19. D.v.s. nyttjas Langan 6 for handelsindamal maéste 74
platser (46+28) ordnas. Idag finns det 34 anlagda p-platser inom omradet.

Se vidare Parkeringstal, antagna av Kf 2007-06-28
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Halsa och Sdkerhet

Skyddsrum ’
Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Myndigheten for samhélisskydd och beredskap, MSB,
vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mer information finns hos Samhélisbyggnad.

Riddningstjanst
Brandposter finns dels vid infarten till Norsen 19 frdn Tjalmargatan och dels vid
Granngarden.

Riskhantering m.h.t. farligt-godstransporter

Transporter av jarnvigstransporter av farligt gods till Ostersund forekommer men i relativt
begrénsad omfattning. Konsultforetaget Tyréns AB utforde i samband med 6versiktsplanen
for Storsjostrand en detaljerad riskanalys med utgéngspunkt fréan Sversiktsplanens
forutsittningar for ny bebyggelse, ifrdga om avsténd, anvindning, gruppering och héjder.
Analysen utgér ocksé frdn en antagen Skad mingd transporter av farligt gods i framtiden, t
ex. genom fler transporter pd Mittbanan till och frin Norge. Sammanfattningsvis visar
analysen att kraven pé tillréckligt 14g risknivé kan tillgodoses i det forslag som redovisas i
oversiktsplanen.

For att inte individrisken ska overstigas krévs att bebyggelse for anvindningarna industri,
handel och kontor i ett plan inte placeras ndrmare sparmitt &n 25 meter. Ifall skydd uppfors
i form av en minst 2 meter hog vall kan avstandet reduceras till 10 meter. I analysen ges
rekommendationen att t ex hotell ska forses med avstédngningsbar ventilation.
Sambhélisbyggnad anser att detta dven bor gilla for de verksamheter som foreslas i
detaljplaneforslaget for Langan. I detaljplaneplanforslaget 4r det byggnadsfria avstindet
frén jarnvagsspar/sparmitt 30 meter.

Samhillsrisken bedoms generellt ligga under de krav som anges i RIKTSAM (av
ldnsstyrelsen antagna rekommendationer). Se”Riskhinsyn i fordjupad &pl. Storsid strand.”

Skadeforebyggande atgirder

For att begrinsa konsekvenserna vid en ev. olycka ska mojligheterna till skadefore-
byggande étgérder beaktas. Vid nybyggnad ska luftbehandlingsinstallationer utformas s&
att de kan stéingas i hindelse av en olycka med spridning av rok och/eller gas. Byggnaders
utrymningsvégar ska planeras noga. Langan 6 ligger ndgot hogre 4n jirnvigen vilket torde

bidra till att begréinsa konsekvenserna vid en ev. olycka.— -

Forslag:

o Avbirarrdcke/sidngsel ska utforas i grdns mot jirnvigsomrdde.

«  Iplanen reserveras en byggnadsfri zon inom 30 meter fran spdrmitt.

s Skdrmtak far uppforas pa ett avstand >20 meter frin spdrmitt.

»  Parkeringsplatser far ordnas pad ett avstand >20 meter fran sparmitt.

«  Lastgata far ordnas pa ett avstand > 15 meter fran spdrmitt.

s Ventilation - friskluftsintag placeras pa oexponerad sida. Ventilationssystem
bor kunna stingas av per automatik/manuellt fran central plats.

s Byggnad bor forses med utrymningslarm.

Rad och skyddsanvisningar

Exploatoren ska, m h t de risker som &r férenade med nérheten till jérnvégen, el-
anléggningar etc., i tidigt skede kontakta Trafikverket f6r samrad kring de skyddsétgirder
som krivs i samband med de bygg-/anldggningsarbeten som planeras. For arbete inom
Trafikverkets spdromréde se vidare Trafikverkets information ”Rdd och
skyddsanvisningar”: www.trafikverket.se
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Elektromagnetisk stralning

Vid projektering av byggnader bor den elektromagnetiska stralningen frén jarnvigen
beaktas vid projektering av elektriska installationer och anldggningar.

« Se vidare Elsékerhetsverkets och Trafikverkets anvisningar.

Storningar

I skriften ”Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik — Riktlinjer och
tilldmpning”.(Dnr S02-4235/SA60)., utarbetad av Banverket * (idag Trafikverket),
Naturvardsverket och Boverket, redovisas verkens tillimpning vad avser buller och
vibrationsstorningar kring jarnvig. De riktvirden som redovisas #r langsiktiga mal som bor
vara vigledande vid planens genomforande. Riktvirdet f6r maximal ljudniva arbetslokaler
med tyst verksamhet (kontor) dr 60 dB. Boverkets Byggregler (BBR) samt svensk standard
for ljudklassning (SS25268:2007) tilldmpas i samband med bygglov och ska beaktas vid
ny- och ombyggnad av verksamhetslokaler.

I detaljplanen &r en byggnadsfri zon utlagd 30m frén sparmitt. Samhallsbyggnads
bedémning &r att ndrheten till jérnvagen inte utgdr nagot problem vid planerad
markanvindning; kontor, handel smaindustri.

Byggherren/ fastighetsdgaren ansvarar och bekostar insynsskydd, riskreducerande &tgérder
samt ev. skyddsétgdrder mot buller och vibrationer fran jirnvigen.

Sdkerhet kring spar och kontaktledning

I Trafikverkets ( fd Banverkets planeringsunderlag, juni 2009), " Jarnvigen i
samhdllsplaneringen. Underlag for tilldmpning av miljobalken och plan- och bygglagen”
redovisas rad och riktlinjer som ska foljas vid bl a planering och

annan markanvéndning i jarnvigens nérhet. Se vidare www.trafikverket.se

GRANS MOT JARNVAGEN

| I

— B Toa Pom

Sparmitt érm‘franhn‘gre B;zska.’. busktrad EMindre parktrad  Storre parktrdd A ' } ! l l l l
vegatation {syrér, hagtorn}  {oxel, rénn} {eX. 16nn, bok}
(légreprydnads-’ i >=9mi §
buskar, matktckare) z;-——-—~—§-z itm
F]g ur 48. Princi pﬁgu‘r fO r trdd och buskar intill spﬁ I Figur 44. Avstand mellan jdrnvig och bilparkering. Kéilla: Végar

och gators utfornining (VGEU).

«  Se Trafikverkets planeringsunderlag : “Jdrnvigen i samhdllsplaneringen” www.trafikverket.se

* Banverket avvecklades 1 april 2010 och ersattes av Trafikverket (www.trafikverket.se)
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Detaljplan for

Sdder 1:14, Langan 6 m fl.

Kontor, Handel och Smaindustri i kv. Langan, sddra delen
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning
Handldggningen av forslaget sker med s.k. enkelt planforfarande.

Genomférandetid
Genomforandetiden bestéms till fem ar rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning

Jernhusen Fastigheter AB ansvarar for ev. nddvéndiga saneringsatgirder inom den del av
planomradet som utgdr Soder 1:14. Betréiffande saneringsansvaret giller dock generellt att
det i forsta hand 4r 1 verksamhetsutdvaren/fororenaren, och i andra hand fastighetségaren,
som #r skyldig att sanera till s.k. mindre kénslig markanvandning, detta oberoende av om
en exploatering/ett genomforande &r forestdende eller inte.

Agaren av Lingan 6/byggherren ansvarar for alla nédvindiga tekniska utredningar,
byggnationer, anldggningar samt andra atgirder inom Langan 6. Byggherren svarar dven
for kostnader for insynsskydd, ev. skyddsatgérder mot buller, vibrationer etc. fran
jérnvégen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal

Planavtal som reglerar kostnaderna féruppréttandet-av-den nya detaljplanen har tecknats—————————
med Aberdeen Asset Management och Jernhusen Fastigheter.

Plangenomférandeavtal

Plangenomforandeavtal har upprittats mellan Ostersunds kommun/avd Mark och
Exploatering och exploatren/fastighetsigaren Aberdeen Asset Management. Avtalet
uppréttas med anledning av den dndrade markanvindningen. Avtalet faststiller fordelning
av kostnader for allménna platser som delvis skall betalas av exploatdren samt reglerar de
Overforingar av mark som skall goras. Férdelningsprinciperna for uttag av detta
exploateringsbidrag redogors i 6versiktsplanen for Soder antagen av kommunfullméktige
1994-03-04.

Inlosen
Ostersunds kommun férvirvar av Jernhusen AB den del av Soder 1:14, ca 900m?, som i
planen utlagts som parkmark.

_Dp 500 _ Séder 1:14, Lingan 6 m fl/ Antagandehandling
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Dp Langan 6, Séder 1:14 m fl.

FASTIGHETSREGLERINGAR

NORSEN
19

Figur. Area m2___Markanvandning - nuvarande — Markanvéndning -ny- — - -

A 3722 Smaindustri Handel, Kontor, Sméaindustri

B 900 Parkmark Handel, Kontor, Smaindustri

C 4243 Trafik - Tunnelreservat Handel, Kontor, Smaindustri
8865 '

Antagandehandiing

Dnr Adh

2200/2009

Dnr planmodul: P 10/0010

-Fran - - ..

Langan 6
Soéder 1:6
Soder 1:14

Till -

Langan 6
Langan 6
Langan 6

Figur Area m2 | Markanvandning - nuvarande Markanvandning - ny Fran Till

E 1775 Trafik - Tunnelreservat o Park Parkmark Soder 1:6  Soder 1:6
F 900 Tunnelreservat Parkmark Séder 1:14 Soder 1:6
G 2393 Gatumark Gatumark Soder 1:6  Soder 1:6
STADEN 3, del . I R
Figur Aream2 Markanvéandning - nuvarande Markanvandning - ny Fran Till

H 1060 Trafik - J&rnvag o Tunnelreservat  Jarnvagsomrade Staden 3:1 Staden 3:1
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsaniaggning mm

Fastighetsregleringar

Léngan 6 utokas genom att ca 4200m? dverfors fran Séder 1:14 och ca: 900 m? 6verfors
fran Soder 1:6.

Soder 1:6 utdkas genom att ca 900m? Sverfors fran Soder 1:14.

Staden 3:1 — angrédnsande omrade for jarnvigsdndamal
Den del av Staden 3:1 som utgér jarnvigsomrade befésts (T ; pa plankartan).

Gemensambhetsanliggningar for lastgata

En intern lastgata kan anléggas som forsorjer verksamheterna inom kv. Langan.
Lastgatan kan inréttas som gemensamhetsanifggning (g ; p& plankartan) och foreslas
utgora del av Langan 6.

Andelstalen i ev. gemensamhetsanlédggning kan faststéllas av lantméterimyndigheten vid
anlidggningsforrittning for bildand av gemensamhetsanlédggning.

Gemensambhetsanldiggning for parkering

En del av parkeringsbehovet for Sarven 28 (tidigare Sarven 16) resp. Norsen 19 ska enligt
tidigare planbeslut till viss del tillgodoses genom att en parkeringsanldggning med 28 p-
platser ordnas inom Léngan 6 (tidigare Langan 2).

Avsikten vid tidigare planldggning har varit att parkeringsanldggningen for Sarven 28 resp.
Norsen 19 ska inréttas som gemensamhetsanldggning (betecknad g). Planerade
forandringar inom Sarven 16 kan dock innebéra att bilplatsbehovet for Sarven resp. Norsen
kan komma att 16sas pa annat sétt.

Ostersund 2011-06-21

%C& V?(/}Q’&/;//r/ ‘ C"Vg

Siv Reuterswird Lena Nislund
Stadsarkitekt Utredningsingenjor

Lo Dot

Lars Tiderman
Planarkitekt
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Detaljplan for Langan 6, Soder 1:14 m fl
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Copyright (C) 2010 Ostersunds kommun, Lantméteriet.

Planomradets lige

SAMMANFATTNING

* Tunnelreservatet mellan Tjalmargatan och Storsjostrdket tas bort.

~® Parkmark sikerstdills som buffert mellan verksamheter i Langan och bostdder i kv. Vildgdsen
* Ldngan 6 utdkas och majlighet till dndrad markanvéindning skapas
* Planen medger Smdindustri, Kontor samt Handel med s.k. skrymmande varor som mobler, vitvaror etc.
* Planen medger inte handel med dagligvaror (livsmedel) eller detaljhandel med 6vriga varor.
* Gemensamhetsanldggningar kan bildas for lastgata, lastgdrd och parkering.
* Byggnadsfri zon mot jarnvdg,>30 meter fran sparmitt

* Skyddsricke samt plantering, insynsskydd ordnas mot jérnvigen

* Insynsskydd ska ordnas mot upplagsytor, lastkajer etc.

_Dp 500 _ Soder 1:14, Lingan 6 m fl / Antagandehandling
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KOMMUN

kap.8§ miljobalken. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte

1 Dnr Adh 2200/2009
Dnr planmodul: P 10/0010

Detaljplan for
Soder 1:14, Langan 6 m fl.

Kontor, Handel och Sméindustri i kv Léngan, sddra delen
Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Planérendet har handlagts som enkelt planférfarande

Detaljplanen har varit utsédnd f6r samrad/underrittelse under tiden 6 maj — 30 maj
2011. Samréds-/underrittelsehandlingarna utgjordes av plankarta med
bestdmmelser och illustration, plan- och genomf6randebeskrivning samt
miljobedomning. Under samréadet ingick dven grundkarta som redovisar befintliga
forhallanden och géllande bestdmmelser. Till forslaget horde dven
fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berdrda sakégare, myndigheter, organisationer och

_ kommunala forvaltningar.

Sex yttranden har kommit in till milj6- och samhéllsndmnden. Yttrandena refereras
nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen (2011-05-16):
Riksintressen
Jarnvdgen/Mittbanan utgor riksintresse for kommunikationsanldggningar enl. 3

kommer att paverka riksintresset.

Miljokonsekvensbeskrivning

Liéinsstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan
antas medfiora betydande miljopaverkan.

Hdilsa och sdkerhet

Jarnvégstransporter av farligt gods till Ostersund forekommer men i relativt
begrdnsad omfattning. I samband med att oversiktsplanen for Storsjostrand
utfordes en detaljerad riskanalys . Analysen visar att tillrdckligt lag riskniva kan
tillgodoses i det forslag som redovisas i oversiktsplanen.

Provning enl. 12 kap plan- och bygglagen, PBL 1987:10).

Lansstyrelsen ser ingen anledning till att varsla om provning av detaljplanen enligt
12 kap 1 § PBL.




Trafikverket (2011-05-30):

Trafikverket anser att fragorna kring sanering av fastigheten Soder 1:14 bor
fortydligas innan utstdillning/antagande av planen. Finns fororeningar — i s4 fall
vilka, ev. behov av sanering, ansvar och kostnader for sanering.

Av planbestimmelserna mdste framga att all byggnation inom prickmark mdste
foregas av samrdad med och godkdnnande av Trafikverket.

Stingsel/avbararrdcke far inte placeras ndrmare 5 meter frdn ndrmast
spanningsforande del i jornvagsanliggningen. Underhdll av stingsel/
avbdrarrdcke ska kunna ske helt inom berord fastighet, dvs. utanfor
jarnvdgsomrdadet.

Byggnation i anslutning till jarnvigen far inte pdverka trafik pé Mittbanan.
Elsckerhetsverkets foreskrifter och Trafikverkets regler samt nédvindiga skydds-
och sdkerhetsatgdrder ska vidtas i samband med arbete i jarnvigens ndrhet. Se:
www.trafikverket.se

For att begrdnsa konsekvenserna vid olycka med farligt gods ska plan-
bestammelserna kompletteras ang. ventilationsdigdrder.

Parkmark bor kompletteras med planbestimmelse som hindrar plantering av stora
buskar och trad i anslutning till jarnvigen. Se skriften ”Jdrnvigen i
samhdllsplaneringen”.

Trafikverket anser med anledning av foreslagna dndringar art handliggningen av
planen overgadr fran enkelt till normalt planforfarande.

Kommentar:

Generellt giller att en detaljplan inte far géras mer detaljerad 4n vad som &r
nédvéndigt med hénsyn till syftet med planen, 5 kap. 7 § 3 st. PBL.

De fragor/synpunkter avseende sékerhet som Trafikverket lyfter fram i sitt yttrande
dr dock angelédgna. Dessa aspekter bl a avseende saneringsansvar, sidkerhets-
/skyddsétgérder har i viss utstrdckning behandlats i planen men kan naturligtvis
fortydligas och kompletteras.

Samhillsbyggnad vill mot bakgrund av ovanstiende féresld att plankarta/-
bestimmelser resp. beskrivning kompletteras enl. foljande.

Sanering

Planbeskrivningen kompletteras avseende ansvar vid behov av sanering.

Mark som inte far bebyggas

Ny lydelse antagande: Marken fér inte bebyggas. Utmed Bangérdsgatan far dock
skyltanordning uppforas.

Stingsel/avbdrarrdicke

—Skyddsricket dr placerat > 2 meter innanfér-sléntkronet mot jirnvigen. Avstandet-
frin skyddsricke till kontaktledning &r >6,5 meter och till sparmitt >9 meter. Ny
lydelse: Sténgsel/avbérarricke ska finnas och placeras minst 5 m fran néirmast
spanningsférande del i jarnvagsanlidggningen. Underhall ska kunna utféras helt
utanf6r jarnvagsomradet.

Ovriga kompletteringar:

Bestdmmelser med hénvisning till annat dokument

For att en planbestdmmelse inte ska behdva bli alltfsr omfattande kan hdnvisning
ske till ett angivet, avgrénsat stycke i planbeskrivningen (och i vissa fall till annan
angiven handling).

Angaende Ventilation, Plantering/parkmark:

Under rubriken Hélsa och Sdkerhet kompletteras planbestdémmelserna resp.
beskrivningstext med hénvisning till resp. avsnitt i planbeskrivningen och med
hanvisning till Trafikverkets hemsida och publikationer, www.trafikverket.se
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Kommunala férvaltningar och bolag

Riddningstjdnsten (2011-05-06):
Raddningstjdnsten har inget att erinra

Samhiillsbyggnad, Trafik och park

Trafik och park anser att det omrdde, i planbeskrivningen betecknat F,

Och som kommunen ska éverta stidas av och iordningstalls till grasmatta dé
omrade B som dr parkmark overldts. Marken bor di luckras med gravmaskin
eftersom den dr valdigt packad efter att ha varit en upplagsplats och trafikerad med
tunga fordon.

Kommentar:

Ostersunds kommun/Mark- och Exploateringskontoret koper “omrade F” som den
ser ut idag och inte som "iordningstélld parkmark”. Mark- och
Exploateringskontoret kommer vid ett antagande av detaljplanen att ut en
exploateringsavgift av exploatorerna i omradet for de kostnader som kommunen har
inom allmén plats.

Jamtkraft Elnit AB (2011-05-30):

Jamtkraft Elndt AB har en transformatorstation pd Ldgan 6. Ingen byggnad fir
placeras ndrmare stationen dn 5 meter. Langs Bangardsgatan finns hég- och
lagspdanningskablar forlagda vilka ev. behover flyttas eller skyddas for
tillkommande infarter, staket etc. For effektutokning tas kontakt med ”Kundz‘ekmk”
Jor offert.

Kommentar:

Plankartan &ndras. I enlighet med Jamtkrafts yttrande dndras det E-omrade som
utlagts i planen s att en >5 meter bred byggnadsfri zon skapas som omger befintlig
nétstation.

Fastighetségare resp. avd Trafik och Park informeras avseende befintligt kabelstrak.

Ovriga organisationer, foretag och enskilda

TeliaSonera Skanova Access AB (201 1 05-25 )
Inget att erinra

STALLNINGSTAGANDE

Samhiéllsbyggnads beddmning &r att de synpunkter som framforts under
utstéllningen inte féranleder dndringar av sddan omfattning att planen maéste stéllas
revideras. Trafikverkets synpunkter, frimst avseende sékerhet, &r behandlade i
planen men dessa avsnitt kan fortydligas och i viss utstrickning kompletteras.
Samhéllsbyggnad anser att detaljplanen, med foreslagna kompletteringar, kan antas.
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Kompletteringar och Fortydliganden infér antagande

Med anledning av bl a Trafikverkets synpunkter foreslar samhallsbyggnad att

detaljplanen innan antagande kompletteras och fortydligas enl. f6ljande:

Planbeskrivning under avsnittet Natur, Begrinsad markanvindning

« Sanering: Ansvarsfragan vid behov av sanering fortydligas

Planbeskrivning under avsnittet Hélsa och Sikerhet

Planbeskrivningen kompletteras med aktuella hinvisningar till Trafikverkets

hemsida, publikationer etc. www.trafikverket.se

« Arbeten i jdrnvigens ndarhet: Vid arbeten i jdrnvigens nirhet ska
Elsdkerhetsverkets foreskrifier och Trafikverkets regler foljas samt nodvindiga
skydds- och sdkerhetsatgdrder vidtas.

« Ventilation: Friskluftsintag ska placeras och utformas sd att konsekvenserna
minimeras vid olycka med jarnvdgstransport av farligt gods. Ventilationen riktas
Jfran jarnvdgen och bor utformas sa att den stdngs av automatiskt alt. manuellt
Jran central plats. Byggnader bor forses med utrymningslarm.

 Plantering, parkmark: Planteringar av trdd och buskar inom 20 meter frdin

- sparmitt ska folja Trafikverkets anvisningar.

Plankarta/- bestimmelser

o Mark som inte far bebyggas: Marken far inte bebyggas. Utmed Bangdrdsgatan
far dock skyltanordning uppforas.

« Stdngsel/avbdrarrdcke: Stangsel/avbdrarrdicke ska finnas och placeras minst 5
m fran ndrmast spanningsforande del i jarnvagsanlaggningen. Underhdll ska
kunna utforas helt utanfor jarnvdgsomrddet. '

« E-omrdde som omger befintlig ndtstation utokas med 5 meter "prickmark”.

Berorda parter dvs. Trafikverket, Aberdeen Asset Management, Jernhusen samt
Jamtkraft har informerats om samhé&llsbyggnads forslag till kompletteringar.

SAMMANFATTNING

Milj6- och samhéllsndmnden foreslés anta den nya detaljplanen for Séder 1:14,
Léngan 6 m fl., Kontor, Handel och Smaindustri i kv. Langan, s6dra delen
upprittad den 2011-04-12 . Antagandehandlingarna bestér av plankarta med
bestdmmelser och illustration, plan- och genomforandebeskrivning samt detta
utlatande.

UNDERRATTELSE .
For kinnedom bér information om antagandebeslutet, utan besvérshénvisning,
séndas till:

Samhdllsbyggnad

Lansstyrelsen/kansliet, Samhdllsplanering o Boende, 831 86 Ostersund
Trafikverket, Box 417, 801 05 Gavle

Jernhusen Fastigheter AB, Box 422, 101 28 Stockholm

Aberdeen Asset Management, Box 3407, 103 68 Stockholm

Jamtlands Raddningstidnstforbund, Box 71, 831 21 Ostersund

TeliaSonera Access AB, 851 87 Sundsvall

Jamtkraft Elndt AB, Box 394, 831 25 Ostersund

Ostersund den 10 juni 2011
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