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HANDLINGAR

De handlingar som du/ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till férslaget hor:

Plankarta i skala 1:1 000 (A1) med tillh6rande bestammelser och
illustrationskarta
Planbeskrivning med bilagor: 1. Geoteknisk utredning
2. Riskanalys
3. Miljoteknisk markundersokning
4. Trafikbullerutredning
5. Vibrationsutredning
6. Dagvattenutredning
7. Sammanfattning av miljéstatus samt
rekommendation av fortsatt arbetsgang
8. PM Qvre bangarden 2013-03-05
(risk)
(bilagor finns tillgangliga pa Radhuset,
Lansbiblioteket och kommunens
hemsida)
Genomférandebeskrivning

PLANPROCESSEN

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ibland ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mojlighet att
[amna sina synpunkter pa planférslaget.

Utstélining, planférslaget stalls ut. Det ar sista tillfallet att paverka
forslaget.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu

\4

! Program i Samrad Utstallning Antagande i Overklagande : Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksé redovisa de syften och forutsittningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska
skélen till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggéra ny bostadsbebyggelse pa del av fastigheten
Soder 1:14. Sex lamellhus och tva punkthus i tre till fem vaningar foreslas,
vilket innebér ca 180 ldgenheter. Tva mindre byggnader i tva plan foreslas 1
norra och sddra delen. Planens syfte dr ocksd att reglera markanvéndningen
for fastigheten Godsmagasinet 2 och 3, till att omfatta pagaende verksambhet,
matstille och biltvétt.

PLANDATA

Lageshestamning

Omradet ligger pé Soder, mellan Bangardsgatan och jarnvigen. Omradet
avgransas 1 soder av Nedre Vattugatans forldngning och i norr av fastigheten
Godsmagasinet 2.

Areal
Planomradets yta ér ca 3,3 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Soder 1:14, vilken dgs av
Jernhusen. Den omfattar ocksa fastigheten Godsmagasinet 2 som dgs av
Max hamburgerresturangen AB och Godsmgasinet 3 som dgs av P E
Fastigheter i Ostersund AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingar i Oversiktsplan for Storsjo strand, antagen december 2009.
Dar framgar att marken kan anvéndas for handel, smaindustri och kontor
och att mgjligheten till bostader ska provas. Ett dkat inslag av bostdder och
gronska 1 stadsdelen Soder ér i linje med ambitionen om en blandad
stadsutveckling med bade dag- och nattbefolkning. I dversiktsplanen star
“Forutsittningarna for bostader dr emellertid inte de basta pa fd dvre
bangérden pga nérheten till jirnvigen och Bangérdsgatan. Fortsatta
utredningar behovs i detaljplaneskedet for att avgora om bostéder &r
mojliga.” Dessa utredningar dr nu gjorda och de visar att det ar mdjligt att
bygga bostdder pé platsen.



5 Antagandehandling

Detaljplaner, omradeshestammelser och férordnanden

For fastigheten Soder 1:14 giller P 213, del av stranden i Ostersund, laga
kraft 1974-10-29. Fastigheten dr planlagd for jirnvigsandamal.

For fastigheten Godsmagasinet 2 och 3 giller detaljplan 351, laga kraft
1995-05-03, som reglerar anvdndningen till bilservice.

Behov av miljébedémning

Samhaéllsbyggnad har gjort en behovsbeddmning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsats &r att det inte finns nadgon risk for betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsndmnden har nyligen antagit detaljplan for Viadukt
Soder for omradet direkt soder om aktuellt planomrade. Projektering for
viadukten dver jarnvidgen pagar.

Tillvéxtorogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillviixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut ndgra utvecklingsomraden som ska skapa tillvéxt de
ndrmaste aren bland andra att befolkningen ska 6ka, antalet arbetstillfdllen
ska 6ka och vi ska fa fler besokare. Detaljplanen bidrar till en positiv
samhéllsutveckling ur ett tillvixtperspektiv.

Miljomal

Ostersunds kommun har som miljémal att kommunen skall i all sin
verksamhet strdva efter att minimera sin negativa inverkan pa omgivningen i
form av utslépp till luft, mark och vatten. Utsldppen av vixthusgaser ska
minska med 60 % till 2020 1 jimforelse med 1990. Energianvindningen ska
minska. Detaljplanen innebér lokalisering av nya bostdder i ett centralt lige
som innebir goda forutséttningar for vardagsliv med miljovénliga
transporter och darmed laga utslépp av vixthusgaser.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundldggande hushallningsbestammelser

Planomrédet ligger inom riksintresset for Ostersunds stad (Z27).
Riksintresset omfattar bl a de gamla lokstallarna som ligger vister om
planomrédet.

Jirnvigen/Mittbanan och Are-Ostersund Airport utgér riksintresse for
kommunikationsanldggningar enligt 3 kap. 8§ miljobalken. Riksintresset ska
skyddas mot atgirder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten av eller
utnyttjandet av anldggningarna.

Planomradet ligger direkt i anslutning till jirnvégen och inom
influensomrédde for flygbuller.
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Samhaéllsbyggnads bedomning ér att genomforandet av planen inte kommer
att paverka riksintressena.

Sdrskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omréden enligt
bestimmelserna om sdrskilda hushallningsbestdmmelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer anger den lidgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Méitningarna av utomhusluften
har gjorts i stadskédrnan. Det dr endast under vinterminaderna som
luftkvaliteten stundtals 6verskrider normen. Planomradet ligger utanfor den
tita stadskdrnan. Ett genomforande av planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormen for utomhusluft overskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestanden. 1 Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka vattenkvalitén pd Storsjon. Genomforandet innebér att en sanering
kommer att ske av de miljofororeningar som finns i omrédet.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen ber6r i dagslidget endast kommuner med mer &n
250 000 invanare.

Vatten

For Storsjon géller miljokvalitetsnormen for ekologisk status att sjon ska ha
god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status giller att
sjon ska ha god kemisk status 2015.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka vattenkvalitén pa
Storsjon. Genomforandet innebér att en sanering kommer att ske av de
miljofororeningar som finns i omradet. Nir det géller dagvatten innebér
planforslaget bostadshus kan byggas i omradet, med 6kade hardgjorda ytor
som f6ljd. Dagvattnet ska dock tas omhand inom respektive fastighet och
planen bedoms inte medfora att vattenkvalitén paverkas negativt. Det finns
ingen kédnd grundvattenforekomst i omradet.

Samhaéllsbyggnads bedomning ir att detaljplanens genomforande inte beror
eller innebér att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Marken har tidigare varit ianspréktagen av industribyggnader ldngs
Bangardsgatan. Dessa revs under 2012. Idag finns ingen annan vegetation i
omrédet &n det grds och sly som véxt upp mellan sparen. Det finns inga
béckar eller vattendrag inom planomrédet.

Dagvatten i omradet kommer att omhéndertas lokalt. I forhdllande till
dagens situation bedoms ingen forsdmring ske utifrdn nuvarande
paverkningsgrad.

Geotekniska forhallanden

Delar av marken har tidigare varit bebyggd. En 6versiktlig geoteknisk
undersokning har gjorts. (Utgor bilaga 1 till planbeskrivningen) Den visar
att byggnadsforutsittningarna i stort dr gynnsamma. I samband med
bygglovskedet erfordras en mer detaljerad geoteknisk underokning med
radonméitning.

Strandskydd
Omradet ligger mer dn 100 meter fran stranden och omfattas inte av
strandskydd.

Kulturmiljo

Fornldamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar i omradet.

Bebyggelse

Foreslagen anvdndning innebér fortitning med bostéder i ett relativt
centrumnira lige dér ambitionen &r att 0ka andelen boende.

Bostédder

Planen foreslér nya bostadshus i fyra vaningar med mdjlighet till fem
véaningar pé en fjidrdedel av den totala bostadsarean. Illustrationen visar ett
forslag med 6 vinkelstdllda lamellhus samt tva stadsvillor.

Byggnaderna har en hojd pa i genomsnitt fyra vdningar. Genom
byggnadskropparnas skulpturala form med lutande takfot och varierade
hojdskala skapas en spannande helhet. Byggnaderna ar ldgre mot
Bangérdsgatan, (3-4 viningar) och hdgre mot jarnvigen (4-5 viningar).

I norr och sdder finns mindre byggnader for lokaler. For att skdrma av buller
fran gatan foreslas att husen inom respektive gard forbinds med en loggia,
som avgrinsar mot gatan.
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Iilustrationsplan. Illustration Kj?llander + Sjoberg

T oo
(T == 001 == LI == R——
| (eSO (e, = ==l

Sektion genom kvarteret visar det varierade vaningsantalet.
Illustration Kjellander + Sjoberg

Vly langs Bangardsgatan. Illustration Kjellander + Sj6berg

Gestaltning

De planerade byggnaderna innebir en fordandrad stadsbild i denna del av
staden. Bangardsgatan kommer att fa en ny sida mot sparen och sjon.
Befintlig bebyggelse for verksamheter &r relativt storskalig och gaturummet
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har en karaktér av industriomréde. De snedstédllda byggnadskropparna blir
nya element i omridet. De har en h6jd som édr hogre 4n omgivande
bebyggelse lings gatan, men med en variation i hjder, frén tre till fem
véaningar. De ligger lingst ner i stadsdelens sluttning mot sjon och &r
placerade sa att inga viktiga utblickar paverkas.

r

Vy langs Bangardsgatan mot nordvast. Illustration Kjellander + Sjéberg

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Detaljplanen foreskriver att minst 50% av bottenvaningarna i markplanet
mot Bangérdsgatan ska utformas med bokaler eller lokaler for handel,
kontor och hantverk. Det innebér att hilften av fasadytan mot
Bangérdsgatan ska var bokal eller lokalyta. En bokal &r en lokal som
uppfyller de tekniska egenskapskraven som stélls pa en lokal, men som dven
kan anvidndas som bostad. Exempelvis ska takh6jden vara 2,70 meter. Syftet
ar att skapa en levande gatumiljo lings Bangardsgatan md en blandning av
bostédder och lokaler.

Detaljplanen ger dven byggritt for tvd mindre paviljonger som kan anvéndas
som lokaler for olika typer av verksamheter, eller som bostadskomplement
som samlingslokal, miljohus etc.

Pé fastigheten Godsmagasinet 3 ligger en biltvitt. Géllande detaljplan anger
bilservice, vilket innebér bensinmack for denna fastighet. I det nya
planforslaget foreslds anvdndningen handel och kontor, 1 vilken biltvétten
inryms. Byggritten dndras e;j.

Fastigheten Godsmagasinet 2 inrymmer Max hamburgerrestaurang.
Gallande detaljplan anger bilservice dven for denna. Planen forslds anpassas
till pAgdende verksamhet och far anvindningen Handel och kontor.

Fastigheten Soder 1:14 har en ca 10 meter bred markremsa som ligger
parallellt med Godsmagasinet 1, 2 och 3. Detaljplanen gor det mojligt att
genom fastighetsreglering Gverfora denna mark till dessa fastigheter. Ytan
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anvénds redan idag delvis som sndupplag for respektive fastighet. Ingen
ytterligare byggritt tillskapas.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger ca en kilometer frén centrumkérnan, med dess utbud av
service och arbetsplatser.

Nérmaste forskola dr Asterns forskola pa Furutorpsgatan cirka 500 meter
bort. Narmaste skola dr Fagervallsskolan, en F-5 skola, som ligger mindre
an en kilometer bort. For klass 6-9 hor omrédet till Parkskolans
upptagningsomrade. Lokaliseringen innebér alltsd goda forutsittningar for
ett vardagsliv utan bil.

Tillgédnglighet

Aven om avstandet till skola och forskola #r relativt kort ér inte
tillgénglighen till skola optimal sett ur ett barnperspektiv eftersom
Rédhusgatan, som &r hért trafikerad maste passeras. En dversyn av lampliga
skolvégar bor goras och behov av dtgirder for att skapa sikra korsningar for
oskyddade trafikanter som ska korsa Radhusgatan studeras.

Tillgidngligheten inom planomradet med hinsyn till marknivéer &r bra.
Mojlighet till parkeringsplatser nira bostadsentréer dr god.

Friytor

Lek och utemiljo

Inom kvarteret planeras grona girdar mellan byggnaderna. Hér ska finnas
utrymme for en utemiljo med plats bade for smabarnslek, sittplatser och
planteringar. Frén alla gardar finns utsikt dver Storsjon.

Rekreation

Planomradet ligger direkt ovanfor utvecklingsomradet Storsjo strand. Hér
kommer forutom bostéder dven publika omraden som strandpromenad,
parker och motesplatser att anldggas. Promenadstrak finns idag sdderut
langs stranden mot Minnesgirde, och vintertid finns hela Storsjon néra for
rekreation med skidspar, skridskobana och promenadmdjligheter.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Bangardsgatans strackning lings planomradet ar idag en bred industrigata
utan anvisad plats for gaende och cyklister. Kommunens ambition dr att
gatan ska byggas om och fa en mer stadsmadssig gestaltning. Detta maste ske
1 samrdad med berorda fastighetsdgare och verksamhetsutdvare.

Idag &r trafikméngden pa Bangédrdsgatan ca 3 400 bilar/arsmedeldygn. Ett
genomforande av detaljplanen beréknas medfora en 6kning pé ca 500 bilar.
Detta bedoms inte utgdra ndgot problem ur framkomlighetssynpunkt. For
tvd ar sedan, nér flera trafikalstrande butiker fanns lings Bangérdsgatan lag
trafikméngden pa 6ver 1000 fler bilar/ arsmedeldygn 4n idag. Den 6kade
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trafikmidngden bedoms heller inte ha ndgon métbar paverkan pé trafikbullret
pa omgivande gator.

In och utfart till planomradet gors i norra och sddra delen av fastigheten. En
intern angdringsgata leder lédngs fastigheten och frén tva entrégator angors
fyra av byggnaderna. Ovriga byggnader angérs via en upphdjd yta som ir
korbar, men dér fotgdngarna har foretrade.

Kollektivtrafik
Idag passerar busslinje 9 omradet pad Bangardsgatan. Nidr Storsjo Strand blir
utbyggt véster om omradet dr ambitionen att kollektivtrafiken ska utokas.

Parkering, varumottag, utfarter

Léngs angoringsgatan, mellan bostdderna och jarnvéigen planeras
garage/carportar. Tréd planteras i Oppningarna mellan garagebyggnaderna
och murar eller plank avskdrmar frin buller bakom. Under gérdarna finns
mojlighet att anlégga parkeringsgarage.

Enligt Ostersunds kommuns parkeringsnorm for inre staden behovs 11
bilplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea, alternativt 1,1 bilplats per
lagenhet plus 15 bilplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea lokaler. Detta
innebir att med en exploatering enligt planforslaget med ca 18 800
kvadratmeter krivs ca 210 parkeringsplatser.

Hélsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fés
hos Samhéllsbyggnad.

Raddningstjanst

Insatstiden dr mindre dn 10 minuter. Byggnaderna ska placeras och marken
hérdgoras sa att bostdderna blir atkomliga med brandfordon. Eventuellt
behov av, samt placering av, nya brandposter inom omradet fir utredas av
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i samrad med Norra Jimtlands
Réddningstjanstforbund i samband med detaljprojekteringen.

Farligt gods, risker

Planomradet grénsar till jirnvdgen som &r en transportvig for farligt gods.
En riskanalys har gjorts. (Den utgor bilaga 2 till planbeskrivningen.) I
tidigare bedomningar har det papekats att risken fran vattenverket dér
klorgas hanteras behover utredas ndrmare. Ingen klorgas hanteras lingre pd
vattenverket utan istéllet anvénds hypoklorit. Denna vitska &r fritande men
en olycka forvintas inte kunna paverka planerad bebyggelse utan endast det
direkta ndromrédet vid en licka. Inga andra farliga verksambheter eller
tillstdndspliktiga verksamheter har identifierats i ndrheten av omradet, detta
inkluderar dven byggnaden dér service och reparation av tég sker.

I riskanalysen rekommenderas att foljande atgérder vidtas for att sdkerstélla
en tolerabel riskniva for planerad bebyggelse:
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e Markanvéndning inom 50 m frin bostdder bor dndras till att inte
tillata uppforandet av en bensinstation alternativt ska en detaljerad
riskanalys utforas.

e Envall hogre dn 2 m ska uppforas lings med jarnvigen och ett
minimum avstand pd 20 m mellan bebyggelse och bortre sidan av
vallen (rdknat frdn bebyggelsen) ska inforas alternativt ska ett
minimum avstand pa 30 m sdker stéllas mellan jarnvdg och nérmaste
fasad. Vallen kan ldmpligen byggas av sten eller jordmassor.

e Omradet inom 20 m fran jarnvégen bor inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse. Anldggs vallen bedoms att omrédet kan
utnyttjas for parkeringsmdjligheter for de boende forutsatt att
parkeringen skyddas av vallen.

Konsulterna har i sin analys haft som underlag den metodik som anvéndes
som underlag till Lansstyrelsen i Skénes vigledning avseende risker lings
transportleden med farligt gods, RIKTSAM rapport 2007:06, 2007. ( se
bilaga 8, PM Ovre bangérden 2013-03-05)

Idag finns en nivéskillnad fran jirnvégen till omradet avsett for bostdder pa
ca 1,8 meter. Planen sékerstéller att garage/carportar som ska byggas
parallellt med jarnvdgen byggs pé en plushdjd tva meter ovanfor jarnvigen.
(Se sektionen pé sidan 7.) Planen sékerstiller ocksa ett avstdnd pa 30 meter
mellan jarnvdg och nidrmaste fasad. Detaljplanen reglerar att plank eller
stangsel anldggs mot jarnvigen. Den dndrar ocksd anvindningen for
fastigheten Godmagasinet 2 frdn bensinstation till handel.

Oversvdmningar

Omradet ligger ca 5-6 meter ovanfor hogsta oversvamningsgrans (sé kallat
10 000 -ars flode) for Storsjon. Risk for 6versvimning inom kvarteret for de
nya bostadshusen vid eventuella stortregn hanteras i bygglovskedet. Vid
projekteringen av markhgjder, garage och bostadshus méste
vattenavrinningen inom kvarteret studeras noggrant.

Férorenad mark

En milj6teknisk markundersokning har genomforts i planomradet. (Den
utgor bilaga 3 till planbeskrivningen.) Den visar att vid en jamforelse av
uppmitta fororeningshalter mot platsspecifika riktvarden overskrider
arsenikhalterna riktvérdena i flertalet punkter i omradet, vilket skulle kunna
medfora hélsorisker for boende i omrddet om dessa halter aterfinns i ytlig
jord. De petroleum- och PAH-halter som uppmiitts i enstaka punkter &r 1
sadana nivaer att de ocksa skulle kunna medfora risker for hilsa. De
uppmatta halterna medfor inte risker for ytvattenkvaliten i recipienten
Storsjon.

Atgiirder rekommenderas for att bryta exponeringsviigarna, till exempel att
skifta ur ytligt forekommande massor mot rena, anskaffade massor. Detta &r
sarskilt viktigt att beakta vid anldggande av lekplatser pa gardar. Hardgjorda
ytor som forhindrar gravning och intag av jord &r ocksa ett sitt att bryta
exponeringsvigarna. Innan sddana atgirder utfors kan en fortdtad
provtagning goras i aktuella ytor for att med storre precision skilja ut
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eventuella omrdden med for hdga halter av ex arsenik. Vid de platser dar
petroleum- och PAH-fororening patriffats rekommenderas en fortatad
provtagning fOr att avgransa respektive fororening, foljt av en
efterbehandlingsatgérd. Vid schaktarbeten inom omradet &r det ocksé viktigt
att massor hanteras pa ett korrekt sétt utifrdn fororeningsinnehall.

Infor en sanering kommer ytterligare undersdkningar goras for att avgrdnsa
fororeningarna mer exakt.

Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att nddvindiga atgirder genomfors.
Pa plankartan regleras att bygglov ej far ges for bostdder forrdn atgérder
vidtagits for att dtgirda den fororenade marken.

Storningar

Trafikbuller

Fastighetens ldge mellan jdrnvdgen och Bangardsgatan gor att bostdderna
riskerar att bli utsatta for buller.

Det finns dock skl att gora avsteg fran de riktvirden som finns for buller
och anvinda de sé kallade avstegsfall som framgér i Boverkets Allmadnna
rad 2008:1. Skilen att bygga i detta ldge och ddrmed anvidnda avstegsfallen
fran riktvdrden for buller ar att exploateringen innebér fortdtning av bostader
1 ett centralt l4ge dir befintlig stadsstruktur utnyttjas. Forslaget innebar tét
bostadsbebyggelse i kvartersstruktur i ett kollektivtrafikforsorjt lige med
géngavstand till centrum.

Atgiirder som skulle kriivas for att uppna riktvirdet 55 dB(A) vid fasaderna
ar att stdnga av eller enkelrikta trafiken pa Bangédrdsgatan. D4 detta skulle
medfora negativa konsekvenser i form av 6kad trafik och 6kad
bullerbelastning vid en stor méngd andra bostadshus i omradet bedoms det
inte vara ett mojligt alternativ.

Enligt Boverkets Allménna rad 2008:1 bor bebyggelse placeras och yttre
atgirder utformas sa att 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhallas med hinsyn till trafikbuller. Bebyggelsen bor ocksa
placeras och att yttre atgérder utformas sa att 70 dBA maximalniva vid
uteplats 1 anslutning till bostad uppfylls.

En trafikbullerutredning har gjorts. (Den utgor bilaga 4 till
planbeskrivningen.) Den visar att riktvdrden géllande bullerskyddade
uteplatser kan tillgodoses pé innergérdar i markplan. Riktvarden for saval
dygnsekvivalenta och maximala ljudnivdaer uppnds med god marginal.

For fasader ndrmast sparomradet och stora delar av husens ldngsidor uppgar
dygnsekvivalenta ljudnivaer till under 55 dB(A). Lagenheter ndrmast
sparomrddet kan orienteras sa att alla boningsrummen far fasader med
dygnsekvivalenta ljudnivaer under 55 dB(A).

Berikningar visar att dygnsekvivalenta ljudnivéer vid fasader langs
Bangardsgatan och delar av angransande fasader mot Bangardsgatan
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overstiger 55 dB(A). For lagenheter med fasader nérmast Bangardsgatan
maste minst hdlften av de 6ppningsbara fonster eller fonsterdorrar 1
fasaderna skdrmas fran trafikbuller fran Bangardsgatan. Detta kan ske med
hjélp av husens utformning som till exempel indragna balkonger, bursprak.

Pa plankartan regleras att riksdagens riktvdrden for buller och avstegsfall
enligt Boverkets allménna rad 2008:1 f6ljs. I bygglovskedet miste detta
redovisas.

Flygbuller

Omradet ligger inom influensomrade for flygbuller, Are-Ostersund Airport.
Riksintresseansprékets influensomrade for flygbuller baseras pa hdgscenario
2040. I hogscenariot ligger omradet inom den yta ddr maximalnivd om 70
dB(A) overskrids 3 génger per arsmedeldygn. I huvudprognosen for
flygtrafiken ligger planomridet utanfor den yta dar maximalniva om 70
dB(A) 6verskrids 3 ganger per drsmedeldygn.

I hogscenariot antas antalet flygrorelser per &r 2040 vara 15 300 stycken.
Det kan jaimforas med antal flygrorelser 2009 som var 8 392, och
huvudprognosen som berdknar antal flygrorelser per ar 2040 till 9 550.

Kommunen anser att huvudprognosen dr det alternativ som ar mest rimligt
och utgér fran den i beddomningen. Samhillsbyggnad delar Lansstyrelsens
syn i frdgan dér man i sitt svar géllande dversiktsplanen for Storsjo strand
beddomde att en blandad stadsdel som dven inkluderar bostdder inte
inskrénker flygplatsens funktion eller skadar riksintresset.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts for att utreda jarnvégstrafikens paverkan
pa omradet. (Den utgor bilaga 5 till planbeskrivningen.) Under perioden 29
maj till 6 juni 2012 mittes vibrationer pd plats. Utredningen visar att
samtliga mitresultat klart underskrider de riktviarden som trafikverket satt.
De registrerade vdrdena ligger under médnniskans kénseltroskel och upplevs
inte alls. Det planerade bostadsomradet bor inte paverkas ur
vibrationshidnseende fran jarnvégstrafiken. P4 plankartan regleras att
bostadshus ska konstrueras sé att storningar i form av vibrationer ej
uppkommer i bostadsytor.

Luft
Placering av friskluftsintag ska ske med hénsyn till avgaser frin diesellok.
Dettas hanteras i bygglovskedet.

Trygghet

Bangardsgatan och planomrédet &r idag, forutom besdkande till Max och
biltvétten, helt obefolkat kvills- och nattetid. Planens genomférande medfor
att omradet blir befolkat och battre belyst. Det &r viktigt att belysningen i
omrédet utformas pa ett bra sétt. Detta har en positiv pdverkan pé tryggheten
for de som passerar omradet. For de boende 1 det nya kvarteret innebér
lokaliseringen till en stadsdel med mycket 1&g andel bostédder att det kvélls-
och nattetid kan finnas risk for otrygghet pa vég till och fran hemmet.
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Successivt och sett i ett langre perspektiv dr ambitionen att andelen boende i
omrédet ska 0ka, bland annat nér Storsjo Strand byggs ut. D& kommer ocksa
trygga vigar till och fran omradet att 6ka.

Inverkan pa miljon

Samhéllsbyggnad anser att exploateringen kan genomforas utan storre
inverkan pa miljon. Forslaget har stod i Oversiktsplan Storsjo Strand. Den
trafikokning som de tillkommande bostdderna innebér forvéntas ha
marginell inverkan pa trafikméngderna i huvudgatunatet.

Det centrala ldget innebér goda forutséttningar for ett miljovénligt
transportarbete i form av gdng- och cykeltrafik till arbeten, skola och
service.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Idag gar
vatten- och avloppsledningar genom kvarteret. Dessa maste flyttas nir
planen genomfors.

Utbyggnad av omradet innebdr att andelen hardgjord yta dkar och dagvatten
kan inte infiltreras i marken pd samma sitt som tidigare. Det finns mdjlighet
till fordréjning och infiltrering till viss del inom planomradet. En
dagvattenutredning har gjorts. (Den utgdr bilaga 6 till planbeskrivningen.)
Den ger forslag till dagvattenhantering inom det nya bostadskvarteret. P4
plankartan regleras att dagvatten ska fordrdjas inom bostadskvarteret.
Anldggandet av en dagvattenanliggning dr en anmélningspliktig
verksamhet. Detta hanteras i bygglovskedet.

Oljeavskiljare ska installeras i garagen.

Varme och kyla
Omradet kan anslutas till fjarrvarme. Det finns ockséd goda forutséttningar
for solenergi.

E/

Omradet ansluts till Jimtkrafts elndt. Jimtkraft ser ett behov av plats for 1-2
nétstationer inom kvartersmarken. Plats for dessa finns bredvid carportarna
ldngs jarnvigen.

Avfall
Avfallshanteringen 16ses gemensamt for respektive gard. De ska placeras pa
tillgéngligt avstdnd fran entréerna.

Administrativa fragor

Inga forandringar av den generella bygglovplikten foreslas. I bygglovskedet
ska atgérder for hantering av markfororeningar samt bullerstorningar
redovisas.
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GenomfOrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga tgirderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgérden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen réttsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidplan
Detaljplanen samrddsbehandlas under hosten 2012. Utstéllning planeras till
hosten-vintern 2012-2013. Antagande planeras till vintern 2012-2013.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet om ingen
overklagar. Direfter kan fastighetsbildning paborjas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio &r. Genomforandetiden borjar rdknas fran det att
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomforandetiden far
planen dndras, ersittas eller upphédvas utan att de réttigheter som planen ger
behover beaktas. Om planen inte &dndras eller upphévs fortsitter den att gélla
och ge byggritt som tidigare.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ostersund Vatten ér huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar. Det finns ingen inskriven réttighet for den VA-
ledning som gér parallellt med Bangardsgatan inne pé fastigheten Soder
1:14.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund anordnar brandposter i samrad med
Norra Jamtlands Raddningstjénstforbund.

Fastighetsdgaren ansvarar for hanteringen av fororenad mark inom omrédet.
Fastighetsdgaren ansvarar ocksa for uppforande av och underhall av
bullerplank och eventuella staket/ sténgsel mot jarnvigen.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnaden for planarbetet &r upprittat mellan
Jernhusen och Ostersunds kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom omréde utlagt for bostadsandamal finns mdjlighet till avstyckning,
exempelvis kan bostadsbyggnaderna med omkringliggande tomtmark bilda
egna fastigheter.
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Detaljplanen mdjliggér dverforing av mark genom fastighetsreglering av del
av Soder 1:14 till fastigheterna Godsmagsinet 1-3.

De gemensamma ytorna, angdringsgata och parkeringsytor ska vara
tillgéngliga for gemensamhetsanldggning. Skydd mot buller sdsom
bullerplank/mur och/eller carport kan anordnas som
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggning ir endast aktuell om
berord fastighet delas.

Befintlig ledningsritt pd fastigheterna Godsmagasinet 1-3 tryggas genom u-
omréde.

Samtliga ovanstdende dtgdrder provas genom lantmateriforrattning och ett
genomforande kan séledes inte garanteras genom detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnad for fastighetsbildning, anldggningsatgérder och
ledningsrattsatgéarder bekostas av fastighetsdgarna/ledningségarna efter vad
som beslutas i en eventuell lantméteriforrittning.

Ansvar for kostnader for eventuell flytt av va-ledningar utreds for
nérvarande.

Konsekvenser for fastigheterna

Fastigheten Soder 1:14 far byggritt for flerbostadshus. Den kan bli mindre
genom att “skaftet” i nordvést dverfors till angrdnsande fastigheter.

Godsmagsinet 2 och 3 mojliggors utdkning genom dverforing av mark fran
Soder 1:14. Anvdndningen éndras fran Bilservice till kontor och handel.

Tekniska fragor

I samband med bygglov krdvs att en grund- och radonundersékningar gors.
Ytterligare markundersokning krévs for hanteringen av férorenad mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kjellander Sjoberg har utarbetat illustrationer. Tyréns har gjort
riskutredningen, Rambdll den dversiktliga geotekniska undersdkningen den
miljotekniska markundersokningen och dagvattenutrdningen, Akustikbyrén
trafikbullerutredningen och Dala Vibrations Konsult vibrationsutredningen.
Gustav Hector, kart- och lantmateri har deltagit i arbetet med
genomforandebeskrivningen.

Ostersund den 23 september 2013

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt



