ILLUSTRATIONSKARTA

Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplan nr 299. Det rodstreckade omradet omfattas av andringen.
Inom omradet blir det mdjligt att uppfora bostader, handel samt kontor. R6d heldragen linje visar hela fastigheten
Tullvakten 2 inklusive exempel pa maijlig avstyckning fran densamma, se vidare fastighetsrattsliga fragor.
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PLANBESKRIVNING

Syfte och huvuddrag

Agaren av fastigheten Tullvakten 2 har ansékt om planbesked for att &ndra gallande detaljplan 299, laga kraftvunnen
1988, for att tillata bostader inom en del av fastigheten. For dvriga delar av kvarteret Tullvakten medger gallande
detaljplan redan idag bostader. Andringen sker genom ett tillagg till gallande detaljplan 299. Gallande detaljplan
fortsatter att galla och ska lasas tillsammans med planforslaget.

Syftet med planandringen, som endast omfattar en del av fastigheten Tullvakten 2, ar en utdkad markanvandning som
utéver handel och kontor aven medger bostader. Planforslaget innebar aven, fér en mindre del av fastigheten, en utokad
markanvandning som utover bostader aven medger handel och kontor. Planen ger ingen utokad byggratt utan medger
endast en utdkad markanvandning inom planomradet. Planen syftar aven till att, for en mindre del av planomradet,
medge att balkonger uppfors.

Gallande detaljplan och tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplan, 299, medger Handel och kontor. En del av planen tillater en vaning och en totalhéjd pa +309.7
meter dver nollplanet och i dvriga delen av planomradet tillats tva vaningar och en totalhéjd pa +312.3 meter 6ver
nollplanet. Vind far inte inredas. Mot Postgrand skall bebyggelsen uppféras med en taklutning pa 27 grader.
Planomradet omfattas av den kommunomfattande éversiktsplanen fran 1991. | dversiktsplanen gérs bedémningen att
det ar "sarskilt angeléget att nya bostader lokaliseras i de centrala delarna av Ostersund och Frésdn”. Planférslaget
overensstammer darmed med gallande oOversiktsplan.

Ostersunds kommun har ett tillvaxtprogram for perioden 2009-2013. Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden
som ska skapa tillvaxt de narmaste aren. Befolkningen ska 6ka. Antalet arbetstillfallen ska dka. Vi ska fa Fler besdkare.
For att uppna malen redovisar tillvaxtprogrammet nagra utvecklingsomraden. Ett av dem ar: Bygga fler bostader. For att
manniskor ska vilja bo och verka i Ostersund kravs bland annat tillgang till attraktiva bostader. For att Ostersund ska
kunna vaxa maste fler bostader byggas. Detta ar en forutsattning for att kunna fa nya invanare. Detaljplanen bidrar
darmed till en positiv samhallsutveckling ur ett tillvaxtperspektiv.

Behov av miljobeddmning

Miljo- och samhallsnamnden beslutade 2012-09-26 § 290 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas.
Detta eftersom detaljplanens genomférande inte beddéms medféra betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, MB och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap MB) Z 25 Storsjobygden och Z 27 Ostersunds stad.
Planforslaget beddms inte paverka riksintressena negativt.

Miljdkvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljdkvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala. |
Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft och fisk- och musselvatten. Samhallsbyggnad gor
beddmningen att planforslaget inte innebar att nagon av dessa miljokvalitetsnormer paverkas negativt.

Befintliga forhallanden

Fastigheten Tullvakten 2 ingar tillsammans med fastigheten Tullvakten 3 och 4 i kvarteret Tullvakten i centrala delen av
Ostersund. Kvarteret omges av Postgrand i norr, Storgatan i dster, Hamngatan i sdder samt Kdpmangatan i dster.
Planomradet ligger delvis pa innergarden och har endast direkt anslutning till Postgrand.

Planandringen omfattar en del av fastigheten Tullvakten 2, ca 1100 kvm, som ar i privat ago. Inom 6vriga delar av
kvarteret medges bostader samt bostader samt handel och kontor. Kvarteret ligger i en del av staden dar bostader,
handel och arbetsplatser blandas. Tillgangen till service fran planomradet ar darmed god.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

| samband med att gallande detaljplan togs fram beddmdes hela kvarteret Tullvakten som kulturhistoriskt vardefull i
Lansmuséets inventering. Bebyggelsen inom planomradet fick dock inga skyddsbestammelser. Byggnaderna som vetter
dels mot Storgatan 6ster om planomradet och aven delvis mot Hamngatan gavs skyddsbestammelser i detaljplanen.
Planforslaget beddms inte paverka upplevelsen av dessa byggnader negativt.

TILLAGG TILL PLANKARTA

Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplan nr 299 som fortsatter att galla och ska lasas tilsammans med det
markerade omradet. Tillagda bestammelser ar markerade med rod text.
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Gator, trafik och parkering

Flertalet langa parallella gator delar upp bebyggelsen i planomradets naromrade i tydliga kvarter. Av de fyra gator som
|6per runt kvarteret ar tre stycken enkelriktade. Utformningen av gatorna bidrar till att halla ner hastigheten.

Fastighetens bilplatsbehov ska dimensioneras efter kommunens parkeringstal fran 2007. Planomradet ligger inom
centrumzonen dar parkeringstalet for bostader ar atta parkeringsplatser per 1000 kvm BTA alternativt 0,8 bilplatser per
lagenhet. Planférslaget innebar ca sju lagenheter. Det innebar ett behov av cirka sex parkeringsplatser. | byggnaden
finns idag kontor som har sina parkeringsplatser i ett underjordiskt garage pa den nuvarande fastigheten Tullvakten 2. En
andrad anvandning fran kontor till bostader innebar nagot mindre behov av parkerignsplatser. Slutgiltigt antal
parkeringsplatser bestams i bygglovskedet.

Halsa och Sakerhet

Insatstiden till omradet beraknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att
raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Ev. av samt placering av nya brandposter inom
omradet far utredas av Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstférbund.
Behov av ev. skyddsatgarder mot ev. radonférekomst bestams i bygglovskedet.

Avfallshantering
Befintligt sophus pa fastighetens innergard kommer anvandas for hantering av avfall.

El

Skanova har befintligt fastighetsnat for tele och ett skap i planomradet. Samrad skall darfér ske med Skanova i samband
med bygglovskedet.

GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Utgangspunkten ar att planen handlaggs med enkelt planférfarande och att andringen sker genom tillagg till gallande
detaljplan 299.

Tidplan
Samrad/granskning kan ske under september-oktober 2012. Planen, kan beroende pa vilka synpunkter som kommer in
under samrad/granskningsprocessen, tidigast antas pa miljo- och samhallsnamndens méte 7 november.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring av detaljplanen far ske under
genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Tullvakten 2 ligger aven utanfor planomradet, dels vaster om och dels éster om planomradet. En anstkan
om avstyckning hanteras for narvarande, se illustrationskarta. Fastigheten foreslas avstyckas i tva separata fastigheter
dar planomradet samt den del av fastigheten som ligger mot Storgatan utgor den ena. Varken gallande detaljplan 299
eller nuvarande planforslag hindrar foreslagen avstyckning.

Om pagaende ansdkan om avstyckning av fastigheten genomfors kan det befintliga underjordiska garaget komma att
inte ligga pa samma fastighet som planomradet. Rattighet till parkering i det underjordiska garaget skall i sa fall bildas
inom befintligt underjordikst garage for bostader och verksamheter inom planomradet.

Om pagaende ansdkan om avstyckning genomférs ska servitut for balkonger, inom med v2-markerat omrade, bildas.

Ekonomiska fragor

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet har tecknats mellan Samhallsbyggnad pa
Ostersunds kommun och initiativtagaren till detaljplanen, Riksbyggen AB.

Kostnader for lantmateriforrattningar och atgarder inom kvartersmark bekostas av exploatéren.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter kommer att tas ut enligt gallande taxa.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom det markerade omradet, tillagda bestammelser ar markerade med rod
text i vansterkanten.

Underliggande detaljplan 299 fortsatter att galla och ska lasas tillsammans med det
markerade omradet.

tillagg (inom del
av planomradet)

tillagg (inom del
av planomradet)

tillagg (inom del
av planomradet)

GRANSER

Omrade dar tillagget till detaljplanen ska galla

Egenskapsgrans

Egenskapsgrans (fortydligad)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader
H Handel och kontor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter éver nollplanet
27 Taklutning i grader

I-1I Foreskrivet antal vaningar

Vi Vind far inte inredas

Va Balkonger far uppféras pa tak
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Tillhér miljo- och samhallsnamnden i

Ostersunds beslut den 7/11 2012 §328
betygar:

Agneta Johansson
Miljo- och samhallsnamndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING 1683/2012

Dnr Adh Dnr Planmodul

P 12/0011

Till handlingen hor:

Plankarta med planbestammelser
lllustrationskarta

Planbeskrivning

Sarskilt utlatande

ANDRING AV DETALJPLAN
Tillagg till detaljplan 299

Utokad anvandning till bostader, handel och kontor
Del av Tullvakten 2
Ostersunds kommun
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