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Antagandehandling
Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser

- Illustrationskarta

- Plan- och genomférandebeskrivningar
- Sarskilt utlatande den 4 juni 2009.

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprattad av Samhallsbyggnad den 29 april 2009.
Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 24 juni 2009.
Laga kraft den 17 juli 20009.
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2 Antagandehandling

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Harbarget 5 har ansokt om planandring for fastigheten. Syftet
med begaran &r att mojliggora byggande av ytterligare bostader i centralt
lage.

Detaljplaneforslaget omfattar bade Harbarget 4 och 5. En byggrétt for ett
nytt flerbostadshus i tre vaningar och vind, ca 1300m? bruttoarea, placeras
mot Képmangatan. For befintligt bostadshus utefter Brunnsgrand, pa samma
fastighet, sker ingen forandring. Parkeringen ordnas i garage under det nya
bostadshuset och under garden med ett planter- och korbart bjalklag.
Tillfarten sker fran Kopmangatan. For Harbarget 4 befasts befintliga tva
flerbostadshus.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markéagoforhallanden
Planomradet gransar mot Storgatan i norr, Brunnsgrand i oster,
Kopmangatan i séder och fastigheterna Harbarget 3 och 8 i véster.

Planomradets totala areal ar ca 0,3 ha.
Hérbérget 4 och 5 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Omradesplan Centrum, antagen av kommunfullmaktige 1985, framgar att
fastigheterna far bebyggas med bostader och dar handel medges i begréansad
del i gatuplanet. Nettoexploateringstal (per tomt) ar satt till 1,4.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For Harbarget 5 galler detaljplan fran 1975 med en byggratt for bostader i
fyra vaningar placerad langs Képmangatan. Befintligt hus Iangs Brunns-
grand forutsattes da rivas.

For Harbarget 4 galler den gamla detaljplanen fran 1926 som medger
bebyggelse i tre vaningar forutom vindsvaning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljo- och samhallsnd&mnden har den 27 januari 2009 uppdragit till
samhallsbyggnad att uppratta forslag till ny detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ingar i den riksintressanta kulturmiljon (Z27) enligt 3 kap 68§
som omfattar Ostersunds stad. Uppférda byggnader och den nya
mojligheten till nytt flerbostadshus paverkar inte pa ett negativt satt
riksintresset.
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3 Antagandehandling

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Planomradets innehall av
bostader &r i princip fardigutbyggt. Nytillskottet av bostader samt nytt
parkeringsgarage, som ersatter gardsparkeringen, bedéms inte medfora att
miljokonsekvensnormen for utomhusluft verskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestdnden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradets genomfaérande bedéms inte paverka
vattenkvalitén i Storsjon.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen beror i dagslédget endast kommuner med mer an
250 000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet har en nivaskillnad pa ca 4,5 meter mellan K6pmangatan och
Storgatan. En mindre gronyta med nagra trad och buskar finns i nordostra
delen av planomradet. Utanfor planomradet i vaster, vid "Tullkammaren”,
ligger ett mindre parkomrade och langs Strandgatans ostra sida I6per en
extern gang- och cykelvag. Planforslaget forandrar ingenting i det
avseendet.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning gjord inom planomradet. |
samband med nybyggnation av bostadshus pa Harbérget 1, i nordvastra
delen av kvarteret, gjordes det en geoteknisk undersékning 1990 av KM
Herolf AB. Utifran den gar det att dra vissa erfarenheter utifran markens
geotekniska forhallanden, grundvattenniva, grundlaggning, schaktning och
dréanering. Undersokningen finns att tillga i kommunens arkiv med
beteckning OSD 177.

Geoteknisk undersokning inklusive radonundersokning skall utféras och
ansvaret avilar exploatoren for det nya bostadshuset med tillhdrande garage
inom planomradet.

Kulturmiljo
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
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Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk och kulturhistorisk
synpunkt far inte forvanskas.

| Lansmuséets inventering av kulturhistoriskt vardefull byggelse fran 1983
och som ingar som underlag i den antagna Omradesplanen for Centrum &r
byggnaden vid korsningen Képmangatan — Brunnsgrand klassad med
kulturhistoriskt véarde. Byggnaden &r i tre vaningar langs granden, uppfort
1913 i putsat tegel. Byggnaden &r ett exempel pa de stora stenhus som
uppfordes i Ostersund pa 1910-talet. Den har stor betydelse for gatubilden
och markerar genom sitt 1&ge och volym Képmangatans bérjan i syd.
Byggnaden asatts varsamhetsbestammelse vars framsta syfte ar att ta tillvara
byggnadens tydliga formsprak med vackra fonster, stilenliga balkonger,
infallda bursprak och mjukt véalvd hornavskarning. Se foto nedan.

Bebyggelse

Pa Harbarget 5 ar ett boningshus i tre vaningar langs Brunnsgrand, uppfort
1913 i putsat tegel. Huset ritades av Lennart Thunbergs Arkitektkontor&-
Byggtjanst. Byggnaden ar ett exempel pa de stora stenhus som uppfordes i
Ostersund pa 1910-talet. Férutom bostader innehaller byggnaden i souter-
rangplanet mot Képmangatan en hanverks- utstallningslokal. Detaljplane-
forslaget ar anpassat till gallande forhallanden.

Harbarget 4 har ritats av arkitekt Cyrillus Johansson. Det ar tva huskroppar
av tegel, i tre vaningar och vind, uppforda i mitten av 1950-talet. Se foto
nedan

Byggnaderna innehaller bostader och vid uppforandet ocksa handelslokaler i
bottenvaningen mot Storgatan. De senare byggdes om till smalagenheter i
slutet pa 60-talet. Detaljplaneforslaget ar anpassat till gallande forhallanden.
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Arbetsplatser, Offentlig och Kommersiell service

Planomradet ligger i stadskarnans sydvastra delar dar det pa bekvamt
gangavstand finns ett varierat utbud av verksamheter som butiker,
livsmedelsbutik, skola, forskola, bank mm.
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Tillganglighet

De befintliga bostadshusen har inte hiss. Vid eventuell invdndig ombyggnad
bevakas tillgédngligheten i samband med bygganmélan. Det nya bostadshuset
forses med hiss.

Marken lutar nagot inom planomradet men nagon risk att inte kunna félja
gangse regler for tillganglighet finns inte.

Gestaltning

For det nya bostadshuset stélls krav pa att s& manga som majligt av
lagenheterna skall fa en glimt av vattenutsikt genom krav pa bursprak
samtidigt som detta forstorar och forbéttrar ett rum, sldpper in mer ljus samt
forutsattningar att ge fasaden en harmonisk och spannande utformning. Den
nya byggnaden bor ha en god arkitektur som &r anpassad till sin omgivning.

Friytor

Genom att forlagga stora delar av parkeringsbehovet i underjordiskt garage
skapas mojlighet till en battre grén narmild for de boende. En ordnad gron
uteplats pa ca 330m? skapas i planomradets mellersta del.

Storre gronomraden dar lekplats, promenadvagar, grasytor mm tillgodoses i
Badhusparken och langs Storsjons strand norrut mot Jamtli och pa vintern
finns Vinterstaden med sina varierande aktiviteter pa bekvamt gangavstand.
Markomraden for “tyngre motion” som skidakning, cykel, vandring etc
finns att tillga vid t ex skidstadion OSK, Gustavbergsbacken pa Froson,
langs Storsjon strander ut mot Fréso Strand mm.

Gator — Trafik — Gang och Cykel - Parkering

Planomradet omges av tre stadsgator, Storgatan, Brunnsgrand och Képman-
gatan dar huvudtillfarten till parkeringsgaraget sker fran Képmangatan.
Angoring till de 6vriga parkeringsplatserna sker fran Brunnsgrand.

Mellan Strandgatan och Képmangatan, utanfor planomradet, l6per en extern
gang- och cykelvag i nord - sydlig riktning.

Narmaste busslinjer som forsorjer planomradet trafikerar Kyrkgatan, dar
busshallplatser finns for bade stads- och landsortstrafiken, pa bekvamt
gangavstand.

Antalet parkeringsplatser ar idag fordelat sa att 15 st har motorvarmare,
11 st har kallgarage och 6 st garageplatser i befintligt bostadshus pa
Hérbérget 4. Totalt 32 platser.

Detaljplaneforslaget foreslar att 27 st nya garageplatser forlaggs under det
nya huset och under mark. 10 nya platser med motorvarmare och befintliga
6 garageplatser i befintligt bostadshus Harbarget 4. Totalt 43 platser.

Behovstal finns for cykelparkering. Behovstalet for bostader, inom detta
omrade, uppgar till 28 platser per 1000m? BTA.

Halsa och Sakerhet
Skyddsrum
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Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad.

Raddningstjanst
Insatstiden ar mindre an 10 minuter.

Oversvamningar

295,7 moh i RHOO ar dimensionerande flode eller dven kallat 10 000 —ars
flode, vilket géller Storsjon. Vid bygglovet kommer 296,2 moh att tillampas
for fardigt golv, bostad inomhus. Detta for att klara anlaggningar for vatten-
och avlopp samt drénering ovan dversvamningsnivan.

Stérningar

| skriften”’Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik — Riktlinjer och
tillampning™.(Dnr S02-4235/SA60).", utarbetad av Banverket,
Naturvardsverket och Boverket, redovisas verkens tillampning vad avser
buller och vibrationsstérningar kring jarnvag. De riktvarden som redovisas
ar langsiktiga mal som bar vara vagledande vid planens genomférande.

Kostnader for insynsskydd, riskreducerande atgarder samt ev. skydds-
atgarder mot buller och vibrationer fran jarnvagen svarar exploatéren for.

Riksdagen har faststéllt foljande riktvarden for trafikbuller. Inomhus

30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva (nattetid). Utomhus
55dB(A) ekvivalentniva vid fasad och 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

Den dygnsekvivalenta jarnvagsbullernivan har beraknats enligt den nordiska
berakningsmodellen for jarnvagsbuller ( Enligt Naturvardsverkets rapport
4935). Buller Tag version 5.0, Trivector AB).

For vagtrafikbuller har berakning gjorts (Enligt Naturvardsverkets modell
rev 1996. Buller VAG version 8,6, Trivector AB).

Buller fran végtrafik och jarnvég vid fasad ar beraknad till 51 respektive 56
dB(A) ekvivalentniva och 70 respektive 75 dB(A) maximalniva.
Maximal ljudniva fran tag 6verskrider huvudregeln 70 dB(A).

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 kan det goras avsteg fran huvud-
regeln i t ex centrala delar av stdder och storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktér, till exempel kvarterstruktur.

Placeringen av det nya flerbostadshuset gor att befintliga byggnader utgor
till viss del skarm for buller fran vag och jarnvag och att planen anvisar en
uteplats och den ligger skyddat pa innegarden och klarar bullernivan.

Trygghet
Separering av gang- och cykelvéagen langs Strandgatan har okat tryggheten i
narmiljon. Belysning finns langs Strandgatan och Képmangatan.
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Nytt underjordiskt bilgarage bor minska riskerna for ev skadegorelse pa tex
fordon mm.

Jamstalldhet

Tillkomsten av nya bostéder i centrala staden 6kar mojligheterna till ett
boende med god tillgang till kollektivtrafik, service och arbetsplatser vilket
framjar jamstalldheten.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp dar
ledningarna ligger i det befintliga gatunétet.

Planomradet &r anslutet till Jamtkraft fjarrvarmenat.
Jamtkraft har ansvar for el- varmeforsorjningen.
Planomradet omfattas av kommunen avfallshanteringsrutiner.

Administrativa fragor

Ingen forandring av bygglovpliktens omfattning foreslas utifran omradets
centrala l&ge i stadskarnan.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8§ skall kommunen gdra en miljobedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensbeskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfér nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras nedan.

Platsen (platsens betydelse och sarbarhet)

Detaljplaneomradet ar en del av ett redan etablerat stadskvarter i Ostersund.
Omradet nyttjas i huvudsak for bostadsandamal och parkering. Hérnhuset
pa Harbarget 5 har en speciell karaktar och avslutar/borjar kvarteret pa ett
tydligt och statligt satt som gor att det har ett kulturhistoriskt vérde.
Planomradet ingdr i den riksintressanta kulturmiljon (Z27), Ostersunds
stadskarna.

Paverkan (paverkan fran foreslagen anvandning)

Det finns en uttalad politisk vilja att framja sa att det kan byggas fler
bostader i centrala staden. Detaljplanefdérslaget medfor en fortatning av ett
nytt flerbostadshus som i huvudsak placeras dar det idag star ett flerbils-
garage. Parkeringar flyttas under marken och mgjliggoér en bilfriare
gardsmiljo for den delen av planomradet.

Losningar for avfall kan utvecklas under byggsamradet. Befintliga 16sningar
for dvriga transporter mm kan anvéndas.
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Storningar fran biltrafiken och jarnvagen kan losas med treglasfonster sa att
acceptabla gransvarden inomhus uppnas. | planomradets centrala del dster
och i skydd av det nya flerbostadshuset planeras for en néruteplats.
Totaleffekten med ett genomférande av detaljplanens mojligheter bedéms
som positiva.

Planen

De nya kraven pa cykelparkering enligt ”Parkeringstal for Ostersunds
kommun” kan integreras i detaljplanens planbeskrivning vilket kan bidra till
ett minskat bilakande.

Genom att forlagga en stor del av parkeringsplatserna i underjordiskt garage
forbattras miljon for de boende i vid mening.

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande. Forutsattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande &r att detaljplanen &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allménheten. Enkelt planférfarande kan
inte anvandas om detaljplanen samtidigt innebar en betydande miljo-
paverkan.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2009 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Ostersund den 29 april 2009

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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