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Detaljplan for del av Strandgatan
KV BORGMASTAREN

KV FILIALBANKEN
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna i utstallningsforslaget bestar av plankarta med planbestammel-
ser, illustrationskarta, plan- och genomférandebeskrivningar, samradsredogérel-
se, del 1 och del 2 och planprogram Till férslaget hor under utstallningsskedet
aven fastighetsforteckning daterad den 7 mars 2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget for kvarteren Borgmastaren och Filialbanken innebér i huvudsak att:

e Gatumarken anpassas till nuvarande utseende pa Strandgatan och granderna.

e Tomtgranserna mot Strandgatan flyttas ut i linje med befintliga staket. Dona-
tionsjordarna overfors till berorda fastigheter.

e Gronska och rymlighet bevaras utefter Strandgatan. De &ldre staketen och
traden vid tomtgrans bevaras eller ska erséttas med likvardigt.

e Aldre kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras.

e Byggréatterna anpassas till den bebyggelse som finns idag. Mindre komplette-
rande uthusbyggnader far uppforas langs tomtgréanser.

e Bostader i huvudsak, men dven centrumverksamheter som butiker, service,
kontor och hantverk tillats.

Nya detaljplaner har redan upprattats for évriga kvarter langs Strandgatan.

PLANDATA

Lage
Planen omfattar kvarteren Borgmastaren och Filialbanken samt angransande
delar av Strandgatan, Kopmangatan och Thomeéegrand.

Markagoférhallanden

Fastigheterna i kvarteren ar i enskild dgo. Den nedre delen av tradgardarna langs
Strandgatan dr s k donationsjord som ags av Ostersunds kommun, denna mark
nyttjas sedan lange som tomtmark. Gatumarken dgs av Ostersunds kommun.
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OMRADESPLAN
CENTRUM 1985

staka fall till fyra vdningar.

KULTURRESER- |- ] Byggnad av sd stort kulturhisto-

VAT riskt varde att den bor bevaras
1 ursprungligt skick till efter-
varlden,

VARDEFULL = .= Sarskild hansyn skall tas till

MILJO omrddets egenart.

Lansmuséets inventering av
kulturhistorisk vardefull bebyggelse
1984

I:l Byggnad med kulturhis -
toriskt varde

Byggnad med stort kultur-
historiskt varde



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For de aktuella kvarteren galler Omradesplan centrum, fran 1985, som &r en
radgivande Gversiktlig plan antagen av kommunfullmaktige. Ett flertal bygg-
nader i kvarteren anges som Kulturreservat, d.v.s. byggnader av sa stort varde att
de bor bevaras i ursprungligt skick till eftervarlden. Det nettoexploateringstal
och den markanvéndning som anges ar en redovisning i enlighet med gallande
detaljplan. I Omradesplan centrum redovisas ocksa att ytterligare byggnader ar
kulturhistoriskt vardefulla enligt lansmuseets inventering fran 1983. Se utdrag ur
Omradesplan centrum.

Planomradet ingar i den vardefulla miljo som omfattar hela innerstaden:
Riksintresse for kulturmiljovarden Z27, Ostersunds stad.

Enligt programmet for Utveckling Ostersunds centrum, antagen i december 2001
ska bl.a. mangfalden i staden starkas genom att etablering av butiker och
verksamheter underlattas i lokaler med relativt lag hyra, utanfor de mest centrala
butiksstraken.

Detaljplaner mm

For planomradet géller detaljplan nr 227, faststalld den 21 februari 1975.
Tillaten markanvandning ar bostader och i en del byggnader utefter Kép-
mangatan dven handel- och hantverksandamal, dar sa provas lampligt.

De flesta tomter har hdgsta exploateringstal €=0,9 och max trevaningshus.

For fastigheterna med de storsta byggnaderna utefter Kdpmangatan galler
angiven maxhojd. Enligt den gallande detaljplanen avses Thoméegrénd breddas
och s.k. dvergangsbestammelse galler for byggnaden pa Filialbanken 4.
Overgadngsbestammelse géaller dven de aldre byggnaderna utefter Kdpmangatan
pa fastigheten Borgmastaren 5 och 6.

Fastighetsplaner finns for bada kvarteren (tomtindelningar).

Program for planomradet

Ett program for detaljplanen har varit utsant for samrad under tiden
3-31 oktober 2001. Se samradsredogorelse del 1 program, bilaga 1.

Miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen finner det inte motiverat att géra en MKB. Den nya detaljplanen
innebar ingen skillnad jamfért med nuvarande forhallanden och det forekommer
ingen miljostorande verksamhet. Fragor om trafikbuller kan behandlas pa vanligt
satt i arbetet med den nya detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Miljon langs Strandgatan karakteriseras av stora lummiga tradgardar omgivna av
trastaket och hdckar. Stora bjorkar kantar grénserna ut mot gatan. Bjorkallén har
kulturhistoriskt vérde. Trastaketen &r traditionella hoga staket av olika typer.
Staketen bidrar till ett sammanhallet gaturum och ger tydlig atskillnad mellan
gata och tradgard.

Den grona tradgardskaraktaren mot Strandgatan &r angelagen att bevara.
Detaljplaneforslaget innebér att tomtgranserna flyttas ut i linje med befintliga
staket och donationsjorden éverfors till berérda fastigheter utefter Strandgatan.
Ingen parkering, annat an i mycket begransad omfattning, far férekomma ut mot
Strandgatan. Planforslaget innehaller aven bestammelser till skydd for traden i
tomtgrans. En del trad &r gamla och kan behova erséttas. Det kan dven bli aktu-
ellt att kommunen inom ramen for Tradplanen tecknar avtal med enskilda
fastighetségare i denna fraga. (Hanvisning till PBL 3 kap178). De gamla sta-
keten i olika traditionella utféranden ar ett omistligt inslag i miljon. En
skyddsbestammelse foreslas som innebér att dldre staket ska bevaras eller
ersattas med staket med lika/ ursprunglig utformning och kulor (ga).
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Strandgatans "esplanad” som den sag ut 1916, en lummig tradkantad gata med staket. Foto:JLM
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Bebyggelse, bebyggelsemiljo

Markanvandning

Langs Strandgatan, som ar nagot av Ostersunds paradgata, ligger stora
friliggande “stadsvillor” med monumental karaktar. Byggnaderna &r uppférda
under olika epoker under en hundradrsperiod, fran 1880 till 1990-talet.

Utefter KGpmangatan &r gaturummet mer slutet och husen foljer gatulinjen. De
aldsta trabyggnaderna har &r fran 1800-talets mitt, de storre putsade byggnaderna
ar i huvudsak fran mitten av 1940-50-talen.

Bebyggelsen innehaller i huvudsak bostader, men aven lokaler i kallare och
bottenvaningar, t ex glasmasteri och mébelrestaurering. Viss kontorisering har
skett under senare tid.

Planforslaget innebdr att markanvandningsbestdammelserna anpassas till de
anvandningar som finns idag, d.v.s. husen bor dven fortsattningsvis i huvudsak
anvandas for boende.

Langs Képmangatan foreslas aven mojligheter till centrumverksamheter i husens
botten-/suterrangvaningar, sasom butiker, service, kontor och hantverk, med
syftet att framja mangfald och en blandad stad. Centrumverksamheter far endast
anordnas under forutsattning att de inte &r storande for de boende, att trafik-
fragorna kan l6sas, och att inte utemiljon pa gardarna forsamras.

Utefter Strandgatan foreslas att den kontorisering som skett hittills tillats
(Borgmastaren 7). | dvrigt ar det angeléget att Strandgatan behaller sin karaktar
av bebodd gata. Det bor dock vara tdnkbart att inom ramen for markanvéand-
ningsbestammelsen bostader préva att en boende far inratta t ex kontorsverksam-
het eller praktik i del av sin egen ldgenhet eller villa.

Placering, byggnadshdjd, exploatering
Byggratterna foreslas bli anpassade till befintlig bebyggelse vad betraffar
placering, volym och byggnadshdjd.

Bebyggelsen pa fastigheterna Filialbanken 7 och Borgmastaren 8 ligger idag
indragen fran gatan. Tidigare planerad gatubreddning ar dock inte langre aktuell.
Dérfor dras gransen for huslinjen utefter gatan, i detta planforslag. Om det i
framtiden blir aktuellt att ateruppfora husen &r det onskvart att de placeras i gatu-
livet, dock utan att goras tjockare an befintliga byggnader. Har foreslagen explo-
atering motsvarar den idag befintliga bebyggelsen. Ingen ytterligare exploatering
tillats alltsa. De bada fastigheterna har redan idag mycket hoga exploateringstal
(e) 2,1-2,2.

Uthus och garage far anordnas i kvarterens inre utefter tomtgranserna i enlighet
med &ldre tradition. Harutover far mindre byggnader som entrétak, sophus,
cykelstall, vaxthus etc anordnas under forutséttning att de anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Pa de hogst exploaterade fastigheterna tillats
garage under planterbart bjalklag.

Tillganglighet

Kraven och 6nskemalen pa bevarande av bebyggelsen kan komma i konflikt
med 6nskemal om tillganglighet. Forutsattningar for tillganglighet bor dock
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finnas i en del av bottenvaningarna. Hiss finns i de nyare byggnaderna.

Byggnadskultur och gestaltning

Cirka halften av byggnaderna i de bada kvarteren har kulturhistoriskt véarde och

ar i huvudsak vél bevarade fran tiden de byggdes. De utgor sadana sarskilt

vardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer som avses i PBL (Plan och
bygglagen):

- 3 kap. 12 8. Forbud mot forvanskning:” Byggnader som &r sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktar far inte
forvanskas.”

- 3 kap. 13 8. Krav pa underhall:”” Byggnaders yttre skall hallas i vardat skick.
Underhallet skall anpassas till byggnadens vérde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt samt till omgivningens
karaktar. Byggnader som avses i 12 § skall underhallas sa att deras sarart
bevaras.”

Pa foljande sidor ar byggnadskultur och gestaltning beskrivna for varje fastighet.
Eftersom hela planomradet utgér en vardefull miljo ar det viktigt att alla
byggnader hanteras med hansyn till miljon. Darfor har en beskrivning gjorts av
alla byggnader. Beskrivningarna inleds i aktuella fall med ett utdrag ur
Jamtlands lans museums skriftserie Fornvardaren, nr 20, Ostersund hus med
historia, stadsinventering 1982.
e | punktmarkerat stycke redovisas bevarandemal samt hur bebyggelsens
karaktarsdrag och vérden ska beaktas.
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Borgmastaren 3, Kopmangatan 52-54 Byggnadskultur och gestaltning

Kv BORGMASTAREN 3, Képmangatan 52

Boningshus i tvd vaningar mot gatan, uppfdrt 1923. Byggnaden var frén
bdrjan rappad men har nu foérsetts med stdende lockpanel.

P& gdrden finns ett mindre boningshus i en véning, dven det med stdende
lockpanel.

Gérden kallades Aslundsgirden efter dgaren omkring 1880, postiljon O
Aslund. Hans dotter Mirta blev moder till konstndren Acke Aslund.

Byggnaden ingdr tillsammans med de sddra grannfastigheterna i en kultur-
historisk miljé och har stor betydelse f&r gatubilden.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum

Bostadshus fran 1923

Taket tacks av svart slat falsad slatplat och grunden &r av betong. Fasadférand-

ringarna gor att det idag ar framforallt husvolymen och fénstren som visar

byggnadens tidsplacering i 1920-talet. Byggnaden har kulturhistoriskt vérde

enligt lansmuseets bedémning.

e Byggnaden bor bevaras. Ingen ytterligare byggrétt utéver befintlig byggnad
foreslas. Taket ska tackas av slat falsad plat. Vid framtida renovering ar en
atergang till putsfasad lika tidigare en dnskvard atgard.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling



10

Bostadshus frdn 1985. Wiman-arkitekterna, Ostersund

Byggnaden uppfdrdes 1985 pa den tidigare obebyggda "luckan” utefter gatan.

Fasaden &r av betongelement i ljus ockra gul, med markerad botten- och

sockelvaning.

e Karaktdrsdrag som bor bibehallas ar framforallt den ljust ockragula
fasadfargen.

Gardsbyggnad fran 1927

Byggnaden innehdll ursprungligen en bod och en liten lagenhet med ett rum och

kok. Huset har genomgatt flera ombyggnationer. Under en period byggdes bod-

en om till garage, darefter blev hela huset bostad. Fonster och dorrar ar utbytta

och foréndrade. Idag &r det framforallt laget i kvarterets mitt samt byggnadens

volym och karakteristiska gardshusprofil med det brutna pulpettaket som ar

ursprungligt. Gardsbyggnaden utgor en enhet med de aldre boningshuset.

Byggnaden har kulturhistoriskt vérde.

e Byggnaden bor bevaras. Trots att byggnaden ar relativt férandrad fran
byggtiden bor man strava efter att bevara Ostersunds aldre gardshus.
Framforallt beaktas byggnadens volym.

Mojlighet ges att uppfora ytterligare uthus utefter staketet.
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Borgmastaren 4, Strandgatan 22 Byggnadskultur och gestaltning
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Bostadshus fran 1992, arkitekt Jérgen Gronvik.

Fasadbekladnaden &r beige fasadsten med utslatad fog som ger byggnaden

putskaraktar. Taket tacks av gron falsad slatplat. Byggnadens formsprak, med bl.

a. verandor/balkonger har slaktskap med den aldre bebyggelsen pa

grannfastigheten Borgméstaren 5-6. Fran Strandgatan har byggnaden en

monumentalitet och volym som gor att den vél bidrar till karaktéren av Strand-

gatan som Ostersunds ”paradgata”.

e Byggnadens karaktarsdrag beaktas vid framtida underhall. Ljus fasad ska
bibehallas.

Uthus

Uthusbyggnader finns utefter hela den inre tomtgrénsen, dels en nyare del med
carport/ forrad, dels en aldre byggnad som idag innehaller tva bostader. Det
aldre gardshuset karakteriseras av pulpettaket och den ursprungliga volymen.
Det har fasadrenoverats och ar rodmalat med putsade falt i gra kulor. Taket har
plattackning.
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Borgmastaren 5 och 6, Strand- Tull- K&pmangatan Byggnadskultur och gestaltning

Kv BORGMASTAREN 5, Képmangatan 54

Boningshus ldngs gatan i tvd vadningar. Byggnaden om- eller nybyggdes 1887
efter ritningar av arkitekt Edvard Runeberg. Fasaden var rappad men
utgdrs nu av liggande panel med markerat véningsband.

P& gérden finns ett uthus, uppidrt ungefdr vid samma tid som boningshuset
och férsett med liggande panel med ett band av stdende panel under tak-
foten.

For byggnaden ldangs Strandgatan hanvisas till Kv Borgmadstaren 6.

Fastigheten dgdes omkring 1880 av handlaren John Aslund men &vertogs
sedan av sdgverksdgaren Theodor Halldin, som ldt bygga nuvarande hus.

De tvd byggnaderna har stort kulturhistoriskt vdrde och utgdr ett viktigt
inslag i den kulturhistoriska miljén ldngs sddra delen av Képmangatan.

Kv BORGMASTAREN 6, Képmangatan 56

Tva sammanbyggda boningshus mot gatan med timmerstomme och liggande
panel. Det norra i tvd vdningar uppfordes 1910 av Karin och Olof Hall-
strém. Det sédra uppfordes pd 1850-talet och har den fér Ostersund si
typiska breda panelen.

Mot Strandgatan ligger ett boningshus i tvd vaningar 6ver bdda tomterna 5
och 6. Byggnaden uppférdes pd 1880-talet, den norra delen av Theodor
Halldin och den sédra av G S Sundqvist. Panelen &r en kombination av
liggande och stdende brddor i karaktdristisk fdltindelning. Mot grénden
finns fdlt av diagonalstidlld panel, som introducerades i Tidskrift for Bygg-
nadskonst 1861 men som fdrst blev vanlig genom Ldvenskitlds ménsterbok
frén 1892,

I den sédra av byggnaderna mot Kopmangatan var postkontoret inhyst
under perioden 1860-86. Fastigheten dgdes dd& av postinspektorn Elof
Sodenstierna. Ingdngen till postkontoret var frén garden, ddr man forst kom
in i en forstuga och sedan in i expeditionslokalen, avdelad med ett
traskrank. Ldsbrev expedierades dock direkt genom en postlucka i ett
fénster mot gatan. Posten ankom fr&n Sundsvall fyra gdnger i veckan med
postdiligens. i

Aila tre byggnaderna dr mycket vidlbevarade och typiska exempel pé sin
tids byggnadsskick i Ostersund. De har stort kulturhistoriskt vdrde och &r
ormistliga inslag i gatubilden.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum.
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Byggnaderna pa Borgmastaren 5 och 6 utgor tillsammans en ovanligt vélbevarad
samling byggnader fran1800-talets senare del och sekelskiftet 1900. Samtliga
byggnader ar upprustade och har mycket stor betydelse bade for miljon langs
Strandgatan och Képmangatan.

Tva sammanbyggda bostadshus fran 1880-talet, Strandgatan 23-24

Taket tacks av rod falsad slatplat. Grunden ar uppford av huggen sten.

Karakteristiskt for byggnaden ar den ljusgra fasadkuléren, med fonstren, veran-

dorna, snickargladjen och listverken i vitt som ger byggnaden en luftig karaktar.

Till detta bidrar dven det tunna taket med markerade takutsprang och profilerade

taksparrar. Fasadens fasspontpanel, verandor och 6vriga tradetaljer &r bevarade.

Endast fonstren &r utbytta, dock har de samma indelning som tidigare. Bygg-

naden ar mycket valbevarad och har stort kulturhistoriskt vérde.

e De sammanbyggda bostadshusen far inte rivas. Befintliga fasader med
snickargladje skall bevaras och underhallas med ursprungliga/ tidigare
anvanda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar har ett stort bevarande-
varde och ska behallas sa langt det &r méjligt med hansyn till funktion. Taket
ska tackas med rod falsad plat.

Strandgatan 23-24. Sammanbyggda bostadshus fran 1880-talet.
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Kdpmangatan 56 fran 1850-talet, narmast i bild, &r en av Ostersunds aldsta byggnader.

Bostadshus fran 1850-talet, Képmangatan 56

Taket tacks av rod falsad slatplat och grunden ar av huggen sten. Det ar framst

den gulmalade bevarade breda fasspontpanelen ”Ostersundspanelen”, fonster-

Overstyckena, fonstrens utformning (fonstren ar utbytta, men har samma

indelning som tidigare), det vita listverket, den inbyggda takfoten och

knutladorna som ger byggnaden dess utpraglade 1850-tals karaktar. Byggnaden
ar en av Ostersunds aldsta byggnader och har stort kulturhistoriskt vérde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas
med ursprungliga/ tidigare anvanda material, kulorer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevarde och ska behallas sa langt det &r mojligt
med hansyn till funktion. Taket ska tackas med rod falsad plat.

Bostadshus fran 1910, Képmangatan 56

Taket tacks av rod falsad slatplat och grunden ar av huggen sten. Fasaden &r
kladd med en gulmalad liggande fasspontpanel som &r nagot smalare &n den s.k.
"Ostersundspanelen”. Fénstrens utformning (fonstren ar utbytta, men har med
nagot undantag samma indelning som tidigare) bidrar tillsammans med fonster-
omfattningarna, det vita listverket och takfoten till byggnadens sekelskiftes-
karaktar. Byggnaden ar valbevarad och har stort kulturhistoriskt varde.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling



15

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas
med ursprungliga/ tidigare anvanda material, kulorer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevarde och ska behallas sa langt det &r majligt
med hansyn till funktion. Taket ska tackas med rod falsad plat.

Kopmangatan med bostadshuset fran 1887 i forgrunden

Bostadshus fran 1887, ark Edvard Runeberg, Képmangatan 54
Taket tacks av rod falsad slatplat och grunden ar av huggen sten. Fasaden &r
kladd med en gramalad liggande fasspontpanel med vita listverk. Ursprungligen
var fasaden putsad men renoverades och fick sitt nutida utseende 1977-78.
Fonstrens utformning (fonstren &r utbytta, men har samma indelning som
tidigare), bidrar tillsammans med fonsteromfattningarna, det vita listverket
mellan forsta och andra vaningen och den inbyggda takfoten till byggnadens
karaktar som ett bostadshus i Ostersund fran andra halvan av 1800-talet.
Byggnaden har stort kulturhistoriskt varde.
e Byggnaden far inte rivas. Utvandiga underhallsatgarder utfores sa att bygg-
nadens karaktarsdrag enligt ovan inte forvanskas. Taket ska tdckas med rod
falsad plat.
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De sammanbyggda husen fran 1887, 1910 och 1850-talet sedda fran gardssidan.

Uthus/ gardshus fran 1897
Taket tacks av rod falsad slatplat och grunden ar i betong och delvis huggen
sten. Fasaden ar kladd med en falurdd liggande och staende fasspontpanel.
Gardshuset har atta ingangar med nya trappsteg i trd och fungerar bl.a. som
forrad for de boende i fastigheten. Tva av dessa forrad ar sedan en renovering
1977-78 omgjorda till soprum. I byggnaden finns en bevarad ursprunglig
bakstuga. Byggnaden utgor en vardefull del av gardsenheten och bidrar starkt till
den kulturhistoriskt vardefulla miljon i den sodra delen av kvarteret
Borgmastaren. Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde.
e Byggnaden far inte rivas. Utvandiga underhallsatgarder utfores sa att bygg-
nadens karaktarsdrag inte forvanskas. Taket ska tackas med rod falsad plat.

Uthuset sett fran garden
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