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Borgmastaren 7, Strandgatan 21 Byggnadskultur och gestaltning

Kv BORGMASTAREN 7, Strandgatan 21

Boningshus i tva vaningar, uppfért 1903 i rappat resvirke. Fasaden &r enkelt
hallen med markerade véningsband som frimsta utsmyckning. 1 sydvist
domineras fasaden av en numera inglasad veranda i tvd véningar. Entrén
mot 8st byggdes till pd 1940-talet. Huset har sannolikt ritats av arkitekt A
E Melander (se Kv Stindraden).

I granden ligger ett boningshus i en véning, uppfért under 1900-talets bér-
jan. Byggnaden har timmerstomme och en kombination av liggande och
stdende fasspontpanel. P& gdrden ligger tvd uthus sammanbyggda i L-form,
med det dldsta frdn omkring &r 1900 i syd. Sédra uthuset har panel i en
kombination av liggande och stdende bradder, medan det norra har stiende
locklistpanel.

Huvudbyggnaden uppférdes for borgmistare Isidor von Stapelmohr (1849-
1916). Han var borgmistare i Ostersund under &ren 1879-1916. von Stapel-
mohr ledde sdledes staden under de expansiva dren efter jdrnvdgens an-
komst till Ostersund och han har haft stor betydelse for dess utveckling.

Alla byggnaderna dr mycket vilbevarade bdde exteriért och interidrt. Till-
sammans bildar de en gard, som &r typisk f6r en smdastad vid tiden kring

sekelskiftet. Byggnaderna har stort kulturhistoriskt vdrde och betyder
mycket f&r miljdn lings Strandgatan.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum

planbeskr+genomfbskr / samradshandling
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Bostadshus fran 1903, ark A.E. Melander

Fasaden har en vit slatputs. Taket tacks av rod falsad slatplat och grunden &r av

huggen sten. Byggnaden karakteriseras av en sparsam och enkel utsmyckning som

framst bestar av markerade vaningsband och den idag inglasade verandan.

Fonsterbagarna och entréddrrarna ar gronmalade och sannolikt ursprungliga.

Balkongrécken i balusterform tillhér ocksa byggnadens utsmyckning. Byggnaden

har ett formsprak som for tankarna till italiensk villa. Takfoten samt verandan &r

malade i en "orange” kulor som liksom den grona verkar effektfullt mot det

dominerande vita. Byggnaden ar mycket vélbevarad och har stort kulturhistoriskt
varde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas med
ursprungliga/ tidigare anvanda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar
har ett stort bevarandevérde och ska behallas sa langt det &r majligt med
hansyn till funktion. Taket ska tackas med rod falsad plat.

Mindre bostadshus/ grandhus fran ca 1900

Grunden ar av huggen sten. Fasaden &r kladd med en crémevit fasspontpanel.

Taket tacks av rod falsad slatplat. De bevarade fonsterbagarna ar rodmalade. Pa

gardssidan finns en inglasad veranda i original. Byggnaden bidrar starkt till

fastighetens karaktar av en gardsenhet fran sekelskiftet 1900 och dessutom till den
mycket pafallande kanslan av garden som ett rum. Byggnaden ar mycket
vélbevarad och har stort kulturhistoriskt varde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas med
ursprungliga/ tidigare anvanda material, kuldrer och tekniker. Originaldelar
har ett stort bevarandevarde och ska behallas sa langt det &r mojligt med
hansyn till funktion. Taket ska tackas med rod falsad plat.
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Borgmastaren 7. Garden sedd fran Thomeégrand. Samtliga byggnader ar mycket valbevarade.

Uthus fran ca 1900

Uthuset ar uppfort i timmerkonstruktion. Den &ldre delen star pa torpargrund och

den nyare delen bérs upp av en huggen stengrund. Hela byggnaden técks av ett

brutet? pulpettak med rod falsad slétplat. Fasaden ar malad i crémevitt med roda
fonsterbagar och dorrar. Den sédra delen av uthuset uppvisar stor detaljrikedom
av snickerier med taggad list under takfoten, dekorerade dorrfoder samt fantasi-
fullt konstruerade dorrar med inféllda glasrutor ovanfér dorréppningen. Dorrarna
pa den norra delen ar dekorerade med diagonalt stallda brader i s.k. fiskbens-
monster och har finns ocksa ett héloft som paminner om gardshusets tidigare
funktioner. Byggnaden ar mycket valbevarad och har stort kulturhistoriskt
varde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas
med ursprungliga/ tidigare anvanda material, kuldrer och tekniker. Original-
delar har ett stort bevarandevarde och ska behallas sa langt det &r majligt
med hansyn till funktion. Taket ska tackas med rod falsad plat.
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Borgmastaren 8, Kopmangatan Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshus frdn 1945, HSB:s Riksforbund Arkitektkontoret, arkitekt Sven Wallander.

Byggnaden ér ett av flera storre bostadshus som uppfordes utefter Kdpmangatan

under 1940- och 1950-talen. Byggnaden har fasadrenoverats och tillaggsisole-

rats, portar och fonster &r utbytta. Forutom bostader inryms en butikslokal

(ursprungligen mjolkbutik) i bottenvaningen mot Thoméegrand.

e Karaktarsdrag som bor bibehallas &r gul, slatputsad fasad samt tak med rott
taktegel/ alt betongpannor.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling
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Filialbanken 1, Strandgatan 18 Byggnadskultur och gestaltning

Hlllﬂ Il l

Bostadshus fran 1911-12. Under bérjan av 1900-talet slog jugendstilen igenom framforallt, som har,
i arkitekt Knut G Gyllencreutz byggnader.

Boningshus i tvd véningar mot gatan, uppfért 1911-12 och ritat av arkitekt
Knut G Gyllencreutz (se Kv Bryggaren 1 + 6). Byggnaden var tidigare rap-
pad men har nu utvindigt tillaggsisolerats med st&ende panel. Trapphallen
ar dock vilbevarad.

Boningshuset i granden uppférdes fore 1910, men &r kraftigt ombyggt. Aven
detta har tilldggsisolerats pd samma sdtt som gatuhuset.

Trots tilldggsisoleringen bevarar gatuhuset genom takets jugendformer och
byggnadens volym i Gvrigt sin sekelskifteskaraktdr. Aven grindhuset har
genom sin volym och placering betydelse fér gaturummet.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum

Byggnaderna pa Filialbanken 1 utgor tillsammans en bevarad gardsenhet med
anor fran sekelskiftet 1900. Det stora boningshusets monumentala karaktar
bidrar till kdnslan av Strandgatan som Ostersunds ”paradgata”.

Bostadshus fran 1911-12, ark. Knut G Gyllencreutz

Stommen &r en resvirkeskonstruktion. Tillaggsisoleringen och den gulmalade tra-
panelen tillkom ca 1980. Taket tacks av rod falsad slatplat. Grunden utgors av en
forhallandevis kraftig huggen stensockel. Byggnaden karakteriseras framférallt av
den monumentala volymen, samt av de jugenddrag som framst syns i takformerna
och stickbagefonster ovanfor ingdngen mot géarden. Aven fonsterbdgarna, idag
utbytta men fortfarande med sen 1800-tals modell, ger byggnaden dess patagliga
sekelskifteskaraktér. Byggnaden har kulturhistoriskt varde.
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e Byggnaden far inte rivas. Utvandiga underhallsatgarder utfors sa att ovan
beskrivna karaktérsdrag i volym, tak, grund och fonsterindelning sarskilt
beaktas. Vid framtida renovering ar en atergang till putsfasad en 6nskvard
atgard. Taket ska tackas av rod falsad plat.

Mindre bostadshus mot Hamngatan uppfort fére 1910, ev 1890-tal

Byggnaden har timmerstomme som &ven den har tillaggsisolerats och klatts med

gulmalad staende fasspontpanel. Taket tacks av rod falsad slatplat. Grunden ar

uppford av huggen sten. Fonstren ar utbytta men har forebilder i sent 1800-tal

och forstarker byggnadens karaktar som sekelskifteshus. Byggnaden ingar i en

bevarad gardsenhet och laget som grandhus ar typiskt.

Byggnaden har kulturhistoriskt varde.

e Byggnaden far inte rivas. Karaktarsdrag som kan hanféras till byggnadens
sekelskifteskaraktar som volym, grund och fonsterindelning ska sarskilt
beaktas. Taket ska tackas av rod falsad plat.

Uthus

Byggnaden ar uppford i s.k. plankvaggskonstruktion och utvandigt kladd med

liggande fasspontpanel malad med faluréd farg. Pulpettaket tacks av omalad

plat. Byggnadens form liksom placeringen utefter den inre tomtgransen ar

karakteristisk for aldre gardshus i Ostersund.

e Framforallt beaktas byggnadens volym och placering. Viss utokad mojlighet
att uppfora uthus foreslas.
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Mindre bostadshus vid Hamngatan uppfort kring sekelskiftet 1900.
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Filialbanken 4, Képmangatan 48 Byggnadskultur och gestaltning
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Boningshus ldngs gatan i tvd vaningar med timmerstomme och bred liggan-
de panel. Byggnaden borjade uppféras pd 1860-talet, men var inte fullt ut-
byggd f&rrédn 1895. Den &ldre delen finns i syd. Mot gdrden har ett trapphus
i tre vaningar tillkommit under 1900-talets borjan.

Fastigheten dgdes pd 1880-talet av gordelmakare A O Grangvist, som hade
sin verkstad hér. I huset bodde ocksd bl a l6jtnanten G A Silfverling, innan
han férvirvade en fastighet pd Ostberg pa Fréson. Efter honom har skid-
backen vid Ostberget, "Silfverlingsbacken", fatt sitt namn.

Huset ligger numera ganska inkldmt mellan tvd hyreshus frén 1940-talet.
Byggnaden dr emellertid ett utmirkt exempel p& de bostadshus, som upp-
fsrdes i Ostersund kring 1800-talets mitt. Byggnaden har stort kulturhisto-
riskt vidrde och stor betydelse f&r miljén langs Képmangatans sédra del.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum

Bostadshus fran 1860-95.
Taket tacks av rod falsad slatplat. Grunden ar uppford av huggen sten. Panelen
ar aldre bred fasspontpanel s.k. ”Ostersundspanel”. Huset star nagot langre ut i
Kopmangatans trottoar &n omkringliggande byggnader. Fonsteromfattningarna
ar troligen ursprungliga. Fonstren &r utbytta, men av samma storlek som de
tidigare. Ursprunglig fonsterindelning var formodligen lika det hogt sittande
gavelfonstret med tva bagar och tre rutor i varje bage. Mot garden har en
balkong tillkommit under senare tid. Byggnaden har stort kulturhistoriskt varde.
e Byggnaden far inte rivas. "Ostersundspanelen”, den huggna stengrunden,
plattaket, fonsteromfattningarna och fonstrens placering ska bevaras.
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Fonstren ska vara indelade med tvérpost eller med tredelade bagar.
Originaldelar/ utférande har ett stort bevarandevarde och ska behallas sa
langt mojligt med hansyn till funktion. Underhall ska ske lika aldre
utforande. | forsta hand ar befintlig fasad och gavel mot Kdpmangatan
bevarandevarda, men aven gardsfasadens &ldre byggnadselement sdsom
panelen och fonsteromfattningarna. Fasadfargen ska vara gul lika befintlig
eller annan dokumenterad aldre kulor som har funnits pa huset tidigare.
Taket ska tackas med rod falsad slatplat. Aven takfotens, fotrannornas och
stuprorens utforande ska sérskilt beaktas. Hela den mark som byggnaden
star pa foreslas inforlivas med fastigheten.

Gardshus fran 1880-talet.

Gardshuset var ursprungligen inrett med stall, fahus, ved- pack- matbodar och
avtrade. Fram till 1920-talet fanns hastar och kor pa garden. Idag anvénds huset
for glasmasteriets behov. Byggnaden ar timrad och kladd med liggande fasspont-
panel i gul kul6r. Taket ar tackt med rod plat i dldre utférande med raka tvarfal-
sar. Grunden ar av huggen sten. Fasaden mot garden har flera portar. En del
dorrar och fonsterfoder har korslagda horn, dessa ar troligen de ursprungliga.
Byggnaden har kulturhistoriskt intresse som en pataglig enhet med det aldre
boningshuset och berattar om den tid i Ostersund da man hade djurhalining pa
stadsgardarna.

e Utvandiga underhallsatgarder utféres varsamt. Féljande karaktarsdrag skall
sérskilt beaktas: Fasspontpanelen, grunden, fonster och portar. Befintlig
fasspontpanel, dorr- och fonsterfoder behalles sa langt méjligt, med hansyn
till funktion. Fasadfargen ska vara gul lika befintlig eller annan
dokumenterad &ldre kulor som tidigare funnits pa huset. Taket ska tackas
med rod falsad slétplat.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling



25

Bostadshus frdn 1944, ingenjor Arvid Persson

Byggnaden har typiska 1940-50-talsdrag som den slatputsade gula fasaden,
sadeltaket med rott taktegel och den Gppna tunna takfoten. Sockelvaningen ar
markerad och inrymmer ett glasmasteri. Andra tidstypiska byggnadsdetaljer ar
att fonstren ligger i liv med fasaden och att de har hela lufter (dock utbytta). Mot
Thoméegrand finns de ursprungliga balkongfronterna kvar med sinuskorrugerad
rodmalad plat. Ocksa tradérren som leder in till glasmasteributiken &r
ursprunglig och bidrar till byggnadens 40/50-tals karaktér.
e Utvandiga underhallsatgarder utfores varsamt sa att de ovan beskrivna
typiska 1940-50-tals dragen bibehalls. Ursprungliga detaljer som dorrar och
balkongfronter &r hdgst bevarandevérda.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling
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Filialbanken 5, Strandgatan 20 Byggnadskultur och gestaltning

Winstromska villan

Boningshus i tva vaningar, uppfort i tegel 1924. Byggherre var bryggmasta-
re E Winstrdm vid Ostersunds Angbryggeri. Byggnaden & med sitt sviingda
takfall, diskret utformade kapitdl och antydda kolonner ett fint exempel pd
1920-talets villa-arkitektur.

Byggnaden ritades av arkitekt Cyrillus Johansson (1884-1959), som var en
av Sveriges mest kdnda arkitekter. Hans verksamhet omspénner ett vitt
falt, bl a var han stadsarkitekt i Sodertilje, Ludvika och Vaxholm och han
har ritat en médngd kdnda byggnader béde i Stockholm och i landsorten.

Winstrémska villan dr med sin betonade materialverkan och nordvidsteuro-
peiska formgivning en fin exponent f6r Johanssons villa-arkitektur.

Byggnaden dr mycket vilbevarad och har stort kulturhistoriskt vérde. Den
har stor betydelse f&r miljon lings Strandgatan.

ur OSTERSUND hus med historia 1984, Jamtlands lans museum

Bostadshus fran 1924, "Winstrémska villan”, arkitekt Cyrillus Johansson

Taket tacks av enkupigt tegel och grunden ar betonggjuten. Tegelfasaden préaglas
av klassicistiska ideal med symmetri och enhetlighet, t ex den jamna
fonstersattningen. Annat som i hog grad bidrar till byggnadens karaktar av 1920-
tals stadsvilla ar fonstrens placering i fasadliv, sprojsindelningen, de brunmalade
detaljerna, och entréporten i tra dekorerad med snidade detaljer och halvman-
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format lunettfonster. Byggnaden utgor ett mycket fint exempel pa 1920-talets

villaarkitektur och har stort kulturhistoriskt vérde.

e Byggnaden far inte rivas. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas med
ursprungliga/ tidigare anvanda material, kulérer och tekniker. Originaldelar har
ett stort bevarandevarde och ska behallas sa langt det &r mojligt med hansyn till
funktion. Taket ska tdckas med rétt enkupigt lertegel

Uthus/garage fran 1924, efter ursprungsritningar av arkitekt Cyrillus Johansson
Uthuset/ garaget tycks ha uppforts med vissa avvikelser fran ursprungsritning-
arna. Uthuset ar i plankkonstruktion och kladd med en bred liggande
enkelfasspontpanel, varvad med slatspontpanel, som bestrukits med brun
impregnering. Taket ar liksom pa boningshuset tackt med rott enkupigt tegel och
grunden ar betonggjuten. Byggnaden &r valbevarad och utgdr en helhet
tillsammans med ”Winstromska villan” och har kulturhistoriskt vérde.

e Byggnaden far inte rivas. Utvandiga underhallsatgarder utfors sa att
byggnadens karaktarsdrag enligt ovan inte forvanskas. Taket ska tackas
med rott enkupigt tegel, papp eller bandtéckt plat. Fargsattning bor ske i
rodbrun nyans i samrad med museet.

Gardsbostadshus fran 1920-talet

Byggnaden &r uppford i s.k. plankvéaggskonstruktion och kladd med brunmalad
liggande fasspontpanel med vita knutar, dorr och fonsterfoder. Taket tacks med
rod plat och grunden &r betonggjuten. Fasaden ar nagot forvanskad med ny dorr
och nya fonster. Byggnaden kan inte sdgas ha nagot kulturhistoriskt intresse.
e Karaktarsdrag som bér bibehallas ar brun/rédbrun fasadfarg och rétt tak.
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Bostadshuset sett fran Thoméegrand.

Filialbanken 7, Képmangatan 44/ Hamngatan 4 Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshus fran 1956. Svenska Riksbyggens arkitektkontor, arkitekt Sven-Bertil

Jansler, Stockholm.

Byggnaden har typiska 1950-talsdrag. Fasaden har en kvastad spritputs i

morkare och ljusare gra falt. Taket tacks av enkupigt tegel och har 6ppen tunn

takfot. Sockelvaningen ar markerad. Fonstren ligger i liv med fasaden, har hela

lufter och ar vitmalade. Obs! Ursprungliga tidstypiska detaljer som portar,

balkongfronter, globlampor och smidesrdacken har nyligen blivit utbytta.

e Utvandiga underhallsatgarder utfors sa att byggnadens kvarvarande typiska
1950-tals karaktar bibehalls.
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Filialbanken 8 och 9, Strandgatan 19 Byggnadskultur och gestaltning
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Bostadshus, parhus, fran 1964, ingenjor Gruen / arkitekt Westerlind.

Parhus med slammad tegelfasad i rosa och brun liggande fasspontpanel. Taket

tacks av plat och grunden &r av gjuten betong.

Byggnaden har ett platt tak i likhet med manga andra byggnader fran 1960-70-

talen. Aven det langa fonsterbandet och de fernissade fonsterbdgarna ar

tidstypiska stildrag. Huset ar betydligt lagre an de omkringliggande stadsvillorna
och har ett nagot minimalistiskt utférande som saknar motstycke i den narmaste
omgivningen. Denna kontrastverkan ar resultatet av en medveten vilja att skapa
en sjalvstandig byggnad som skulle uttrycka sin egen tid och inte forsoka efter-
likna Strandgatans aldre hus. Tankevart ar att denna 1960-talsbyggnad visar pa
samma “status” som de omkringliggande stadsvillorna, om &n i en drékt fran en
annan epok. Byggnaden &r valbevarad fran byggnadstiden.

e Utvandiga underhallsatgarder utfors sa att byggnadens typiska 1960-70-tals
karaktar enligt ovan bibehalls saval helhet och i detaljer. En pabyggnad med
en tredje vaning far ske under forutsattning att bada parhusen byggs pa
samtidigt. Det ar av stor vikt att en sadan pabyggnad gors med god
anpassning till byggnadens befintliga arkitektur.

planbeskr+genomfbskr / samradshandling



30

Filialbanken 10, Képmangatan 46 Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshus fran 1944. A Grape.

Byggnaden ar ett av de storre bostadshus som uppférdes utefter Képmangatan

under 1940-50-talen. Den fjarde vaningen ar indragen. Fasaden ar slatputsad i

ljusgul kulor. Taket tacks av tvakupigt tegel och grunden ar av betong. Samtliga

portar &r utbytta mot nyare modeller. Aven fonstren 4r utbytta, men valet av

1940-tals modell med mittpost har bevarat fasadens karaktér.

e Karaktarsdrag som bor bibehallas ar ljusgul, slatputsad fasad, fonster med
hela lufter och mittpost, 6ppen tunn takfot, samt rott tegeltak.

Pa fastigheten finns dven ett sophus traditionellt placerat utefter den inre
tomtgransen.
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Skyddsrum

Det ar inte aktuellt att bygga skyddsrum eftersom ytterligare exploatering pa
tomterna inte &r tillatna.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Strandgatan byggdes om 1994-95. Hornavskéarningarna mot granderna gjordes
samtidigt storre. Samtliga grénder &r idag trafikerade stadsgator. Den tidigare
planerade breddningen av Strandgatan, Thoméegrand och del av Képmangatan
ar inte langre aktuell.

Planférslaget innebér att:
Gatunétet behalls enligt nuvarande utférande.

Parkering, varumottag, utfarter

Planforslaget innebéar inga forandringar inom kvarteret vad géller angoringar. Pa
illustrationen redovisas parkeringssituationen idag. Pa en del hogt exploaterade
fastigheter domineras gardarna i hog grad av parkeringsplatser, trots att
parkeringsnormen for centrum kanske inte ar helt uppfylld. De allra flesta hus ar
uppforda under aldre tid da behovet av parkeringsplatser var betydligt lagre &n
idag.

Vid nybyggnad och &ndrad anvandning i en byggnad géller Ostersunds
kommuns uppréttade Riktlinjer for berakning av bilplatsbehov i centrala
Ostersund. Centrumverksamheter far anordnas utefter Képmangatan under
forutsattning att lasttransporter och erforderligt antal parkeringsplatser kan
anordnas.

Storningar

Kvarteren omges av gator med stadstrafik. Berédkningar av vagtrafikbullret visar
att trafiken medfor en bullerniva pa 61 dBA mitt pa tomterna langs Strandgatan.
Banverket har i samarbete med Boverket och Naturvardsverket tagit fram
riktvéarden for buller och vibrationer som bor efterstravas for att klara en god
miljokvalitet. Enligt dessa bor bullervardet for bostader ej 6verskrida 45 dB(A)
maximalniva inomhus och 70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats. Enligt
kommunens Trafikbullersaneringsprogram klaras darmed nivan utomhus som ar
satt till 70dB(A). Vid ombyggnad eller nybyggnad i befintlig miljé géller
riktvérdet for trafikbuller inomhus max 30 -40 dB(A).

Se aven skriften * Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik - Riktlinjer
och tillampning™.

Teknisk forsorjning

Planforslaget medfor inga andringar vad géller vatten, avlopp, fjarrvarme,
elanslutningar eller renhallning.
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Administrativa fragor

Bygglovplikten foreslas utokad sa att bygglov kravs dven vid malning av
fasader. Med malning menas alla utvandiga malningsatgarder som omfattar hela
byggnader, &ven om samma kul6r/ fargtyp som tidigare anvands. Ingen avgift tas
ut for bygglov som galler malning. Motivet till den utokade lovplikten &r att fa
till stand ett samrad och undvika att byggnaderna malas med annan kulér och
fargtyp an den ursprungliga/befintliga.

Se vidare genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Cajsa Lindstrdm och Siv Reutersward, miljé- och
stadsbyggnadskontoret. Underlag for bedémning av ersattning vid inforande av
skyddsbestammelser och rivningsforbud har tagits fram av Svefa AB, Ostersund.

Ostersund den 14 december 2005

Siv Reuterswérd Cajsa Lindstrom Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planarkitekt Planingenjor

planbeskr+genomfbskr / samradshandling



33

Detaljplan for del av Strandgatan
KV BORGMASTAREN

KV FILIALBANKEN
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med sk normalt planforfarande, dvs samrad, utstéallning
och antagande.

Samrad beréknas ske under hdsten 2005 och utstallning under varen 2006 med
antagande under sommaren 2006.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Ansvaret for atgarder pa fastigheterna aligger fastighetsagarna.
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Avtal

Samtliga fastigheter 1&ngs Strandgatan utom Borgmastaren 7 och Filialbanken 9
har dispositionsratt pa den donationsjord som ags av kommunen.

Infor Strandgatans ombyggnad 1994 tréffades avtal mellan kommunen och &gare
till fastigheter langs Strandgatan om avstaende av dispositionsratten for de delar
av de s.k. donationsjordarna som berdrdes av hornavskarningar. For tva av
fastigheterna reglerades aven hur en 6verforing av resterande delar av donations-
jordarna till angréansande fastigheter ska ske.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Gallande fastighetsplaner (tomtindelningar) for kvarteren Borgmastaren och
Filialbanken upphavs. De fyller idag ingen funktion.

Speciella forhallanden géller utmed Strandgatan med de s.k. donationsjordarna.
For att sakerstalla genomforandet av har foreslagna atgarder upprattas en ny
fastighetsplan parallellt med framtagandet av denna detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen svarar for kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.

Inldsen, ersattning

Detaljplaneforslaget innebar att byggratten anpassas till att omfatta befintliga
byggnader och att rivningsforbud och skyddsbestdmmelser inférs. Dessutom
preciseras varsamhetsbestammelserna som finns i 3 kap PBL (Plan och

Bygglagen).

Gallande detaljplan for de bada kvarteren faststalldes 1975. Enligt 17 kap 4 §
PBL skall genomforandetiden for stadsplaner faststallda fore utgangen av 1978
anses ha gatt ut. Nagon ersattning for en minskning av fastigheters byggratt som
en ny plan kan medfora kan darfor ej utga.

Fastighetsagare har enligt 14 kap 8 8 PBL i vissa fall rétt till erséttning av
kommunen om skada pga rivningsforbud eller skyddsbestammelser uppkommer
vid andrad detaljplan.

Rivningsforbud

Ersattning till foljd av rivningsforbud kan utga om fastighetségaren ej kan riva
och ateruppfdra en byggnad med samma storlek och anvandningssatt som den
befintliga. For att ersattning skall utga kravs att den skada som uppstar ar
betydande i forhallande till vardet av berérd del av fastigheten (normalt hela
fastigheten). Med detta torde avses en skada i storleksordningen 10-20 % av
fastighetens varde och forutsatter i princip att befintliga byggnader ar vérdel6sa
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och att det for fastighetsdgaren mest I6nsamma alternativet ar att riva
byggnaderna och uppféra nya med samma storlek och anvandningssétt. Enligt
kommunens beddmning, med utredning av SVEFA som underlag, b6r skadan av
de rivningsforbud som avses inforas for vissa fastigheter inom kvarteren
Borgmastaren och Filialbanken klart understiga den kvalifikationsgréans som
géaller for ratt till ersattning.

Skyddsbestammelser

Ersattning kan aven utga vid inforande av skyddsbestammelser om pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Med detta torde avses en skada i
storleksordningen 5-10 % av vardet av berdrd del av fastigheten (normalt hela
fastigheten). Skadan skall i princip bestimmas som skillnaden mellan
fastighetens marknadsvarde fore och efter respektive planbeslut. VVarderingen av
eventuell skada gar generellt sett ut pa att berakna de ckade kostnaderna som
skyddsbestammelserna innebar och darefter nuvérdesberékna (diskontera) dessa
merkostnader. Om fastigheten p g a atgarderna far okat marknadsvérde skall
denna del franréknas eventuell ersattning. Kommunen bedomer att foreslagna
skyddsbestammelser for befintliga byggnader och staket inom kvarteren
Borgmastaren och Filialbanken ej fororsakar sadana merkostnader att de
overstiger kvalifikationsgransen, speciellt ej med hansyn tagen till den
vardehodjande paverkan, som ett bevarande av befintliga fasader och staket
troligen far for fastigheterna. Nagon ersattning bor darfor ej utga till foljd av
skyddsbestammelserna.

Begdran om ersattning

Om nagon fastighetsagare dnda av nagot skal anser sig berattigad till erséttning p
g a den andrade detaljplanen sa har fastighetsagaren ratt att genom stamning till
fastighetsdomstolen begara erséttning inom tva ar fran det att planen vunnit laga
kraft. Talan fors vid den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten ar
belagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Cajsa Lindstrom och Siv
Reutersward vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Fran Fastighetskontoret har Bengt Nilsson deltagit.

Fran Lantméaterimyndigheten har Tom Brantheim deltagit.

Ostersund den 14 december 2005

Siv Reuterswérd Cajsa Lindstrom Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planarkitekt Planingenjor
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