SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget innebar att fastighetens planstatus andras fran allman plats, park till den
anvandning som pagatt sedan lange, ndmligen enskilt agd batplats med brygga, som
komplement till narliggande bostadsfastighet.

Fastigheten &r etablerad som privat mark och uppfattas inte som allman. Marken
planlades som park redan pa 1940-talet men har inte blivit inlost av kommunen och
darmed i praktiken aldrig kunnat nyttjas av allmanheten. | direkt anslutning finns parken
Sjoangen vilket garanterar allménheten tillgang till strandnara grénomraden.

PLANDATA
Fastigheten ligger i Lugnvik, i anslutning till parken Sjééngen vid Storsjéns strand.
Planomradet har en total areal av ca 1100 kvm varav landareal ca 500 kvm.

Planen omfattar del av den privatigda fastigheten Ostersem 3:17 samt del av 3:12, 4gd
av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, detaljplaner

Den kommunomfattande 6versiktsplanen innehaller inte nagot av betydelse for
detaljplanen.

For fastigheten galler detaljplan faststalld ar 1965, enligt vilken marken ska vara allmén
plats, parkmark, som en del av parkomradet Sjoéngen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ar 1968 avtalades om ett markbyte dar Ostersunds kommun &verlat ca 200 kvm av
Ostersem 3:12 till 3:17 i utbyte mot motsvarande areal i form av en smal remsa mot
Lugnviksvagen. Avtalet maste ses som att kommunen inte hade for avsikt att genomféra
detaljplanen och I6sa in 3:17 som allman plats.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Behov av miljobedémning
Bilagges.

Stéllningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande. Férutsattningen for att kunna anvanda
enkelt planférfarande ar att detaljplanen &r av begrénsad betydelse och saknar intresse
for allmanheten.

Miljé- och samhallsndmnden beslutade den 27 maj 2009 § 179 att ingen betydande
miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas.

Grundldggande hushallningsbestimmelser
Planomradet ingar i det omfattande riksintresseomradet for kulturmiljé, Storsjobygden Z
25. Planomradet har ett sarskilt kulturhistoriskt intresse .

Sérskilda hushallningsbestimmelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt bestdmmelserna om
sarskilda hushallningsbestdammelser i 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Planens genomférande kommer inte att paverka miljokvalitetsnormerna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet har karaktar av havdad tomtmark, med gréasmatta och vackra, stora trad.
Strandlinjen &r kladd med stenskoning.

| planen ingar ocksa ett vattenomrade, med bryggor och pir.

Inga séarskilda naturvarden ar kédnda inom omradet.

Strandskydd finns ej inom omradet

Nya strandskydsbestammelser tradde i kraft den 1 juli 2009. De innbér bland annat att
strandskydd ska inféras vid &ndring av aldre planer, faststallda fére ar 1975.
Overgangsbestammelserna séger dock att plandrenden som pabérjats fore den 1 juli,
vilket &r fallet med Ostersem 3:17, ska hanteras enligt tidigare bestdmmelserna. Detta
betyder att strandskydd inte behdver hanteras i aktuell detaljplan.

Kulturmiljo

| Ja&mtlands lans muséums rapport "Stadsnara strandomraden i Ostersunds kommun”
tas Ostersem 3:17 upp som férslag till tillkommande kulturhistoriskt véardefull miljé.
Batplatsen ar en kvarvarande del av en gard som fanns innan Lugnviks centrum
byggdes. Det gar fortfarande att se spar den bjorkallé som ledde fran gardstunet ner till
batplatsen, genom nuvarande Kv Flétet, bilden ovan.

Varderingen avser i férsta hand platsen och dess funktion, inte sérskilda
bevarandevéarden hos byggnaderna. Skyddsbestdmmelse eller varsamhetsbestdmmelse
i planen ar darfor inte meningsfull. Planen innebér att platsen bevaras med sin
nuvarande anvandning och kan darmed tillgodose syftet med varderingen.

Bebyggelse

Pa Ostersem 3:17 finns ett bathus, ca 35 kvm och en mindre stuga, ca 18 kvm varav 6
kvm ar éppenarea. Fastigheten &r omgardad av ett spjalstaket. En mindre och en stérre
batbrygga/pir finns inom fastigheten.

Planen medger att bebyggelsen kan utékas i mindre omfattning, upp till en sammanlagd
byggnadsarea om 70 kvm. Anvandningen skall vara komplementbyggnader - férrad,
bathus etc., for narliggande bostadsfastighet. Bebyggelsen far inte utokas eller andras
for bostadséndamal.

Vattenomraden
Planen omfattar en del av Storsjons vattenomrade, inbegripet de bagge bryggor som
finns.

Gator och Trafik
Lugnviksvagen och Apotekarvagen ar lokalgator med relativt sma trafikmangder.
Parkering kan ske inom fastigheten.

Oversvamning

295,7 m.6.h. i RHOO ar hogsta vattenniva i Storsjon vid dimensionerande flode, aven
kallat 10 000 - ars fléde. Marken inom planomradet ar i sin helhet belagen under denna
niva. Delar av fastigheten ligger ocksa under nivan for det s.k. 100-arsflédet. Detta
innebar att den lagre marken sannolikt kommer att versvammas inom &éverskadlig tid.
Fastigheten kan darfor inte inrymma annat an enklare bebyggelse, typ bathus och andra
komplementbyggnader utan stérre ekonomisk varde. Planen medger inte anvandning
som bostad.

Administrativa fragor

Bygglovplikten behalls, mot bakgrund av planens begransning vad géller markens
anvandning, éversvamningsrisken och det kulturhistoriska intresset. Sa kallad
"Friggebod" kan endast uppféras utan lov som komplement till en och tvabostadshus.
Da bostader inte tillats inom planomradet ar friggebodar inte aktuella i detta omrade.
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PLANBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen skickas ut fér samrad / underrattelse och antas av miljé- och
samhallsnéamnden under varen 2010.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren till Ostersem 3:17 ansvarar fér mark, byggnader, staket och évriga
anlaggningar inom planomradet med undantag av gatumarken.

Kommunen ar huvudman fér intilliggande parkmark och gata.

Teknisk forvaltning / Vatten & Avlopp anordnar vid behov brandposter i samrad med
Norra Jamtlands Raddningstjénstférbund.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agaren till 3:17 kan anska om fastighetsreglering s& att delar av 3:12 kan inforlivas
med fastigheten i enlighet med detaljplanen. Det handlar om en 1-2 meter bred remsa
mot Lugnviksvagen samt en smal remsa vid fastighetens Ostra gréns. Arealen ar
sammanlagt mindre &n 100 kvm.

Agaren till Ostersem 3:17 ska betala forrattningskostnaderna. Kommunen ska dock sta
for den del av kostnaden som avser éverférande av den del av 3:12 som ska utgdra
gatumark och lampligen laggas ihop med Ostersem 1:187.

EKONOMISKA FRAGOR
Planens genomférande féranleder inga kommunala investeringar. Fastighetséagaren
ansvarar for atgérder inom batplatsen.

Markoverlatelsen regleras i sarskilt kdpeavtal mellan kommun och fastighetségare.

TEKNISKA FRAGOR
Plangenomférandet kraver inga sarskilda tekniska utredningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Malin Runberg, mark- och exploateringskontoret har medverkat i framtagande av
genomférandebeskrivningen.

Dnr Adh: 1629/2008
Dnr planmodul: P09/0015

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER
0

Detaljplanegrans (rastrets innerkant)

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Vattenomrade

— Batplats med tillhérande byggnader och bryggor, for
narliggande bostadsfastighet utanfér planomradet. Ingen
bostadsbebyggelse inom planomradet

UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
Bebyggelsens sammanlagda byggnadsarea far uppga till hogst 70 m2.
Planomradet far inte indelas i flera fastigheter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[:J Marken far inte bebyggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader far uppforas i en vaning. Vind far inte inredas utdver
angivet vaningsantal. Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 meter.

Fasader skall i huvudsak utféras i tra.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Grundkar ta upprattad 2009-09-16 genam utdrag ur KARTBETECKNINGAR
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Tillhér miljé- och samhéllsndmndens i Ostersund
beslut den 2010-03-24 §96
betygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhéllsnamndens sekreterare

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2010-03-24 §96
Laga kraft 2010-04-16
Aktbeteckning 2380K-P2010/14

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 3 februari 2010.

Detaljplan for

OSTERSEM 3:17 och 3:12

Batplats m m
Ostersunds kommun

Ostersund den 3 februari 2010

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Krister Frykberg
Arkitekt
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