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3 Antagandehandling

Detaljplan for

Bostader, f.d. Semsaskolan
Noten 2
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Semsaskolan har lagts ned och for nagra ar sedan antogsletaliptan

som skapade tva nya villatomter pa ytan som tidigare ansantsdrotts-

plan. Da nyttjades sjalva skolbyggnaderna i kommunal verksaméet, m

sedan en tid tillbaka ar den kommunala verksamheten nedlagdiodra
skolbyggnaden medan den sddra byggnaden byggdes om till elevhemsboen-
de med inflyttning arsskiftet 2008-09.

Anvandningsomradet for fastigheten Noten 2 &ndras fran allméanél

till bostader for de tva byggnaderna. Byggratterna skall vardamgesar-

diga med de bruttoareor som fastigheten har idag. Byggréiteleh norra
skolbyggnaden skall lampligen kunna motsvara ett mindre flerbostadshus.
Grasytan som nyttjas for spontanidrott ovanfor de nytillkomnateitiéerna
skall utgora allmén platsmark, park.

PLANDATA

Omrédet ligger beldget i Lugnvik vid korsningen Akervéagen - Folksi-
gen och angransar mot jarnvagen i norr. Planomradets totalappegir till
ca 9 000 A Ostersunds kommun ager fastigheten Noten 2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for Ostersunds kommun antagen 19 juni 1991 anplano
radet benamnt som tatort dar planéndring kravs om mark skaihdas il

ett i detaljplanen icke avsett &ndamal.

| dispositionsplanen for Lugnvik upprattad 1973 &r markanvandningen bo-
stadsomrade, flerbostadshus och smahus, i det aktuella planomrade
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4 Antagandehandling

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan (dp 151) antogs mars 1964 och inom aktuslbmlra-

de &r markanvandningen allmant &ndamal. A-omrédet omfattar 12000 m
och omfattade den davararidegnviksskolan. Ovrig féreslagen bebyggelse
utgores av bostader i form av enfamiljshus och/eller radhus.
Semsaskolan, tidigare Lugnviksskolan, har lagts ned och fa @& sedan
antogs en ny detaljplan som skapade tva nya villatomtetapdspm tidiga-

re anvants som idrottsplan (dp 449).

Behov av miljobeddémning

De stérningar som uppstar i omradet fran jarnvagen, sasom achietbra-
tioner, kan med planbestammelser minskas. Till omradet fadan infra-
strukturen sdsom vag, fiarrvarme mm. Att grasytan besanaspark i de-
taljplanen ar positivt for de boende i omradet da det geighéjl till bl.a.
spontanfotboll och lekytor. Behovsbedémningen bifogas.

Stallningstagande

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 21 oktober 2009 § 387 att
miljokonsekvensbeskrivninigte maste upprattas. Detta eftersom detaljpla-
nens genomférande inte bedéms medfora betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhallsnamnden beslutade den 26 augusti 2009 8§tP48, a
samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett forslag till detalfilabostader
i f.d. Semsaskolan.

Miljo- och samhallsnamnden beslutade den 21 oktober 2009, §t8d&; a
taljplaneforslaget for bostader i f.d. Semsaskolan skalté&dshehandlas.

Miljo- och samhallsnamnden beslutade den 24 februari 2010, 8t5k-
taljplaneforslaget for bostader i f.d. Semsaskolan antas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ligger inom omraden som &r av riksintressen fidmkuiljo-
varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett 6ppet jordbrukstgnds
med radbyar och &ldre gardar samt medeltida kyrkor och kyrletuRiks-
intresset paverkas inte da planomradet sedan tidigare ar exptoa

Mittbanan som angransar till planomradet ingar i jarnvagseétetar utpe-

kat som riksintresse for kommunikationsanlaggningar. Riksimtess/er-

kas inte vid detaljplanelaggningen da det pa fastigheten fafirgliya
byggnader som far andrad markanvandning. For dessa byggnader géller att
vissa bullerreducerande atgarder skall vidtas for nya bygglov.
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5 Antagandehandling

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sarskilda hushallningsbestasenelar
vissa utpekade omraden berors, i Ostersunds kommun &r det Lahgan oc
Harkan. Detaljplaneomradet beror inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljdbalken finns fér utomhusléisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormérnaratta-
de for att skydda ménniskors hélsa och sakerhet. Detaljplanen $auém
medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6vedskri

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Sydostra delen av omradet ar bebyggt med tva stdrre byggnadex och
sddra byggnaden, mellan dessa finns asfalterade ytor medaggparker-
ingsytor samt ndgra trad och buskar. Nordvast om norra byggaaden
parkeringsytor med en mindre byggnad. Dessa ytor kommer attdich@n
till markanvandning bostader anvéndas som parkeringsytor. Den etera d
av omradet har anvants som skolgard, som till stora detadéytor. Gron-
ytorna sékras som parkmark i detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Det ar ingen geoteknisk undersokning gjord i omradet. Vid nybyggnation
ansvarar byggherren for att erforderlig grundundersdkning med markra-
donmaétning utfoérs i samband med bygganmalan. Behov av skyddsatgarder
bestams i byggsamrad.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornlanminga
skall detta anmalas till lansstyrelsen enligt Kulturminagsh.

Bebyggelse

Bostéader

Nuvarande markanvandning i omradet ar allmant andamal ochahatifr

for ndgra ar sedan anvants som skola. P4 omradet finnétesyggna-

der, den norra och den sodra byggnaden. Byggnaderna far markanvandning
bostader och kontor.

Den sodra byggnaden ar ombyggd till elevhemsboende med inflyttning ars
skiftet 2008-09. Byggnaden far inte byggas hogre an en vaning med ma
mal nockhéjd om 304,4 meter dver havet. Den befintliga byggnadesnhar
bruttoarea om 467 Ml detaljplanen utdkas byggratten fér den sodra bygg-
naden till 600 MBRA.
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6 Antagandehandling

| den norra byggnaden har sporthallen anvants av féreningar dessémeast
medan sjalva skolbyggnaden har varit sparsamt anvant. Derbyggaa-
den har en befintlig bruttoarea om 1309 B& del av byggnaden, gymnas-
tiksalen, utgdrs av en vaning anses det lampligt att utdggrétten i planen
till 1850 nf BRA. Vid eventuell rivning och nybyggnation av norra bygg-
naden bor den nya byggnaden placeras langre bort fran jarnvagetiliiom
ten byggratt. Byggnaden far byggas med tva vaningar, inredd vindioch s
terrangvaning med maximal nockhojd om 312,8 meter Gver havet.

Uteplatser och balkonger skall véandas bort fran jarnvagerdeastfor att
vara skyddade och klara Banverkets riktvarden for jarnvagshuderhus.
Lagenheterna skall vara lokaliserade med en sida mot stydie far inte
finnas enkelsidiga lagenheter mot jarnvagen. For att uppgécdeimom-
husmiljo skall fasad och fonster mot jarnvagen ge extra bélepande ef-
fekt.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service sdsom skola, forskola, sporthall, bibliokgkka och hal-
socentral finns tillangligt i Lugnviks centrum. Dar finns ozl frisor.
Med anledning av att livsmedelsbutiken i centrum har laggishar istallet
OK/Q8 fatt tillstand att utdka sin butiksyta for livsmedeg Bar ocksa
bank- och postervice och ATG. Vid OK/Q8 finns @ven en pizzatia.
finns tillangligt inom 1 km. Nyligen har en stormarknad opg#astadsdel
Norr.

Tillgénglighet

Samhallsbyggnads malsattning ar att en hog orienterbarhetlgéhgiig-
het for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfé@nsicadl uppnas
vid utformning av den yttre miljon, exempelvis markbelaggnioedysning
av gang- och cykelbanor och entréer, samt nya bostader otdesaom
planomradet.

De befintliga korvagarna overstiger inte 8 % lutning. Mar&erelativt latt
att anpassa for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelagh. Vid
nybyggnation skall entréer till bostadshus kunna nas med bil. iflighe-
ten inne i bostéaderna hanteras i samband med bygglov/anmaélan

Friytor och rekreation

Inom detaljplaneomradet finns ett gronomrade som har anvéarislan,s
det ligger mellan de nya villorna pa gamla idrottsplanénjémvéagen. |
detaljplanen sakras gronytorna som parkmark. Det &r 6ppna ytagadad
solférhallanden som ger mojlighet till spontanfotboll, lek, fBanom
gronomradet gar en gang- och cykelvag mellan Roddarvagen ockd-olks
levagen.

Avstandet till narmaste parkomrade vid Storsjons strandygt 800 meter.
Narmaste skidspar/elljusspar finns inom 1 km vid Semsan.
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Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vid omradet finns utbyggt vagsystem. Folkskolvagen som anslliliiasti
tigheten har en vandplan mot jarnvagen. Langs med bilvagentfotttsa-
rer, Over jarnvagen tillats endast gang- och cykeltrafikavtdrjarnvagen
finns en plankorsning med ljud- och ljussignaler samt bommar.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns inom 200 meter pa norra sidaarowégen.

Parkering, utfarter

Inom planomradet skall parkering losas inom given kvartersmakkuar-
den for parkering &r 13 bilplatser/1008 bnuttoarea. Erforderliga parker-
ingsplatser skall redovisas i bygglovet. Mot jarnvagen slealkeringsplat-
serna utformas som carport/garage for att skydda mot bullssaDér dock
inte placeras narmare sparmitt an 15 meter. For atulgtia till 6kat cyk-
lande skall cykeltrafiken ges goda forutséattningar for bra cykledping.
Cykelparkering bor lokaliseras till entréerna till varje stdrus. Minst en
tredjedel av antalet cykelparkeringsplatser skall varanrskgiddade.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhallsbyggnad.

Raddningstjanst
Insatstiden till omradet &r mindre an tio minuter. Brandpaitall uppforas
vid behov.

Risker

Utifran rapporterfRiktlinjerna for riskhansyn i samhallsplaneringen, avse-
ende transporter av farligt gods pa vag och jarnvagprattad av @resund
Safety Advisers AB samt en utredning gjord pa jarnvagkeafi Ostersund
gors bedémningen att transporter av farligt gods forekommer ivtedata
mangder och inte utgor nagot hinder for foreslagen byggratt fordesstga
ett avstand pa 60 meter fran ytterrals kan, enligt ovand&rapport, det
flesta bebyggelsetyper forlaggas utan sarskilda atgéléemnalyser.

Mittbanan resp. Inlandsbanan passerar planomradet. Transpojéen-
vagstransporter av farligt gods till Ostersund férekommer eneiast i rela-
tivt begransad omfattning. Rekommendationer eller riktliajeeende vilka
hansyn som ska tas till risker i samband med transportferlayt gods sak-
nas. Banverket och raddningstjansten anser att det i norntatitdleska
finnas nagra byggnader 30 meter fran jarnvagens sparmitt pa grattd a
detta utrymme kravs for eventuella raddningsinstai¥saljplanen fore-
skriver en byggnadsfri zon pa 15 meter som bor accepteras motibaley
att det ar garage/carportbyggnader som enligt detaljplaerpoarmast
jarnvagen. Bostadshus skall placeras minst 40 meter framigp&nligt
befintlig placering av norra byggnaden.
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8 Antagandehandling

For att begransa konsekvenserna vid en ev. olycka ska mdgligheill
skadeforebyggande atgarder beaktas. Vid nybyggnad skall luftbehandlings-
installationen utformas sa att den kan stangas i handelseadyoa med
spridning av rok eller gas. Friskluftsintaget skall placerase@onerad

sida, bort fran riskkallan.

Da planomradet &r belaget langs ett 6ppet spar och inte vidgsothrade
bedoms risken fér ursparning minimeras vasentligt. En ursparamgnke-
bara att manniskor skadas och kan bl. a. bero pa sparkJadistighet, antal
vagnaxlar och antal vaxlar. Ett tdg som sparar ur hamnan sadélaan en
vagnslangd (ca 25 m) fran ralsen beroende pa att vagnerfastteminst

en annan vagn. Ursparning av tag ar framforallt ett hotpasgagerare pa
det aktuella taget. Risken finns dock att taget sparacruhamnar tillrack-
ligt langt ifran banvallen for att kunna skada tredje mkm egendom. San-
nolikheten for detta ar liten. Detta innebar att det medtsiforlitlighet kan
konstateras att det nastan uteslutande &r vid en ursparmirsiae kurva
som taget kommer att réra sig en langre stracka ifran spatemFanom-
radet ar aven belaget pa insidan av sparet dar detsitagrkurva och alltsa
ar risken for nagon langre forflyttning ifran sparet liten.

Brand i tg ar inte i s stor utstrackning ett hot motéredn, forutsatt att
inte farligt gods ar inblandat i olyckan. Om detta ar falbn branden orsa-
ka lackage eller antandning av farligt gods vilket kan faadilya foljdef-
fekter.

Person under tag ar relativt vanligt forekommande risk. Ogka0-80 per-
soner i Sverige avlider arligen tilliféljd av att de hanuader tag (Banver-
ket 2006b). En stor del av dessa ar sjalvmord. Enligt en raifidorBan-
verket (2004) uppskattas ca 80 % av dodsfallen vara sjalvmordagamv
utgor aven om sjalvmord undantas en betydande fara for tredjeQtyai-
or sker dels vid fall frAn perrong och dels nar personer kspsarpa otilla-
ten plats. Atgarder mot risken &r att det finns en korsmied ljus- och
ljudsignaler och bommar i direkt anslutning till planen samt@anen in-
fora bestammelser om att sakerhetsstaket skall finnagimetigen inom
omradet.

Samhaéllsbyggnad anser att riskerna minimeras med riskreducétgéde
der i form av sékerhetsstéangsel och placering av friskhtdtgisamt narhe-
ten till en plankorsning med ljud- och ljussignaler och bommar.

Buller
Planomradet ligger nara jarnvagen och ar darmed exponerat Hir doeh
vibrationer. Riksdagen antog i mars 1997, vid beslutrdrastruktur for
framtida transporte proposition 1996/97:53), féljande riktvarden for tra-
fikbuller.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfragtturen bor han-
syn tas till vad som ar tekniskt maojligt och ekonomiskt mli de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skaktiringen vara
att inomhusvéardena inte 6verskrids.

De planerade bostaderna ligger ca 40 meter fran jarnvagansitt i
narmsta horn. Ekvivalentnivan ar 58 dBA och maxnivan ar 86 dBAesd b
fintlig husvagg enligt utférda berékninar. Enligt planbestamserah skall
byggnaderna utformas sa att trafikbullerniva inomhus i boningsrum inte
overstiger 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva med stangjuk f
ter. For att ytterligare minska olagenheterna fran buller och tighrakall
lagenheternas uteplatser placeras bort fran jarnvagen padigstsy sidan.
Det far inte finnas enkelsidiga lagenheter mot jarnvagen tmmsida av
lagenheterna skall vara mot sydvast. Ur bullersynpunkt skall nybtiggna
ske enligt Banverkets riktlinjer for buller och vibrationerotN&rnvagen
skall parkeringsplatserna utformas som carport/garage fékyattia mot
buller. Dessa far dock inte placeras narmare sparmitt arefiés.nviot jarn-
vagen finns ett befintligt staket som kan bytas ut mdt&te och hogre
staket for att fa ytterligare bullerdampande effekt.

Vibrationer

En vibrationsutredning har utférts den 11 november 2009 av Nitns @t
AB pa fastigheten Noten 2, detta for att ge en ungefépligift pa hur stora
vibrationsproblemen ar inom planomradet. En sammanfattning aa vibr
tionsprotokollet foljer nedan.

Registrerade vibrationer &r mycket sma eller narmasirfilvara. Grannar
som bor narmare jarnvagen kan inte tydligt urskilja taiggtrdfrationer.
Konsulten vill papeka att grundlaggning av ny byggnad bor utformas lika
som befintlig som troligen gar ner till berg.

Elektromagnetisk stralning
Vid projektering av byggnader bor, vad avser elektriska instatiatioch
anlaggningar, den elektromagnetiska stralningen fran jaemvigaktas.

Trygghet

Sakerheten kring jarnvéagen har tidigare tillgodosetts gengoaekorsning
med ljus- och ljudsignaler och bommar fér gang- och cykeltsafik kom-
mer fran 6vre Lugnvik och leds ned mot Storsjon. Ett stakappfort langs
med jarnvagen pa fastigheten for att skydda mot sparspringg&earport
skall uppféras med bullerdampande effekt mot de nya bostadernas-Da f
tigheten i nulaget star tom bidrar &ndrad markanvandning tilkonelse i
omradet och darmed en 6kad trygghet.

Jamstalldhet

Genomfdrande av detaljplanen bedéms medféra positiva effdkigr med
kommunens malsattningar nar det galler jamstalldheten. Qtrﬁéel&rak-
tivt och lampligt for fortatning och utveckling. Invanarnast@rsund efter-
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fragar bostader. Planomradet far en anvandning med bostadebidliet
till 6kad trygghet.

Goda cykel- och kollektivtrafikforbindelser bidrar till 6kad jaéikthet.
Genom exploateringen av omradet med belysning och bostader skiapas
tryggt omrade att vistas i for bade méan och kvinnor.

Teknisk forsoérjning

Fastigheten Noten 2 &r ansluten till det kommunala VA-nBt. sddra
byggnaden ar ansluten till det lokala fjarrvarmenatet. Derarmyggnaden
har for narvarande uppvarmning via bergvarme med oljepanna. Det finns
mojlighet for byggnaden att ansluta sig till lokala fjarrvarnten@rand-
poster skall uppforas vid behov. Jamtkraft EInat AB ansvarar fodabets
elférsorjning. Hamtning av hushallsavfall kommer att ske fedtigheten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen planen vinnekrafa

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hans Lewholt, samhallsbyggnad/miljé och halsa, har utfort buligkbe
ningar for planomradet.

Ostersund den 21 oktober 2009

Siv Reutersward Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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